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Como ya se ha indicado en puntos anteriores, la situacion del planeamiento general en
los trece municipios de las Zonas es muy diversa. Hoy en dia en la totalidad del territorio
nos encontramos con planeamientos vigentes anteriores a la Ley del Suelo regional,
puesto que las revisiones estan todavia en tramitacion, en diferentes estadios segun
cada municipio.

Por lo tanto, el planeamiento vigente es el siguiente:
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Tabla 5.1. Planeamiento Vigente en las Zonas

Municipio Planeamiento vigente Planeamiento en tramitacién TIPO DE
(LS.R.M.)

 PLANEAMIENTO

— el L L

Fuente: Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas y
Ordenacion del Territorio. (Actualizacién a 31/07/09) N
* En el caso de Cieza la fuente es el BORM
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Veremos que en algunos casos han existido variaciones desde el documento entregado
en FASE |, hasta la ultima actualizacién de datos de Consejeria a 30 de Septiembre de
2008.

El Analisis del Planeamiento urbanistico vigente se va a desarrollar individualmente por
municipios, dejando para el Diagnéstico Territorial la comparativa y conclusiones.

Visto lo anterior, en el analisis que a continuacion se realiza, se van a tener en cuenta:

- Planeamientos vigentes (adaptados L.S.R.M.)

e ABANILLA
e ABARAN

e BLANCA

e CIEZA

e FORTUNA
e PLIEGO

e RICOTE

e ULEA

e VILLANUEVA

- Planeamientos en tramitacion (Ap. Provisionalmente)
e ALBUDEITE
e 0JOS

Ya que si bien no son definitivos ni estan vigentes, constituyen el documento mas
representativo de cara a estudiar el futuro territorial del municipio.

- Planeamiento vigente
e CAMPOS DEL RIO (NNSS)
e MULA (PG-L.S.92)

Ya que no disponemos de otro documento.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

Vista de nicleo poblacional en el ambito territorial de las Zonas

5.2 ANALISIS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE
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5.21. ABANILLA

5.2.1.0. Origen histérico y evolucién urbana.

En época romana era transitada por la Via Pretoria, que unia Yecla, Elche y Cartagena,
existiendo vestigios de la Villa del Llano de Salmés a tres kilémetros al norte de
Abanilla.

Los origenes de este municipio se remontan a la Alta Edad Media, constancia que
queda en su nombre que procede del islamico “Al-Banyla” que significa “la ciudad
blanca”. La Alcazaba o castillo musulman se erguia sobre la cima de un monticulo
conocido como “Lugar Alto”, siendo nombrado BIC en el afio 1985. Antiguamente, en el
s.Xlll se la conocia como Favanella.

Al siglo XVIII corresponden la mayoria de edificios significativos, Ayuntamiento, Iglesia
de San José y Casas seforiales Pintada y Cabrera.

La industria del esparto fue la principal actividad econémica hasta la mitad del siglo XX.

Su economia ha crecido desde entonces en torno a la actividad extractiva, siendo el
municipio de Regién de Murcia con mayor densidad de canteras de aridos y derivados
del marmol, como la caliza marmérea. Cuenta también con canteras de Yeso.

Abanilla cuenta con 6642 habitantes (INE 2008), de los que mas de la mitad viven en la
cabecera municipal y el resto en pedanias, destacando como las méas pobladas Barinas,
la Huerta y Macisvenda. En los afios 70 y 80 sufri6 una notable pérdida de poblacion
debido al éxodo de habitantes a otros pueblos méas grandes de la regién de Murcia y
Alicante, si bien se recupera desde inicios del S. XXI.

La red fluvial esté constituida por una serie de ramblas que permanecen secas la mayor
parte del afo, destacando el Rio Chicamo que discurre por el Sur de la poblacién hasta
llegar al azud y posteriormente mediante un canal hasta el embalse de Santomera.

La evolucién urbana deviene de la primitiva instalacién militar de la Alcazaba arabe, en
una colina que domina el territorio de la Vega fluvial del rio Chicamo, protegida por el
flanco Noreste por la Sierra de Abanilla. La cercania a la fuente de abastecimiento del
Rio es una cuestion capital para la primera implantacién alrededor del Castillo, asi como
la huerta histérica o tradicional en sus inmediaciones.

Tras la dominacion cristiana, todos los simbolos y edificios musulmanes desaparecen
(mezquita, cementerio... ),creandose una villa alrededor del castillo, cuya trama irregular
deviene del urbanismo medieval, en el casco antiguo.

Los siglos XIX y XX extienden de manera mas ordenada y regular la ciudad hacia el sur
mediante el Ensanche.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

Una encrucijada de caminos que atraviesan y parte de Abanilla, conforman su entorno
mas inmediato, haciendo especial mencién a la variante sur, que conecta y ordena
todos estos accesos. Junto a dicha variante se localiza el Poligono Industrial de
Abanilla.

Esquema del origen y la evolucion urbana del Municipio de Abanilla.

5.2.1.1. Los usos globales de los planes urbanisticos

Como ya hemos indicado, el planeamiento vigente en el municipio de Abanilla es el Plan
General, cuya aprobacioén definitiva se produjo mediante Orden 21/12/07, publicado en
el BORM en fecha 02/02/08, que esta pendiente de Texto Refundido a reserva de
subsanaciones, con areas suspendidas que requieren exposicion publica.

Como ya dijimos en la Fase |, expondremos datos del documento del‘P.G. MEMORIA
JUSTIFICATIVA DE ORDENACION de Junio de 2006.
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I sucio no urbanizable
- suelo urbanizable

- suelo urbano

L JfE

Esquema del Plan General Municipal de Ordenacién de Abanilla

Tabla 5.2 Plan general municipal de ordenacién: Clases de Suelo en Abanilla

SUELO URBANO _[Superficie Has.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

SUELO URBANIZABILE |Superficie Has.

”
i
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Tomo I: Analisis y Diagndsticogente: plan General

5.2.1.2. El suelono v

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

e. Usos y régimen edificatorio.

Los usos y edificaciones previstos por el P.G. EN Suelo No Urbanizable son los
siguientes:

-SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA
e NULic- SUELO NO URBANIZABLE LIC
e NUzepa- SUELO NO URBANIZABLE ZEPA

Usos: Conservacion, investigacion, educacion e investigacion ambiental preferentes y
contemplacién de la naturaleza.

Usos compatibles: Instalaciones minimas para gestion y seguimiento cientifico. Uso y
acondicionamiento de construcciones existentes para los usos anteriores, Actividad
agricola en explotacion y cinegética, Pastoreo y apicultura,. Rehabilitacion y ampliacion
de edificaciones existentes destinadas a ecoturismo y turismo rural e incluso nuevos
establecimientos.
Edificabilidad mx: 0°0025m2/m2
Parcela minima: 40.000m2
Régimen excepcional: No se podréa realizar ningtin tipo de construccién o instalacién ,
excepto las previstas en el planeamiento especifico de proteccion, mediante licencia
municipal y con autorizacion excepcional de Organismos Sectoriales Competentes.
-SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO

e NUhu- SUELO NO URBANIZABLE HUERTA TRADICIONAL NUhu
Usos autorizables:

. Edificacion vinculada a explotaciones agrarias

Parcela minima:20.000m2 (2.500m2 en huerta tradicional y 5.000m2 en huerta
trasvase)

Retranqueo: 15m a linderos

Sup. Max. constr.: 300 m2

Altura mx: 2 plantas (7m)

11
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&

. Edificaciones vinculadas a explotaciones ganaderas
Ocupacién mx: 15%

Edif. Mx: 0’15 m2/m2

Parcela minima: 10.000m2

Retranqueo:20 m a linderos y 25 ejes de camino

. Edificaciones vinculadas a manipulacién hortofruticola
Ocupacién mx: 15%

Edif. Mx: 0'15m2/m2

Parcela minima: 10.000 m2

Altura: 1 planta-2 plantas (edif. Aux. de oficinas)
Retranqueo: 5 m a linderos

. Edificaciones vinculadas a obtencién de energia etlica

Las condiciones serdn las necesarias para el funcionamiento de la instalacion, con
redaccion para Estudio de Impacto Ambiental

. Edificacion para vivienda unifamiliar

Mismas condiciones que explotaciones agrarias

. Edificaciones vinculadas a instalacion de campings
Cumpliran el decreto 19/1985 y su modificacién por decreto 108/1988
. Edificacion vinculada a alojamientos rurales
Parcela minima: 20.000 m2

Retranqueo: 20 m a linderos

Altura mx: 2 plantas (7m)

Sup. mx constr.: 300 m2

Edific. mx: 0’15m2/m2

. Edificaciones para almacenes agricolas:

Mismas condiciones que manipulacién hortofruticola

Tomo I: Analisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

. Edificaciones vinculadas al entretenimiento y Servicio de obras publicas
Parcela minima:10.000m2
Edifc. Mx:0’15m2/m2
Ocup. Mx:15%
Retranqueos: 15m a caminos y 10m a linderos
Altura mx: 1 6 2 plantas y 7m
s Edificaciones destinadas al servicio de carretera
No prevé méas que tipologias: Gasolineras, hoteles y restaurantes. ..
e NUht- SUELO NO URBANIZABLE HUERTA TRASVASE

Usos autorizables: Edificaciones y condiciones de las mismas igual a NUhu (huerta
tradicional)

e NUpa- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-
PAISAJISTICO

Usos autorizables: Edificaciones y condiciones de las mismas igual a NUhu (huerta
tradicional)

e NUarg- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES ARQUEOLOGICO Y
PALENTOLOGICO

Usos autorizables: Edificaciones y condiciones de las mismas igual a NUhu (huerta
tradicional)

¢ NUinc- SUELO NO URBANIZABLE DE EXPLOTACION DE CANTERAS
- Edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias
- Edificaciones vinculadas a explotaciones ganadera
- Edificaciones vinculadas a obtencién de energia etlica
- Edificaciones para almacenes agricolas
- Edificaciones vinculadas al entretenimiento y servicio de obras publicas
- Edificacion destinada al servicio de carretera
Condiciones de edificacién para estos usos al igual que NUhu (Huerta Tradicional

e NUpi- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE LAS
INFRAESTRUCTURAS

12
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- Edificaciones vinculadas a obtencién de energia edlica
- Edificaciones vinculadas al entretenimiento y servicio de obras publicas
- Edificaciones destinadas al servicio de carretera
Condiciones de edificacion para estos usos al igual que NUhu (Huerta Tradicional)
-SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO
e NUin- SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO
- Edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias
- Edificaciones vinculadas a explotaciones ganaderas
- Edificaciones vinculadas a manipulacién hortofruticola
- Edificaciones vinculadas a obtencién de energia etlica
- Edificaciones para almacenes agricolas
- Edificaciones vinculadas al entretenimiento y servicio de obras publicas
- Edificacion destinada al servicio de carretera
- Edificaciones para vivienda unifamiliar
- Edificaciones vinculadas a instalacion de campings
- Edificacion vinculada a alojamientos rurales
Condiciones de edificacion para estos usos al igual que NUhu (Huerta Tradicional)
NUre- SUELO NO URBANIZABLE DE EXPLOTACION DE RESIDUOS SOLIDOS
- Edificaciones vinculadas al servicio de carretera (igual que NUhu)
- Edificacion industrial e instalaciones contaminantes y peligrosas
Parcela minima: 20.000 m2
Edificabilidad: 0’1 m2/m2
Ocupacioén: 10%

Retranqueos: 20m a linderos y 25 m a caminos

Tomo I: Analisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

Extrayendo conclusiones y sintetizando dicha tabla obtendremos la clasificacién Basica
de Suelo:

Tabla 5.3: Proteccion paisajistica (NUpa) en Abanilla

Fuente: Elaboracion propia

Este modelo responde claramente a la Ley de
Suelo de la Regién de Murcia, ya que considera
suelos no urbanizables aquellos que cuentan con
alguna proteccién especifica, valores propios o
sean inadecuados, quedando el resto de suelo vacante como urbanizable, en el sentido
de tener aptitud para pertenecer en el futuro al proceso urbanizador.

En base a este criterio, se puede apreciar que méas del 50% del término municipal es
Suelo Urbanizable.

En cuanto a la determinacién de las zonas de proteccion, se han tenido en cuenta las
areas de proteccion de la Red Natura 2000, esto es, los LIC y ZEPA siguientes:

Tabla 5.4: Zonas de proteccion en Abanilla

13
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El nuevo Plan General
recoge también otras
zonas protegidas tales
como las de Proteccion
Paisajistica (NUpa), Palentolégica y Arqueoldgica (NV arq), Suelos Inadecuados (NUin-
NUinc) y Huerta Tradicional (NUhu) y Tratamiento de Residuos (NUre).

Tabla 5.5: Proteccion pal légica y arq légica (NUarq) en Abanilla

Espacio 3 Superficie (has)

Tabla5.6 Inadecuado (NUin) en Abanilla
Tipo | Superficie (has)

Tomo |: Andlisis y Diagnédstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

En la siguiente tabla del P.G. se recogen las superficies de NO URBANIZABLE con los
criterios antes expuestos.

Tabla 5.7: Resumen de las superficies de NO URBANIZABLE en Abanilla

Tipo \ Denominacion

A la vista de lo anterior, queda clara la vocacion de proteccion de una parte del territorio,
en base a sus valores intrinsecos.

En Abanilla el suelo urbano se encuentra muy repartido entre la capital del municipio
(25'60%) y las 15 pedanias (74'4%)

Al casco urbano de Abanilla se encuentra al Sur del término municipal, en el nivel de la
plataforma inferior, en la vega del rio Chicamo y ramblas adyacentes.

El segundo nivel de altura, lo constituye la parte norte y suroeste, con las sierras de
Quibas y la de Abanilla.

Entre las pedanias cabe citar determinadas entidades de poblacién en nicleo urbano.

e Mahoya

e Macisvenda
e Barinas

e ElCantén

e Canada de la leha
e Los Baros

Y pequenos nucleos rurales o caserios [2

14
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Al tener el nicleo de Abanilla el 90% de la poblacion, nos encontramos un modelo de
término nuclear, donde la centralidad gravita hacia el sur.

Respecto a la Ordenacion urbanistica sobre los suelos urbanos y la previsién de
crecimiento, contenida en la reciente aprobacion definitiva del Plan General se, prevé
una ordenacion del suelo consolidado del nticleo urbano de Abanilla.

Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio
Direccién General de Territorio y Vivienda

Balonga

Los Gabrieles
La Zarza
Umbria de la Zarza
Quibas

Los Carrillos
La Umbria
Ricabacica

El Salado

El Tolle

El Partidor
Campules
Casa Cabrera
El Algarrobo
Mafraque
Macitavera

Tabla 5.8: Suelos urbanos en Abanilla

Zona edificables

Tabla 5.9: Casco urbano en Abanilla

Zona edificables

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

|Superficie apta
__|para la edificacion|la edificacion

[SuperficieEdificabilidad|N° viviendas|habitantes|Estandar

|Ocupacion de

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

Por otra parte se prevén determinados equipamientos en casco urbano

Tabla 5.10: Equipamientos casco urbano en Abanilla

Equipamientos casco urbano| has

Asimismo, en relaciéon a suelos urbanos no consolldado.«;, sﬁ- grogramardn\dlversos
Planes Especiales de Reforma Interior (P.E.R.I.) de caractqr res}dencnal \

Tabla 5.11: PERIS en Abanilla i

15
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[Superf. [Coef. Edif.-/Aprovecha- [N° [Hab/[N° [Zonas verdes|Equipa-|Zonas verdes
cabilidad |miento M2/viv.|viv.|viv. [Hab. mientos|adscritas

En relacion con las pedanias, el Plan General hace hincapié con precisién en la

Ordenacion de los suelos urbanos de determinadas pedanias, como son Barinas.
Tabla 5.12: Ordenacién del nicleo de Barinas

[Superf. |[Edificabilidad
Zona edificables ‘(m2) Residencial

Sup.Zonas Sup.
verdes | Edificable

Zonas verdes publicas

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

Sup erf.
NUCLEO URBANO _____ [(m2)

Centro de Salud en el Municipio de Abananilla

16
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Zonas verdes publicas

Tomo |: Andlisis y Diagnoéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

Tabla 5.13: Ordenacion del nacleo de Macisvenda

}Superf.
Zona edificables |(m2)

| Sup. Tota ‘ Sup. Sup. . | %
Viales | Zonas verdes | Edificable | Cesiones

En Macisvenda se delimita un PERI.

Nucleo rural de la Zona Oriental

| % Aprove-
chamiento

17
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NUCLEO URBANO DE MACISVENDA

NUCLEO URBANO

Tabla 5.14: Ordenacion nicleo urbano de Mahoya

[Superf. [Edifica-|N° |N° |
Zona edificables  |(M2)  |bilidad ‘viv:_hgb_@sléndar

Pedania de Mahoya, Abanilla.

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico
18
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Tabla 5.15: Ordenacién nicleo urbano de Cafiada de la Lefia

[Superf. [Edificabilidad|N° [N°
|(m2) |Residencial |viv.hab.[Estandar

Sup.total | Sup. | Sup. Sup. Cesiones
Denominacién | (m2) Viales | Zonas verdes | Edificable | (%)

Zonas verdes publicas | Superficie

Tomo I: Analisis y Diagnéstico

| Aprove-

| cham (%)

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de

Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

NUCLEO URBANO _
CANADA DE LA LENA |Superf.(m2) |

19
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Tabla 5.16: Ordenaci6n niicleo urbano de El Cantén

Zonas verdes publicas ‘iuperficieﬁ

NUCLEO URBANO DE |
EL CANTON

_| Superf.(m2)

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

Asimismo, en El Cantén se han delimitado dos P.E.R.I.S.

Por ultimo, define sin ordenarlos los suelos urbanos de nicleo rural (U/nr) aquellos en
los que por existir agrupaciones de viviendas con viario e infraestructura comun y
relaciones propias de la vida comunitaria, constituyen un asentamiento de poblacion
tradicional reconocido oficialmente con un topénimo y vinculado al sector primario:

Los Gabrieles, Los Bafios, El Tollé, El Partidor, El Salado, Ricabacica, La Umbria, La
Zarza, Balonga, Los Carrillos y Quibas.

Respecto al suelo de Actividades Econdmicas, el P.G. define:

- ...el objetivo es consolidar la trama empresarial recientemente creada en el Poligono
Industrial municipal. En el suelo urbanizable se pretende desarrollar los sectores
previstos, que imponen el ensanche del actual Poligono Industrial. La iniciativa sera
publica, con la finalidad de ampliar el actual Poligono Industrial municipal. En el suelo
urbanizable sin sectorizar no se establece ninguna programacién. Su desarrollo esta
superditado a numerosas incertidumbres que el futuro habra de despejar. No obstante,
al realizar una ordenacion basica, se ha pretendido el objetivo de facilitar su desarrollo
aislado en régimen transitorio.-

Respecto de este punto, el Plan General califica un Suelo Urbano Industrial (Ul) 42’49
Has, coincidente con el actual Poligono Industrial “El Semolilla” junto a la carretera MU-
414.

Asi mismo y como ampiacién en “mancha de aceite”, clasifica un primer anillo alrededor
de Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial (USI) de 54’21 Has y otro mucho mayor de
Suelo Urbanizable Industrial Sin Sectorizar (UNSI) DE 537’68 Has, hasta el limite sur
oeste del término.

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, se
contienen dentro del TOMO 1.2 del Plan de Ordenacién Territorial las Nuevas
Propuestas Municipales, como propuestas de las Ayuntamientos, (no vinculantes)
previstas en el planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo:

La propuesta basica del Plan de Ordenacion Territorial en Abanilla es la consolidacion
del poligono como un polo de desarrollo local y de integracion en las dinamicas del
entorno, ligado al Eje Mediterraneo y al Eje Yecla-San Javier.

i1 Poligono de El Semolilla

20
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- Ampliacion por fases del poligono, con moderacion en el medio y largo plazo, en
espera de actuaciones competitivas en municipios del entorno y principaimente de
nuevas actuaciones en la ciudad de Murcia o Molina.

- Mantener la calidad del poligono en las ampliaciones, con una politica de precios
contenida. Ordenacion flexible y abierta a la ampliacion del poligono o la localizacion de
grandes parcelas. Diversificacion de productos y ordenacién de naves de pequena
dimensién de forma conjunta.

- Establecer un sistema de gestién del poligono que garantice el mantenimiento
correcto a largo plazo de urbanizacién, seguridad, limpieza, infraestructuras.

2. Reserva de suelos en el entorno del poligono, mediante ayudas regionales, con el
fin de evitar la especulacion y el bloqueo en el crecimiento del poligono.

3. Integrar las politicas de generacién de suelo, y el tratamiento de calidad en las
implantaciones, con los municipios de Fortuna y Santomera.

- Modulacién coordinada de la gestion y urbanizacién de suelo

4. Formacion en el entorno del Eje Yecla-Abanilla- Santomera de un paisaje de
calidad ambiental, compatible con el crecimiento ordenado y compacto de nucleos
industriales. Compromiso en la limitacion absoluta de las implantaciones, en suelo no
urbanizable.

5. Analisis de las demandas de suelo relacionado con las canteras. Propuestas de
normativas y preordenaciones, desde la revision del Plan General, de Parques de
Acopio y Almacenamiento o tratamiento de las instalaciones existentes: accesos,
entorno, infraestructuras...

6. Integracion de dinamicas con el Altiplano, como foco de distribuciéon hacia el
centro regional y el litoral. Buscar demandas de suelo para almacenaje y distribucion a
pequefia y mediana escala. Aparcamiento de camiones y servicios al transporte.

Todo lo anterior se traduce en el articulado del Decreto en el “ANEXO 1l
RECOMENDACIONES” donde dentro de “ACTUACIONES MUNICIPALES”
(Actuaciones indicativas a desarrollar por los Ayuntamientos) prevé respecto al
Minipoligono del Semolilla:

-“Ampliacién del poligono y reserva de suelo en el entorno”

En el mismo ANEXO Ill, dentro de “ACTUACIONES PARA LA MEJORA DE
ACCESIBILIDAD EN MUNICIPIOS”

- “Mejora del Eje Yecla-Abanilla- Santomera:

Tomo I: Analisis y Diagnéstico
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Mejora de comunicaciones viarias y accesibilidad entre zonas industriales del
Altiplano, Enclaves de la Zona Oriental y la Huerta de Murcia.

Propuesta de Actuacion del Plan sobre el Esquema de Estructura Territorial de la
Region (sefalamiento, localizacion y reservas de espacio para las infraestructuras
basicas)”
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Tabla 5.18: Suelos urbanizables sectorizados en Abanilla

Suelo Superficie

Urbanizable Superficie Sistemas

El nuevo Plan General recoge los dos tipos de suelo previstos por la L.S.R.M., es decir, |Sectorizado | (m2) | Generales Adscritos | Sistema General Adscrito_
Urbanizable Sectorizado y Urbanizable Sin Sectorizar (SUss) y dentro del primero hace
la distincion entre el Sectorizado Pormenorizado (SUP) y el simplemente sectorizado
(SUNP)

Analizandolos individualmente:

- 8.U.P. Suelos Urbanizables Sectorizado Pormenorizados

Tabla 5.17: Suelos urbanizables sectorizado pormenorizado en Abanilla

Suelo Urbanizable Sectorizado Pormenorizado

4 Superficie (m2)

_

Superficie
Suelo Urbanizable Sistemas Sistema
Sectorizado Superf. Generales |General

Pormenorizado (m2) Adscritos Adscrito

Es decir, 10 suelos con la categoria de Pormenorizados con un aprovechamiento para
un uso global residencial de minima densidad de 0'235m2/m2 y Sistemas Generales
adscritos. Dichos suelos vienen denominados ademas con un nombre de topénimo o
pedania.

-SUNP. Suelos Urbanizables Sectorizados

Tomo |: Analisis y Diagnéstico
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Se definen 14 sectores de los cuales 13 son de uso residencial de minima densidad
(0'235m2/m2 de aprovechamiento) y uno de ellos el SUNP-5, residencial de baja
densidad (0’35m2/m2 de aprovechamiento) Todos ellos llevan Sistemas Generales
Adscritos.

-SUss. Suelo Urbanizable Sin Sectorizar

El resto del témino municipal, que no son Sistemas Generales, Suelos No Urbanizables,
Suelos Urbanizables (Sectorizados y Sectorizados pormenorizados), o suelos urbanos,
lo clasifica como urbanizable sin sectorizar dando unas minimas condiciones para su
sectorizacién, proponiendo una edificabilidad global de minima densidad (0'235m2/m2)
Sobre estas bases clasifica 46.727'89 Has.

5.2.1.6. Los Sistemas Generales. La articulacién del Territorio

- El Plan General centra en el nucleo urbano de Abanilla la localizacion de la gran
mayoria del sistema General de Espacios Libres, vinculando su obtencion Fuente en el casco historico de Abanilla
mayoritariamente a la gestion de los suelos urbanizables a los que van adscritos. Hacer

una mencion especifica al Sistema General de la ladera Norte del Castillo por su valor

paisajistico, el Parque de borde de la variante y el Parque Forestal de “la Estacada”.

- El Sistema General de Comunicaciones (SGC) incluye las carreteras autonémicas y
locales afiadiéndose con especial significacion las vias pecuarias existentes, censando
hasta 20 entre veredas y coladas con una longitud estimada de 1 14 km.

_ El Sistema General de Infraestructuras (SGI) aglutina instalaciones y trazados
eléctricos, depuradoras, tratamientos de residuos y abastecimiento de agua.

- El Sistema General Hidraulico incluye los cauces de las ramplas de mayor importancia
y sus franjas de proteccion.

Tomo |: Analisis y Diagnéstico
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5.2.2. ABARAN

5.2.2.0. Origen histérico y evolucién urbana de Abaran

Sus origenes del asentamiento humano datan de la Edad de Bronce, mas de 2000 afnos
a.c. Posteriores a estos son los restos iberos hallaos en el Cabezo de la Cobertera, El
Boquerén y EL Cabeo de la Carrahila. Tras este periodo llegé la dominacion romana,
fundando una villa de la que quedan vestigios.

Con la llegada de los arabes surge el poblado de Favaran o Fauran, denominacion de la
que proviene el actual nombre de Abaran, si bien se cuestiona el topénimo y se cree
que bien pudiera derivar de otro mas antiguo, el beréber “Hawwara” o del de “Aran” o
“Naavaran”, que significan valle.

Es conocido el apoyo de la poblacion musulmana al emir Ibn Hud en su lucha contra los
almohades asi como la aceptacion a la muerte de éste en 1237 del protectorado de
Castilla, gobernada entonces por Fernando Il ElI Santo, al que sucederia su hijo
AlFonso X El Sabio.

El primer documento escrito en el que se menciona a Abaran esta fechado en marzo de
1281 , en él el infante Sancho, hijo de Alfonso x promete donar cuando reine “todo el
Valle de Ricote...et con Fauaran...” a la Orden de Santiago.

Durante los siglos en que pertenecio a la Encomienda de Ricote, los moriscos se vieron
envueltos en constantes guerras civiles del Reino de Murcia, condiciones abusivas que
les obligaron a huir a Granada lo que caus6 una despoblacion de la zona resuelta con
la venida en los afios 1482-83 de familias de Hellin con nombres reconocidos Pagna,
Molina, Gomez, Precioso, Yelo, Tornero, Cobarro, Ramon, Gomez, Aryda, Sirque,
Cantarro... que dieron origen a una nueva comunidad que aun persiste.

Durante todo este periodo las pretensiones de concejo independiente eran combatidas
por la orden de Santiago, y no fue hasta 1.588 que consigue el privilegio de villazgo.

En el siglo XVIII se mejoran las comunicaciones, técnicas agricolas, hidraulicas,
fomentando un florecimiento econémico con la edificacion de la Iglesia Parroquial, la
Casa Ayuntamiento, Iglesia de San Pablo, Puente de piedra sobre el Segura.

El viejo Abaran medieval es demolido en esta época, para levantar un nuevo pueblo con
criterios de modernidad.

Sucesivos acontecimientos hacen del s.XIX una época catastréfica para la zona, como
el terremoto de 1802, malas cosechas, inundaciones del Segura, epidemias o la guerra
de la Independencia. Sin embargo fue en estos anos cuando se hicieron cambios
decisivos en cuanto a la organizacién urbana como el traslado de los vecinos al barrio

Tomo I: Anélisis y Diagnostico
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de Arriba, convirtiendo en huertas la parte baja. A mediados de siglo la villa se
desvincula de la Orden de Santiago.

En el s. XX se produce desarrollo de la poblacién al ser aprovechadas las riquezas de
la zona con el paso del Rio Segura, la ubicacion de la presa y sus estudiados sistemas
de regadio que permiten una agricultura fructifera, lo que hace de Abaran un pueblo con
unas 2500 Has. de regadio, derivandose asi industrias dedicadas a esta actividad, como
la exportacién de frutas naturales, con un 60% de la exportacion total de la region.

Junto a la actividad agraria, la explotacion de canteras de piedra caliza y la proliferacion
de empresas de servicios y comercios ocasion6 un desbordamiento del casco urbano y
una ampliacion del mismo llegando la poblacién censada en 2008 a 12.897 habitantes.

La ubicacién de la Villa de Abaran obedece a su cercania al Rio y a sus huertas
tradicionales regadas fértiimente. La zona en un meandro del Rio, se controlaba con
facilidad desde el triangulo formado por el castillo de Bolvax, el castillo de Blanca y el
castillo de Ricote.

La abrupta orografia solo deja ubicar la villa en un ensanchamiento del valle. Como
hemos dicho en el s.XVIII se derriba el casco medieval, dando lugar a una ciudad méas
higienista, quedando un casco histérico equidistante del Rio a una cierta altura sobre el
mismo, al objeto de impedir el anegamiento de riadas.

El S.XX ha traido a Abaran unos pequefios ensanches al norte y al Sur del casco. Dos
puentes (Nuevo y Viejo) lo unen con la zona de la Virgen del Oro.

La comunicacién con Murcia, primero a través de la RM-513 y posteriormente con la
nueva Autovia A-30 hacen variar determinadas dinamicas de nuevos flujos.

La localizacion del area Industrial — terciaria de San José Artesano al pie de la A-30, la
configura como un polo de actividad.

Abaran esta inextricablemente inmersa en el rosario de villas que se bafnan en el valle
de Ricote, regadas por el Segura.
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Croquis del origen y la evolucion urbana del Municipio de Abaran

5.2.2.1. Los usos globales de los planes urbanisticos

Abaran cuenta con Plan General adaptado a la L.S.R.M. cuya Aprobacion Definitiva por
Orden 01/08/03 se publicé en el BORM 06/10/2003 y su estado de tramite ante la
Comunidad Auténoma requiere la correccion parcial del Texto Refundido.

Como comentamos en la Fase |, expondremos datos del documento Plan General de
Ordenacioén de Abaran de Abril 2005.

Tomo |: Andlisis y Diagnostico
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- suelo no urbanizable
' 1a Es - suelo urbanizable

Y A\§ sistemas generales, equipamientos
~cesta P e
eiess e g N yores

Esquema del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Abaran

La clasificacién basica la obtendremos del siguiente cuadro:
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Tabla 5.19: Clases de suelo en Abaran
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Este modelo responde a la L.S.R.M., donde considera SUELOS NO URBANIZABLES
aquellos que cuentan con alguna proteccion especifica, valores propios o son
considerados inadecuados por el Planeamiento. Considerando globalmente el Suelo No
Urbanizable abarca el 91'77% del territorio (105’89 km2 frente a 11538 km2) lo que
lleva a concluir en un esfuerzo de preservacion de la actividad urbanizadora.

Por otra parte, respecto a los criterios de clasificacion del S.N.U. extraemos:

- Suelos NUP, No Urbanizables protegidos (55'64km2) de los cuales 55
km2 corresponden a monte publico con proteccién especifica por
pertenecer el Espacio Natural Sierra de la Pila y del Oro.

- Delimita como No Urbanizables los Regadios Tradicionales (NURT),
Los Nuevos Regadios (NUNR) y el cultivo de Suelo (NUS) si bien en
esta Ultima clase entran también suelos que no solo tienen valor
agropecuario sino interés paisajistico, ambiental o con riqueza natural.

Por altimo, clasifica como Inadecuado (NUI) aquellas areas que estima.

Los usos y edificaciones previstos por el P.G. en Suelos No Urbanizables son los siguientes:.
e NURT-REGADIO TRADICIONAL

- Parcela minima: 5.000 m2(20.000m2 para viviendas)

- Ocupacién maxima: 4% (para vivienda 1%)

- Altura maxima: 2 plantas — 7m

- Retranqueos: Segulin norma correspondiente

- Excepciones: Obras menores (casetas de riego y aperos), conservacion infraestructuras y
servicios publicos, interés publico y edificios catalogados

Usos:
- Edificaciones de explotaciones agricolas

Edificaciones para establecimiento, funcionamiento y conservacion de infraestructuras y servicios
publicos

Vivienda familiar adscrita a produccion agropecuaria
Edificaciones de interés publico: Infraestructuras y Dotaciones asi como alojamientos turisticos.
* NUNR-NUEVOS REGADIOS

- Parcela minima: 20.000 m

- Ocupacion maxima: 2% (1% vivienda familiar) “ ) »
- Altura maxima: 2 plantas/7m v

- Separacion a ejes de caminos de huerta: 15 m
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- Excepciones: Instalaciones propias del cultivo (casetas de riego y aperos), conservacion de
infraestructuras, interés publico y edificios catalogados.

- Usos: Los mismos que NURT

e NUS-SECANO

- Parcela minima: 50.000 m2

- Ocupacién maxima: 0'5%

- Altura maxima: 2 plantas — 7m

- Separacion a linderos:10 m

- Separacion a eje de caminos: 15 m

- Excepciones: Edificaciones para usos agricolas o ganaderos, edificaciones relacionadas con
explotacion extractiva, interés publico x edificios catalogados.

- Excepciones: Obras menores (casetas de riego y aperos), conservacion infraestructuras y
servicios publicos, interés publico y edificios catalogados

Usos: Los mismos que NURT mas las edificaciones relacionadas con explotacion extractiva.

e NUP-PROTECCION ESPECIAL

- Parcela minima: 200.000 m2

- Ocupacién maxima: 0'2%

Altura maxima: 2 plantas — 7m
Separacion a linderos:15 m
Separacion a eje de caminos: 15 m

Excepciones: Edificaciones relacionadas con la
utilizacion de la finca, conservacion de

infraestructuras, interés publicos y edificios catalogados

Usos:

- Edificaciones destinadas a explotaciones agricolas forestales

- Vivienda familiar adscrita a explotacion forestal

- Edificaciones de interés publico: Infraestructuras y Dotaciones asi como alojamientos turisticos.
e NUI-INADECUADO

Igual a NURT, con las particularidades de:

- Parcela minima 5.000m2 (escrituras anteriores al 17/06/2001)

- Parcela minima 10.000m2 (escrituras posteriores al 17/06/2001)

Tabla 5.20: Suelo no urbanizable (km2) en Abaran
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En conclusién, este término municipal ha optado por una gran proteccion superficial de
su territorio.
5.2.2.3. El tratamiento urbanistico de los asentamientos de poblacién

En Abaréan, la mayor parte del suelo urbano se concentra en el nicleo de Abaran
(73’6%) frente a sus pedanias (26’4%)

Abaran se localiza desplazada hacia el oeste de su término municipal, en un meandro
del Rio Segura, junto a un barrio al otro lado del rio, conocido como Virgen del Oro.

Existen tres pedanias de mayor rango, cuales son:
- San Jose Artesano
- Hoya de Campo
- Venta de la Aurora

Estas pedanias forman un centro de gravedad que contrapesa el del propio Abaran,
formando funcionalmente otro nicleo al estar tan proximas y ademas cercanas a las
vias de comunicacion (Autovia A-30, MU-402 y via de ferrocarril Chinchilla- Murcia)

En estas ultimas el Plan prevé un considerable crecimiento urbano, fundamentalmente
al rodearlas de Suelos Urbanizables.

Existen también tres pedanias de minima extensién que son agregados de edificacion
con caracter rural tradicional y calificados como Suelos Urbanos de Agregado Rural
(UAR), cumpliendo las condiciones previstas por la L.S.R.M. como agrupaciones de
viviendas con viario e infraestructura comuin y relaciones propias de vida comunitaria
que constituyen un asentamiento de poblacién tradicional reconocido por un-topénimo y
vinculados a actividades del sector primario: : N

- Hoya de D.Garcia
- Cabezo Negro
- La Marana

Aunque la mayoria de la poblacién se ubica en el ndcleo de Abaran, en el triangulo
formado por San José Artesano-Hoya del Campo- Venta de la Aurora el Plan General
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apuesta por incluir la mayoria de Suelos Urbanizables, con lo que en el futuro se
desplazara nuclearmente el centro de actividades y residencia.

Respecto a la ordenacién de suelos urbanos de Abaran y pedanias:

Tabla 5.21: Suelo urbano en Abaran (Has)

Y los Urbanos de Agregado Rural

Tabla 5.22: Suelo no urbanizable en Abaran (km2)

Respecto de Unidades de Actuacion en suelo Urbano, citaremos:
- Abaran y Virgen del Oro:

15 Unidades de Actuacion

UA-4, 5,6 y 8 en consolidado y el resto en sin consolidar

14 son residenciales y UA-1 Industrial

- San José Artesano:

6 unidades de Actuacién

UA-1,2 y 5 en sin consolidar y el resto en consolidado

4 son residenciales y 2 industriales

Tomo |: Andlisis y Diagnostico

- Hoya del Campo:

10 Unidades de Actuacion
Todas en suelo sin consolidar
Todas son residenciales
- Venta de la Aurora:

2 Unidades de Actuacion
Todas en suelo sin consolidar

Todas son residenciales

5.2.2.4. El suelo industrial y de actividades ec

Como define el propio Plan, existe un déficit de suelo urbano industrial, o lo que es lo
mismo, la existencia de numerosas edificaciones de tipo industrial distribuidas por el
suelo no urbanizable y vinculadas a la industria agroalimentaria.

Para paliar dicha situacion, el Plan General prevé determinadas Unidades de Actuacién
en Suelo Urbano, recogiendo en muchas ocasiones edificaciones industriales para
legalizarlas.

-Abaran: UA-1 al Noroeste de Abaran, junto al Cementerio Municipal, Urbano sin

consolidar, 97.170 m2 suelo y 0’63 aprovech.
En Abaran y
pedanias
existe la

problematica de la conviviendia urbana entre usos reS|denC|ales e industriales.

- San José Artesano: UA-3, con 6.080 m2 y 0’82 m2/m2

UA-6, con 7.900 m2 y 1'03 m2/m2

Por dltimo, el Plan no cualifica Suelos Urbanizables Sectorizados Industriales, aunque
deja una previsién de Suelos Urbanizables Sin Sectorizar (UBLEI)

-

Tabla 5.23: UBLES Industriales en Abaran
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Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, se
contienen dentro del TOMO 1ll.2 del Plan de Ordenacién Territorial las Nuevas
Propuestas Municipales, como propuestas de las Ayuntamientos, (no vinculantes)
previstas en el planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo:

Las propuestas en Abaran, coherentes con el Plan General son:
i1 Desarrollo de una Zona Industrial en el nudo de la autovia:
= Ordenar los suelos actualmente en ambos margenes de la autovia

- No permitir nuevas instalaciones en el poligono ni en el entorno, limitando las
aprobaciones en suelo no urbanizable

= Desarrollar por fases de unas 25has el poligono, con una actuacién urgente en el
sector sur, que cualifique la relacién con la autovia y la antigua carretera nacional, como
fachada de actividades industriales.

- En el sector noroeste, y directamente relacionado con el nudo, desarrollar un
Centro de Servicios (gasolinera, hotel, servicios al transporte y empresas...) para el
conjunto del poligono, como foco de atraccién en el corredor.

- En el sector este, estudiar la ordenacién de un sector que recoja las naves
existentes.

2 El resto de la delimitacién de esta zona, habré de considerarse como una reserva
a largo plazo.

3. Zona de servicios y talleres en el suelo industrial urbano del Plan, como zona de
traslado de las actividades mas integradas en el ntcleo.

4, Demorar desarrollos en el resto del municipio.

Todo lo anterior se traduce en el articulado del Decreto en el ANEXO IlI
RECOMENDACIONES, donde dentro de “ACTUACIONES ESTRATEGICAS LOCALES”
(Actuaciones estratégicas para la ordenacion del suelo industrial, con implicacién y
desarrollo fundamentalmente de tipo municipal y de forma complementaria por los
organismos de la Comunidad)

Se prevén:

Tomo |: Analisis y Diagndstico
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“Programa de

Denominacién Actuacion Zona Industrial de Abaran
o Creacion de un
nuevo poligono en el enlace de la Autovia y N-
301, ordenando los sectores existentes
o Posible apoyo de

entidad de gestion regional”

Cercanos todos a la carretera CN-301 y A-30, Estacion y Autovia tienen
aprovechamientos de 0’6 m2/m2 los dos primeros y de 0’40 m2/m2 Barranco Molax.

5.2.2.5 La dinamica del Planeamiento y la Urbanizacién Residencial

El Plan General recoge las clases de suelos urbanizables previstos por la L.S.R.M.,
distinguiendo entre Urbanizables Sectorizados (UR) y Urbanizables sin Sectorizar
(UBLE)

Respecto De los primeros, el Plan los define exclusivamente como de uso residencial,
situandolos todos junto a la pedania de Hoya del Campo, llegando a conexionar con la
cercana pedania de Venta de La Aurora

Tabla 5.24: Suelo urbanizable sectorizado en Abaran. Caracteristicas numéricas.

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
2/m2

El Urbanizable sin Sectorizar lo sitta:
Junto a Abaran: UBLE Bajo Solana (0’7503 m2/m2)
UBLE EIl Campillo (0’286 m2/m2)
Junto a S.José Artesano: UBLE- S.José Artesano 1 (0'76m2/m2)
UBLE- S.José Artesano 2 (0'76m2/m2)
Carretera de la Estacion- CN 301: UBLE Las Cadailla (0’10 m2/m2)
Loma del Zapatero-Casa Alcantara: UBLE Loma Zapatero —Casa Alcantara(0’10m2/m2)

Junto a Loma del Zapatero y CN 301: UBLE Casa Pefa (0’286 m2/m2)
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Norte y Sur de carretera a la Estacién: UGLE La Asomada (0’286 m2/m2)
Autovia — Carretera Hoya del Campo-Ferrocarril: UBLE El Rulete (0’286 m2/m2)

Al Sur de Hoya del Campo: UBLE
Hoya del campo (0’286 m2/m2)

DENOMINACION

Tabla 5.25: Suelo urbanizable sin sectorizar en Abaran (HAS)

Realmente, con excepcion de los dos primeros y el Gltimo, estan todos agrupados en las
cercanias de la Autovia A-3, Estacion y San José Artesano.

Tomo |: Analisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

5.2.2.6. Los Sistemas Generales. La Articulacion del Territorio

- Como Sistema General de Espacios Libres (SGEL) y de Equipamientos (SG Eq) se
definen en el nicleo urbano de Abaran y sus tres pedanias mayores.

Tabla 5.26: Sistemas generales deespacios libres y equipamientos (m2 de suelo)

g SAN JOSE | HOYA DEL | VENTA DE
| ABARAN | ARTESANO | CAMPO | LA AURORA | TOTAL

Se corresponden casi siempre con Suelos inmersos o anexos a Suelos Urbanos, en su
gran mayoria con equipamientos o espacios libres existentes: Educativos, (Colegios,
Parvularios, Institutos, Guarderias) Cultural-Recreativo(Mercado, Biblioteca, Plaza
Toros, Teatro Cervantes, Centro Social y Hogar del Pensionsta, Escuela Taller)
Administrativos (Guardia Civil, Policia, Ayuntamiento) Deportivos (Pabellones y Campo
futbol) Religiosos (Iglesias y Ermita), Asistenciales (Centro de Salud y Residencias de
Ancianos) y Social-Servicios (Autobuses, Equipamientos y Cementerio)

Vincula en su caso la obtencion de algunos equipamientos y zonas verdes a la gestion
de Unidades de Actuacion y Suelos Urbanizables.

- Define el Sistema General Viario (SGV) como la suma de la Red Viaria, Estatal,
Autondémica, Local, Ferroviaria, Sendas y Vias Pecuarias, Censando y denominadas
estas ultimas en un total de 20.

- Define también el Sistema General de Abastecimiento de AGUA (SGA), el de
Saneamiento y Depuracion (SGS) el de Electrificacion (SGE) y el de Gasificacion (SGG)

- Por dltimo, define el Sistema General Hidradlicco (SGH) como la suma de rios,
cauces, ramblas, embalses, canales, acequias y conducciones de agua para riegos.
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Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de

Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.
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5.2.3. BLANCA

5.2.3.0. Origen histérico y evolucién urbana.

Su desarrollo histérico va ligado al del valle de Ricote. En el castillo encontramos los
primeros restos arqueolégicos, del s. XI y XII.

Durante el s. Xlll se la conoce como Negra, y forma parte del valle morisco.

Tras pertenecer a la Orden de Santiago le es otorgado el Privilegio de Villazgo en 1591
por Felipe Il, durante esta época prevalecié el esplendor econémico y cultural que
finaliz6 en 1613 con la expulsién de los moriscos., lo que supuso la partida de gran
parte de sus habitantes y con ello un decaimiento econémico.

Actualmente cuenta con una poblacién de 6.226 hab. (INE 2008)

Como otras muchas poblaciones, Blanca debe su origen a la ubicacion de una garganta
estrecha entre la Sierra del Solan y el Cerro de Runes, que es controlada desde una
posicion alta por medio del Castillo.

A este primer asentamiento musulman que se funda a los pies del Castillo, con una
pequena medina, le sirve de sustento la cercania de la fértil huerta regada por el Rio
Segura.

Tras la toma cristiana, la poblacién se sigue manteniendo en el casco histérico en el
arrabal montafoso y no es hasta épocas posteriores de los siglos XV y XVI con la
creacion de un urbanismo tardo medieval cuando se empieza a desarrollar en direccion
al Rio.

Croquis del origen y la evolucién del Municipio de Blanca.

Los ensanches del XIX y el XX hacen llegar a la edificacion hasta el borde del Segura.

La dificultad sempiterna de sus comunicaciones externas, ha hecho vivir a Blanca en
un aislamiento contenido y los antiguos caminos de contacto con Murcia (actual RM-
553), Abaran (RM-B17 y rm-514) y Ojés y Ricote (RM-520) han mutado poco desde
antiguo.

La creacion del Embalse de Ojés, producto del Azud del mismo nombre, dotan a Blanca
de un entorno Unico.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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ecin = . : . Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

' Direccién General de Territorio y Vivienda

Superficie

El Plan General de Blanca es el documento urbanistico vigente, con aprobacion
definitiva Segin Orden de Consejero de 03/11/06 publicado en el BORM 16/11/06 Y
Orden de Consejero de 29/02/08 publicado en el BORM 03/04/08, estando pendiente de
Texto Refundido.

Categoria | cédigo m2

El documento analizado responde al Texto refundido de fecha junio de 2007

+
L

I suclo no urbanizable
I suelo urbanizable

N - suelo urbano

[:I sistemas generales, equipamientos
y otros

i

"

Esquema del Plan General Municipal de Ordencion Urbana de Blanca.

Tabla 5.27: Cuadro resumen de superficies en Blanca L

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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Fuente: Elaboracién propia extraido de tabla 5.27

5.23.2. El suelono

Los usos y edificaciones previstos por el P.G. en Suelo No Urbanizable son los
siguientes:

* SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA
O Usos provisionales previstos en la L.S.R.M.

O Instalaciones para establecimiento, funcionamiento y conservacién de
infraestructuras y servicios publicos

O Vivienda vinculada a actividades agricolas:

- Parcela minima: 20.000m2(10.000m2 o 5.000m2 en Inadecuado, sg. escritura
posterior o anterior a 17/06/2001)

- Edific.mx.: 0°'04 m2/m2
- Ocupacién mx: 4%
- Altura mx: 2plantas- 7m

- Separacion a linderos: 15m

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.
o Construcciones e instalaciones vinculadas a actividad agricola:
= Parcela minima: Igual a viviendas
- Ocupacion mx: 4%
- Separacion a linderos:10m y 15m a camino
3 Altura mx: 2 plantas- 7m

e SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO DE
PROTECCION FORESTAL Y DE LA NATURALEZA

- Instalaciones necesarias para establecimiento, funcionamiento y conservacion de
infraestructuras y servicios publicos.

- Areas e instalaciones de servicios vinculadas funcionalmente a carreteras:

o Estaciones de suministro de carburantes y servicios complementarios con informe
favorable de Administracion titular de la via previo a licencia.

o -Talleres de reparacion de vehiculos y establecimientos de restauracion, tiendas
de artesania o de productos agricolas de la Zona vinculados a carreteras:

- Parcela minima:20.000m2

- Ocupacion mx: 4%

- Distancias retranqueos: 15m. linderos y via de acceso
- Altura mx: 2 plantas-7m

- Sistema general de comunicaciones, infraestructuras, espacios libres y equipamiento
comunitario mediante Plan Especial.

- Instalaciones necesarias para explotaciones forestales:

- Parcela minima: la exigible para viviendas

- Ocupacion mx: 1%

- Separacion a linderos: 10m y 15m a caminos publicos

- Altura mx: 1 planta-5m.

-Usos, obras e instalaciones de caracter provisional sg. L.S.R.M. = & itor
-Actuaciones especificas de interés publico:
o Edificaciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos y alojamientos

para grupos especificos
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o Establecimientos turisticos

0 Establecimientos comerciales

o Instalaciones de depdsito

o Aparcamientos aire libre de gran extension

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO DE
PROTECCION AGRICOLA O INADECUADO PARA EL DESARROLLO URBANO

- Construcciones e instalaciones vinculadas a actividad agricola: Igual a SNU de
Proteccion Especifica

- Instalaciones necesarias para establecimiento, funcionamiento y conservacion de
infraestructuras y servicios publicos

- Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras: Igual a SNU
de Proteccion Forestal y de la Naturaleza

- Sistema general de comunicaciones, infraestructuras, espacios libres y equipamiento
comunitario mediante Plan Especial

- Usos, obras e instalaciones de caracter provisional sg. L.S.R.M.
- Vivienda vinculada a actividad productiva: Igual a SNU de Proteccién Especifica

- Actuaciones especificas de interés publico: Igual a SNU de Proteccién Forestal de la
naturaleza, ahadiendo Actividades Industriales y productivas.

e SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO DE
PROTECCION DE MARGEN DE CAUCE

-Construcciones e instalaciones vinculadas a actividad agricola: Igual a SNU de
Proteccién Especifica

-Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y conservacién de
infraestructuras y servicios publicos

-Areas de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras: Igual a SNU de Proteccion
Forestal y de la Naturaleza

-Sistemas generales de comunicaciones, infraestructuras, espacios libres y
equipamiento comunitario mediante Planes Especiales

-Usos, obras e instalaciones de caracter provisional sg. L.S.R.M.

-Actuaciones especificas de interés publico: Igual a SNU de Proteccién agricola o
Inadecuado para el desarrollo urbano.

Tomo |: Andlisis y Diagnostico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

SIERRA DE LA PILA (Lic)

-Aplicacion del P.O.R.N. de la Sierra de la Pila

-Vivienda Unifamiliar:

- Parcela minima: 200.000 m2 en forestal y 50.000m2 en secano

- Edific. Mx: 300m2

- Altura mx: 2plantas, 7m

- Separaciones a linderos: 10m a linderos y caminos

-Edificaciones relacionadas con actividad agricola o ganadera:

Mismas especificaciones que vivienda, excepto:

- Parcela minima caseta agricola de 20.000m2 con 1% ocupacién mx

- Parcela minima instalaciones agricolas o ganaderas de 200.000m2 con
ocupacion mx 1% ganaderas y 0'1% almacén agricola

- -Altura mx: 1 planta

Por tanto, nos hayamos ante un Plan General que responde a los criterios de la
L.8.R.M., ya que considera como No Urbanizables a aquellos suelos que responden a
algun tipo de proteccion, cuentan con valores propios o sean considerados inadecuados
por el planeamiento. De esta manera, el suelo vacante que no es urbano ni no
urbanizable, pasa a ser urbanizable.

En cuanto a la determinacion de las zonas de proteccion del Suelo No Urbanizable
e Proteccion Especifica (PE): Comprende aquellos suelos L.I.C. y ZEPA
dentro del municipio, Sierra de la Pila, Sierra de Ricote-La Navela,
Yesos de Ulea.
e Protegido por el Planeamiento
e Inadecuado (NUI)

e Agricola (PPA)

Coinciden fundamentalmente con el territorio entre la Autovia A-30 y la Sierra de la Pila
(PE)

=Forestal y proteccion de la Naturaleza (PPF)
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in Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de

=

S Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio 5 s . ;
' Direccion General de Territorio y Vivienda Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.
Coincidente con la montafia al norte del casco urbano de Blanca Tabla5.29: Unidad de actuacién num. 2: Estacion de Blanca (A)

Proteccioén de Ribera (PPR)

Respecto a los Suelos Urbanos, el Plan hace una distincion entre Residencial
Consolidado, Residencial No Consolidado y Nucleo Rural (UNR)

- Residencial Consolidado: Blanca, Runes, Alto del Palomo, Estacién de Blanca y
Bayna.

- Residencial No Consolidado

Define 7 unidades de Actuacion (6 residenciales y 1 industrial) Resefiando las
Residenciales

Tabla 5.28: Unidad de actuacién nam. 1: Alto del Palomo

Tabla 5.31: Unidad de actuacién numero 5: Estacién de Blanca (C)

PARCELA | SUPERFICIE | APROV. | INDICES

Tabla5.32: Unidad de actuacién nimero 6: Estacion de Blanca (D)

Tomo |: Analisis y Diagnéstico

35



‘-v»»w\.w\-\—vv\.\'\,vvv-..--w\.\-w‘w\-vww\-«vvvvvvvwvvva‘tdquuv.«vvv—r-f«-«d-.

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

«n Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio

' Direccién General de Territorio y Vivienda

Como Urbanizable Sectorizado de Actividad Econémica (UBES) considera UN Sector Al
Sur del Plan Parcial San Roque (110.693 m2) de suelo

Como Urbanizable Sin Sectorizar de Actividad Econémica (UBE) plantea una gran bolsa
de suelo (1.582.772 m2) al norte de la Autovia A-30 y frente a San Roque

A ambos suelos urbanizables les otorga edificabilidad de 040 m2/m2

Asi analizado (con la excepci6n de la bolsa de suelo al norte de la Estacion de Blanca),
sitda la actual y la futura oferta de suelo de Actividades Econémicas a ambos lados de
la Autovia A-30 en la cercania al actual nudo de conexién. En el caso del futuro
urbanizable sin sectorizar (UBE), lo hace llegar hasta el limite del Término municipal.

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, se
contienen dentro del TOMO IIl.2 del Plan de Ordenacion Territorial las Nuevas
Propuestas Municipales, como propuestas de las Ayuntamientos, (no vinculantes)
previstas en el planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo:

La propuesta basica de suelo industrial en Blanca en la consolidacién del poligono
existente y en el planeamiento de una estrategia de desarrollo en el entorno de la
Estacion, en funcién de las alternativas regionales.

-Nucleo Rural (UNR)

1. Zona Industrial de Blanca-Ricote: Poligono de San Roque
Define como tal Huerta Arriba y Los Tollos. ! 19 q

- Continuar el desarrollo de San Roque, estableciendo sistemas de gestion del

poligono que garanticen la finalizacion de la urbanizacion (aceras, zonas verdes,

tratamiento de borde, infraestructuras, instalaciones industriales del entorno) y el
g > mantenimiento con una entidad de conservacién adecuada.

Como tal sélo considera Suelo Urbano Consolidado (UE) el Plan Parcial de San Roque = La entidad de gestion, dirigida por ayuntamiento de Blanca, podria captar

y unos suelos industriales al Norte de la Estacién de Blanca demandas de los municipios del Valle de Ricote y articular las relaciones con los
ayuntamientos de Ricote, Ojos y Ulea.

Como suelo Urbano no Consolidado crea la Unidad de Actuacién UA-4 en San Roque

- Mantener un nivel de accesibilidad entre los nicleos adecuado a la formacién de

un foco de empleo en el poligono. Dar prioridad a la carretera de Azud de Ojos y

terminar las obras de la carretera Ojos-Blanca.

Tabla 5.34: Unidad de actuacién numero 4: San Roque

- Establecer una zona de reserva amplia en el entorno del nudo hacia oeste. EIl
primer objetivo es impedir la instalacién de enclaves industriales fuera del poligono; a
largo plazo puede ser zona de ampliacién de San Roque, coordinado con el area de la
Estacion, prioritaria. En escala adecuada que debe ser conservada. .

; = TN
- Ordenar una corredor libre en las dos bandas de la autovia equivalente al
{5 )y A \

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico -
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actual (autovia + via de borde del poligono), como &rea de proteccién paisajistica de la
autovia.

| EDIFICABILIDAD

POLIGONO

- Limitar y prohibir las actuaciones dispersas entre el ferrocarril y la autovia, y en
todo el entorno de la carretera C-344 a Jumilla. Localizacién de areas de servicio de la
carretera en los poligonos.

Todo lo anterior se traduce en el articulado del Decreto en el ANEXO Il
RECOMENDACIONES, donde dentro de “ACTUACIONES ESTRATEGICAS LOCALES”
(Actuaciones estratégicas para la ordenacién del suelo industrial, con implicacién y
desarrollo fundamentalmente de tipo municipal y de forma complementaria por los
organismos de la Comunidad) se prevén:

“Zona Industrial de Blanca”
o Continuar el desarrollo de S. Roque

o Reservas de Suelo en el entorno de los eje A-30 y N-344"

5.2.3.5. La dinamica del planeamiento y la urbanizacién residencial

Como Suelo Urbanizable Sectorizado (UBRS) de caracter residencial, define tres
sectores:

- Sector n°1: El Rubién

Corresponde a un sector (36.847m2) junto al casco urbano de Blanca, cuyo objetivo es
completar al mismo, con una edificabilidad de media densidad (0’60m2/m2)

- Sector n°2: Los Cabaiiiles

Tomo I: Analisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regioén de Murcia.

Este mediano sector (386.825 m2) se sitda al norte del anterior, entre la Rambla del
Saladar y la linea del ferrocarril, con baja densidad (0'238m2/m2)

Poligono de la Estacion Sector n°3: Casa de Don Juan

La definicion de la actu&sda mmeammmwmw,lqammmgwm de trdegainoP(2. 5IR@88 neR)esario actuar ¢
situado al norte de la autovia N-301 ( o A-30) al este de la carretera N341 Murcia-
Realizar estudios de altgegtivas ¢ perafdeassividen s nadsdasdistielas lexpasiativas deizegimientaitdeldrazado de carre

término municipal.
A corto plazo, comenzar con un minipoligono de caracter local, en relacion con la pedania, la carretera y las actividades agricc

. Dichos suelos se incluyen como sectorizados en base a Convenio Urbanistico, con
En el medio plazo, ffasmﬁeé’amadwﬂfaagmﬂ?zﬁﬁz Rpaue gl ERBACKRura de un Plan Especial de

Infraestructuras. X i ' .
Reservas de suelo no sectorizado: limitar el suelo urbanizable industrial no sectorizado a las reservas de suelo en el entorno d

. .F\fesPecto al Suelo Urbanizable sin Sectorizar (UBR), el Plan General prevé dos tipos,
Coprdinaeiin Intermur"%%"’lprevistos para ensanches urbanos con edificabilidad 0’2m2/m2 (diversos sectores
Coordinar con Abaran é?%%lfseal?%léu&'éqa% Ea'ggg % g% ﬁ%%cys 'fﬂagé%Pag%%%e]gre‘}‘\)n |o§81ea\ﬁ{gﬂa%e E{Lalg&%)ngsl?giterativas.

previstos para desarrollos periféricos con una edificabilidad de 0'Tm2/m2 Fse concentran
fundamentalmente en dos grandes bolsas en banda continua al sur de la autovia y
rodeando al suelo de actividades econémicsas de San Roque)

Define también un Suelo Urbanizable ESPECIAL sin sectorizar (UPR), con una gran
superficie (3.772.274m2), un indice de edificabilidad de 0'1m2/m2 y localizacion en
diversas bolsas de suelo a ambos margenes del Rio Segura, el embalse de Ojés, en
algunos casos hasta el limite del término municipal.

Como resumen de dichos suelos:

Tabal 5.35: Edificabilidad en el suelo urbanizable residencial
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También se incluyen las vias pecuarias
- Sistema General de Infraestructuras y Servicios (SGI)

Engloban el abastecimiento de agua (SGA), la depuracion de Aguas Residuales, las
Subestaciones Eléctricas

- Sistema General Hidradlico (SGH)

Coincidente con el Dominio Publico Hidradlico segun la Ley de Aguas, tales como

Tabla 5.36: Edificabilidad en el suelo urbanizable residencial
Ramblas y Barrancos, identificando los mismos

- Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

Define los existentes y los nomina

Fuente: Plan General

Construccion en el Municipio de Blanca

5.2.3.6. Los Sistemas Generales. La articulacién del territorio. Tabla 5.37: Sistema general de espacios libres en suelo urbano
. Dol Parque de las Cuevas 66.482
- Sistema General de Comunicaciones ( SGC
( ) Jardin en la ribera del rio Segura 8.570
Distingue entre los existentes y los previstos (y entre estos entre preferentes y diferidos) Jardin junto al Colegio Antonio Molina 2.768
Parque de la Amistad 2.602
Engloba las actuales carreteras del Estado y Regionales Dentro de este Sistema Parque en Bayna, junto al puente 2.007
engloba el Sistema General Ferroviario (SGF) fundamentalmente el actual trazado del Parque en Altodel Palomo 2412

ferrocarril Chinchilla-Murcia Estacion de Blanca

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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Fuente: Plan General

Respecto a los futuros en suelos urbanizables sectorizados, los cuantifica y en algun
caso los localiza

- Sistema General de Equipamientos (SGE)
Hace una distincién entre los existentes, localizandolos, (Sanitarios, Administrativos,

Culturales, Religiosos, Asistenciales, Sociales y Sin asignar) y los previstos (haciendo la
aclaracion de cuéles son preferentes y cuéles diferidos)

Tomo I: Analisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.
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5.2.4. FORTUNA

LAGARRAFRCHA | | l MR . ]' Lseaes Apani
; " - — R )
5.2.4.0. Origen histoérico y evolucién urbana. P " i i
- ¥
La presencia de una fuente de aguas termales determina la historia de Fortuna. ! \ S, _E e | \
\ -~ -
En torno a ellas tenemos ya constancia de la presencia de los iberos en los yacimientos — t,uLTlu\\Q \ \ n i ‘ v Py
del castillico de las Pefas o el Castillejo de los Barios, unicos en el territorio nacional y = : o \ l
parte de un patrimonio arqueolégico que muestra la creacién por los romanos de i e ‘_‘ - N = —_
conjunto arquitecténico compuesto por bafios y santuario. k""‘%% o /
Durante la Edad Media pasé a manos de los musulmanes, recibiendo su nombre arabe \ —_ \ sy - g
Yusor, que significa afortunado, nombre que toma su castillo. La propiedad cristiana fue e T m— | ‘
de la familia Geralt, mas tarde a la Orden de Santiago y de nuevo a la familia Geralt, \ e \ cuLTveS \
hasta que fue comprada en 1379 por el Concejo de Murcia. ) ‘ i \
\ L =k Evsa \
En 1613, con la expulsién de los moriscos decretada por Felipe Ill al igual que en otros s -_— T \ —_ —. s \ s
municipios, consigue su independencia y la categoria de Villa Real. \ L \
S = T
= ~ T : TS ‘ <=
La familia Cascales ostenté el Seforio de la Villa hasta el S.XVII. En el S.XVIII se eeil STwhar
construy6 la Parroquia de la Purisima. e - by s
& ] o TORREVIETA

En 1837 las fuentes de los Bafos se secaron y fueron compradas por Juan Cascales \ — « i l FORTONA
Font, que emprende la construcciéon del Balneario sobre las antiguas termas, 200 — Jm L

~ a=3

metros mas abajo, en Leana. El Gran Hotel Balneario se edific6 en 1860,
reconstruyéndose tras un incendio en 1.905.
Croquis del origen histérico y la evolucién del Municipio de Fortuna.

Asi mismo, en torno a sus aguas termales se ha desarrollado un complejo turistico que
conlleva un movimiento econémico activo de este sector, factor importante para el
desarrollo de la zona que ha alcanzado los 9.274 habitantes (INE 2008)

Actualmente su economia se basa en la agricultura, principalmente cultivos de secano
y la explotacién de canteras de marmol, piedra y yeso.

El origen urbano de Fortuna no va ligado a un rio y un castillo, ni a una agricultura de
huerta, sino a una encrucijada de caminos que llevaban a distintos lugares: A los Bafios
por el Norte, a Molina por el sur, a Abanilla por el Oeste y a Archena por el Este.

Si observamos un plano o foto aérea veremos con facilidad dicha confluencia viaria, asi
como un trazado bastante regular en lo que es su casco antiguo, méas producto de la
ilustracion de los S. XVII y XVIIl que de un devenir medieval. Posteriormente se
incorporan en los bordes una trama de ensanche tradicional mas propio del S.XX

Tomo |: Andlisis y Diagnostico
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5.2.4.1. Los usos globales de los planes urbanisticos

La aprobacién definitiva de su Planeamiento en el BORM 2/07/09 se encuentra con
ambitos suspendidos a falta de la redaccion del Texto Refundido.

Para el analisis urbanistico del municipio tomaremos el Plan General que esta Aprobado
provisionalmente el 25/10/06 y publicado en el BORM 4/11/06

- suelo no urbanizable

- suelo urbanizable
- suelo urbano

:I sistemas generales, equipamientos
y otros

Esquema del planeamiento urbanistico de Fortuna

Tomo I: Analisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

ANALIZANDO LAS CLASIFICACIONES DE SUELO:

Tabla 5.38: Clasificacién del suelo en Fortuna

Clasificacion del Suelo __| Aprobacién Provisional

| Superficie (Has) |

14.958,73 | 14.958,73
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!
1 ‘ 5.2.4.2. El suelo no urbanizable. Usos y régimen edificatorio. . CONSERVACION COMPATIBLE NUPE (CC)
Si vuelve a reproducir el modelo de la LSRM, aqui incluso con exactitud, ya que - Usos compatibles:
considera como suelos no urbanizables aquellos con proteccion especifica, los
) protegidos por el planeamiento (pos sus valores intrinsecos) y los inadecuados, = Sierra de la Pila
quedando el resto del suelo vacante que no es urbano ni sistemas generales, como
urbanizable. Labores de conservacion y regeneracién ecosistemas

Los usos y edificaciones previstos por el P.G. son los siguientes: Repoblaciones forestales

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA Actividades agricolas tradicionales

| . CONSERVACION PRIORITARIA NUPE (CP) Actividades ganaderas extensivas

’ = Usos compatibles: Actividad cinegética

| - Sierra de la Pila: Conservacion y regeneracion de fauna, flora, habitats Aprovechamientos silvicolas y forestales
| representativos y recuperacioén de patrimonio cultural. » ks
| D Restauracién de mineria

Labores de investigacion de acuerdo al PORN . . oo
) ) Instalaciones de caracter naturalistico y cientifico

) Labores silvicolas y forestales . e . .
Instalaciones turistico-recreativas existentes

|

|

| O Actividades agricolas tradicionales segin PORN i
“ Acceso de vehiculos y personas

Edificaciones para guarderias y prevencion incendios .
- Humedal de Aljauque y Rambla Salada

Actividades naturalistas y recreativas de transito . . X .
Actividades agropecuarias y equipamientos

Actividades de educacion ambiental controlada )
Asociados segiin PORN

- Humedal de Aljauque y Rambla Salvadora: . . . .
Creacion de instalaciones asociadas a practicas

! Instalaciones minimas para gestion e investigacioén segiin PORN . . » X L
| agricolas sin alteracion de calidad de paisaje

Circulacién a pié y actividades de uso publico y educacién ambiental controlada o )
Ganaderia intensiva

Uso y acondicionamiento de edificaciones existentes para los usos anteriores i Y e .
- Parametros de edificacion: Las edificaciones destinadas a actividad agricola o
| Mantenimiento de actividades agricolas en explotacién ganadera cumpliran:

| Actividad cinegética segiin PORN Casetas agricolas:

Pesca en Embalse de Santomera & Parcela minima: 20.000 m2

Pastoreo y Agricultura = Ocupacién mx: 1%

Extraccion de sal segiin PORN Otras instalaciones agricolas o ganaderas:

- Parametros de edificacion: No se permite la edificacion. - Parcela minima: 200.000m2

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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]

- Ocupacion mx.:1%ganadera-0’1 agricola

- Altura mx:1 planta

. USO PUBLICO NUPE (UP)

- Usos compatibles:

= Sierra de la Pila

Adecuacion de edificaciones para mejorar servicios al visitante y poblacion local
Campanas de educacién ambiental. Acampada

Actividades deportistas informales

Instalacion de bares y merenderos

Actuaciones de mejora forestal

- Parametros de edificacion: Segin PORN

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE PLANEAMIENTO
< MONTES DE UTILIDAD PUBLICA. NUPP(MP)

- Usos permitidos:

Ley 10/2006 de Montes: Usos respetuosos con el Medio natural

Excepcionalmente: Aprovechamientos forestales o agricolas existentes.

Actuaciones contra la erosion, desertificacion, restauracién hidrolégica-forestal y

conservacion. Vinculados a una obra publica.

Edificaciones de utilidad publica e interés social.

Almacenes para la explotacion de la finca con ocupacién mx del 2%
Vivienda unifamiliar ligada a actividad productiva.

Actividad extractiva autorizada.

- Parametros de edificacion:

- Parcela minima: 20.000m2

- Separacion linderos:7m minimo

- Separacion eje camino: 15m

Tomo |: Andlisis y Diagnostico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

- Edificabilidad:0°04m2 y 300m2(viv. unifamiliar)

- Altura mx: 7m-2 plantas

e FORESTAL NUPP (FO)

- Usos permitidos:

natural

Usos existentes y los relacionados con mantenimiento y conservacion del medio

- Excepcionalmente:

Aprovechamientos agricolas y forestales existentes Vinculados a una obra publica

Edificaciones de utilidad publica e interés social

Almacenes para la explotacion de la finca con ocupacion mx 2%

Vivienda unifamiliar ligada a actividad productiva

Actividad extractiva autorizada

- Parametros de edificacién: Igual a Montes de utilidad publica NUPP (MP)

s PAISAJISTICO ~ECOLOGICO NUPP (PS)

= Usos permitidos:

Actuaciones relacionadas con explotacién de recursos vivos

Usos turisticos y recreativos con apoyo en edificaciones existentes

Centros o adecuaciones de la naturaleza, paisajisticas y medioambientales

Obras de proteccion hidrolégica y regeneracion hidrica

Actividad extractiva autorizada

- Parametros de edificacion: Igual a Montes de Utilidad Publica NUPP (MP)

. AGRICOLA NUPP (AG)

- Usos permitidos:

Derivados de aprovechamientos agricolas, ganaderos y forestales
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Edificaciones de almacenes relacionados con explotacion agricola

Industrias agropecuarias con ocupacién mx del 20%

Casetas de almacenamiento con 50 m2 mx y 3m altura

Balsas de riego

Invernaderos

Vinculados a servicios de obras publicas

Instalaciones de utilidad publica e interés social

Vivienda unifamiliar vinculada a actividad productiva

Actividad extractiva autorizada

- Parametros de edificacion: Igual a Montes de Utilidad Publica NUPP (MP)
. MINERIA NUPP (M)

- Usos permitidos:

Instalaciones destinadas a transformacién de materia prima

Labores de restauracion forestal, edéfica e hidroldgica

Estudios, sondeos e investigaciones litolégicos

Actividad extractiva autorizada

- Parametros de edificacion: Lo deja libre

. BANDA AMORTIGUACION ESPACIO NATURAL PROTEGIDO NUPP (BA)
= Usos permitidos:

Implantacién, ejecucion y mantenimiento de infraestructuras de servicios, dotaciones y
equipamientos publicos

Obras para actividad agricola, ganadera, forestal y cinegética

Edificaciones residenciales aisladas vinculadas a destino agricola, forestal o ganadero
Actuaciones relacionadas con explotacién de recursos vivos

Centros de la naturaleza paisajisticos y medio ambientales

Obras de proteccion hidrolégica y regeneracion Itdica

Tomo I: Analisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.
Actividad extractiva autorizada

- Parametros de edificacion: Igual a Montes de Utilidad Puablica NUPP (MP)

. PROTECCION DE CAUCES NUPP (PC)
- Usos permitidos:

Usos contemplados en la norma particular (méas estricta) de las zonas de Suelo No
Urbanizable contiguas

SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO
. GEOMORFOLOGICO NUI (GE)
- Usos permitidos:

Usos limitados a zonas con pendientes superiores al 30%: Edificaciones ligadas a
actividad agroforestal

Vivienda unifamiliar vinculada a fines agricolas, forestales o ganaderos
Actividad extractiva autorizada

= Parametros de edificacion:

- Parcela minima: 10.000m2

- (Excepcionalmente viviendas con 5.000m2 de finca anterior a 17 junio 2001)
- Separacion a linderos:7m minimo

- Separacion a eje de camino: 15m

- Edificabilidad:0’'05m2 /m2 y 300m2 mx en vivienda unifamiliar

- Altura mx: 7m-2 plantas

. INCOMPATILE TRANSFORMACION URBANISTICA NUI (Ic)

- Usos permitidos:

No residenciales vinculados a usos propios de No Urbanizable

Usos y construcciones necesarias para las actividades del sector
Vivienda unifamiliar aislada vinculada a actividad productiva

Actuaciones especificas de Interés Publico
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- Parametros de edificacion: Igual a GEOMORFOLOGICO NUI (GE)

Como consecuencia de lo anterior, el Suelo No Urbanizable esta en el entorno del 49%:

- Han sido tenidas en cuenta las areas de protecciéon de la Red Natura 2000, en
concreto la ZEPA de la Sierra de la Pila y el LIC humedal del Aljauque y Rambla Salada.

Dichos suelos los califica de No Urbanizable de Proteccion Especifica (NUPE)

- Ademas, con la zonificacion establecida en el P.O.R.N. del Parque Regional de la
Sierra de la Pila, los subclasifica como:

* NUPE (cp) Conservacién Prioritaria
e NUPE (cc) Conservacion Compatible
e NUPE (PA) Paisaje Agricola

e NUPE (up) Uso Publico

- Ademas, califica como Suelo No Urbanizable Protegido por elPlaneamiento (NUPP)
determinadas areas, subclasificando:

¢ NUPP (PS) Paisajistico- ecolégico

e NUPP (AG) Agricola

e NUPP (MI) Mineria

* NUPP (BA) Bandade Amortiguacién Espacio Natural Protegido
e NUPP (MP) Monte de Utilidad Publico

e NUPP (FO) Forestal

e NUPP (UP) Uso publico

En dichas categorias entran al Norte la Sierra del Bano, Sierra del Corque, Sierra de
Lugar, Collado de las Pefas y el Cabezo Pinares. En el Sur, el drea de nuevo regadio
que desde el Humedal de Aljauque se extiende al este.

- También denomina Suelo No Urbanizable Inadecuado (NUI), debido a inadecuacion
geomorfologica (NUI-GE) e incompatible con su transformacion Urbanistica (NUI-IC)

Con un total de 7.310'40 Has se reparten dichos suelos:
e NUPE: 3.523’32 Has

e NUPP:3.369'51 Has

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico

e NUI: 417’57 Has

5.2.4.3. El tratamiento urbanistico de los nicleos de poblacién

Como Suelos Urbanos consolidados (UC) O NO CONSOLIDADOS (Unc) Y Urbano
Especial (UE) Clasifica 251’04 Has, de los cuales residenciales son 212’54 Has

Como Suelo Urbano Consolidado, considera el del ndcleo de Fortuna (40'8%) y los de
Pedanias (59'2%), como Los Bafios, La Gineta, La Garapacha, Fuente Blanca, Las
Casicas, Capres, Pefia Zafra de Arriba, Pefa Zafra de Abajo, Hoya Hermosa, El Reloj,
La Matanza, Rambla Salada y Los Periquitos

Tabla 5.40 Resumen suelo urbano residencial en Fortuna

| Superficie | Indice Edif.. Edificabilidad ‘ N°
| (m2) | (m2/m2) [ (m2) Viv.

l
-

Como Suelo Urbano no Consolidado define 9 unidades de Actuacion en el nacleo de
Fortuna, 1 Unidad en Las Casicas, otra en Hoya Hermosa y otra en Fuente Blanca

Tabla 5.41: Resumen suelo urbano no consolidado

Superficie | Aprovecham. Aprovecham. ‘ Edifica-
| neta (m2) | (m2/m2 resultante (m2/m2) | bilidad
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Instalaciones deportivas en el ambito territorial de las Zonas.

5.2.4.4. El suelo industrial y las actividades econémicas

Respecto de los Suelos Urbanos Consolidados de Actividades Econémicas (UC - AE),
EL Plan recoge el actual poligono industrial de Los Aricos y una pequena industria al sur
del municipio, junto al Embalse De Santomera y la Carretera de Santomera, con un total
de 38’50 Has

Respecto de los Urbanizables Sectorizados de Actividades Econémicas (UZS-AE) se
define una amplia banda de consolidacion del Suelo Urbano de Actividades Econémicas
del actual poligono de los Aricos, en consonancia con las Directrices del Suelo
Industrial. También se define una banda en el Sureste del municipio, frente a la
carretera MU-414. En total se prevén 200’21 Has.

Respecto de Suelos Urbanizables no Sectorizados de Actividades Econémicas (UZNS-
AE), como futura ampliacién de los Urbanizables Sectorizados y en las mismas
localizaciones se prevén 126’49 Has con 0’6 m2/m2 de aprovechamiento.

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, se
contienen dentro del TOMO IIl.2 del Plan de Ordenacién Territorial las Nuevas
Propuestas Municipales, como propuestas de las Ayuntamientos, (no vinculantes)
previstas en el planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo:

Concretar las actuaciones mas importantes en el sur del nicleo, preferentemente en un
solo poligono, como area de oportunidad en el medio plazo.

ik, Poligono de Fortuna:

- Para la ordenacién del poligono deben considerarse la relativa demanda actual; es
conveniente concentrar las actuaciones en un solo poligono, que consiga cierta tensién
de escala

- Para ello, las dltimas delimitaciones municipales se plantean correctamente como
primera fase. Evitar desarrollos lineales, consolidando una segunda linea para
empresas de menor valor.

- Dotar de servicios al nuevo poligono, en relacién con la nueva variante y el nucleo
urbano.

2. Ordenar el suelo de segunda fase del poligono en funcién de la nueva variante,
como eje de fachada de calidad, evitando la dispersion en todos los ejes viarios

3. Reservar el resto del suelo no sectorizado, para actuaciones de futuro

Incrementar la disciplina urbanistica para evitar nuevas instalaciones en suelo no
urbanizable, derivandolos hacia las nuevas zonas. Preservar especialmente la zona sur,
cercana a los regadios y los corredores que relacionan Fortuna con Archena y Molina,
que pueden conformar un espacio de calidad desde la Vega Media.

Todo lo anterior se traduce en el articulado del Decreto en el “ANEXO il
RECOMENDACIONES”, donde dentro de “ACTUACIONES  MUNICIPALES”
(Actuaciones indicativas a desarrollar por los Ayuntamientos) prevé:

= Minipoligono de Fortuna

o Desarrollo Modular y concentrado de poligono local, ordenando zonas existentes
y nuevo suelo en relacion con la carretera de circunvalacion

o En funcién de las expectativas de demanda real, apoyo regional mediante
convenios”

Dentro del mismo ANEXO Il RECOMENDACIONES se incluyen “ACTUACIONES
PARA LA MEJORA DE ACCESIBILIDAD EN MUNICIPIOS”

- “Variante de Fortuna

o Mejora de las comunicaciones viarias , accesibilidad e integracion territorial
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o Propuesta de Actuacién del Plan sobre el Esquema de Estructura Territorial de la
Region (sefialamiento, localizacién y reservas de espacio para las infraestructuras
basicas)

5.2.4.5. La dindmica del planeamiento y la urbanizacion residencial.
Los suelos Urbanizables Sectorizados se agrupan en diferentes categorias:

-Desarrollo de nucleos (UZS)

Recoge diversas bolsas de suelo que polsibiliten futuros crecimientos: 5 en Fortuna, Los
Bafios, La Gineta, La Garapacha, Fuente Blanca, Hoya Hermosa y Pefia Zafra de
Arriba, con un total de 106’9 Has y aprovechamientos diversos.

- Urbanizaciones (UZS)

Se hace una distincion entre las que tienen Ordenacion pormenorizada y las queno. Se
recogen Convenios de 14 Ordenaciones Pormenonizadas aprobados por Pleno de 26
de septiembre de 2006.

El total de suelo asi calificado es de 836’40 Has con aprovechamientos diversos, con 21
Actuaciones.

- Urbanizable Sectorizado Especial (UZSE)

Recoge 14 Actuaciones de hasta 229'37Has y variedad de aprovechamientos

Tabla 5.42: Resumen suelo urbanizable sectorizado en Fortuna

Aprovechamiento echamiento Edificabilidad
‘w de referencia ante

Superficie Aprovechamiento | Aprovechamiento Edificabilidad |
(m2) | de referencia | resultante (m2) | N°Viv
— e oty e ol {71 - — =

| Urbanizaciones

Tomo I: Anélisis y Diagnéstico
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Tabla 5.43: R 1 suelo urbanizable sectorizado Especial Residencial en Fortuna

Superficie | Aprovechamiento

(m2) referencia Aprovechamiento resultante Edificabilidad (m2) N° Viv

Urbanizaciones

Respecto de los Urbanizables No Sectorizados, los divide en dos categorias, los No
Sectorizados (UZNS) con 14 sectores y el No Sectorizado Especial (UZNSE) con 1
sector, hasta un total de 3.930’33 Has y aprovechamientos de referencia de 0’20m2/m2

Tabla 5.44: Areas de suelo urbanizable no sectorizado (UZNS) en Fortuna

[
| Aprovechamiento

Urbanizable No sectorizado Residencial Superficie (m2) | global de referencia Uso Global

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regi6n de Murcia.

Total No Sectorizado

5.2.4.6. Los Sistemas Generales. La artict

Se han reservado 1967’6 Has para este Suelo, lo que supone un 13'15% del término
municipal.

Por Sistemas Generales entiende:
SGC- Sistema General de Comunicaciones (456'66Has)

Coincide con la red de carreteras existentes, en su articulacién, tanto autonémica como
local, denominandolas desde Nivel I, I, Ill y Caminos vecinales secundarios de
comunicacion con los anteriores.

Mencion aparte merecen las Vias Pecuarias (VP)
SGIS- Sistema General de Infraestructuras y Servicios (214’30 Has)

Areas destinadas a albergar redes y modos de infraestructuras de servicios de utilidad
publica:lineas de transporte de energia eléctrica, redes de abastecimiento de agua,
redes de telecomunicaciones, redes de saneamiento...

SGPC- Sistema General de Proteccion de Cauces (856'32 Has)

Areas de terreno contiguas a los cauces y bandas adicionales inundables o zonas de
proteccion, destinadas a conformar corredores verdes.

Coincide fundamentalmente con ramblas, haciendo especial mencién por su importancia
y amplitud a la Rambla del Cantalar.

SGEL- Sistema General de Espacios Libres (387'49Has)

Se recogen los Espacios libres existentes y los previstos en los suelos de nuevos
desarrollos.

Hay que resenar por su gran extension el Sistema General previsto en la zona de Cueva
Negra.

SGEQ- Sistema General de Equipamiento Comunitario (52’81Has)

Se recogen los existentes y los de suelos de nuevos desarrollos.
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5.2.5. 0JOS

5.2.5.0. Origen histérico y evolucion urbana.

Los restos iberos y romanos aparecen en el Salto de la Novia, paraje que divide Ojés de
Ulea.

El origen de Ojés, llamado antiguamente Oxés, se remonta al ano 1222, en que
AbenHud se sublevé desde el castillo de Ricote conquistando todo el valle. EI nombre
procede del vocablo arabe “Oxoxe” que significa “ambrosia de los huertos”

La historia de este pequefio municipio esta unida a la de la ciudad de Orihuela, lo cual le
convierte en un punto de acercamiento para conocer la evolucion de esta Zona; Habia
sido una de las siete ciudades alrededor de Orihuela, capital de la regién posterior a
Cartagena, gobernada por el Sefior de Orihuela, el visigodo Teodomiro, quién firmé un
tratado con los musulmanes, manteniendo cierta independencia hasta el afios 825 en
que el pequeno reino pasa a depender del Emirato Omeya.

En 929 el territorio pasa a llamarse Reino de Murcia, si bien como mera provincia del
Califato de Cérdoba y mas tarde del de Valencia con el nombre de Uryula. Hasta 1212
fue cambando de manos valencianas a murcianas y viceversa.

En 1281 el infante Don Sancho prometid la entrega de la villa, junto a otras Zonas, a la
Orden de Santiago, promesa llevada a cabo en 1285.

A la encomienda de la Orden pertenecié desde el siglo XlII hasta el XIX

Del ano 1505 data la iglesia de estilo mudéjar cuya riqueza fue reflejo de una zona de
abundante huerta y bellos paisajes que fomentan en la actualidad el turismo rural, si
bien su economia se basa en la agricultura.

Su poblacién segun el Gltimo dato es de 571 habitantes (INE 2005).

El origen actual de Ojés viene ligado al Valle de Ricote, con la existencia de una
pequena alqueria musulmana junto a la ribera del Rio Segura, con una muy reducida
poblacion. Su posicién respecto del Rio y la fértil Vega del marcan su tradicion agricola.

La evolucion urbana ha sido muy lenta y de dindmicas sostenidas, ya que desde los
primeros censos de 1507 con 30 vecinos a la actual poblacion de 571 habitantes
(aunque ha habido picos de hasta 1277 habitantes en el afio 1.900) se concluye su
escaso movimiento poblacional al alza.

Tomo |: Andlisis y Diagndstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regi6én de Murcia.

La existencia de la actual RM-520, anterior camino de Blanca a Villanueva, asi como su
posicion al pie de Ricote, han marcado las lineas de sus pequefios crecimientos.

%

i
i 2T

Croquis del origen y la evolucion del Municipio de Ojés.
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5.2.5.1. Los usos globales de los planes urbanisticos Este modelo responde a lo previsto en la L.S.R.M., al considerar los suelos no

urbanizables que cuentan con alguna proteccion especifica o valores propios (no

El instrumento de Planeamiento vigente en el municipio son las Normas Subsaidiarias considera suelo inadecuado) y exceptuando el suelo urbano, el resto del territorio queda
BORM 13-01-83. En la actualidad se esta redactando el Plan General, que cuenta con clasificado como Urbanizable.

Aprobacion Provisional con Acuerdo Municipal de 13/07/2006.
El documento analizado seréa el P.G. de mayo de 2006 5.2.5.2. El suelo no urbanizable. Usos y régimen edificatorio.

% e SNU-PN-INTERES PAISAJISTICO FORESTAL O PROTECCION DE LADERAS
- Usos y actividades permitidos:

- Actividades, obras e instalaciones relacionadas con la explotaciéon de recursos

vivos
SBL? ('I': - Adecuaciones naturalisticas y recreativas y los parques rurales
e
- Usos turisticos, recreativos y de investigacion apoyados en edificaciones
existentes

- Vivienda guarderia de espacio protegido con 1 planta de altura (4’5m)

- Actuaciones infraestructurales excepcionalmente

- Condiciones de edificacion:

Altura mx: 1 planta-4'5m

- suelo no urbanizable

, Distancia minima linderos:10m
- suelo urbanizable
- suelo urbano Parcela minima: 30.000m2
\:’ sistemas generales, equipamientos . .
y otros e SNU-PE-PROTECCION DE VIAS PECUARIAS

- Disposiciones legales de la ley 3/1995 de Vias Pecuarias
Esquema del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Ojos. - Las clasifica en el T.M., describiéndolas:

-Cordel de Maraén

-Vereda de la Fuente la HIGUERA

Analizando la clasificacion propuesta de suelos: )
-Vereda del Castillo de Ulea

Tabla 5.45: Clasificacion propuesta de suelos en Ojés 1
-Vereda del Salto de la Novia

__ -Colada de La Balsica

86835 1917 e SNU-IN-PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS (Carreteras, Caminos y
5.5&4'32} Y, 80'45 Vias Férreas)
TOTAL 4.530'14 100%

A. Carreteras Generales (Autonémicas, Provinciales y locales)

Fisie: Elabararion peopis - Reguladas segun ley 9/1990 de Carreteras de la Regién de Murcia

- Define el Dominio Publico Viario, la zona de Proteccién y las Areas y zonas de
Servicio

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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- Describe el retranqueo de 18m para edificaciones para todas las carreteras del - Superficie mx: 80% parcela y 5.000m2
[Shine - Retranqueo linderos: 10m

= CoBtergs Mynisials y Gaminge furaies = Instalaciones vinculadas a la actuacion, entretenimiento y servicio de las obras

: ax ; Ublicas
- Retranqueos a eje de calzadas de 25m en municipales y 14m en caminos rurales B
- Instalaciones de suministro de energia, red de telefonia, de radio, televisién,
aeronauticas, servicios de circulacion, gasolineras con reparacion de vehiculos, lavado y
engrase y bar-cafeteria vinculado

- Instalaciones provisionales separadas 10m eje en municipales y 5m en caminos
rurales

C. Caminos en Suelo No Urbanizable 5 . . v S
Instalaciones de urgencia y controles de inspeccion técnica

- Misma regulacién que para caminos rurales - Condiciones de edificacion:

« SNU-AQ-PROTECCION POR INTERES HISTORICO-ARTISTICO  Y/O - Parcela minima: 1.000m2
ARQUEOLOGICO - Parcela mx: 10.000m2

- Se prohibe cualquier edificacion, excepto las promovidas por la Administracion - Retranqueos a linderos:10m

Publica relacionadas con aprovechamientos del Bien de Interés Cultural. Altura mx. 1 s Superficie mx: 2.000m2

planta.

- Ocupaciéon mx: 50% parcela

e SNU-IU-PROTECCION POR INTERES AGRICOLA - Espacios verdes minimo: 20% parcela

A Almacenes Agricolas - Aparcamientos: 25-35% parcela

- Parcela minima10.000m2 B Altura mx: 2plantas-7m

- Retranqueos a linderos:10m F. Instalacién de Interés Social y Utilidad Publica

- i6 155 2 e s ez ; e
Deyparitn mcBe. y-a00m - Condiciones justificables en la necesidad de parcela pero con parcela minima

- Altura mx: 1planta- 4’5m 10.000m2 (salvo excepcidn)

B. Centros de manipulacién y/o comercializacion de productos hortofruticolas e - Retranqueo minimo: 10m
instalaciones de primera transformacion

G. Viviendas familiares vinculadas a explotacion agricola o gan ra
& Parcela minima:20.000m2 i 1l (o] ion ag ganade

- Parcela minima: 10.000m2 é 5.000m2 (fi nteri 17 juni 1
- Superficie mx:20% parcela y 3.000m2 aminima 0 (finca anterior a 17 junio 2001)

- Superficie x:150m2/Ha y 300m2
& Retranqueos a linderos:10m upertic ay

- Ocupacion mx: 2%
- Altura mx: 2plantas/7’5m Pact

- Retranqueos a linderos:15m
C. Instalaciones destinadas a la producciéon comercial de animales o sus productos

= Parcela minima: 30.00m2 con diametro 50m

SNU-HC-HUERTA TRADICIONAL (Valle del
- Superficie mx: 5% parcela y 5.000m2 ° U-HC (Valle del Segura) 'Y
= Retranqueos a linderos:15m e SNU-HP-HUERTA TRADICIONAL (Fuera del Segura)

- Altura mx: 2 plantas-7m - No se fijan condiciones especificas

D. Instalacion de Invernaderos

- Se considera instalacion provisional

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico
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Analizando el suelo No Urbanizable, llama la atencion la alta proteccion del término, ya
que el 80'45% del mismo se engloba en esta clasificacion.

En cuanto a las calificaciones del SNU:
- SNU-PN: Proteccion de valores naturales (1.988'15 Has)

Interés Paisajistico, forestal o protecciéon de laderas, en coincidencia basica con LIC y
ZEPA (Sierras de la Muela del Cajal, y Sierras de Ulea y del Chinte)

- SNU-HC: Proteccion de Huerta Central (55’81 Has) Zonas de Huerta tradicional dentro
del Valle del Rio Segura, en coincidencia con suelos alrededor del nucleo urbano y en
ambas margenes del Rio.

- SNU-HP: Proteccion huerta periférica (10’17 Has) zona de Huerta Tradicional fuera del
Valle del rio Segura o en situaciéon alejada del mismo. Conforman una pequefia Bolsa
en las cercanias del rio y el limite este del término.

- SNU-IU: Interés Agricola (1.590’60 Has)

Proteccion por Interés Agricola, suelo no adecuado para su urbanizaciéon Dos grandes
bolsas de suelo no conectado al este y sur del termino hasta su limite y una pequena
bolsa al oeste

Ademas el P.G. considera (aunque no aporta datos numéricos) otros tipos de suelos no
urbanizables

SNU-PE: Proteccién de las vias pecuarias

SNU-IF: Proteccion de las infraestructuras (carreteras, caminos, cauces, redes
eléctricas...)

SNU-AQ: Proteccion por Interés Histérico-Artistico y/o Arqueoldgico

5.2.5.3. El tratamiento urbanistico de los nuicleos de poblacién

El suelo urbano fundamentalmente estd concentrado en la cabeza del municipio, o
nucleo de Ojés. Dentro del nicleo se distinguen los suelos consolidados (CA-Casco
Antiguo y VE-Ensanche Semiextensivo) de los no consolidados, con 4 unidades de
Actuacion residenciales inmersas en el nucleo y ordenadas por el planeamiento (UA-
0OJ1, UA-OJ2, UA-OJ3 y UA-OJ4)

e UA-OJ1: 14.412m2- 0’8m2/m2
e UA-OJ2:2.277m2- 1’5 m2/m2
e UA-0OJ3:2.331m2 - 0'7m2/m2

e UA-OJ4: 1.267m2- Norma “CA”

Tomo I: Analisis y Diagndstico
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También considera no consolidados a ordenar mediante futuros Planes Especiales tres
ambitos residenciales, dos de ellos junto al nicleo de Oj6s por el sur y otro en unos
caserios denominados “LAS GACHOPAS” al sur del témino, cercano a la carretera de
Mula

o PE-1- Las Gachopas:29.955m2 — 1m2/m2
o PE-2 - Campos de futbol (Las Cuevas): 13.885 m2 — 1m2/m2
o PE-3- Campos de futbol: 18.560 m2— 1m2/m2

Como resumen de los datos reflejados en el Plan

Tabla 5.46: Suelo urbano en Ojés

5.2.5.4. El suelo industrial y las actividades econémicas

Respecto de Suelo Urbano, el Plan solo califica una pequefa bolsa de suelo al sur del
nucleo de Ojés, coincidente con industrias existentes.

Respecto del Suelo Urbanizable Sectorizado de Actividades Econémicas (SUBLE-AEC)
se preve un Unico sector al sur del municipio, junto a la carretera de Mula C-530 y frente
al caserio de las Gachopas.

Es un poligono lineal de 90.659 m2 y 0’5 m2/m2 edificables.

El Plan General no apuesta de manera decisiva sobre futuras implantaciones
industriales o de actividades econémicas, mas alla de lo expuesto anteriormente, ya que
no hace ninguna prevision en Suelos Urbanizables no Sectorizados.

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, en el
“ANEXO Il RECOMENDACIONES”, en el apartado de “ACTUACIONES DE
INSERCION TERRITORIAL” y conjuntamente con Oj6s, Ricote, Ulea y Villanueva de
Segura, figura como Programa de Actuacion:

- “Valle de Ricote: Insercion en la Zona Industrial de la Vega Alta:

o Programas de Insercién en las dinamicas de actividades y empleo de la Vega
Media, mediante la mejora de actividad territorial
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o Dotaciéon de Servicios urbanos integrados (talleres locales, reparaciones,
almacenes, gasolineras,) de implantaciéon y calidad acorde con los usos turisticos
rurales”

También en el “ANEXO Il RECOMENDACIONES?”, en el apartado de “ACTUACIONES
DE MEJORA ACCESIBILIDAD EN MUNICIPIOS” , se prevé la misma actuacion
anterior.

5.2.5.5. El tratamiento urbanistico de los nticleos de poblacién

Las distinciones de Suelos Urbanizables Sectorizados de caracter residencial las
produce en tres subtipos:

SUBLE-BO- Urbanizable residencial Ordenado:

Noroeste de Ojoés, lindando con suelo urbano consolidado

Sector de 30.126 m2 y 0’45 m2/m2

SUBLE-BD1: Urbanizable residencial

Junto a la carretera de Blanca lindando con el norte del casco antiguo
Sector de 11.795 m2 y 0’45 m2/m2

SUBLE-BD2: Urbanizable residencial

Junto a la carretera de Archena al sur del casco antiguo

Sector de 14.000m2 y 0’45 m2/m2

SUBLE-BDC: Urbanizable residencial sectorizado por convenio

Situado junto a la carretera de Mula y cerca del Cenal del Trasvase
Sector denominado “La Zorrera” con 56.600m2 y 0’23 m2/m2

Por otra parte, en los Urbanizables sin Sectorizar relaciona los siguientes:
SS: Urbanizable Residencial sin Sectorizar

Gran area de Suelo vinculada a la carretera de Mula C-530

Con 3.647.400 m2 y 0’23 m2/m2

SSC: Urbanizable Residencial sin Sectorizar por Convenio

4 bolsas medianas de suelo alrededor de “SS” 780.700 m2 y 0’23 m2/m2

TU: Urbanizable Residencial sin sectorizar Turistico

Tomo |: Andlisis y Diagnostico
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Amplia zona alrededor del Embalse “El Mayés” 3.877.100 m2 y 0’23 m2/m2

Por dltimo y en otra categoria define un Suelo Urbanizable Especial de la Huerta (UE) ,
como un ambito de huerta periférica que por su grado de deterioro o abandono de
cultivos aconseja su transformacion en casas huerto o viviendas unifamiliares asociadas
a parcelas ajardinadas. Bolsa de suelo al sur del casco urbano y cercana al rio Segura
de 174.600 m2 y 0’1 m2/m2

Tabla 5.47: Suelo urbanizable en Ojés

5.2.5.6. Los Sistemas Generales. La articulacion del territorio

Los define como:
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- Sistema General de Comunicaciones, integrado por Sistemas viario, ferroviario y
transportes

- Sistema General de espacios libres

- Sistema General de Servicios técnicos (abastecimiento, saneamiento y depuracion de
agua)

Edificio del Ayuntamiento de Ojos

Tomo I: Analisis y Diagnéstico
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5.2.6. ULEA

5.2.6.0. Origen histoérico y evolucion urbana.

El asentamiento en Ulea viene determinado por el paso del rio Segura, y asi una
riqgueza agricola natural ha mantenido a una poblacion desde los iberos, romanos y
arabes de cuyo paso tenemos constancia en la zona.

En la ladera del monte El Castillo hay unos restos que certifican la existencia de un
poblado ibero en los. S. IV-Ill a.C.

Fueron encontrados restos de un poblado romano de los S.IV Y Vd.C. Una muralla
cerraba la zona protegiendo aquellos puntos en los que la defensa natural no era
suficiente. Otro vestigio romano es una calzada datada en los S.I-lll d.C. transitada
hasta los S. XVIy XVIII.

En el monte del Castillo se conservan todavia fragmentos de la muralla que protegia a
la poblacién y los restos de un aljibe. La agricultura de la zona experimenté un avance
notable con la implantacién de los sistemas de riego a base de acequias y norias de las
cuales una todavia se conserva junto a los restos de una pequefnia mezquita.

El Salto de la Novia, en el limite con el TM de Ojés y el Segura era un estrechamiento o
garganta montanosa entre ambos margenes del Segura, donde se controlaba
perfectamente el territorio al norte y al sur.

Dato curioso el la constancia de la pacifica relacion en la zona entre musulmanes y
cristianos contraria a lo que sucedia en el resto de la Region.

Esto no evité que en el siglo Xlll la fortaleza que existia en la actual Ulea fuera
destruida al ser reconquistado el valle de Ricote por los cristianos.

A principios del siglo XVI los musulmanes presentes en Ulea y que no deseaban
abandonar la Peninsula Ibérica se convirtieron al cristianismo, transformandose las
mezquitas en iglesias, tal como se produjo en todo el Valle de Ricote.

En este siglo obtuvo el privilegio de Villa con concejo pero mas tarde fue agregada a
Caravaca. Fue una época en la que disminuyo la poblacion y por lo tanto los cultivos de
la zona.

Ulea recuper6 con Felipe Il el privilegio de Villa por ayuda econémica para el proyecto
de la Armada Invencible. A lo largo del S.XVII se produjeron fluctuaciones de poblacién
que se vi6 disminuida con la expulsion total de los moriscos y no se recuperé hasta el
s.XVIIl en que se inicia un periodo benigno para Ulea, destacando entre otros hechos el
regreso de los religiosos que se habian trasladado a Villanueva.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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En el silgo XIX experiment6 un gran auge con un ascenso de la poblacion que se
mantiene hasta nuestros dias, cuenta con una poblacién censada en 2007 de 991
habitantes.

Las tareas agricolas han mantenido a una poblacion dedicada al cultivo de naranjas,
limones albaricoques o melocotén, y el desarrollo de la industria agricola ha permitido
la exportacion bien de frutos naturales muy apreciados en el extranjero bien de
conservas varias.

El origen urbano de Ulea debe remitirse a la creaciéon musulmana del Castillo, fortaleza
militar situada sobre el cerro del mismo nombre, que domina todo el Valle de Ricote, al
norte y al sur. Al pie del mismo se debi6 situar la poblacién de la Vega, vinculada a la
fertilidad agricola que produce el rio Segura.

La ocupacion cristiana aprovecha el casco musulman de la Vega, arracimado en la
ladera del castillo, existiendo posteriormente un ensanche en direccion a terrenos mas
llanos del sur.

Ulea no ha experimentado gran dinamismo urbano, como lo prueban los censos
poblacionales. Su situacién de relativo aislamiento y sus cortos flujos de comunicacién
fundamentalmente con otras poblaciones del Valle de Ricote, hacen que se haya
mantenido con una contenida dimensién. Elementos de un rico pasado son sus nobles
edificios: Casa del Cura, Iglesia de San Bartolomé, Ayuntamiento, numerosas casonas
hidalgas...

Croquis del origen y evolucién urbana del
Municipio de Ulea.
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5.2.6.1. Los usos globales de los planes urbanisticos.

El instrumento de planeamiento vigente es el Plan General, aprobado definitivamente
por Orden de Consejero de 28/04/06 BORM 30/05/06, estando a la espera de la
presentacion de un texto Refundido (ya que posteriormente sg. Orden 6/08/07 BORM
12/09/07 se aprobaron ambitos suspendidos por la anterior Orden de Aprobacién
Definitiva)

El documento que analizaremos lleva fecha de octubre de 2005, previa a la subsanacién
de ambitos suspendidos.

Respecto de la clasificacion general de suelo:

Tabla 5.48: Clasificacion general del suelo de Ulea

N %
. del- suelo urbanizable
- suelo urbano

E sistemas generales, equipamientos
y otros

Esquema del Plan General de Ordenacion Urbana de Ulea.
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5.2.6.2. El suelo no urbanizable. Usos y régimen edificatorio.

Responde al modelo propugnado por la L.S.R.M. en el que una vez han sido
considerados aquellos suelos no urbanizables en razén de una proteccion especifica,
sus valores intrinsecos o su adecuacion para ser urbanizados, restando el suelo urbano,
el resto se clasifica como urbanizable.

En base a este criterio, el Plan General estima en un 50’97% el suelo No Urbanizable.

En cuanto a los criterios de clasificacion del Suelo No Urbanizable, el Plan establece
dos categorias:

-NUPE: Suelo No Urbanizable de Proteccion Especifica

Son aquellas zonas que vienen definidas por acuerdos, normas o definiciones de ambito
supramunicipal o regional, concretamente por la RED NATURA 2000, en la que se
recogen LICS y ZEPAS.

Dentro de esta categoria, el Plan establece unas sub-categorias:

NUPE-LIC-ZEPA: No urbanizable lugares de interés comunitario-Zona Especial de
Proteccion de Aves fundamentalmente coincide con las sierras de Ricote y la Navelta

NUPE-LIC: No Urbanizable lugares de Interes Comunitario
Coincide con parte del LIC Yesos de Ulea

NUPE-LIC-TR-M: No Urganizable lugares de Interés Comunitario — Riegos de Interés
Nacional (trasvase) Montes Publicos.

Coincide sensiblemente con el resto de LIC Yesos de Ulea.

NUPP: Suelo No Urbanizable Protegido por el Planeamiento, como aquellas zonas que
por sus importantes valores ambientales, forestales, agricolas, de proteccion de riesgos
naturales y otros de similar naturaleza, deben preservarse del desarrollo urbanistico.
Define 5 zonas,

NUPP-C: No Urbanizable Cauces

Recoge las zonas inundables del municipio, fundamentalmente por el Rio Segura
NUPP-HT: No Urbanizable Huerta tradicional

Recoge un area entre el casco urbano de Ullea y el rio.

NUPP-F: No Urbanizable Forestal

Engloba los montes publicos y privados con importante masa forestal.

NUPP-TR: No Urbanizable Regadios de Interés Nacional
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Zonas regables del Trasvase Tajo-Segura
NUPP-TR-M: No Urbanizable Regadios de Interés Nacional-Montes Publicos
Dénde coinciden ambas

Estas dltimas zonas estan al Norte, a ambos margenes de la linea ferroviaria Chinchilla-
Murcia

Los usos y edificaciones previstos por el P.G. en Suelo No Urbanizable son los
siguientes:

e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA
NUPE-LICS-No urbanizable de Proteccién especifica. Lics

NUPE-ZEPAS- No urbanizable de Proteccion especifica. Zepas
NUPE-ZEPAS/LICS- No urbanizable de Proteccion especifica. Zepas y Lics
NUPE-LICS/M- No urbanizable de Proteccion especifica. Lics y montes

NUPE-LICS/TR/M- No urbanizable de Proteccion especifica. Lics, Regadios de Interés
Nacional y Montes

-Las condiciones de uso y edificacion en estos suelos, seran las reguladas en la
legislacion sectorial correspondiente y supletoriamente las del suelo no urbanizable
protegido por el planteamiento NUPP-TR/F, incluidos los establecimientos turisticos.

e SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO
e Como usos generales:

- Agropecuarios vinculados a explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética y
andlogas:

- Parcela minima: 30.000m2

- Ocupacién mx:10%

- Separacion linderos:10m a caminos y 5 m a linderos
5 Altura mx: 4’50m

- Casetas de aperos: 50m

- Invernaderos de cultivos:70% ocupacion

- Invernaderos comerciales: 80%finca

- Establos:25%
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- Usos e instalaciones extractivas
- Vinculados a las obras publicas
- Vinculados al servicio de las carreteras
- Vinculados a la produccion industrial
- Equipamientos colectivos
- Usos silvicolas y naturalistas
- Residencial de vivienda unifamiliar vinculada a la explotacién
- Parcela minima: 20.000m2
- Separacion a linderos: 5m
- Altura mx: 2 plantas-7m
- Ocupacion mx: 2%
- Edificabilidad mx: 0°01m2/m2
- Edificaciones de interés publico:
- Parcela minima: 20.000m2
- Edificabilidad mx: 0’25 m2/m2
- Ocupacién mx:20%
- Altura mx: 2plantas-7'5m
- Establecimientos turisticos:
- Parcela minima: 20.000m2
- Superficie mx construida: 600m2
- Altura mx: 2 plantas-7m
- Retranqueo linderos: 15 m

. En cada categoria de Suelo No Urbanizable Protegido por el Planeamiento se
prevén los siguientes usos:

- NUPP-C (Cauces):
Usos agropecuarios, vinculados a obras publicas, Instalaciones al servicio de carreteras,

Equipamientos y uso residencial
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- NUPP-HT (Huertas Tradicional):

Usos agropecuarios, vinculados a obras publicas, Instalaciones al servicio de carreteras, SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL
Vinculados a la produccion industrial, Equipamientos, Residencial, Silvicola y PLANEAMIENTO
naturalistas y Usos Turisticos.

- NUPP-F (Forestal):

Usos e instalaciones extractivas, vinculadas a obras publicas, Instalaciones al servicio
de carreteras, Equipamientos, Residencial Silvicolas y naturalistas y Usos Turisticos.

- NUPP-TR (Regadios de Interés Nacional):

Usos agropecuarios, Vinculados a las obras publicas, instalaciones al servicio de la
carretera, Vinculados a la produccion industrial, Equipamientos, Residencial y Silvicolas
y naturalistas.

- NUPP-TR/F (Regadios de Interés Nacional y Forestal):

Usos agropecuarios, Instalaciones extractivas, Vinculados a las obras publicas,
Instalaciones al servicio de carreteras, Vinculados a la produccién industrial,
Equipamientos, Residencial, Silvicolas y naturalistas y Usos Turisticos.

Como resumen de este tipo de suelos:
Fuente: Plan

General

Tabla 5.49: Suelo no urbanizable de proteccién especifica de Ulea

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ESPECIFICA

Entrada al Municipio de Ulea

Tabla 5.50: Protegido por el planeamiento de Ulea

Tomo |: Andlisis y Diagnostico
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5.2.6.3. El tratamiento urbanistico de los nicleos de poblacién.

El Suelo clasificado como Urbano se centra en el actual ndcleo urbano de Ulea y
alrededores.

Se establece un Suelo Urbano Consolidado (14’70 Has) coincidiendo con el actual
casco, donde no hay que realizar operaciones de gestién urbanistica. Dicho suelo se
ordena con la existencia de ordenanzas zonales (Casco Antiguo. Residencial Ensanche,
Residencial Extensivo, Residencial DE TRANSICION Equipamientos, Espacios libres y
Economico Dotacional) Respecto a Suelo Urbano no Consolidado,se establecen 8
Unidades de actuacién vinculadas al nicleo urbano de Ulea y de uso residencial.

Tabla 5.51: Suelo residencial extensivo y de transicion de Ulea

RESIDENCIAL EXTENSIVO-UA zona 1c-UA

RESIDENCIAL DE TRANSICION — UA zona 1d-UA
|

| Ed. Sup. Bt ‘ SUPERFICIE m2

Fuente: Plan General

5.2.6.4. El suelo industrial y las actividades econémicas.

Como tal merece escasa atencion el Suelo Urbano, con este carécter asi calificado por
el P.G., con la excepciéon de una pequefia industria en el nicleo, calificada como
Econémico-Dotacional, recomendando su transformacion a terciario.

Si que se tiene en cuenta un futuro desarrollo de suelos Urbanizables Sectorizados
Industriales, (URS-I), donde se definen dos sectores

- URS-I1: Terciario Dotacional compatible con residencial

Se sitda junto a la carretera Nacional 301 en su margen norte

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

Es un Ambito de 227.991m2 en el que se incluye el sector(199.637 m2) y Siestmas
Generales adscritos (28.354 m2) con un aprovechamiento del Ambito de 0’6m2/m2

URS-I2: Terciario Industrial.

Se sitia también junto a la Nacional 301 en su margen sur, en el limite norte del
municipio.

Es un sector de 70.117 m2, sin sistemas generales adscritos y un aprovechamiento de
0’6 m2/m2.

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, en el
“ANEXO Il RECOMENDACIONES”, en el apartado de “ACTUACIONES DE
INSERCION TERRITORIAL” y conjuntamente con Ojés, Ricote, Ulea y Villanueva de
Segura, figura como Programa de Actuacion:

- “Valle de Ricote: Insercion en la Zona Industrial de la Vega Alta:

[¢) Programas de Insercién en las dinamicas de actividades y empleo de la Vega
Media, mediante la mejora de actividad territorial

[¢) Dotacion de Servicios urbanos integrados (talleres locales, reparaciones,
almacenes, gasolineras,) de implantacién y calidad acorde con los usos turisticos
rurales”

5.2.6.5. La dinamica del planeamiento y la urbanizacién residencial

- El Plan General define 7 ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado de Caracter
Residencial (URS), con ambitos que comprenden el sector propiamente denominado
URS-R1 a URS-R7 y Sistemas Generales adscritos o vinculados.

Sus intensidades varian desde 0'117m2/m2 hasta 0’2274 m2/m2 dentro de la categoria
de minima densidad segtn la L.S.R.M.

Por ubicaciones URS-R3 y URS-R5 se encuentran en el margen sur de la autovia A-30
y el resto en el margen norte.

Tabla 5.52: Suelo urbanizable sectorizado de Ulea
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ,
SUP. SECTOR | SG VINCULAD- AMBITO
SECTORES | (M2) | AMBITO (M2) | EDIFI. M2/M2

Fuente: Plan General

La gran mayoria de dichos ambitos responden a convenios con particulares

- Respecto del Suelo Urbanizable sin sectorizar de caracter residencial (URSS) se
definen como tales el resto del término que no es Suelo Urbano, ni No Urbanizable, ni
Urbanizable Sectorizado, ni Sistemas Generales.

De esta manera se definen dos tipos de Suelos:

URSS-Tipo 1: Uso global residencial con tolerancia de Actividades Econémicas
Intensidad 0’12 m2/m2 (residencial) y 0’55 m2/m2 (actividades econémicas)
Localizados en ambas margenes de la autovia A-3 y al norte del término.
URSS-Tipo 2: Uso global residencial exclusivo

Intensidad 0’10 m2/m2

Localizados en las cercanias del rio Segura.

Tabla 5.53: Suelo urbanizable sin sectorizar de Ulea

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de

Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR

Fuente: Plan General
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Define 5 tipos de Sistemas:

SGV-Sistema General de Comunicaciones

Formado por toda la Red de carreteras y vias con sus protecciones. También el
Ferrocarril

SGlI-Sistema General de Infraestructuras

Correspondiente a servicios publicos basicos, recogiendo redes generales y grandes
instalaciones como depurados, depésitos...

SGEL- Sistema General de Espacios Libres

Integrado por las zonas verdes publicas en casco urbano y los vinculados a sectores
urbanizables. También recoge los Sistemas Generales en Espacios Naturales SGEP
vinculados a sectores urbanizables.

SGEQ- Sistema General de Equipamientos Comunitarios

Recoge los existentes en casco urbano y los de la Unidad de Actuaciéon UA-9,
remitiendo ésta a un caracter publico o privado.

SGC- Sistema General de Cauces
Son las Ramblas que atraviesan el término.
En este caso las vincula a tres sectores urbanizables.

Fundamentalmente, excepto los Sistemas Generales ya existentes, el resto los vincula
para su obtencion y desarrollo a los 7 ambitos de suelo Urbanizable Sectorizado
residencial y a los 2 ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado de actividades
econémicas

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

Tabla 5.54: Sistema general de comunicaciones de Ulea

| SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

Fuente: Plan General

Tabla 5.55: Sistema general de infraestructuras y servicios de Ulea

| SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTRAS Y SERVICIOS

Fuente: Plan General
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Tabla 5.56: Sistema general de espacios libres de Ulea

Fuente; Plan General

Tabla 5.57: SGEP Vinc. S.Urb. Sec Ulea

CAUCES- RAMBLAS
SGC Vinc. S.Urb. Sector

Fuente: Plan General

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

Tabla 5.58: Sistema general de equipamiento comunitario (SGEQ) de Ulea

SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO_

Fuente: Plan General

Tabla 5.59: Cauces ramblas SGC Vin. S.Urb.Sec en Ulea

SGEP Vinc. S.Urb.
Sector

Fuente: Plan General
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Tabla 5.60: Superficie total sistemas generales de Ulea

TOTAL SISTEMAS GENERALES 3.257.848,00 M2

Fuente: Plan General

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

63



Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

in

~

Direccién General de Territorio y Vivienda

wwiWwWvwwdvwv w W VIV W

vwv Vv

i Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio

5.2.7. RICOTE

5.2.7.0. Origen histérico y evolucién urbana.

Restos fenicios y romanos demuestran la antigiiedad del asentamiento en Ricote, si
bien es en la época islamica aprovechando su ubicacién estratégica cuando la
poblacién comienza a tener relevancia, asi el origen histérico con la denominacion Valle
de Ricote, se sitla a principios del S.VIIl comenzando asi un periodo fructifero en el
aspecto cultural y culminando en el S.XVIII en que el caudillo Ibn Hud tras su
sublevacion en el Castillo de Ricote, consigue aglutinar bajo su mandato a buena parte
del territorio musulman espanol durante diez afos.

En 1243 se incorpora a la Corona de Castilla por el Tratado de Alcaraz. Al igual que en
otros municipios, en 1284 el entonces Infante Sancho promete la entrega del territorio a
la orden de Santiago a cambio del apoyo de esta institucion a sus aspiraciones a la
corona castellana.

La poblacion musulmana fue obligada a lo largo del S.XVI a la conversion y
desposeidos de sus raices musulmanas; A principio del S.XVII ya convertidos al
cristianismo fueron acusados de practicas islamicas y Felipe Ill decreté su expulsion, si
bien los moriscos ricotefios son los Ultimos de salir de Esparia al lograr evitar el decreto
de expulsion de 1609, el interés econémico que la oligarquia local tenia sobre sus
bienes fue dirigido contra ellos y se promulgé un nuevo decreto de expulsién, de esta
manera a finales de 1613 fueron embarcados en el puerto de Cartagena con destino a
Berberia.

De esta época tenemos un legado artistico y patrimonial de importancia, en el que
destacan los palacetes, iglesia y ermita del s.XVI y XVIII.

Durante este siglo el valle estuvo dominado por la familia Llamas procedente de Mula,
convirtiendose en arrendadores del territorio a pesar de ser éste santiaguista.

Tras la disolucién de la Orden de Santiago en el S.XIX otras familias siguieron
controlando la vida del territorio.

Durante el S.XX se inicia un importante descenso demografico, contando actualmente
con 1.546 hab. (INE 2008)

La economia estéa basada en la agricultura, destacando la vid, el limén y la almendra. Es
reconocido su vino de elaboracién casi artesanal muy diferente al de toda la Region y
consumido basicamente dentro de ella.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

La evolucién urbana de Ricote tiene su origen ligada a la existencia del Castillo
musulman de los Pefiascales, sobre un cerro que domina por el oeste el Valle del
Segura.

En un valle alto dotado de agua se instalan los primeros pobladores musulmanes que
dedican su economia a la agricultura. Posteriormente los conquistadores cristianos
ocupan la posicion del castillo de la primitiva medina, en un pequefio recinto que no ha
tenido grandes crecimientos hasta el siglo XV, que se expande hasta la actual calle
Santiago.

La creacion de la Avda. de Ricote en la década 1960/1970 supone el principal impulso
de crecimiento para el pueblo, ya que ocupan ambos margenes.

Por su situacién apartada y las dificultades de su acceso, Ricote ha tenido saltos
evolutivos muy pequefios.

Croquis del origen y la evolucion del Municipio de Ricote.
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5.2.7.1. Los usos globales de los planes urbanisticos. 5.2.7.2. El suelo no urbanizable. Usos y régimen edificatorio.
El instrumento de Planeamiento vigente es el Plan General, aprobado definitivamente Atendiendo a que el 55’23 % del suelo se clasifica como No Urbanizable, analizaremos
por Orden del Consejero 30/07/08, BORM 28/08/08 con reserva de subsanaciones los criterios seguidos:

mediante un texto refundido.
- S.N.U.P.E.: Suelo no Urbanizable de Proteccién Especial

El documento de Plan General sobre el que efectuamos el analisis lleva fecha de enero
de 2007. Recoge aquellas areas que pertenecen al ambito de LICS y ZEPAS, como son La Sierra

de Ricote y la Navela y la Sierra del Molino, Embalse del Quipar y Llanos del Cagitan.

Respecto de la clasificacion global:
- S.N.U.P.P.: Suelo No Urbanizable Protegido por el Planeamiento.

Tabla 5.61: Clasificacion global del suelo de Ricote

Areas delimitadas para la proteccion de valores paisajisticos, entornos de proteccion y
ASIFICACION SUPERFICIE (Has) reservas de suelo para sistemas generales de infraestructuras.

Define una franja de 50 m en LICS y ZEPAS

Ademas incluye pequenas bolsas rodeadas por S.N.U.P.E.

%
058
5523
oo

- S.N.U.L.: Suelo No Urbanizable Inadecuado para Urbanizar

o emom

Debido a condicionantes topograficos, geotécnicos contaminantes...(canteras)
Fuente: Plan General Son dos pequenas areas al norte y al sur del término.

Esta clasificacion respeta escrupulosamente lo previsto en la L.S.R.M. en la que una A continuacién transcribimos las distintas superficies de estos suelos:
vez excluidos los suelos no urbanizables, los urbanos y los sistemas generales, el resto
de suelos se clasifican como urbanizables.

Tabla 5.62: Suelo No Urbanizable de Ricote

Fuente: Plan General

Esquema del Planeamiento urbanistico de Ricote.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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- Obras menores: Cobertizos para aperos de 20m2, 1 planta

Los usos y edificaciones previstos por el P.G. en Suelo No Urbanizable son los - Otras construcciones:

siguientes:
Las que guardan relacion con la naturaleza de la finca

S.N.U.P.E.-SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA
Vinculadas a las obras publicas

) . LICS Y ZEPAS:
) Edificaciones de utilidad publica e interés social

3 - Usos autorizables:

Edificios de interés (catalogados) en que se podran mantener las condiciones actuales
-Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos

- Usos provisionales 5.2.7.3. El tratamiento urbanistico de los nucleos de poblaciéon
. Dominios Publicos Sectoriales: Carreteras, Ramblas y Vias Pecuarias, segtn La clasificacion de Suelo Urbano se otorga a tres clases de Suelo

| legislacién especifica.
4 -Suelo Urbano Consolidado (S.U.C.)

) S.N.U.P.P.- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO
} - Suelo Urbano Sin Consolidar (S.U.S.C.)

) S.N.I- SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO PARA SU DESARROLLO

| o URBANISTICO - Suelo Urbano de Nucleo Rural (S.U.N.R.)

; o Usos permitidos: Respecto del suelo Urbano Consolidado, lo delimita exclusivamente en el casco urbano
\‘ de Ricote, como aquél que no precisa medida alguna de gestion urbanistica.

y - Vinculados a explotaciones agricolas y ganaderas
Respecto del Suelo Urbano No Consolidado, lo circunscribe a 4 Unidades de Actuacion

4 - Otras ganaderas sin E.l.A. Residencial, en el limite sur del nicleo Urbano de Ricote.

- Instalaciones propias de cultivo

Tabla 5.63: Suelo Urbano Delimitado en Ricote
| @ = Vivienda unifamiliar adscrita a la produccién agropecuaria

- Equipamientos publicos que no tengan cabida en suelos urbanos o urbanizables
. X . i Suelo Urbano Delimitado en Ricote
- Actuaciones de interés social

o Régimen de edificacion:

Suelo Urbano Consolidado
Total Suelo Urbano Delimitado 23,69

- Parcela minima: 20.000m2. En Inadecuado para vivienda unifamiliar 10.000m2 o
5.000m2 (finca anterior a 17 junio 2001)

| D - Ocupacioén mx: 4% comercial y viviendas

25% explotaciones agricolas

‘ - Altura mx: 2plantas — 7m, 3 plantas-9m en el 20%de la superficie ocupada

i

‘ - Separacion linderos: 10m

Tabla 5.64: Unidades de Actuacion en Ricote

- Separacion eje de camino: 15m

{
! : Tomo |: Analisis y Diagnéstico
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Nombre
Unidad de
Actuacion
1

Unidad de
Actuacion
2

Unidad de
Actuacion
3

Unidad de
Actuacion
4

TOTAL

| Sup. | [ [
Total Aprov. | Descompensacion | Superficie | M2 Espacios

m2 Referencia | Entre U.As 1Edificab|e Construidos | Libres

Por dltimo, el Suelo Urbano del Ndcleo Rural lo establece en 26°78 Has referenciado a
20 pedanias, con una ordenacion vinculada a la Ordenanza 1p- Nucleo Rural en
pedanias.

Queda definido como: Asentamientos tradicionales a conservar y potenciar.
Diseminados en las amplias areas de Suelo Urbanizable delimitados por el
Planeamiento Municipal. Se entendera estos nucleos como el asentamiento humano
que, aun generando su poblacién necesidades asistenciales y de servicios comunes,
estan constituidos por una agrupacion de unidades familiares, directamente vinculadas
a la produccion agraria y que, por la entidad del asentamiento, la delimitacion se efectua
con criterio amplio para permitir la escasa edificacion que aleatoriamente se pueda
promover, para protegerlo de agresiones paisajisticas, fomentar su imagen tradicional y
potenciar su dinamica natural.

Tabla 5.65: Suelo No Urbanizable Delimitado en Ricote

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

SUELO NO URBANIZABLE DELIMITADO

Decididamente, el municipio de Ricote en su Plan General no prevé mas implantacion
de actividades econémicas que en el Suelo Urbanizable Sin Sectorizar de Actividad
Econémica-Industrial (S.U.E./2), limitandose a un area de 100.100 m2 al sur del nicleo
urano, lindante con el cementerio, donde se admite una intensidad de 0’50 m2/m2.

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, en el
“ANEXO Il RECOMENDACIONES”, en el apartado de “ACTUACIONES DE
INSERCION TERRITORIAL” y conjuntamente con Ojés, Ricote, Ulea y Villanueva de
Segura, figura como Programa de Actuacion:

- “Valle de Ricote: Insercién en la Zona Industrial de la Vega Alta:

o Programas de Insercién en las dinamicas de actividades y empleo de la Vega
Media, mediante la mejora de actividad territorial

o Dotacién de Servicios urbanos integrados (talleres locales, reparaciones,
almacenes, gasolineras,) de implantaciéon y calidad acorde con los usos turisticos
rurales”

También en el “ANEXO Il RECOMENDACIONES”, en el apartado de “ACTUACIONES
DE MEJORA ACCESIBILIDAD EN MUNICIPIOS” , se prevé la misma actuacion
anterior.
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Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO Dentro del mismo “ANEXO Il RECOMENDACIONES” en el apartado de
“ACTUACIONES ESTRATEGICAS LOCALES” (Actuaciones estratégicas para la

INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, se
contienen dentro del TOMO Ill.2 del Plan de Ordenacién Territorial las Nuevas
Propuestas Municipales, como propuestas de las Ayuntamientos, (no vinculantes)
previstas en el planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo:

Las propuestas que se realizan son coherentes con el modelo urbanistico yla
clasificacién de suelo del Plan General de Ordenacién Municipal de 2001, y tratan
exclusivamente de resaltar los contenidos que pueden ser objeto de desarrollo en
programas especificos. Las propuestas basicas sobre el suelo industrial son:

7 Zona Industrial de Mula: Poligono de El Arreaque.

- Consolidar la actuacion en las lineas actuales, coordinado con otras propuestas
de las Directrices para la Zona del Eje del Noroeste-Mula y la Vega Media las fases de
desarrollo.

- Delimitacion y adquisicion de reservas de ampliacion en el entorno del poligono,
mejorando mediante la localizaciéon de zonas verdes (sistemas generales municipales)
la relacion con el paisaje (plantaciones de arboles en el contorno, formando una malla
exterior)

= Asegurar, mediante convenio  ayuntamiento-comunidad-propietarios, el
mantenimiento de la urbanizacion, infraestructuras y la formacién de un foco de calidad
de servicios relacionado directamente con la autovia.

2. Minipoligono de Carretera de Pliego.

- Zona de concentracion local- urbana, con caracter de industria y servicios,
talleres, pequenas empresas relacionadas con el casco y con el entorno agricola de
Mula-Pliego

- Coordinar la oferta con Pliego, evitando la dispersion en la carretera entre los dos
nucleos. Generar suelo de forma continua, acorde a la demanda.

3. Mejora de condiciones de enclaves urbanos

- Reurbanizar y mejorar las condiciones de las implantaciones urbanas, como
areas de servicios locales de caracter mixto (talleres, servicios y comercio). Ayudas
municipales y autonémicas al traslado (y ampliacién) de empresas.

Todo lo anterior se traduce en el articulado del Decreto en el “ANEXO Il
RECOMENDACIONES”, donde dentro de “ACTUACIONES MUNICIPALES”
(Actuaciones indicativas a desarrollar por los Ayuntamientos) prevé:

-“Minipoligono: Carretera de Pliego:

o Ordenacién de un area urbana”

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico

ordenacién del suelo industrial, con implicacion y desarrollo fundamentalmente de tipo
municipal y de forma complementaria por los organismos de la Comunidad), se prevén:

-“Zona Industrial Poligono Zonal Rio Mula:
[¢] Poligono de la carretera de Yéchar:
Actuacion estratégica municipal — regional

o Mantener, mediante la gestion y localizacion de la oferta de las parcelas, un nivel
de reserva flexible en dimensiones.

Consolidacion de areas de servicios.

o Reservas en el entorno, a largo plazo”

5.2.7.5. La dinamica del planeamiento y la urbanizacion residencial

- El Suelo Urbanizable Sectorizado (S.U.E.S.) residencial contempla 4 &ambitos
diferenciados:

SUES “Huerta de Ricote”: Corresponde a la zona de ampliacién natural del nucleo
urbano de Ricote con 171.010'45 m2 y un indice de baja densidad 0’30m2/m2, contiene
en su ambito Sistema General de Espacios Libres y de Equipamientos.

SUES “Las Ventanas”: En el Oeste del témino, con 619.955'35 m2 y un indice de
minima densidad 0’235 m2/m2, contiene en su ambito Sistema General de Espacios
libres.

SUES “Cabezo Ainas”: En el Oeste del término, con 236.067’19 m2 y un indice de
minima densidad 0'23m2/m2, contienen en su ambito Sistema General de Espacios
Libres y de Comunicaciones.

SUES “Cafiada Gil”: Al Norte del término en la frontera con Blanca, con 1.340.712'58
m2 y un idice de minima densidad 0’207 m2/m2, contiene en su ambito Sistemas
Generales de Espacios Libres y de Comunicaciones.

Estos tres ultimos tienen su procedencia en Convenios.

- Respecto al Suelo Urbanizable No Sectorizado residencial (S.U.E.1) se prevén 3
ambitos con Sistemas Generales adscritos e intensidades de minima densidad.

S.U.E.-1 “Huerta de Abajo” : Al sur del casco urbano, con 192’33 Has y 0’18 m2/m2

S.U.E.-1 “Lichor”: Al norte del término, en su frontera con Blanca, 4153 Has y
0’15m2/m2
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S.U.E.-1 “Campo de Ricote”: Al oeste del término, con 2.179'75 Has y 0’15 m2/m2 S.G.G.: Sistema General de Gasificacion

Redes y plantas de gasificacion

5.2.7.6. Los Sistemas Generales. La articulacién del territorio
-S.G.E.L.: Sistema General de Espacios Libres (834’33 Has)

Estara constituido por parques y jardines publicos, asi como los espacios naturales asi
calificados. Estos ultimos los denomina como no computables (en el estandar de 20 m2
cada 100 m2 aprovechamiento)

Define los contenidos en Suelo Urbano consolidado, Urbano No Consolidado, Urbano
de NUCLEO Rural, asi como los adscritos a los dos tipos de suelo urbanizable, el
Sectorizado y el Sin Sectorizar.

Establece bandas de 100 m en los contactos con determinados suelos no urbanizables.
- S.G.Eq: Sistema General de Equipamientos (4'24 Has)

Esta constituido por los diferentes Equipamientos existentes y los adscritos a una
actuacion en suelo urbanizable sectorizado (Huerta de Ricote)

Comprende el Docente (Colegio, Biblioteca) el Deportivo (Piscina municipal) y el Social ; e
(Ayuntamiento, Iglesia, Centro Médico, Casa Juventud, Mercado, Esquina Villar GIL) Valle de Ricote

- S.G.C.: Sistema General de Comunicaciones (25'68Has)

Comprende las areas delimitadas para proteccion de infraestructura viaria, autonémica,
local, sendas y vias pecuarias.En algunos casos vincula o adscribe a determinados
Suelos Urbanizables Sectorizados.

- 8.G.1.S.: Sistema General de Infraestructuras y Servicios (2’65 Has)
Lo conforman:
S.G.H.: Sistema General Hidraulico

Areas delimitadas para proteccién de rios, cauces, ramblas, embalses, canales,
acequias y conducciones de riego.

S.G.A.: Sistema General de Abastecimiento de Agua

Incluye redes y depésitos de regulacion

S.G.S.: Sistema General de Saneamiento y Depuracion

Redes y Estaciones depuradoras, vertidos y tratamientos de residuos sélidos.
S.G.E.: Sistema General de Electrificacion

Redes aéreas y Subterraneas. Estaciones transformadoras

Tomo |: Anélisis y Diagnéstico
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5.2.8. VILLANUEVA DE SEGURA

5.2.8.0. Origen histérico y evolucién urbana.

Villanueva tiene sus origenes en época musulmana, denominandose entonces “Asuete”
o “Asnete”. Se piensa que Villanueva fue propiedad del conde Teodomiro y pasé a
propiedad musulmana por el pacto de Tudmir. Fue en 1505 cuando pasa a tomar el
nombre de Villanueva del Valle de Ricote,tras haber sido denominada “Benmur” tras ser
creados los curatos de los pueblos del valle por el Papa Julio II.

Su devenir ha sido el mismo que el de otras poblaciones del Valle de Ricote, habiendo
sido propiedad de la encomienda creada por la Orden de Santiago.

A comienzos del siglo XVI la antigua mezquita pasé6 a ser la Iglesia de San Mateo, que
era dependiente de la iglesia de Ulea.

Durante el siglo XIX se comenzé la nueva iglesia bajo el disefio de Juan de Villanueva,
pero tras diversos avatares no fue acabada hasta finales del siglo XIX.

El enclave del municipio, en el Valle de Ricote, al margen del rio Segura hace de él un
vergel de frutales y palmeras, destacando en su economia los cultivos de frutales y
citricos, los almacenes de envasado de productos agricolas asi como las industrias
derivadas de la construccion.

La belleza del entorno ha promovido asi mismo el desarrollo del turismo rural que se
mantiene en aumento.

Desde el afio 2.000 el crecimiento demografico es constante, llegando a se censados en
2005 1.803 hab.

La evolucién de Villanueva viene marcada por la presencia del Castillo de Ulea, sobre el
Cerro del mismo nombre, siendo una de las poblaciones musulmanas del valle de
Ricote custodiada militarmente.

Los pobladores cristianos retoman las localizaciones musulmanas, en este caso como
en otros enclaves contando con la bonanza del sustento agricola que produce la fértil
vega del Segura.

El encajonamiento del Valle y la dificultad de su acceso ha mantenido la dinamica
poblacional /urbana en términos de bajo perfil.

Sélo la cercania a Archena, con mayor crecimiento, ha hecho que Villanueva evolucione
en sus barrios periféricos.

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

Croquis del
origen y evolucion urbana del Municipio de Villanueva de Segura.
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5.2.8.1. Los Usos Globales de los Planes Urbanisticos

El planeamiento general vigente en la actualidad es el Plan General aprobado
definitivamente por Orden de Consejero 23/04/08, BORM 26/05/08, aprobado con
deficiencias y areas suspendidas, a falta de un Texto Refundido.

| Superf.

El docum r itan lisi ha de i re 2 A
ento sobre el que gravita nuestro andlisis lleva fecha de noviembre 2006 TIPOS de SUELO Clasificacién/Calificacién ‘ Codigo | Has | %

Tomando datos del Plan General sobre la clasificacion global de los suelos

Tabla 5.66: Clasificacién Global del Suelo en Villanueva de Segura

Clasificacion

1

_ _
_ -

te: Plan General

Llama poderosamente la atencion la escasa cifra de Suelo No Urbanizable (223’34 Has.
0 16'76% del témino) frente a la alta superficie de Suelo Urbanizable (880'88Has o el
66'10% del término)

r
eva del Rio Segura
FICAR 5.2.8.2. El suelo no urbanizable. Usos y régimen edificatorio.
Aunque lo anterior se encuadra en los criterios que propugna la L.S.R.M., en la que una
vez clasificadas como No Urbanizables aquellas areas de suelo que posean una
proteccién especifica: tengan valores propios o sean inadecuadas para la urbanizacion,
el resto del suelo (quitado el urbano y los Sistemas Generales) es clasificable como
Urbanizable

Observando los criterios de reserva de Suelo No Urbanizable encontramos:

B suelo no urbanizable - S.N.U.P.: No urbanizable protegido por el Planeamiento Municipal

- suelo urbanizable o e ”
Areas delimitadas por valores paisajisticos, entornos de proteccion y reservas de suelo
[ susloiibaho o para sistemas Generales de Infraestructuras.
\j sistemas generales, equipamientos
y otros

En este caso se han delimitado las areas de Huerta tradicional junto a la margen
izquierda del Rio Segura, la Sierra de Cobi y sus estribaciones, la Rambla de Mayés y

Esquema del Planeamiento Urbanistico de Villanueva de Segura. L
los Cabezos de los Lunes (Cabezos del Mojon y de los Marteses)

- S.N.U.P. (A): Areas de Interés Arqueoldgico

Y mas pormenorizadamente: . . : z 22 ¢ s .
No considera el Plan la existencia de ninguna Proteccién Especial ni la presencia de

Tabla 5.67: Clasificacién del Suelo en Villanueva de Segura ningun Suelo Inadecuado para ser preservado del proceso urbanizador. A

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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Los usos y edificaciones previstos por el P.G. en Suelo No Urbanizable son los
siguientes:

(o]

S.N.U.P.E.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA
Usos autorizables:
Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos
Usos provisionales
Dominios publicos sectoriales:

Proteccién de Infraestructuras como carreteras, Ramblas y Vias Pecuarias, segin

legislacién sectorial.

S.N.U.P.P. — SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO

S.N.U.l. SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO PARA SU DESARROLLO
URBANISTICO

Usos permitidos:

Vinculados a explotaciones agricolas y ganaderas

Otras ganaderas sin E.I.A.

Instalaciones propias de cultivo

Vivienda unifamiliar adscrita a la produccién agropecuaria

Equipamientos publicos que no tengan cabida en suelos urbanos o urbanizables
Actuaciones de interés social

Régimen de edificacion:

Parcela minima: 20.000m2. En Inadecuado para vivienda unifamiliar 10.000m2 o

5.000m2 (finca anterior a 17 junio 2001)

Ocupacion mx: 4% comercial y viviendas
25% explotaciones agricolas
Altura mx: 2plantas — 7m 3 plantas-9m en el 20%de la superficie ocupada

Separacion linderos: 10m
Separacion eje de camino: 15m

Obras menores: Cobertizos para aperos de 20m2, 1 planta

Tomo |: Analisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

- Otras construcciones:

Las que guardan relacién con la naturaleza de la finca
Vinculadas a las obras publicas

Edificaciones de utilidad publica e interés social

Edificios de interés (catalogados) en que se podran mantener las condiciones actuales.

En el Suelo Urbano el planeamiento define tres clasificaciones:
- S.U.C.: Suelo Urbano Consolidado (7124 Has)

Corresponde con el Nucleo URBANO DE Villanueva y los Barrios del Carmen y de la
Asuncion junto al término de Archena, dénde no hay que ejercer ningun procedimiento
de gestion urbanistica ni planeamiento de desarrollo.

- S.U.8.C.: Suelo Urbano Sin Consolidar (19’47 Has)

Se definen 7 ambitos, 2 de Unidades de Actuacion y 5 P.E.R.I. Con excepcién del PERI
“La Asuncion “, los demas ambitos son lindantes con Suelo Urbano consolidado del
nicleo de Villanueva.

En algunos de estos ambitos existen cesiones de espacios libres y equipamientos.

Tabla 5.68: Unidades de Actuacion en Villanueva de Segura

| Superficie ‘ Aprov Superf. [ m2 Espacios
Nombre | Total M2 | Referencia | Edificable | construidos | Libres | Equipamientos
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- S.U.N.R.: Suelo Urbano DE Nucleo Rural (1’19 Has) e SUES “Residencial Canada Capitan II”: Junto a los Cabezos de los Lunes, al
oeste del término.

Considera exclusivamente el pequefo ntcleo del Cobi junto a Barrio de la Asuncién y

lindante con la sierra del Cobi. Lo asimila a una ordenanza de “Nucleo rural en Barrios” Como resumen de sus caracteristicas urbanisticas:

Tabla 5.69: Caracteristicas Urbanisticas de Villanueva de Segura
5.2.8.4. El Suelo industrial y las actividades econémicas

Con esta acepcion de usos, el Plan no reserva especialmente ningun tipo de suelo, ni
urbano, ni urbanizable sectorizado ni urbanizable sin sectorizar.

Aprov. ‘ Edifica

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO e o el | e et e L =
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, en el = e ‘ ] ‘ e e e s G
“ANEXO Il RECOMENDACIONES”, en el apartado de “ACTUACIONES DE ——— ST T _— ' T e :
INSERCION TERRITORIAL” y conjuntamente con Ojés, Ricote, Ulea y Villanueva de

Segura, figura como Programa de Actuacion:
= “Valle de Ricote: Insercién en la Zona Industrial de la Vega Alta:

o Programas de Insercion en las dinamicas de actividades y empleo de la Vega
Media, mediante la mejora de actividad territorial

o Dotacion de Servicios urbanos integrados (talleres locales, reparaciones,
almacenes, gasolineras,) de implantaciéon y calidad acorde con los usos turisticos
rurales”

También en el “ANEXO IIl RECOMENDACIONES?”, en el apartado de “ACTUACIONES
DE MEJORA ACCESIBILIDAD EN MUNICIPIOS” , se prevé la misma actuacion
anterior.

omo Suelo Urbanizable No Sectorizado residencial (S.U.E.)

- El Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial (S.U.E.S.) lo conforman 6 ambitos,
llevando adscritos Sistemas Generales de Espacios libres y de Comunicaciones, con
diferentes intensidades.

Se definen 5 ambitos, con Sistemas Generales adscritos de Espacios libres y
Comunicaciones, asi como diferentes intensidades.

1- S.U.E. “Residencial Canada Cartin”: Entre la Sierra del Cobi, la variante de la MU-
530 y la MU-522 al oeste del témino.

e SUES “Residencial Las Cafadas”: Al Sur del Nucleo de Villanueva. . . ) )
2- S.U.E. “Residencial La Paira”: Entre la variante de la Mu-530 y la MU-522 al este del

« SUES “Residencial La Loma”: Al Sur de la Sierra del Cobi. término, en el limite con Archena.

e SUES “Residencial Cafiada Martin (2)”: Entre la B-29 y la variante de la MU-522 8- S.U.E. "Residencial Agua Amarga’: Al oeste del término.

(al sur del SUES anterior). . : & =
4- S.U.E. “Residencial Canada Capitan”: Entre la MU-530 y la B-12, en el centro del

e SUES “Residencial Agua Amarga”: Entre la variante de la MU-522 y el limite termino, al norte y sur de los Cabezos de los Lunes

este del término. . . T
5- S.U.E. “Residencial Zona V”: Al sur del término.

e SUES “Residencial Canada Capitan I”: Junto a los Cabezos de los Lunes, al
oeste del término.

Tomo [: Andlisis y Diagnéstico
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Como resumen de sus principales condiciones:

Tabla 5.70: Suelo Urbanizable No Sectorizado Residencial en Villanueva de Segura

1 Superficie | ‘ | SGEL
1 Superficie Area Aprov. Edificabilidad | M2 (20M2/100M2 | SGC
|

|
Total (m2) (m2) Referencia | Maxima | Construidos const) Adscrito

5.2.8.6.Los S s Generales. La articulacién del territorio
- S.G.E.L.: Sistema General de Espacios Libres (69’03 Has)
Estara constituido por parques y jardines publicos, asi como los espacios asi calificados.

Define los contenidos en Suelo Urbano consolidado, Urbano No Consolidado, Urbano
de NUCLEO Rural, asi como los adscritos a los dos tipos de suelo urbanizable, el
Sectorizado y el Sin Sectorizar.

Como prevision de futuro, se clasifica una amplia area al sur de los Cabezos de los
Lunes, adscritos a S.U.E. y S.U.E.S.

- S.G.Eq: Sistema General de Equipamientos

Esta constituido por el existente y los futuros vinculados a suelos urbanos sin consolidar
y urbanizables.

Comprende el docente (Colegio, Biblioteca) deportivo (Campo de futbol, polideportivo) y

el Social (Ayuntamiento, Iglesia, Centro Médico, Casa de la Juventud, Mercado, Club
Pensionista, Policia local, Asistencial,Ludico)

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regi6n de Murcia.

- S.G.C.: Sistema General de Comunicaciones (41°50 Has)

Comprende las areas delimitadas para proteccion de infraestructura viaria, autonémica,
local, sendas y vias pecuarias.En algunos casos vincula o adscribe a determinados

Suelos Urbanizables Sectorizados.

- S.G.1.S.:Sistema General de Infraestructuras y Servicios (2’95 Has)
Lo conforman:

S.G.H.: Sistema General Hidraulico

Areas delimitadas para proteccion de rios, cauces, ramblas, embalses, canales,

acequias y conducciones de riego.

S.G.A.: Sistema General de Abastecimiento de Agua

Incluye redes y depositos de regulacion

S.G.S.: Sistema General de Saneamiento y Depuraciéon

Redes y Estaciones depuradoras, vertidos y tratamientos de residuos sélidos.
S.G.E.: Sistema General de Electrificacion

Redes aéreas y Subterraneas. Estaciones transformadoras

S.G.G.: Sistama General de Gasificacion

Redes y plantas de gasificacion

- S.G.P.C.: Sistema General de Proteccion de Cauces (23’04 Has)

Fundamentalmente Ramblas del Mayés y Agua Amarga.
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Tomo |: Analisis y Diagnéstico

Nucleo urbano de Villanueva del Segura:
iglesia (izq..) y Ayuntamiento (abajo).

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regi6n de Murcia.
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5.2.9. PLIEGO

5.2.9.0. Origen histérico y evoluciéon urbana.

En el término municipal de Pliego encontramos importantes yacimientos arqueolégicos
que nos permiten hablar de un asentamiento ya en la Edad de Bronce, el asentamiento
de la Almoloya, nucleo que se mantuvo activo gran parte del milenio antes de Cristo y
que se sitta en las estribaciones nororientales de Sierra Espuna.

Del primer asentamiento islamico en la zona tenemos El Castillo de las Paleras, en el
que a pesar de su estado de ruina se pueden reconocer las dimensiones y el caracter
defensivo que adquirié en la segunda mitad del s.XII

El Castillo de Pliego conforma el poblado musulman al norte de la actual villa, habitado
desde el s.XIl hasta la conquista el afio 1244 por Alfonso X. Asi conforme a lo
estipulado en el Tratado de Alcardz, 1243, pas6é a manos de militares castellanos, al
igual que otra fortaleza del Reino de Murcia, pues constituia un lugar estratégico y un
recintos euro para controlar a la poblacién mudéjar de la Mota.

En el S. XIV la villa pertenecia ya a la Orden de Santiago y el castillo mantuvo en vigor
su funcién de espacio militar. Fue a principio del S.XVI cuando la fortaleza qued6
abandonada y en desuso, produciéndose un crecimiento demogréafico en el nucleo
urbano interrumpido en 1614 por la expulsién de los moriscos.

Desde su origen, el caserio de Pliego reproducia un disefio urbano caracteristico de las
alquerias rurales islamicas; un pequeno grupo de edificios recogidos, al borde del
barranco de La Mota, sobre un terreno en cuesta y rodeados por una zona de huerta en
terrazas. Como no disponia de murallas, el nicleo urbano se protegi6 mediante un
sistema defensivo denominado casamuro, que perseguia cerrar sobre si el contorno
externo de poblado sin dejar huecos entre las viviendas. Sélo era posible acceder al
interior de la poblacién a través de un unico ingreso localizado a la altura de la actual
iglesia de Santiago. De aqui partia el antiguo camino a Mula, hoy calle de la Balsa.

En 1778 se finaliza la Iglesia de Santiago.

El agua a los pies del Barranco de la Mota permitié la creacién de unas fuentes (fuentes
de los Canios), que era conducida hasta unas balsas en el extremo oeste del casco,
sirviendo de abastecimiento a la poblacion y riego a los campos, ademas de servir a dos
molinos harineros en su trayecto.

De esta manera se cred una planificacion urbana siguiendo el curso del agua (Ruta del
Agua)

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

Asi, podemos diferenciar tres nucleos habitados, el poblado fortificado de La Mota (S.
XII-X11l), el Castillo de Pliego (S.XII-XVI), y el nicleo urbano de Pliego que desde el
s.Xlll ha crecido hasta nuestros dias. La construcciéon en 1802 del Edificio de la
Encomienda de Santiago, méas tarde casa de la Tercia se sitia en el nucleo de la
poblacién actual que cuenta con 4.032 hab.(INE 2008)

En la década de 1980 se construye el Embalse de Pliego.

El patrimonio histérico — artistico con el que cuenta atrae a un turismo local que disfruta
de su ubicacion privilegiada para deportes de montana.

La economia sigue siendo la agricultura, destacando el cultivo de frutales, siendo
exportadas dos variedades Unicas de albaricoques, también destaca la abundancia de
melocotoneros, almendros y vifiedos. Estos ultimos han originado dos cooperativas,
inicio de un movimiento de pequefios comerciantes y empresarios en desarrollo.

La evolucién urbana de Pliego tiene su origen en los dos castillos defensivos situados
sobre sendas colinas: Castillo de la Mota y Castillo de la Paleras, asi como a la primitiva
existencia de un curso de agua proveniente de la Sierra al oeste. Dichas estribaciones
servian de proteccion por dicho flanco.

La cercania del Rio Pliego consolidé un entorno agricola de subsistencia.

La poblacién cristiana se apoya en el primer poblado fortificado de la Mota, expandiendo
su perimetro flanqueando la ruta del agua desde la Fuente de los Cafios en direccion a
la Balsa. Prueba de ello son los edificios nobles que la flanquean: Iglesia de Santiago,
Torre del Reloj, Almazara Santiaguista, Molinos harineros, Casa de la Tercia...

Posteriormente, la consolidacion del Camino de Alhama a Mula (actual RM-515) y el
Camino a Lorca (actual RM-C5) hace que se aglutinen en sus bordes nuevas
edificaciones.

La presencia de una gran industria al norte del casco y al pie de la Carretera de Mula,
mediatiza la imagen urbana.

76



w WV VY

w WV VWIVIV VWYV YV -

v Vv

w W v

Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio
Direccion General de Territorio y Vivienda

Croquis del origen y la evolucién del Municipio de Pliego.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regi6n de Murcia.

5.2.9.1. Los Usos globales de los Planes urbanisticos

El instrumento de Planeamiento vigente en la actualidad es el Plan General, aprobado
definitivamente por Orden de Consejero 13/06/08, BORM 24/07/08, con reserva de
subsanacion y areas suspendidas que requieren informacion publica.

El documento analizado es de aprobacién provisional de fecha junio de 2006 en lo
relativo a MEMORIA. La planimetria facilitada llleva fecha de mayo de 2005 (Aprobacion
Inicial), existiendo I6gicamente divergencia entre ambos documentos.

Respecto a la clasificacion global de los suelos

Tabla 5.71: Clasificacion global del suelo en Pliego

- |
CLASIFICACION SUPERFICIE (Has) | %

Fuente: Plan General

“ I suelo no urbanizable

- suelo urbanizable
- suelo urbano

sistemas generales, equipamientos
y otros

—— N

J ¥
Barbol (EI)

Esquema del Planeamiento urbanistico de Pliego

Y mas pormenorizadamente:
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Tabla 5.72: Clasificacion del suelo de Pliego

TIPO de SUELO Superficie |
Clasificacion/Calificacion

=

Fuente: Plan General

5.2.9.2. El suelo no urbanizable. Usos y régimen edificatorio.

Este modelo responde fielmente al propugnado por la L.S.R.M. en cuanto a la
preservacion de Suelos No Urbanizables en funcién de su protecciéon especial, valores
propios o su inadecuacion para ser urbanizados, lo que tiene en consecuencia que
descontados suelos urbanos y sistemas generales, el resto del suelo debe ser
clasificado como urbanizable.

En cuanto a los criterios de Clasificacion del Suelo No Urbanizable
- S.N.U.E.P.: Suelo No Urbanizable de Proteccién Especila (30’38Has)

Protegido por legislaciéon especifica, concretamente en coincidencia con el LIC Rio Mula
y Pliego

- S.N.U.P.: Suelo No Urbanizable protegido por Planeamiento (1.11846
Has)

Areas de suelo con valores paisajisticos, entornos de proteccion y reservas de suelo
para sistemas generales de infraestructuras

La delimitacién coincide con la zona montafiosa de Pliego, que flanquea al nucleo
urbano por el oeste hasta el final del término por el sur, a unir con la sierra de Espuna.

- S.N.U.P. (A) :Areas de Interés Arqueoldgico
- S.N.U.L.: No Urbanizable Inadecuado para Urbanizar (18’53 Has)

Condicionantes topogréaficos, geotécnicos, contaminacion...determinados por el Estudio
Edefol6gico del Impacto Ambiental, en concreto areas de canteras.

Los usos y edificaciones previstos por el P.G. responden en el suelo No Urbanizable a
unas condiciones generales matizadas en algunos suelos:

Tomo I: Analisis y Diagnéstico

o Parcela minima: 20Has

o Altura mx: 2plantas-7m
Ocupacion mx: 500m2

o Separacion a linderos: 15m

o Edificios de interés que se conserven o restauren podra mantener sus
condiciones actuales. Los edificios de uso agricola o de utilidad publica o interés social
podran alterar estas condiciones previa justificacion.

[¢) Usos precedentes: Agricola/forestal en relacion al destino de la finca
o Usos tolerados : Edificios de interés publico y social

De las cuatro categorias de Suelo No Urbanizable, el P.G. hace algunas precisiones
especificas en alguno de ellos.

e S.N.UP.E-NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION. Protegido por la
legislacién especifica

- No se hacen precisiones de edificacion, exclusivamente las limitaciones de distancias
reglamentarias de la edificacion a los Sistemas Generales Viario, Hidraulico y de Redes
de Servicios Urbanos (Agua, Saneamiento y Depuracion, Electrificacion: Telefonia y
Gasificacion)

- Los usos y edificaciones del Sistema General de Espacios libres y el SG
Equipamientos son los mismos que se prevén en Suelo Urbano y Urbanizable.

e S.IN.UP.- NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL, por sus valores ambientales y patrimoniales, reservas de suelo para
sistemas Generales de Infraestructuras.

- Areas de Especial permisividad: Camping. Implantacién mediante Plan Especial

- Vivienda familiar vinculada a la actividad de la explotacién con 20.000m2 parcela

e S.N.U.P.(A)- NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR COMPRENDER AREAS
DE INTERES ARQUEOLOGICO

- Se regiran por lo especificado en el CATALOGO
e S.N.U.I. -NO URBANIZABLE INADECUADO PARA URBANIZAR

- Vivienda familiar vinculada a la actividad de la explotacién con 10.000 m2 de parcela.

5.2.8.3. El tratamiento urbanistico de los nucleos

Los Suelos Urbanos se delimitan exclusivamente enel nicleo de Pliego.

Hace la diferenciacion entre el Urbano Consolidado y el No Consolig:_lado

Tabla 5.73: Suelo Urbano en Pliego

78



N YWV R WY VYWV VW VWV Y VWV VW W VW W WV W VWYV VWV VWV VWV VWV IV IV I VIV IV I VIV VI VIV e

e Ve

3
o
'

|

Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio
Direccion General de Territorio y Vivienda

Fuente: Plan General

Tabla 5.74: Unidades de actuacién en suelo urbano en Pliego

Superficie

Nombre Superficie Cesiones Superficie Edificable Construida

Respecto del Consolidado lo delimita como los suelos que cuentan son servicios
urbanos, sénde no es preciso realizar operaciones de equidistribucion.

Respecto del No consolidado define 19 Unidades de Actuacion (tres de ellas
subdivididas en otras dos) y 2 Planes Especiales de Reforma Interior.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

De las Unidades todas son residenciales, con excepcién de la UA-9 (industrial) y la 15 B

(S.G.EL)

Superficie Total de EDIFICA
la UA B Factor. Homog
Unidad de

Aprovech




cciny e o B s Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
T Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio J . - N
' Direccién General de Territorio y Vivienda Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, se
contienen dentro del TOMO IlIl.2 del Plan de Ordenacion Territorial las Nuevas
Propuestas Municipales, como propuestas de las Ayuntamientos, (no vinculantes)

5.2.8.4. El Suelo industrial y las actividades econémicas ) ) i y
previstos en el planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo:

El Plan prevé implantaciones industriales en tres tipos de Suelo: S i
p P p 1. En la revisién de las Normas (adaptacion a Plan General), mantener una zona

pequefa de uso industrial para servicios, talleres, etc. que ahora estan en el interior del
nucleo, considerado como un mini poligono con caracter dotacional en el que se pueda
localizar alguna demanda menor.

Urbano: Areas definidas con Ordenanza Zona 2.Industrial

En basica coincidencia con el Suelo Urbano sin consolidar de la UA-9, donde en la
actualidad existe una gran industria.Las cifras son de 36.880'1m2 de ambito y 078

m2/m2 de edificabilidad, con cesiones de 11.006'04 m2 2. La localizacién mas favorable es en relacion con la variante propuesta.

3 Desclasificar el resto del suelo industrial. En los sectores al sur, uso agricola.
Redelimitar el sector al norte, extendiendo el suelo residencial hasta el entorno de la
variante, separando mediante zonas verdes las zonas de vivienda del sector industrial

Urbanizable No Sectorizado Industrial (SUE-2): 455’19 Has y 0’5m2/m2 localizados en propuesto.
una amplia extensién al este del término entre el limite con Mula y la zona montafosa
de Pliego en un area conocida como “Llano Espin”

Urbanizable Sectorizado Industrial (SUES-2): 1266 Has y 05 m2/m2 de
aprovechamiento, localizadas al oeste del término junto a la Presa de Pliego.

4. Los suelos desclasificados pueden ser considerados como zonas de reserva.
Controlar las localizaciones dispersas en la huerta y zona urbana, y especialmente en
los frentes de la carretera de entrada desde la autovia del Rio Mula, en la que se podria
generar alguna tension como zona de fachada.

5.2.9.5. La dinamica del planeamiento y la urbanizacién residencial 5, Considerar el resto del municipio como zona a proteger de implantaciones
industriales.
- Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial (SUES-1): Comprende 6 actuaciones, las
dos primeras en la zona de ampliacién natural del suelo urbano del nicleo y las 4 Esto se traduce en el articulado del Decreto en el “ANEXO |l RECOMENDACIONES”
restantes en diversas localizaciones, como producto de un convenio municipal con dentro de “ACTUACIONES DE INSERCION TERRITORIAL” se prevé:
particulares

-“Insercién en la Zona Industrial del Eje del Rio Mula:
e SUES-1-“La Oliverica “: 30’38 Has y 0’50 m2/m2 al sur del nacleo urbano.

o Programas de insercion en las dinamicas de actividades y empleo del Rio Mula

e SUES-1-“La Loma “:17’56 Has y 0’50 m2/m2 al oeste del nucleo urbano.
o Dotacion de servicios urbanos integrados (talleres locales, reparaciones,

e SUES-1-“Los Cabecicos “: 62’42 Has y 0’20 m2/m2 al al norte del término. almacenes, gasolineras), de implantacién y calidad acorde con los usos turisticos
rurales”

e SUES-1-“La Congoja “: 15’95 Has y 0’235 m2/m2 al sur del término.

e SUES-1-“Manzanete “: 19’82 Has y 0’235 m2/m2 al norte del término. 5.2.9.6. Los Sistemas Generales. La articulacion del territorio

e SUES-1-“La Almoloya“: 10’09 Has y 0’50 m2/m2 al sur del término. - S.G.E.L. Sistema General de Espacios Libres (23’65 Has)

Dichos suelos llevan incluidos Sistemas Generales adscritos. Estara constituido por éareas destinadas a Parques publicos y zonas verdes,

conformando parte de la estructura organica del territorio.

- Suelo Urbanizable No Sectorizado Residencial Especial (S.U.E.-1)
Define los contenidos en Suelo Urbano (Consolidado y sin consolidar y Suelo

Lo conforma un amplio &mbito del témino de 1.166'66Has, con un indice de Urbanizable Sectorizado)
aprovechamiento de 0’20 m2/m2 y localizado como una amplia bolsa al oeste del

2N Tabla 5.75: Suelo Urbano en Pliego
término.

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico
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Tabla 5.76: Equipamientos en Pliego

SUPERFICIE | ESTANDAR

ZONIFICACION |(M2)
17 Neniit PLANEAMIENTO ACTUAL EN

| EQUIPAMIENTO S GENERALES SUELO URBANO (EJECUTADOS

=

Fuente: Plan General
- S.G.Eq: Sistema General de Equipamientos

Areas destinadas a Equipamiento comunitario de caracter general, formando parte de la
estructura organica del territorio.

Define los contenidos en Suelo Urbano (Consolidado y sin consolidar) y Suelo
Urbanizable Sectorizado.

Fuente: Plan General

- 8.G.C.: Sistema General de Comunicaciones

Comprende las areas delimitadas para proteccién de infraestructura viaria, autonémica,
local, sendas y vias pecuarias.En algunos casos vincula o adscribe a determinados
Suelos Urbanizables Sectorizados.

- S.G.H.: Sistema General Hidraulico

Areas delimitadas para proteccion de rios, cauces, ‘fQMbiaé,"embélses, canales,
acequias y conducciones de riego. 5 O s 3%

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico \&, M, S
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Direccion General de Territorio y Vivienda

- S.G.A.: Sistema General de Abastecimiento de Agua
Incluye redes y depésitos de regulacion

- S.G.S.: Sistema General de Saneamiento y Depuracion

Redes y Estaciones depuradoras, vertidos y tratamientos de residuos sélidos.

- S.G.E.: Sistema General de Electrificacién
Redes aéreas y Subterraneas. Estaciones transformadoras
- S.G.G.: Sistama General de Gasificacion

Redes y plantas de gasificacion

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.
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5.2.10. MULA

5.2.10.0. Origen histérico y evolucién urbana.

La historia de Mula viene forjada por todos los pueblos significativos que han constituido
la peninsula de esta manera encontramos yacimientos del Paleolitico medio (Cueva de
Anton y Cueva del Buho), Neolitico (abrigo del Milano), Argarico (Cabecico de la
Plata...), asi un acercamiento a ella significa conocer el conjunto arquitecténico ibero, el
Cigarralejo, (s.V a.c.y IVa.c.) considerado por los arqueélogos como unico en el mundo,
que incluye restos de un poblado, una necrépolis y su santuario. El museo arqueolégico
recoge la ceramica y utensilios encontrados en las excavaciones.

El casco antiguo, declarado Conjunto Histérico Artistico de caracter nacional, huella de
la fundacién musulmana de la ciudad o el castillo construido en 1525 quedan como
testimonio de la riqueza de su historia.

De la época romana nos quedan villas agricolas como la de Villaricos y las termas
romanas de Fuente Caputa, asi como el yacimiento fortificado del Cerro de la Almagra.

Los musulmanes fundan la ciudad sobre el actual cerro del Castillo, con la creacion de
una Medina. El empleo del agua fue fundamental, con la creacion de aljibes, cisternas y
canalizacion de fuentes e incluso una obra de ingenieria cual fue la Acequia Mayor que
traia agua de la Fuente de Mula.

La urbanizaciéon se adapta al terreno con una red de calles estrechas, empinadas y
laberinticas.

En 1244 el Infante Don Alfonso (futuro rey) toma la ciudad, dejando una guarnicién de
80 hombres y expulsando a los moriscos a la Puebla de Mula, sede de otro importante
castillo. El rey Fernando Ill concede a Mula el Fuero de Cérdoba, lo que implica ser
lugar de realengo, tener concejo propio, sello y sefia. Con Alfonso X los lugares de
Bullas, Pliego y Campos quedan bajo su jurisdiccion.

En 1430 Juan |l otorga el seforio de Mula a Alfonso Yafnez Fajardo por servicios
prestados contra el rey de Aragdn, pasando a formar parte del Marquesado de los
Vélez. Durante el siglo XVI tiene lugar el despegue urbanistico, producto de
repoblaciones.

Aparece la Plaza Publica como centro del pueblo, la torre del Reloj, la Carcel, el Posito y
el Ayuntamiento.

En los siglos XVI a XVIII hubo muchos enfrentamientos entre la poblacién y los
sucesivos marqueses de los Vélez, sefiores de la villa. Entonces se edifica el Castillo
para controlar a la poblacién.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

A comienzos del siglo XX, Mula obtiene dos importantes infraestructuras, el embalse
auspiciado por Juan de la Cierva el ferrocarril Murcia-Mula-Caravaca.

La huerta, siempre presente en la economia de Mula, ha supuesto desde la creacién de
La Acequia Mayor hasta el Plan de Modernizacién de Regadios un salto de
transformacion.

En la actualidad Mula es un municipio en expansion, con 17.000 habitantes cuya
economia se sustenta de explotaciones agricolas y algunas explotaciones ganaderas.
La industria manufacturera tiene su mayor inversién en el sector de la alimentacién y de
las bebidas.

La evolucion urbana de Mula es paralela a la de muchos municipios de nuestra region.
La creacion musulmana de la ciudad con su tortuosa Medina es el prolegbmeno del
posterior urbanismo cristiano de la Edad Media.

La cercania a los Rios Mula y Pliego proporcionan el agua necesaria para las
canalizaciones de riego necesarias para proporcionar el sustento de su huerta.

La presencia del Cerro del Castillo proporciona abrigo militar por el norte, aunque un
hecho insélito es el que el actual Castillo no es producto de la evolucién del primitivo
arabe, ni tan siquiera de una fortificacion cristiana de las épocas de frontera de la
Reconquista, sino un instrumento del poder del Marquesazgo de los Vélez para
controlar a los habitantes en época moderna.

El camino Murcia-Caravaca se sucede de Oeste a Este pasando tangencialmente el
casco historico, hoy convertido en la Avenida Juan Antonio Perea con un hito de
penetracion al casco, cual es la actual calle del Paseo.

El camino a Pliego (RM-515) es otra de las conexiones que hacen evolucionar la trama
urbana hacia mediodia.

La creacion del ferrocarril Murcia-Caravaca, con un trazado muy externo al casco por el
sur y una estacion —apeadero al final de la actual Gran Via provocan el crecimiento
natural de los ensanches hacia el sur.

Por dltimo el desvio de la carretera de Mula con la RM-516 hacen compatible la

instalacion de grandes industrias en sus margenes sobre todo en la confluencia con la
carretera RM-515 hacia Pliego.
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5.2.10.1. Los Usos globales de los Planes urbanisticos

El planeamiento vigente en Mula en el Plan General aprobado definitivamente el texto
Refundido por Orden del Consejero 25/04/01, BORM 09-07-99, con deficiencias y
suspendido el Suelo Urbanizable de Huerta. Hoy queda pendiente la modificacién del
Texto Refundido. Hay que sefialar que este es uno de lo pocos Planes analizados de
estas Zonas que no estan adaptados a la L.S.R.M., ya que se redacté cuando ésta no
estaba vigente, sino la Ley de Suelo del 98.

El documento analizado lleva fecha de junio 2000.

N2
% ﬁ
N

./——-—--—\,\%\

Croquis del origen y evolucion del Municipio de Mula

- suelo no urbanizable

- suelo urbanizable
- suelo urbano

I:] sistemas generales, equipamientos
y otros

Esquema del planeamiento urbanistico de Mula

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico o
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Referente a la clasificacion global de suelos:

Tabla 5.77: Clasificacion global de suelos en Mula

Urbano (Has)
No urbanizable

Urbanizable
| Sec (Has)

Urbanizable

No Sec

Sobre esta tabla concluimos:

Tabla 5.78: Clasificacion de usos del suelo en Mula

| Superf.
TIPO de SUELO | (Has)

Segun apreciamos el criterio no ha sido el de la L.S.R.M. (como no podia ser de otra
manera), sino el de clasificar urbano y urbanizable y el resto como no urbanizable, con
diferentes acepciones hasta conseguir la proteccion de la gran mayoria del término
municipal 95’57%.

5.2.10.2. El suelo no urbanizable. Usos y régimen edificatorio.

Respecto a los criterios calificatorios del No Urbanizable encontramos:

- Suelo No Urbanizable con Proteccién Especifica — 5d:

Coincide con el area LIC y ZEPA de Sierra Espufia aunque la denomina P.O.R.N
(debido a la existencia del Plan de Ordenacion de Recursos Naturales) Son las
estribaciones de dicha Sierra dentro del término municipal en su parte sur.

- Suelo No Urbanizable Forestal y Montes- 5c:

Coincide con areas que tienen dicha cualidad.

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.
- Suelo No Urbanizable de Secano — 5b:

Coincide con las mismas zonas del planeamiento anterior en grandes areas extensas, al
norte, oeste y este del término.

- Suelo No Urbanizable de Regadio — 5a:

Coincide con las mismas zonas del planeamiento anterior localizadas en areas muy
concretas.

Dentro de esta categoria se realiza una subclasificacion:
e 5a-l Regadio tradicional
e 5a-ll Zona Regable de Yechar
e 5a-lll Resto de regadios

Con independencia de las anteriores clasificaciones de suelo, se definen otras
categorias:

e 5E: Areas de Especial Proteccion
e 5F: Areas de Especial Permisividad

Respecto de las primeras, se prevén Planes Especiales de Proteccion, delimitadas
como:

- Fuente Caputa: Al norte del nicleo urbano.
- La Selva: Al suroeste del término.
- Ribera del Rio: Coincidente con el trazado del rio Mula y entornos del mismol.

Ribera del Rio — Via Verde: En el trazado del antiguo ferrocarril Murcia-Caravaca y
coincidencias con Ribera del Rio

Tabla 5.79: Suelo no urbanizable en Mula

SUPEREF. |
| (has)
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Los usos y edificaciones previstos por el P.G. son los siguientes:

5a.-AGRICOLA DE REGADIO

Se subdivide en:

5al- Huerta de Mula-La Puebla

5a ll- Zona regable de Yéchar

5alll-Resto de regadios

5a |- HUERTA DE MULA- La Puebla y regadios tradicionales

Condiciones de uso: Las destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas
Instalaciones propias de cultivo

Construcciones vinculadas a las obras publicas

Vivienda familiar vinculada a produccion agropecuaria

Edificaciones de utilidad publica o interés social

Equipamientos publicos que no quepan en suelos urbanos o urbanizables
Condiciones de volumen:

Parcela minima: 20.000m2 para viviendas. 5.000m2 en antigua zona 5a | para

parcelas anteriores a 11.06.99

planta

Ocupacion mx: 4% general. 2% viviendas.

Altura mx.: 2 plantas- 7m. 3 plantas-9m en el 10% superficie ocupada
Separacion a eje de camino: 15m

Separacion a linderos: 5m

Excepciones:

Obras menores (casetas de riego y cobertizos de aperos)

Otras construcciones agricolas: ocupacion mx 4%

Vinculadas a las obras publicas: Parcela minima cuatro veces la ocupacién de

Edificaciones de utilidad publica e interés social las condiciones justificadas como

necesaria

Tomo |: Analisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de

Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.
Edificios de Interés (catalogados): Se podran mantener las condiciones actuales.
5a I-ZONA REGABLE DE YECHAR
Condiciones de uso: Igual a 5al
Condiciones de volumen:
Parcela minima: 20.000m2 viviendas. 5.000m2 otros usos
Ocupacion mx: 4%
Altura mx: 2 plantas-7m, 3 plantas-9m en el10% de superficie ocupada
Separacion linderos: 5m
Separacion ejes de caminos: 15m

Excepciones:

[¢] Obras menores (casetas de riego y cobertizos de aperos)

o Otras construcciones agricolas: mx el 4% ocupacion

o Vinculadas a obras publicas: Parcela minima cuatro veces la ocupacion de la
planta

o Vivienda unifamiliar:20.000m2 parcela minima con ocupacion mx 2%

o Edificaciones de utilidad publica e interés social: las condiciones justificadas como
necesarias

o Edificios de interés (catalogados): Se podran mantener las condiciones actuales

5alll RESTO DE REGADIOS

Condiciones de uso: Igual a 5al

Condiciones de volumen:

Parcela minima: 50.000m2

Ocupacién mx: 0'5%

Altura mx: 2 plantas-7m., 3 plantas-9m en el 10% de la superficie ocupada
Separacion linderos: 10m

Separacion eje camino: 15m

Excepciones:
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o Obras menores (casetas de riego y cobertizos con aperos)

[¢) Otras construcciones agricolas: Ocupacion segun informe sectorial

o Vinculadas a las obras publicas: Parcela minima cuatro veces la ocupacién en
planta

[o] Edificaciones de utilidad publica e interés social: las condiciones justificadas como
necesarias

o Edificios de interés (catalogados): Se podran mantener las condiciones actuales.

5b.-AGRICOLA DE SECANO

- Condiciones de uso: Las destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas
- Instalaciones propias de cultivo

- Construcciones vinculadas a las obras publicas

- Vivienda familiar vinculada a produccion agropecuaria

- Edificaciones de utilidad publica o interés social

- Equipamientos publicos que no quepan en suelos urbanos o urbanizables
- Condiciones de volumen:

- Parcela minima: 50.000m2

- Ocupacion mx: 0'5%

- Altura mx: 2 plantas-7m., 3 plantas-9m en el 10% de la superficie ocupada
- Separacion linderos: 10m

- Separacioén eje camino: 15m

- Excepciones:

o Otras construcciones agricolas: Ocupacion segun informe sectorial ( 02% en
porcinas)

o Vinculadas a las obras publicas: Parcela minima cuatro veces la ocupacién en
planta

o Edificaciones de utilidad publica e interés social: las condiciones justificadas como
necesarias

[o) Edificios de interés (catalogados): Se podran mantener las condiciones actuales.

Tomo |: Analisis y Diagndstico
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5¢c.-FORESTAL Y MONTES
- Condiciones de uso:
- Las destinadas a explotaciones agricolas y ganaderas
- Vinculadas a las obras publicas
- Vivienda unifamiliar
- Edificaciones de utilidad publica e interés social
- Actividad extractiva en relacion con la explotacion
- Condiciones de volumen:
- Parcela minima: 50.000m2
- Ocupacién mx: 0'5%
- Altura mx: 2 plantas-7m., 3 plantas-9m en el 10% de la superficie ocupada
- Separacion linderos: 15m
- Separacion eje camino: 15m
- Excepciones:

- Otras construcciones agricolas: Ocupacién segln informe sectorial 0'2% en
porcinas

- Vinculadas a las obras publicas: Parcela minima cuatro veces la ocupacién en
planta

- Edificaciones de utilidad publica e interés social: las condiciones justificadas como
necesarias

- Edificios de interés (catalogados): Se podran mantener las condiciones actuales.

5d-SUELO CON PROTECCION ESPECIFICA

. Normativa especifica: EI PORN de Sierra Espufa

5E I-PROTECCION ARQUEOLOGICA Y ELEMENTOS CATALOGADOS

. Se rigen por lo especificado en el CATALOGO y delimitacién de Carta
Arqueoldgica
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5EIl -PROTECCION AMBIENTAL

. Areas delimitadas por interés: Paisajistico, Recursos naturales, Ecolégico,
Entornos singulares

\ 2 Obligacion de redaccion Plan Especial:

‘ ‘ 5 Fuente Caputa

) - La Selva

. - Ribera del Rio (entre Pantano de la Cierva y Bafos)

| - Ribera del Rio-Via Verde (entre El Nifio y T.M. Bullas)
. Caracter transitorio hasta Plan Especial, las condiciones de volumen:
- 5al: Ocupacion mx 2%
- 5alll: Ocupacion mx 4%
- 5b: Ocupacién mx 2%
- 5c: Parcela minima 100.000m2 y 1% ocupacion mx.
- Monte del Castillo: Prohibida la edificacion
5EIII-PROTECCION DE VIAS DE COMUNICACION

0 Legislacion especifica. En areas de reserva de nuestros trazados prohibida la
construccién permanente, admitiendo sélo obras e instalaciones provisionales.

5EVI-PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

o Legislacion especifica

5.2.10.3. El tratamiento urbanistico de los ntcleos

El Plan contempla una trilogia de Suelos Urbanos, que debido a la amplitud de su
término municipal, hace gravitar sobre el ntcleo urbano y una multitud de pedanias. De
entre ellas, las de primer orden:

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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-Yechar
-La Puebla
-Los Bafios
-Fuente Librilla
-Los Ojos
-Casas Nuevas
-El Nifio

Y otras de segundo Orden donde se propone otro tipo de Suelos Urbanos (Agregado
Rural): Casas de Abajo, Los Calderones, Relamar, Hoya Noguer, El Terreno, Los
Chorrillos, Herrefia de Abajo, Herrefia de Arriba y La Canal - La Palma.

En esta trilogia encontramos:
- Suelo Urbano Consolidado (UCN):

Corresponde a los cascos urbanos delimitados de Mula, Yechar, La Puebla, Los Bafios,
Fuente Librilla, Los Ojos, Casas Nuevas y El Nifio (Incluye el conjunto histérico de Mula,
recogiendo la figura del Plan Especal de Proteccion de Revitalizacion del Conjunto
Histérico (PEPRCH)

Asi mismo recoge el Suelo Urbano en colmatacién (UCL)

- Suelo Urbano No Consolidado:

Recoge los suelos destinados a Unidades de Ejecucion (U.E.), Estudios de Detalle
(E.D.) y el Suelo Complementario (S.C.) asi como un P.E.R.I. que varia antiguos usos
industriales o residenciales. Con excepcién de los Estudios de Detalle, en el resto de
suelos se prevén operaciones de equidistribucién. Algunos de estos suelos llevan

cargas de Sistemas Generales de Espacios Libres, Equipamientos o ambos.

El resumen de estos dos tipos de suelo:

Tabla: 5.80: Suelo urbano en Mula
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5.2.10.4. El Suelo industrial y las actividades

| Edificab. El término municipal de Mula contiene actualmente numerosas implantaciones
m2/m2 industriales vinculadas a suelos que colisionan con usos residenciales, asi como
poligonos aislados. El Plan quiere ordenar dichas situaciones.

En los suelos urbanos consolidados y en colmatacién, se prevé una ordenanza

Uso
-=_- especifica para las situaciones industriales existentes.

== Respecto a Mula y su entorno, las propuestas para usos industriales que pudieran ser

molestas a las areas residenciales se transfieren a la Carretera de Caravaca, Carretera
Como hemos apuntado anteriormente, los nicleos de segundo orden los asigna a esta

de Pliego, Cofrusa y Carretera De Murcia.
categoria de suelo. Respecto de los Suelos Urbanizables Sectorizados, se definen todos en las cercanias
Tabla 5.81: Suelo urbano de agragado rural en Mula de Mula (UR-3, UR-5, UR-6, UR-9) y el Poligono del Arreaque en Carretera de Yechar.

- Suelo Urbano de Agregado Rural:

En Yechar el Suelo Complementario SC1; En los Bafios la UE-1 de Uso Hotelero;

Suelo Urbano de | Superf.

| | H
o Lotz S R L Tabla 5.82: Suelo industrial en Mula

Consolidado
UCN

Conjunto
histérico

En Colmalacién
ucL

Unid. Ejecucion
UE .
Estudios Detalle
ED

Complementario
SC

Respecto de los Suelos Urbanizables sin Sectorizar (UBLE), el Plan define usos
compatibles e incompatibles y aungne en todos ellos fija como incompatible el uso
industrial, si que permite como compatibles las actividades econémicas.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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Tabla 5.83: Suelo urbanizable sin sectorizar en Mula

Superf. | Edificab.
Suelo Urbaniz. Sin Sec | (Has m2/m2

Ctra. De Murcia 50 040
Ctra de Archena 261 040
Ctra de Fuente Caputa 210 040
El Nifio i - 970 02

Ci s E‘M E . Eﬁ‘ﬂﬁ:‘

Bad-lands en el Municipio de Mula

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, se
contienen dentro del TOMO II.2 del Plan de Ordenacién Territorial las Nuevas
Propuestas Municipales, como propuestas de las Ayuntamientos, (no vinculantes)
previstas en el planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo:

Las propuestas que se realizan son coherentes con el modelo urbanistico yla
clasificacién de suelo del Plan General de Ordenacion Municipal de 2001, y tratan
exclusivamente de resaltar los contenidos que pueden ser objeto de desarrollo en
programas especificos. Las propuestas basicas sobre el suelo industrial son:

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

il Zona Industrial de Mula: Poligono de EI Arreaque.

- Consolidar la actuacién en las lineas actuales, coordinado con otras propuestas
de las Directrices para la Zona del Eje del Noroeste-Mula y la Vega Media las fases de
desarrollo.

- Delimitacion y adquisicion de reservas de ampliacion en el entorno del poligono,
mejorando mediante la localizacion de zonas verdes (sistemas generales municipales)
la relacién con el paisaje (plantaciones de arboles en el contorno, formando una malla
exterior)

= Asegurar, mediante  convenio ayuntamiento-comunidad-propietarios, el
mantenimiento de la urbanizacion, infraestructuras y la formacién de un foco de calidad
de servicios relacionado directamente con la autovia.

2. Minipoligono de Carretera de Pliego.

- Zona de concentracion local- urbana, con caracter de industria y servicios,
talleres, pequefias empresas relacionadas con el casco y con el entorno agricola de
Mula-Pliego

- Coordinar la oferta con Pliego, evitando la dispersién en la carretera entre los dos
nucleos. Generar suelo de forma continua, acorde a la demanda.

3. Mejora de condiciones de enclaves urbanos

- Reurbanizar y mejorar las condiciones de las implantaciones urbanas, como
areas de servicios locales de caracter mixto (talleres, servicios y comercio). Ayudas
municipales y autonémicas al traslado (y ampliacion) de empresas.

Todo lo anterior se traduce en el articulado del Decreto en el “ANEXO 1
RECOMENDACIONES”, donde dentro de “ACTUACIONES MUNICIPALES”
(Actuaciones indicativas a desarrollar por los Ayuntamientos) prevé:

-“Minipoligono: Carretera de Pliego:

[o] Ordenacioén de un area urbana”

Dentro del mismo “ANEXO Il RECOMENDACIONES” en el apartado de
“ACTUACIONES ESTRATEGICAS LOCALES” (Actuaciones estratégicas para la
ordenacion del suelo industrial, con implicacién y desarrollo fundamentalmente de tipo
municipal y de forma complementaria por los organismos de la Comunidad), se prevén:
-“Zona Industrial Poligono Zonal Rio Mula:

o Poligono de la carretera de Yéchar:

Actuacion estratégica municipal — regional
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5.2.10.6. Los Sistemas Generales. La articulacién del territorio

o Mantener, mediante la gestion y localizacién de la oferta de las parcelas, un nivel

5.2.10.5. La dinam

de reserva flexible en dimensiones.
Consolidacion de areas de servicios.

[¢] Reservas en el entorno, a largo plazo”

del planeamiento y la urbanizacién residencial

- Como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial (UR) fija 4 sectores en Mula y uno
mas por cada pedania o nucleo de primer orden, con excepcion de El Nifio, donde fija 2
sectores y Los Bafos, donde no fija ninguno:

Tabla 5.84: Suelo urbanizable sectorizado residencial en Mula

- Como suelo Urbanizable No Sectorizado Residencial (UBLE) se prevén sblo dos
Sectores:

Tabla 5.85: Suelo urbanizable no sectorizado residencial en Mula

Suelo Urb. Superf. | Edificab.
No Sec.Res. | (Has) | (m2/m2)

El Suelo UBLE Residencial Huerta de Mula, de 2.300 Has se encuentra suspendido por
Orden 25/04/01

Tomo I: Anélisis y Diagnéstico

Aunque los denomina, no los cuantifica en superficies diferentes de los otros Suelos
(excepcién hecha de los Sistemas Generales de Espacios Libres y de Equipamientos)

- S.G.V. Sistema General Viario

Proteccién de infraestructuras viarias, carreteras autondémicas, locales, sendas, vias
pecuarias y acequias.

- 8.G.A.: Sistema General de Abastecimientos de Agua
Areas delimitadas para las Redes de Abastecimiento y depdsitos de regulacion.
- 8.G.S.: Sistema General de Saneamientos y Depuracién

Areas delimitadas para proteccion de las Redes de Saneamiento y Estaciones
depuradoras y para el vertido y tratamiento de residuos sélidos.

- S.G.E.: Sistema General de Electrificacién

Areas delimitadas para proteccion de las Redes Aéreas y Subterraneas de Electricidad
y Estaciones transformadoras.

- 8.G.H.: Sistema General Hidradlico

Areas delimitadas de todos los elementos del sistema general hidradlico, rios, cauces,
ramblas, embalses, canales, acequias y conducciones de agua para riegos.

- 8.G.G.: Sistema General de Gasificacion
Areas delimitadas para la proteccién de la red y planta de gasificacion.
-S.G.E.L.: Sistema General de Espacios Libres

Comprende las areas destinadas a Parques Publicos y Zonas Verdes, formando parte
de la estructura orgéanica del territorio.

Comprende las de Suelos Urbanos consolidados y sin consolidar, asi como los de
futuros urbanizables.
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Tabla 5.86: Sistema General de Espacios Libres en Mula

LA LOS FUENTE |LOS CASAS |EL
| MULA | YECHAR | PUEBLA | BANOS | LIBRILLA | OJOS | NUEVAS | NINO | TOTAL
SGEL

(m2) 249.590 14.820 9.350 2.600 5.290 1.210 4.245 5.200 292.305

- S.G.Eq: Sistema General de Equipamientos

Areas destinadas a Equipamiento Comunitario de caracter general, formando parte de la
estructura organica del territorio.

Comprende las de Suelos Urbanos consolidados y sin consolidar, asi como los futuros
urbanizables.

Tabla 5.87 Sistema General de Equipamientos en Mula

LA LOS FUENTE | LOS CASAS EL
MULA YECHAR | PUEBLA | BANOS | LIBRILLA | 0JOS NUEVAS | NINO _ | TOTAL
SGEq

(m2) 266.989 18.880 27.040 200 7.560 780 5.535 326.984

Paisaje en la Zona Rio Mula

Tomo |: Analisis y Diagndstico
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Sus conexiones cercanas se producen con Albudeite (al oeste) y Alguazas (al este) a
través de la RM-531. Recientemente la creacién de la Autovia a Caravaca RM-15 ha
posibilitado que el antiguo vial de enlace RM-B11 con la carretera Alcantarilla- Caravaca
sea un cordén moderno de unién con dicha infraestructura.

5.2.11. CAMPOS DEL RiO

5.2.11.0. Origen histérico y evolucién urbana.

Los restos de ceramica musulmana encontrados en el parque natural de Campos nos
hacen conocer que la zona estaba habitada ya en los S.XI y XII, si bien las primeras
alusiones a Campos del Rio datan de 1257, cuando un privilegio otorgado por Alfonso X
el Sabio cede Campos a Mula como aldea. En 1343 la Villa de Mula cede a Albudeite y
Campos a Sancho Manuel, que a su vez vende en 1354 a la familia Ayala. La poblacién
disminuye después de la expulsién de los moriscos (1609). Sélo en el S.XVIIl aumenta
la poblacion y se vuelven a cultivar las tierras, haciendo obras de acequias que
modernizan el regadio y aumentan la superficie de cultivo. En 1.757 la villa se parte
entre siete herederos Ayala.

En 1812 se constituye el primer Ayuntamiento de Campos.
Hasta 1910 el municipio oficialmente era conocido como Campos.

A lo largo del tipico paisaje lunar se extiende una esplendorosa huerta que da lugar a un
paisaje lleno de contrastes.

La riqueza agricola ha llevado a basar su economia en la industria conservera,
albergando una de las principales fabricas conserveras del sector en la Region.

La ganaderia caprina debe ser mencionada como sector en auge.

Proyectos inmobiliarios y la intencién de construir una nueva céarcel regional en la zona
han mantenido la economia de Campos del Rio, cuya poblacién censada en 2006 era
de 2132 hab.

Croquis del origen y la evolucién de Campos del Rio.

Respecto a su evolucién urbana, la existencia de altozanos sobre la margen izquierda
del Rio Mula en su parte norte, probablemente dieron origen a una antigua alqueria
musulmana sobre los bad-lands con frente escarpado sobre el rio. Dicho punto de
origen daria lugar a una pequefia fortificacion sobre la loma o cerro, que posteriormente
a la Reconquista crece en direccion sur, este y oeste sobre la misma plataforma o
terraza que la protege de las crecidas del rio.

Hasta finales del S. XIX y XX no empieza a evolucionar la dinamica urbana, sobre todo
producida por la linea ferroviaria Murcia-Caravaca, que hace que el crecimiento se
vuelque hacia el norte, con la tipologia de ensanche en manzanas con mayores
amplitudes de viarios.

Otro salto evolutivo lo supone la creacion de una fabrica de conservas junto a la
Estacion.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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5.2.11.1. Los Usos globales de los Planes urbanisticos

Campos del Rio es el tinico municipio que cuenta con Normas Subsidiarias vigentes con
toma de Conocimiento de Consejero 01/06/98, BORM 18/06/98 y a su vez todavia no
tiene ningun documento en exposicién publica referente a Plan General adaptado a
L.S.R.M., aunque dichos trabajos se encuentran iniciados, no tienen el desarrollo
necesario para servir documentalmente a nuestro analisis.

El documento de andlisis utilizado sera por tanto las NNSS de fecha de diciembre 1997.

Aunque este municipio ha iniciado el proceso de redaccion de Plan General adaptado a
la vigente L.S.R.M., en la actualidad nocontamos con ningin documento de suficiente
desarrollo y validez para poder ser analizado.

Por tanto, el instrumento vigente en la actualidad son las Normas Subsidiarias.

Sobre ellas hemos tenido un complicado proceso de andlisis, debido a las multiples
aprobaciones y suspensiones que han sufrido en su tramitacion (a dia de hoy existen
tres areas de Suelo Apto para Urbanizar que todavia no han alcanzado su Aprobacién
Definitiva)

Para centrar el documento de andlisis, enunciaremos las fechas de aprobacién de
Normas Subsidiarias:

c Aprobacién Definitiva 18/06/98
. Toma de conocimiento de Texto Refundido con Indicaciones 1/06/99

2 Aprobaciéon Definitiva NNSS paraje “LOS BRAZOS” segin Orden 13/07/04,
BORM 18/08/04

. Publicacién Normativa Urbanistica Texto Refundido BORM 02/06/05

s Informe Director General respecto a nueva exposicion publica de AU/IE 7, 8 y 9
en la zona de Cabezo de la Nao

Con todo lo anterior hemos tomado como validos los siguientes documentos para su
) w TELLCAMPIE ., JVIRGEN DEL CARMEN  andlisis:

(Documento  con
fecha diciembre
1997) en lo relativo
a cuadros

| Rio resumen.

Normativa Urbanistica B(

Memoria y Planos de Apr

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

En cuanto a la Clasificacién global del Suelo

- suelo no urbanizable

- suelo urbanizable
- suelo urbano

I:l sistemas generales, equipamientos
y otros

Esquema de la planificacién urbanistica de C del Rio.

Tabla 5.88 Clasificacion
global del suelo en Campos
del Rio

Tipo de suelo
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Fuente: Normas Subsidiarias

Como ya hemos comentado, el Planeamiento Urbanistico no esta adaptado a la LSRM,
por lo que las antiguas denominaciones y criterios de ley de Suelo del 92 son las que
aparecen, Suelo Urbano, Apto para Urbanizar y No Urbanizable.

5.2.11.2. El suelo no urbanizable. Usos y régimen edificatorio.

Respecto del 93'84% del Suelo destinado a No Urbanizable, las NNSS define sus
clases y las sitia segun planimetria:

. CR- Cafnadas, Ramblas y Barrancos

Remite para su posible edificacion a los informes de Confederacion, Comisaria de
Aguas, etc, en las zonas asi grafiadas en planos.

. RT- Regadios Tradicionales
Corresponden a suelos cercanos a las margenes del Rio Mula
. I.A.- Interés Agricola

Suelos de cultivo actual o en expectativa agricola. Regula la edificacién (10.000 m2
suelo y 500 m2 edif.)

. NR- Nuevos Regadios

Suelos regados por agua del Trasvase disponiendo de estructura de distribucién de
riegos (parc. Minima 20.000 m2 y 500 m2)

. TS- Terrenos de Secano

Suelos sin riego y sin cultivos agricolas

(50.000 m2 y 1.000 m2 edif.)

. IP- Interés paisajistico

Areas de Especial Interés paisajistico, topografico o forestal. (20 Has. Y 500 m2 edif)
. EG- Explotaciones Ganaderas

Area situada a mas de 1 Km del Casco Urbano al Sur del Rio Mula (macizo montafoso
NU- IP por medio), basicamente ganaderia de cabra negra.

(5.000 m2 y 20% ocupacion)

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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. R.R.- Rural Residencial (A.U.)

Area denominada “La Luna” al Norte de los Rodeos de En medio sobre promontorio
topogréfico.

(2.000 m2 parcela minima, 20% ocupacion, 300 m2 edificables)
. R.l. - Rural Industrial- Agricola

Se cambia su denominacién a NU/EG, pero mantiene la denominacion por si en el
futuro se pudiesen calificar R.I. en el término.

(5.000 m2- 10.000m2 parc. Minima, 20% ocupacion y 2.500 m2 edific.)
. SC- Servicios de Carretera

Situados en acceso Noreste al casco urbano, destinados a construcciones e
instalaciones vinculadas al servicio de la carretera.

(5.000 m2, 10% ocupacion y 750 edific.)

. S.G.- Sistemas Generales y de Proteccion de Cauces y Comunicaciones

. S.G.- Sistema General de Proteccion Embalse “Los Rodeos”

Estos dos ultimos los analizamos en el apartado 5.2.11.5. de Sistemas Generales
Como cuadro resumen de lo anterior:

Tabla 5.89. Terrenos no urbanizables en Campos del Rio
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-Altura mx: 2 plantas-7m con una 3% planta (10m) ocupando un 20% de plantas
inferiores

-Ocuparan mx: 4% y 500m2

-Separacion a linderos: 10m

-Fachada minima: 50m

-Usos:

-Caracteristicos —Preferentes: Agricola

-Tolerados: Residencial e Interés publico y social

NR-NUEVOS REGADIOS (N.U.)

Suelos regados por el Trasvase y que disponen de infraestructura de riego
- Parcela minima: 20.000m2

- Altura mx: 2 plantas -7m con una 32 planta (10m) ocupando un 20% de las
plantas inferiores

Fuente: N Subsidiari
vente: Hormas subsidiarias - Ocupacién mx:2% y 500m2

Los usos y edificaciones previstos por las N.N.S.S. son los siguientes:

TERRENOS NO URBANIZABLES (NU.)

CR-CANADAS, RAMBLAS, BARRANCOS(N.U.)

-Autorizacién de Organismos competentes (C.H.S., Comisaria de Aguas...)
-Edificaciones de utilidad publica e interés social.

-Edif. Mx: 0’2 m2/m2 (salvo excepciones)

-Altura mx: 7m (salvo excepciones)

-Retranqueos: 10m a linderos

RT-REGADIOS TRADICIONALES (N.U.)

-Corresponden a los margenes del Rio Mula, fundamentalmente en su lado norte
-Uso Unico autorizable: Explotacion agricola sin posibilidad de edificar

I.LA.-INTERES AGRICOLA (N.U.)

-Suelos en cultivo actual o en expectativa de cultivo
os: 15m
-Parcela minima: 10.000m2
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- Fachada minima: 50m

5.2.11.3. El tratamiento urbanistico de los nticleos de poblacién

UNIDADES DE ACTUACION (S.U.)

Sup. TOTAL APROVECHAMIENTO
Has. m2/m2
UA “A” (RS) Al Suroeste del casco urbano 1,07 0,548
antiguo, uso residencial.
UA “B” (RS) Al Noreste del casco urbano actual, 6,45 0,657
uso residencial.
UA “D" (RS) Al Este del casco actual, 0,81 0,548
entre casco antiguo y zona de los colegios, uso
residencial.
UA “E” (RS) Al Norte del casco actual 1,03 0,657 Fuente: Normas Subsidiarias
SOl 0 it (SRR Como resumen de las Unidades Residenciales:
UA“F" (RS) Al Este del nucleo entre 0,67 0,548
EsticlashinanantelReosohis\usoliasieRaitl: Tabla 5.91. Suelo urbano en Campos del Rio
UA “G” (RS) Al Este del ntcleo urbano 0,17 0,548
UA “H” (RS) Al Este del nticleo urbano 0,25 0,548
TOTAL 10’45 m2/m2

(SU), unicamente ordena el casco urbano de la poblacion de Campos del Rio, con
diversas calificaciones donde define el Concepto, Ordenacién, Edificabilidad, Usos,
Estética y gestion y condiciones especificas.

De esta manera el suelo urbano consolidado suma 42'82 Has. y el No consolidado
20’99 Has.

Las calificaciones concretas son CA (Casco Urbano), EE (Ensanche Extensivo), El
(Ensanche Intensivo) , EA (Edificacion Aislada), UA (Unidad de Actuacion), EP
(Ensanche Proyectado), IC (Industrial Compacta), IA (Industrial Aislada), EC

(Equipamiento Colectivo) y EL (Espacios Libres) SUELO URBANO (S.U.):

Respecto del Suelo Urbano no consolidado define 9 Unidades de Actuacion (UA) que SUELO URBANO CONSOLIDADO {67 11%)! = (42,82 Ha.
némina de la “A” a la “I", siendo siete de ellas de Uso Residencial (A, B,D,E,F,.G y H) y SUELO URBANO (U.A.PROYECTADO) = SUR "A” 1,07 Ha.
dos de uso Industrial (C e |). Todas ellas estan inmersas o completan el casco urbano. SUELO URBANO (U.A.PROYECTADO) NORTE “B" 6,45 Ha.

SUELO URBANO (U.A.PROYECTADO) IND.”C" 9,49 Ha.
Marca las condiciones para cada una de ellas: SUELO URBANO (U.A.PROYECTADO) RS."D" 0,81 Ha. Fuente: Normas Subsidiarias
SUELO URBANO (U.A.PROYECTADO) RS.E" 1,03 Ha.

-U.A.-“A”, “D2", “F”, “G” y “H": 0’648 m2/m2 aprov., Ill plantas y 60% ocupacion.

e s AnT IS

-U.A.-“B": Manzana semiabierta con alineaciones y rasantes, alturas y fondos fijados en
planos de ordenacion.

-U.A.- “E”: 0'657m2/m2 aprov. , lll plantas y 15 m. de fondo.
Como resumen de todo lo anterior:
Tabla 5.90. Suelo urbano en Campos del Rio

Tomo |: Analisis y Diagndstico




- i LI - Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

ey
' Direccién General de Territorio y Vivienda

W WY IV

w WV VWV VWV VW

W v W

[

o W e VYWY W W YWV VW VWV WV W VWYV VWV YWY VY

v wiv e

5.2.11.4. El Suelo industrial y las actividades econémicas

El planeamiento de Campos del Rio tiene muy en cuenta este tipo de usos, y lo regula
otorgando ampliamente recursos a su localizacion.

Asi en Suelo Urbano recoge la calificacién “IC-Industrial Compacta” con dos enclaves
existentes (Al Este del nucleo las industrias junto a la carretera y al Norte manzana
cercana al Cementerio)

También recoge la calificacion “IA-Industria Aislada”, agrupando en la misma norma el
actual Suelo Urbano consolidado y aledafos (ocupado por la empresa “Halcon Foods”)
y las Unidades Aisladas U.A."C” (9’49 Has) contigua a la anterior por el oeste) y UA-“I

Cémo ya hemos mencionado, quedan pendientes de nueva exposicion publica las
Areas 7,8 y 9 también previstas como “AU-IE-Parque Industrial/Empresarial.

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, se
contienen dentro del TOMO 1.2 del Plan de Ordenaciéon Territorial las Nuevas
Propuestas Municipales, como propuestas de las Ayuntamientos, (no vinculantes)
previstas en el planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo:

El primer planteamiento es la necesaria actuacion con criterios razonables a la escala
local, los posibles cambios en la situacion regional, y la relacién con otras actuaciones
en el entorno:

- Actuar con criterios de mejora de la posicién socioeconémica dentro del entorno
metropolitano.

- Dotar al nicleo de un area industrial-local, que genere nuevas dinamicas internas
y evite localizaciones dispersas en la carretera de Alguazas.

- Considerar el poligono de la autovia como un area de oportunidad regional,
actuando con cautela y tomando el control frente a actuaciones especulativas.

- Analizar el impacto de trafico entre la Vega Media y el Rio Mula sobre la
estructura urbana y paisajistica; alternativas a la carretera actual.

SUELO INDUSTRIAL URBANIZABLE

1

(1°04 Has. también contigua por el sur). Son suelos destinados a mediana y gran z
industria al Oeste del casco, con edificacon abierta, alineaciones y rasantes, espacios o
libres perimetrales en la idea de lograr un “conjunto arménico de Parque Industrial” la n
edificabilidad es de 0'432 m2/m2 (sobre parcela bruta con semicalles, verde de a

proteccion y cesiones obligatorias), parcela minima 5.000 m2, |l plantas, 60% ocupacion
y separaciones a linderos. Los usos son Industriales, excepto en UA “I” que adscribe
Terciarios.

Respecto de los Suelos Aptos para Urbanizar se recogen en dos localizaciones:

Tabla 5.92. Suelo industrial urbanizable

Fuente: Normas Subsidiarias

Tomo I: Andlisis y Diagndstico

industrial Zonal de Campos del Rio (Poligono de la Nao)

- En un area totalmente virgen, es conveniente desarrollar una actuacion
homologada, que equilibre la salida de industria convencional desde Murcia. Realizaciéon
por médulos de 10 a 30 has, sectorizando s6lo 50 has del conjunto, el resto, junto con el
area sur, debe considerarse zona de reserva a largo plazo.

- Criterio de ordenacion: Flexibilidad en la ordenacion de Parque de Actividad, con
una estructura béasica de accesibilidad, infraestructuras y paisaje, que permita la
ordenacién de unidades de ejecucién por fases, abiertas a distintos tamanos
parcelarios.

- Primera fase: Zona de oferta rapida, entre el primer y segundo periodo, para
tipologias adaptadas a la demanda urgente (parcelas pequefias y medianas) En el
frente de la autovia, tratamiento unitario de proyectos-(naves de alquiler, parque
empresarial...) Ch
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- Segunda fase: reserva de suelos para instalacién de empresas de tamafio medio-
grande

- Ordenacion del Centro de Servicios en el norte del nudo, con servicios de
carretera, empresariales, hotel, etc.

- En la zona sur, alejada de la autovia, mantener como reserva para localizaciones
de interés Zonal y regional dada la gran superficie y aislamiento.

- La operacion deberia contar con ayudas regionales para la compra de suelo y el
control del desarrollo.

2 Minipoligono de Los Brazos

- Poligono local con desarrollo modular, para la implantacién de servicios locales.
Actividades orientadas a la generacién de mano de obra.

- La ordenacién debe plantear la compatibilidad con un posible desarrollo de mayor
entidad en el futuro, si se ejecuta el eje de la Vega Media, respecto al que tendria una
localizacion 6ptima. Ordenar un paquete compacto sin ocupar todo el frente de
carretera, reservando en el frente una zona para servicios, mejora de la carretera,
trazado de rotondas, etc.

3. Fabrica de Conservas Halcon

- Consolidar su implantacién, con ayudas al control del impacto ambiental,
infraestructura de depuracion, etc.

- Ordenar la entrada a las instalaciones y la carretera, en funcién del impacto visual
sobre el rio.

Todo lo anterior se traduce en el articulado del Decreto en el ANEXO Il
RECOMENDACIONES, donde dentro de “ACTUACIONES ESTRATEGICAS LOCALES”
(Actuaciones estratégicas para la ordenacion del suelo industrial, con implicacién y
desarrollo fundamentalmente de tipo municipal y de forma complementaria por los
organismos de la Comunidad) se prevén:

- “Programa de Actuacion de la Zona Industrial de Campos del Rio.
o Programa estratégico de control del suelo en el entorno de la Autovia

o Desarrollo modular de oferta, con reservas a largo plazo y ordenacion de areas
de servicio y representativas en el frente de la Autovia

o Actuacion estratégica regional/municipal”

En el mismo “ANEXO III", dentro de “ACTUACIONES MUNICIPALES” (Actuaciones
indicativas a desarrollar por los Ayuntamientos) prevén:

- “ Minipoligono de Campos del Rio

Tomo |: Anélisis y Diagnéstico

o Poligono de los Brazos: Desarrollo modular con oferta adecuada a la demanda,
por la iniciativa municipal y privada

o Posible convenios Ayuntamiento — Comunidad englobado con las actuaciones de
la zona industrial”

En el “ANEXO V-RESERVAS ESTRATEGICAS REGIONALES, tal como se definen en
el Articulo 35:

“Las Reservas Estratégicas Regionales son espacios o ambitos territoriales que, por
razones de accesibilidad, disponibilidad de infraestructuras o relacién con ntcleos de
poblacién y actividades, son relevantes a nivel territorial, debiendo ser preservados y
ordenados con los criterios necesarios que permitan el posible desarrollo futuro de
modelo de suelo industrial de la Region de Murcia, aunque no necesariamente
incorporados al patrimonio publico del suelo” ,

se prevé un area junto al Nudo de Autovia en Campos del Rio, basicamente coincidente
con el Area 5 “ Parque Industrial y Empresarial” de las Normas Subsidiarias.

Los Suelos Aptos para Urbanizar de caracter Residencial AU-RS y Rural-Residencial
AU-RR Se ubican en 5 Areas:

Tabla 5.93. Suelo urbanizable residencial

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

Fuente: Normas Subsidiarias P
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Recientemente se ha Aprobado Provisionalmente la Modificacion Puntual n°8 de la
NNSS en el Paraje del Barril (BORM 27/11/2008) para albergar un sector de Suelo
Residencial de 2.800 viviendas con campo de golf, conocido como TRAMPOLIN GOLF
RESORT.

EQUIPAMIENTOS o

Define los Sistemas Generales dentro del Suelo No Urbanizable:

- 8.G.-: Sistemas Generales y de Proteccion de Cauces y Comunicaciones (NU)

Terrenos calificados S.G. en los planos de ordenacion asi como bandas de proteccion
de cauces y caminos.

- S.G.-: Sistema General de Proteccién Embalse “Los Rodeos”.
Delimitacién prevista por Confederacion Hidrogréafica (NU)
- 8.C.-: Servicios de Carretera (N.U.)
Acceso noreste al casco de Campos del Rio, destinado a construcciones e
instalaciones al servicio de la Carretera Parcela minima 5.000m2, 7 metros de altura,

10% ocupacion y 750 m2 edific. (gasolineras, talleres de reparacién o exposicion de
automoviles e instalaciones complementarias)

Tomo |: Andlisis y Diagndstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

En suelo Apto para Urbanizar, aunque no directamente denominados como Sistemas
Generales (menos uno), define:

- P.D.-: Parque Deportivo (A.U.)

Dos sectores, uno al Este del Casco como continuidad del Equipamiento Escolar PD2 y
otro al Norte del Suelo Urbano PD1 como espacio de continuidad entre SU y AU
residencial.

- E.L.-: Espacios Libres (A.U.)

Complementacién de los existentes en Suelo Urbano, antesala del Cementerio,
tratamiento del borde sur del casco y prevision de grandes parques en apoyo de
sectores de crecimiento residencial al Norte y Este.

- E.C.: Equipamiento Colectivo (A.U.)

Al norte del casco y colindante con S.A.U. residencial y préximo a barriada al Norte de la
antigua via del ferrocarril. 1°096 m2/m2 de aprovechamiento y Ill plantas.

- S.G.-: Sistemas Generales (A.U.)
Ampliacién del actual cementerio por el Norte.

También contempla los Espacios Libres y Equipamientos existentes en Suelo Urbano:

- E.L.: Espacios Libres

Tabla 5.94. Espacios Libres en Campos del Rio
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Fuente: Normas Subsidiarias

- E.C.: Equipamientos:

Tabla 5.95. Equipamientos en Campos del Rio

Tomo |: Anélisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

ESPACIOS LIBRES EN SUELO URBANO

Por ditimo, comentar dos equipamientos no previstos inicialmente por las NNSS pero
seran realidad dentro de poco tiempo:

- Centro Penitenciario: Aunque es un equipamiento de gran nivel regional,
planificado nacionalmente, por su relevancia Zonal y su extension (recinto 100.000 m2
en parcela de 300.000 m2) es necesario mencionarlo. Se sitia en el Paraje de los
Charcos. Se ha tramitado mediante Declaracién Nacional de Utilidad Publica y
Modificacién Normas Subsidiarias n°10.

- Centro Residencial Geriatrico “Campos del Rio”, préximo a su terminacion.
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5.2.12. CIEZA

5.2.12.0. Origen historico y evolucién urbana.

El privilegiado emplazamiento geografico, lugar de sierras, agua y vegetacion vy la
benignidad climética del territorio ciezano han atraido a diversos pueblos y civilizaciones
desde tiempos prehistéricos, encontramos ya hallazgos del neolitico y paleolitico
hallados en la cueva del barranco de los Grajos, en la cueva de la Serreta, o el mitico
poblado de Bolbax.

Existen restos iberos y romanos, si bien el conjunto arqueol6gico mas importante lo
constituyen las ruinas de Medina Siyasa, en el cerro del Castillo, donde se situaba Cieza
en la época arabe, entre los siglos XI y XII

Con la conquista cristiana se desarrolla el nucleo urbano del llano, siendo la base del
emplazamiento actual. 1282 Alfonso X el Sabio la entrega a la orden de Santiago, lo
cual no impide los disturbios con la fronteriza Granada, siendo el mas importante
enfrentamiento el de 1477 en la que la poblacion cristiana se ve disminuida y arrasada

El enclave de monte y el cultivo de huertas al paso del Segura hizo que se fuera
recuperando la poblacién y ya en 1667 se crea una Alcaldia Mayor al la que mas tarde
se le concede el dominio del valle de Ricote, asi como los monjes franciscanos de Santa
Ana de Jumilla, fundan en 1699 el Convento de San Joaquin.

A principios del S.XVIIl se construye la Iglesia de la Asuncién, la Ermita de San
Bartolomé junto a la Casa de la Encomienda, Sede del Comendador de la Orden de
Santiago, también se construye el Convento e Iglesia de la Real Orden de Descalzas de
Santa Clara.

Posteriormente se sucedieron enfrentamientos al ser participe en la Guerra de la
Sucesion, objeto de los saqueos de los franceses en la Guerra de la Independencia, y
sucesivas crisis superadas gracias a su cultura de regadio y secano, el desarrollo de la
agricultura con la introduccién de las norias, que incrementaron en un 15% la superficie
de regadio, la abundancia de almazaras y molinos harineros, la importancia de la seda
por la abundancia de moreras y el florecimiento de la industria del esparto, convirtiendo
todo ello a Cieza en un rico centro de poblacion.

Actualmente su economia se basa en el sector agrario, destacando el cultivo del
melocotén y la aceituna de mesa, ambos de reconocida fama.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

El caso de Cieza es absolutamente atipico, pues en vez de consolidar la ciudad
musulmana, esta es abandonada y refundada tras la Reconquista en un emplazamiento
cercano, mas amable y benigno, pero peor defendido.

El origen de la antigua Siyasa parte de una fortificacién militar de frontera, cual es el
Castillo de La Atalaya, que elevandose sobre una cumbre del Cerro de la Atalaya
domina la amplia Vega del Segura por el Norte y la garganta del Rio que inicia el valle
de Ricote por su oeste entre el cerro de la Atalaya y el del Morron.

Protegida militarmente por la orografia y el castillo, se funda al pie del mismo en su lado
sur el nucleo de Medina Siyasa, que vive con gran esplendor hasta que es destruida por
el avance cristiano. Este es el momento en el que la refundacion de Cieza es trasladada
al valle, al norte del castillo, en una posicién cercana a un meandro del rio Segura y la
cercania de sus fértiles huertas.

El casco histérico compacto se desarrolla hacia el oeste, dando paso posteriormente
entre los siglos XIX y XX a sendos ensanches, producidos con el modelo Cerda de
Barcelona. La separacion entre ambos la produce la frontera de la antigua carretera
Madrid-Murcia con el camino de Abaran.

La llegada de la linea férrea que une la capital del Estado con la de la provincia se
apoya en una estacion tangencial, nada ampulosa y situada a cierta distancia del ndcleo
urbano. De la localizacién de esta infraestructura no se derivé ninguna dinamica urbana
apreciable, amén de la creacién del vial del Camino de la Estacion.

A su feraz huerta y la creacion de las norias que elevaban el agua a otras tierras debe
Cieza su mayor empuije poblacional y urbano, aln hoy en dia.

El desvio de la N-301 Madrid-Murcia y la posterior autovia A-30 devienen en la creacién
de grandes bolsas vacantes de suelo que el Plan General incorpora como
urbanizables... para el continuado crecimiento dinamico hacia el oeste del actual casco.

La creacion mantenida de una gran bolsa industrial al norte (Ascoy, Los Prados, El
Buho...) implementa con acierto un movimiento urbano sostenido.
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lucién del Municipio de Cieza.

5.2.12.1. Los Usos globales de los Planes urbanisticos

El documento de planeamiento es el Plan General, con Aprobacion definitiva segin
Orden de Consejero, 15/10/08,BORM 31/10/08 a reserva de subsanacién de
deficiencias.

El documento de P.G. analizado responde en cuanto a planimetria a Mayo /Junio 2007 y
la denominacion es “Documento para Aprobacion Provisional (con correcciones)”. En
cuanto a Memoria, obedece a la misma denominacion, sélo que no nos consta fecha.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

Esquema del planeamiento urbanistico de Cieza.

La ordenacion de usos globales la refiere:

Tabla 5.96 Resumen de Clasificacion de Suleo en Cieza

Responde a los criterios contenidos en la L.S.R.M., donde tras clasificar el suelo no
urbanizable en sus categorias, restar el Suelo Urbano y los Sistemas Generales, el
resto es suelo urbanizable.
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Llama la atencion el alto porcentaje de proteccion del término (91'74%) Se ubica este suelo en su totalidad en el margen Oeste de la autovia A-30.

- S.N.U.P.H.: Suelo No Urbanizable de Proteccién Hidrolégica
5.2.12.2. El suelo no urbanizable. Usos y régimen edificatorio.
Areas que acogen cursos de aguas superficiales de caracter natural, ya sean continuas
Respecto de los criterios seguidos para la clasificacion del suelo No Urbanizable, (Rio Segura), discontinuas (Ramblas) o antrépicas (Acequias)
establece las siguientes categorias:
- S.N.U.l. Suelo No Urbanizable Inadecuado
- SNUPN: Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural
Son areas consideradas como inadecuadas por el Plan para su desarrollo urbano, de

Incluye los LICS y ZEPAS asi como los humedales recogidos en el “Inventario Regional acuerdo con su modelo territorial y de desarrollo definido, para garantizar un desarrollo
de Humedades”: sostenible del territorio y la utilizacién racional de los recursos naturales. Son en su
_ ) ) mayor parte terrenos improductivos o cultivos de secano o regadio con pozos. Se sitGan

e LIC de las Sierras y Vega Alta del Segura y rios Alharabe y Moratalla fundamentalmente en la zona noreste del término.
e -LIC del Rio Quipar - Se definen otros tipos de Suelos No Urbanizables, ligados a las infraestructuras y

redes de comunicaciones:
e ZEPA Sierra del Molino, Embalse del Quipar y Llanos del Capitan

) - SNU de Proteccién Especifica del Viario
e Embalse del Judio
Viarios de circulacién de Circulacién de vehiculos, autopistas, autovias y carreteras.

e Embalse del Moro . s ~
e Caminos rurales tradicionales. Veredas, cafadas, coladas, cordeles...

E Alm es s : .
. mbalse de aden Estas ltimas las denomina y localiza.

* Embaetdel Chimavo - SNU de Proteccion especifica del Ferrocarril

e Fuente del Charco Lentisco - .
ue Suelos que se corresponden con el trazado ferroviario Madrid- Cartagena, con su

Incluye las Sierras del Oro y de La Atalaya, Sierra de la Cabeza del Asno , La Sierra dominio piblico y zonas de proteccion.

Larga y La Sierra de Fonseca. - SNU de Proteccion especifica de Infraestructuras.

S.N.U.P.F.: Suelo No Urbanizable de Proteccinon Forestal Redes, lineas, establecimientos e instalaciones propios de infraestructuras de

. z . abastecimiento de agua, san iento i6 i Sctri
Comprende areas con valores forestales, de base arbérea o arbusivas naturales o de ag aneamiento y depuracion, energia eléctrica, cable...

repoblacion. Sierra de Ascoy, Sierra de Benis, Sierra de la Palera y Altos de Almorchén

L - Por ditimo, sin superficiar, el SNU de Proteccién Arqueolégica, como aquellas areas
y de la Higuera.

donde existen detectados o presumibles, yacimientos de caracter arqueolégico o

- S.N.U.P.A.: Suelo No Urbanizable de Proteccién Agricola palentologico.

Areas del término municipal protegidas por criterios de riqueza intrinseca o potencial y
de su racional capacidad de explotacion y produccién, asi como por valores paisajisticos

de identidad Territorial del municipio.

Deslinda dos situaciones:

Tabla 5.97 Cuadro resumen del Suelo no Urbanizable en Cieza

Grado A: Aquellas situadas entre Acequias Histéricas Tradicionales (Don Gonzalo, del
Horno, La Andelma y Los Charcos) y el rio Segura. Cuadro resumen del Suelo no Urbanizable

Grado B: Resto, asimilable a nuevos regadios y secano.

Tomo |: Andlisis y Diagndstico
104



)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
i
)
)
)
3
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
3
)
)
)
)
3
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

oy

=)

Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio
Direccién General de Territorio y Vivienda

Los usos y edificaciones previstos por el P.G. son los siguientes:

e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL (SNUPF)
-Uso caracteristico:
Conservacion del medio, permitiendo explotaciones agricolas existentes en cultivo.
-Usos compatibles:
- Actividades de ocio:
- Edif. Mx. :0°05m2/m2 y 2.000 m2mx
- Altura mx: 2 plantas -7m
- Separacion a linderos: 30m y 25m a eje de camino
= Parcela minima: 20.000 m2
-Vinculados a Obras Publicas.
- Edifc. mx: 1.500m2
- Ocupacioén mx: 25%
- Separacion a linderos: 30m y 25m a eje de camino
- Altura mx: 2 plantas-7m
-Actividades de interés publico:

Se prevén libres de condiciones, cumpliendo sélo retranqueos de 30m a linderos y 25m
a ejes de camino.

-Residencial unifamiliar vinculada a los usos permitidos:

- Parcela minima: 100.000m2

- Comparacion mx relativa: 0°20% y 240m2 absoluta
- Edific. Mx relatia y absoluta: 0°0024m2/m2 y 300m2
= Altura mx: 2 plantas-7m

-Naves forestales:

= Parcela minima:50.000m2

- Ocupacién mx relativa y absoluta:0'46% y 400m2

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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- Edificabilidad mx relativa y absoluta: 0°0040m2/m2 y 400m2
- Altura mx: 1planta-7m
- Retranqueos: 30m a linderos y 25 m a eje de camino
-Casetas Instalaciones
= Parcela minima 20.000m2
- Ocupacién mx relativa y absoluta: 0'10%y 30m2
- Edific. mx relativa y absoluta: 0°0010m2/m2 y 30m2
- Retranqueos: 10m a linderos y 15 a eje de camino
-Vinculados a actividades extractivas:
Regulacion sectorial
e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL (SNUPN)
-Uso Caracteristico: Conservacion del medio
-Usos Compatibles:
-Vinculados a las obras publicas:
Igual a las condiciones para SNUPF con retranqueos de 20m linderos y 18m eje camino
-Actividades de ocio:

Igual a las condiciones para SNUPF con retranqueos de 20m a linderos y 18m a eje de
camino

-Actividades de interés publico:

Se preven libres de condiciones, cumpliendo sélo retranqueos de 20m a linderos y 18m
a eje de camino.

-Vinculados a actividades extractivas:
Regulacién sectorial
e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA (SNUPA)
Comprende Grado A Y Grado B
GRADO A:
- Parcela minima: 2.000m2 (sg. Legislacion agraria)
-Uso caracteristico: Agricola
-Usos compatibles:
O Vinculados a actividades extractivas:
] Ganadero:
- Altura mx: 2plantas-7m
- Retranqueos: 8m a linderos y 15m a eje de camino

- Ver Almacenes

105



Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de

iy _— - o -y
St Consejeria de Obras Publicas y Ordenacién del Territorio ” 4 - X
' Direcci]én General de Territorioyy Vivienda Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

O Actividades extractivas. Condiciones igual a grado A, con retranqueos de 10m a linderos y 18m a eje de camino

] Actividades de ocio: Igual a SNUPF con retranqueos de 8m a linderos y 15m a eje Uso industrial

de camino. - Edificabilidad: 0’'01m2/m2

Vinculados a las Obras Publicas ; Ocupacién mx: 10%

Igual a SNUPF con retranqueos de 8m a linderos y 15 a eje de camino R Retranqueos: 30m linderos y 50m a eje de camino

0 Actividades de Interés publico o Altura mx: 2 plantas — 9m

Se preven libres de condiciones, cumpliendo solo retranqueos 8m a linderos y 15m a eje

) O Depésito de residuos y vertidos
de camino.
2 . ; - ) - Sujetos a legislacion autonémica
O Residencial unifamiliar vinculada a usos permitidos
= Retranqueos: 30m linderos y 50m eje de caminos
- Parcela minima:20.000m2
O Almacén magquinaria y estacionamiento vehiculos:
- Ocupacién mx relativa y absoluta: 0'80% y 240m2 4 y
= ) p Edific. mx: 100m2 oficinas y hasta un 2% con 500m2 mx.
= Edificabilidad mx relativa y absoluta: 0°010m2/m2 y 300m2
: . g - Altura maxima 14m
- Retranqueos: 8m a linderos y 15m a eje de camino
- Parcela minima:20.000m2
- Altura mx: 2 plantas- 7m
- Retranqueos: 10m linderos y 15m a eje de camino
| Almacenes:
e ] Actividades de Interés publico
- Parcela minima: 5.000m2
Igual al grado A con retranqueos de 10m a linderos y 15 a eje de camino
- Ocupacion mx relativa y absoluta: 1'’50% y 200m2 9 9 q y !
. ; O Residencial unifamiliar vinculada a usos permitidos
- Edific. mx relativa y absoluta: 0°'010m2/m2 y 600m2
. ; : - Parcela minima:20.000m
- Retranqueos: 8m a linderos y 15 m a eje de camino
- Ocupacion mx relativa absoluta:1% y 300m2
- Altura mx: 1 planta-7m
F ! s Edificacion mx relativa y absoluta:0'012m2/m2 y 360m2
O -Casetas instalaciones
[pls - Retranqueos: 10m. a linderos y 15m a eje de camino
- Parcela minima: 1.118m2
T . - Altura mx: 1 planta-7m
- Ocupacién mx relativa y absoluta: 1’50% y 24 m2
: P . g Almacenes
- Retranqueos: 8m a linderos y 12 m. a eje de camino

GRADO B

- Parcela minima: 5.000m2

L , . . X - Ocupacion mx relativa y absoluta: 1% y 1.200m2

-Parcela minima: 20.000 m2 (segun legislacion agraria)

o 1 = Edificab. Mx. Relativa y absoluta:0’'010% y 1.200m2
-Uso caracteristico: Agricola

: - Retranqueos: 10m a linderos y 15 m a eje de camino
-Usos compatibles:

" ; - Altura mx.: 1 planta — 7 m.

O Conservacion del medio

O Ganadero: Condiciones igual a grado A, con retranqueos de 10m a linderos y - s

18m a eje de camino - Parcela minima:20.000m2

o Actividades extractivas - Ocupacion uso relativa y absoluta:1% y 2.000m

0 Actividades de ocio: Condiciones igual a grado A, con retranqueos de 10m a : Edificacion mx relativa y absoluta: 0'1m2/m2 y 2.500m2
linderos y 18 m a eje de camino - Retranqueos: 10m a linderos y 15m a eje camino

O Vinculados a obras publicas:

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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- Altura mx:1 planta-7m
] Casetas instalaciones
= Parcela minima:2.000m2
- Ocupacion mx relativa y absoluta:1% y 24 m2
- Edificacion mx relativa y absoluta: 0°'01m2/m2 y 24 m2
- Retranqueos: 8m a linderos y 15 a eje de camino
e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION HIDROLOGICA (SNUPH)

] Grado 1: Rio Segura y Embalses

Grado 2: Ramblas

Grado 3: Acequias

] Dominio Publico Hidraulico (Cauce y Ribera)

- Fines y usos que determina la C.H.S., quedando expresamente prohibida la
edificacion destinada a albergar personas.

O Margenes:

- Zona de servidumbre de 5m: Usos de siembra y plantacién no arbérea (otros
usos con autorizaciéon C.H.S.)

= Zona de Policia de 100m: Uso con autorizaciones C.H.S.

e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA DEL VIARIO
[0 Carreteras y Vias Pecuarias (cafadas, cordeles y veredas)
O Carreteras:

- Aplicacion de la ley de carreteras 25/88 con limitacion a la propiedad para uso y
defensa de las carreteras, en la Red de interés General del Estado

- El Sistema Regional de carreteras (C.A.R.M.), aplicacién Ley de Carreteras y
Caminos 9/90

- Caminos rurales con deslinde. En caso contrario 3m a eje de camino
O Vias Pecuarias:
- Uso caracteristico: Ganadero

- Usos compatibles: Tradicionales de caracter agricola, paseo, senderismo,
cabalgada y desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados.

e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA DEL
FERROCARRIL

Trazado ferroviario Madrid-Cartagena

Ley 39/2003 del sector ferroviario y reglamento RD 2387/2004

Tomo |: Andlisis y Diagnostico
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O Zona de Dominio Publico: Franja de 8m a cada lado de plataforma, medida en
horizontal, perpendicular al eje y desde la arista exterior de explanacion

@ Zona de Proteccion: desde la zona de Dominio Publico 70m a cada lado.
O Usos:

- Cultivos agricolas en zona de proteccion

- Obras de reparacién y mejora en construcciones existentes, autorizadas por
administrador de infraestructuras

- Usos previstos en los articulos 283 a 287 del Reglamento de la LOTT

e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA DE
INFRAESTRUCTURAS

0 Trazados, redes, lineas e instalaciones propios de infraestructuras de
abastecimiento de agua, saneamiento depuracion, energia eléctrica, cable, etc

O Se regiran por la legislacion especifica de cada una de ellas

e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
O Usos compatibles:
- Preservacion estricta y Actividades cientifico culturales

- Uso de actividades extractivas en instalaciones con derechos mineros a la
entrada en vigor del Plan General

e SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO (SNUI)
O Uso caracteristico: Agricola y Ganadero
O Usos compatibles:

- Conservacion del medio, Actividades extractivas, Actividades de ocio, Vinculadas
a las obras publicas Industriales, Depésitos de residuos y vertidos, Almacén de
magquinaria y estacionamiento de Vehiculos, Vinculados a actividades de interés publico.

- Vivienda vinculada:

- Parcela minima:10.000m2

- Ocupacién mx relativa y absoluta:2% y 300m2

- Edificabilidad mx relativa y absoluta: 0°025m2/m2 y 360 m2

- Retranqueos: 10 m a linderos y 18 m a eje de camino

- Altura mx: 2 plantas-7m

- Almacenes

- Parcela minima: 5.000m2

- Ocupacioén mx relativa y absoluta: 1% u 1.200 m2

- Edificabilidad mx relativa y absoluta: 0°010 m2/m2 y 1.200m2

- Retranqueos: 10m linderos y 18m eje camino
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- Altura mx: 1 planta — 7m

= Naves

- Parcela minima: 10.000m2

- Ocupacién mx relativa y absoluta:10% y 2.000m2

- Edificabilidad mx relativa y absoluta:0’2m2/m2 y 2.500m2
= Retranqueos : 10m linderos y 18 m eje camino

- Altura mx: 1planta — 7m

= Casetas de instalaciones

= Parcela minima: 2.000m2

- Ocupacion mx relativa y absoluta: 1% y 24 m2

- Edificabilidad mx relativa y absoluta: 0°01m2/m2 y 24 m2

- Retranqueos a linderos: 8m a linderos y 15 m a eje de camino

5.2.12.3. El tratamiento urbanistico de los nicleos de poblacién

Aunque el suelo urbano de Cieza se fragmenta en varios nucleos y denominaciones,
haremos un resumen de sus principales caracteristicas.

En cuanto a ambitos urbanos, fundamentalmente se centran en el nicleo urbano de
Cieza, Ascoy y Los Albares.

Por usos concretos, el Suelo Urbano Residencial ocupa 189’9 Has
Respecto de la calificacion concreta:
- Suelos Urbanos Consolidados

Como tales incluye aquellos que disponen de los Servicios Urbanisticos y en el que no
son necesarias operaciones de equidistribucion.

También incluye otros ambitos con planeamientos aprobados pero sin cumplir requisitos
anteriores, y los denomina Areas de Planeamiento Incorporado (API). Residenciales
s6lo son tres ambitos, dos de ellos que provienen de dos unidades del antiguo P.E.-3
(API-1 y API-2) y una Unidad en Sanz Orrio (API-3)

- Suelos Urbanos No Consolidados:
Los divide en dos categorias:
- APE: Areas de Planeamiento especifico

Son aquellas que necesitan efectuar gestién urbanistica mediante actuaciones
integradas donde el P.G. delimita una Unica Unidad de Actuacion.

Tomo [: Andlisis y Diagndstico

- APR: Areas de Planeamiento Remitido

Igual al anterior pero con la necesidad de la redaccién de un Plan Especial previo, que
terminara concretando una o varias Unidades de Actuacion.

En cuanto a APE, se definen 18 ambitos, con diversos objetivos y edificabilidades y de
ellos 16 son de uso global residencial o dotacional.

Respecto de APR se definen 14 ambitos, también con edificabilidades y objetivos
diversos. En general se pretende ordenar localizaciones edificatorias existentes y
obtener dotaciones y viarios. Entre estas actuaciones es de resaltar el Plan Especial del
Casco Antiguo.

Tabla 5.98 Cuadro resumen del Suelo Urbano no Consolidado en Cieza

Cuadro resumen del Suelo Urbano no Consolidado

5.2.12.4. El Suelo industrial y las actividades econémicas

Cieza cuenta con un alto indice de implantacién industrial, fundamentalmente en suelos
de la margen norte de la autovia A-30, con regulaciones diferentes.

El P.G. califica en Suelos Urbanos 107'4 Has de uso de actividades econémicas
(Industrial + terciario), centrado en Ascoy , el Buho y los Prados.

Como Suelos Urbanos no consolidados, recoge los siguientes ambitos:
e APE- 1 Poligono Industrial Sierra de Ascoy: 9'18 Has y 0’65 m2/m2
e APE-11 Paraje del Cordovin (Terciario-Resid.): 11'84 Has y 115 m2/m2
e APE- 1 Industrial — Poblado Ascoy: 7’83 Has y 0’75 m2/m2
e APR-2 Paraje del Buho |: 2’34 Has y 0’85 m2/m2
e APE-3 Paraje del Buho II: 7’22 Has y 0’85 m2/m2

e APE-4 Paraje del Buho Ill: 7'64 Has y sin aprovechamientos
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e APE-6 Camino de la Fuente: 8'81 Has y 0’75 m2/m2

- Respecto de los Suelos Urbanizables Sectorizados de Actividades Econémicas, se
definen de la siguiente forma (SUS-AE)

e SUS-4 (En Ascoy): 54’45 Has y 0’55 m2/m2

e SUS-5 (Norte de Ceza): 9'49 Has y 0’55 m2/m2

e SUS-11 (Este de Cieza): 51’15 Has y 0’51 m2/m2

e SUS-12 (En Ascoy): 35’57 Has y 0’55 m2/m2

e SUS-13 (Este de Cieza): 19’76 Has y 0’55 m2/m2

e SUS-C (Venta del Olivo): 72’94 Has y 0’6 m2/m2 (procede de convenio)

- Los Suelos Urbanizables No Sectorizados de Actividades Econémicas (SUNS-AE),
localizandose todos al este de Cieza

e SUNS-4:45'39 Has y 0’75 m2/m2
e SUNS-6:55'46 Has y 0’75 m2/m2 (0’5 m2/m2 residencial)
e SUNS-8:22'20 Has y 0’75 m2/m2
e SUNS-9:74'04 Has y 0'75 m2/m2 (0’5 m2/m2 residencial)

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, se
contienen dentro del TOMO [ll.2 del Plan de Ordenacién Territorial las Nuevas
Propuestas Municipales, como propuestas de las Ayuntamientos, (no vinculantes)
previstas en el planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo:

La propuesta del Plan es coherente con la concentracién industrial en el area actual,
bien posicionada respecto a la autovia y el nicleo urbano.

12 Zona Industrial de Cieza:

- Consolidar el area actual como la unica actualmente viable y competitiva con las
nuevas zonas industriales de la Vega Alta.

- Programas de Rehabilitacién en los poligonos de Sierra Ascoy y EL Buho,
mejorando la urbanizacién, completando zonas verdes, sefalizacion, etc. Integrar los
poligonos en una entidad de conservacién comun.

- Desarrollar por fases el poligono de Los Prados.La traza actual que delimita un
conjunto de parcelas directamente en el frente de la autovia, no es coherente con la
importancia a de este eje.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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- Desarrlollar un area de servicios comun para toda la Zona.

- Mantener el resto del suelo calificado cono un area de reserva a largo plazo o
para instalaciones de gran superficie, relacionadas con el transporte y la autovia.

- Delimitar un area para implantaciones de baja densidad, similar a un Parque de
Acopio, que evite la dispersion de estas instalaciones en el resto del municipio.

2. Venta del Olivo

- Actuar en funcion del trazado de carreteras definitivo. El area puede convertirse
en un espacio de gran interés regional si las actuaciones son correctas o en un ejemplo
de degradacion del entorno si se actia de forma desordenada.

- Realizar un Plan Especial de ordenacién paisajistica, que comprenda el entorno
del ferrocarril, la carretera C-344 y de la Rambla del Judio.

- Controlar la instalacion de actividades de servicio a la carretera en el nudo,
impidiendo la formacién de un foco de actividades descontroladas, que deben situarse
en los poligonos actuales, dada la escasa distancia.

- En el caso de que se planteen actuaciones, realizar un Plan de Ordenacién
conjunto, en continuidad con el Plan de ordenacién paisajistica, delimitando parques de
actividad distanciados de la autovia, integrados en el espacio agricola.

- Reservar las posibles actuaciones para instalaciones de interés regional, sin
romper las actuales localizaciones locales.

- Si el ayuntamiento considera necesaria la dotaciéon de suelo industrial para
actividades relacionadas con la agricultura se podria desarrollar un Parque de Acopio,
cumpliendo el proceso previo y las asignaciones de edificabilidad de esta tipologia,
manteniendo las actuaciones mas densas en la Zona Industrial. Evitar las aprobaciones
por interés social en suelo no urbanizable y en el frente de la antigua carretera
nacional, promoviendo traslados.

Todo lo anterior se resume en el articulado del Decreto en el’ANEXO III
RECOMENDACIONES”, donde dentro de “Actuaciones MUNICIPALES (Actuaciones
indicativas a desarrollar por los Ayuntamientos) prevén dos situaciones:

-“Minipoligono de los Albares” sin ninguna caracteristica concreta de actuacion

-“Zona Industrial el Buho Il

o Actuacion estratégica municipal-regional en el Poligono de los Prados
o Zona a desarrollar modularmente, coordinada con la rehabilitacion de- Sierra
Ascoy”

Posteriormente, dentro del “ANEXO Il RECOMENDACIONES se incluye como
“ACTUACIONES DE REHABILITACION” especificamente el Poligono Sierra Ascoy.
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Por altimo, en el “ANEXO V-RESERVAS ESTRATEGICAS REGIONALES, tal como se
definen en el Articulo 35:

“Las Reservas Estratégicas Regionales son espacios o ambitos territoriales que, por
razones de accesibilidad, disponibilidad de infraestructuras o relacién con ntcleos de
poblacion y actividades, son relevantes a nivel territorial, debiendo ser preservados y
ordenados con los criterios necesarios que permitan el posible desarrollo futuro de
modelo de suelo industrial de la Regién de Murcia, aunque no necesariamente
incorporados al patrimonio publico del suelo”,

se prevén dos zonas con esta denominacion:

o “Los suelos vacantes de los Prados y el Buho a la espera de nuevas dinamicas
que produzca la Autovia

o] “ Cruce de la nuea Autovia con el eje de conexién a Jumilla (Reserva estratégica
de Cieza-Venta del Olivo)”

5.2.12.5. La dinamica del planeamiento y la urbanizacién residencial

El Plan define cuatro categorias de Suelos Urbanizables Residenciales, con Sistemas
Generales adscritos

e Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS-RE) y un nimero

e Suelo Urbanizable Especial (SUE) y un ndmero

* Suelo Urbanizable Convenios (SUS-RE ) y una letra

* Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS) y un nimero
Atendidos por orden:

e SUS-RE- Urbanizable Sectorizado

e SUS- 1 (Ascoy): 19'62 Has y 0’26 m2/m2

e SUS-2 (Ascoy): 17’11 Has y 0’26 m2/m2

e SUS-3 (Ascoy): 31’89 Has y 0’27 m2/m2

e SUS-6 (Cieza): 16’93 Has y 0’76 m2/m2

e SUS-7 (Cieza): 19'65 Has y 0’76 m2/m2

e SUS-8 (Cieza): 7'64 Has y 0’76 m2/m2

e SUS-9 (Cieza): 25’05 Has y 0’52 m2/m2

e SUS-10 (Cieza): 27’40 Has y 0’27 m2/m2

Tomo I: Analisis y Diagnéstico
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- Suelo Urbanizable Especial (SUE) En las cercanias del Rio Segura

e SUE-1 Maripinar: 10’67 Has y 0’5 m2/m2

e SUE-2 El Hacho: 6’24 Has y 0’5 m2/m2

e SUE-3 El Ginete: 320 Has y 0’5 m2/m2

e SUE-4 El Horno: 8'56 Has y 0'5 m2/m2
- Suelo Urbanizable de Convenios (Al norte de la Autovia A-30)

¢ SUS-A Casa Grande — Casa Olalo: 503'10 Has y 0’185 m2/m2

* SUS-B El Mingrano: 356’00 Has y 0’21 m2/m2

e SUS-D EIl Quinto: 241’46 Has y 0’23 m2/m2

e SUS-E La Carrasquilla: 279'32 Has y 0’13 m2/m2

e SUS-F Benis: 255’00 Has y 0’202 m2/m2

* SUS G Norte Mingrano: 39’51 Has y 0’20 m2/m2
- Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS)

e SUNS-1 (Ascoy): 31’28 Has y 0’50 m2/m2

e SUNS-2 (Ascoy): 34’29 Has y 0’25 m2/m2

e SUNS-3 (Ascoy): 68’56 Has y 0’25 m2/m2

e SUNS-5 (Cieza Norte): 91’61 Has y 0’25 m2/m2

e SUNS-7 (Cieza Este): 43'33 Has y 0’25 m2/m2

e SUNS-10 (Cieza): 16’84 Has y sin determinar

5.2.12.6. Los Sistemas Generales. La articulacién del territorio

La Seccién Quinta de las Normas Urbanisticas regula el Uso Dotacional, como el que
sirve para proveer a los ciudadanos de las prestaciones sociales que hagan posible su
educacion, su enriquecimiento cultural, su salud, su bienestar y proporcionar los
servicios propios de la vida urbana, tanto de caracter administrativo como de
abastecimiento o infraestructurales, asi como garantizar el recreo y esparcimiento de la
poblacién mediante espacios deportivos y zonas verdes.

Los clasifica en:
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- Equipamiento: Administrativo, Bienestar Social, Cultural, Deportivo, Educativo, Ocio y
Espectaculos, Religioso, Sanitario y Multifuncional.

- Servicios Urbanos: Mantenimiento y limpieza, Seguridad Ciudadana, Defensa y
justicia, Mercados, Recintos Feriales y Servicios Funerarios

- Zonas Verdes y Espacios Libres: Parques Urbanos y metropolitanos, jardines y areas
ajardinadas.

- Transporte y comunicaciones: Red viaria, Red ferroviaria, Aparcamientos, Suministro
de Combustible, Centros béasicos de transporte.

- Infraestructuras: Abastecimiento de agua, Saneamiento y depuracién, Energia
eléctrica, Gas, Telefonia y Cable, Residuos Sélidos Urbanos.

Realmente, como sistemas generales sélo cuantifica y localiza los de Espacios libres y
Equipamientos, haciendo la distincién entre los existentes y los vinculados a Suelos
Urbanizables, Sectorizados y No Sectorizados.

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.
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5.2.13. ALBUDEITE

5.2.13.0. Origen histérico y evolucién urbana.

Albudeite en arabe clasico quiere decir “la de escasa agua”. Esta denominacion
proviene de la precariedad del Rio Mula. Albudeite pudo ser en origen una pequefa
alqueria arabe. Mas adelante se realizd una fortificacion de la cual s6lo perdura una
torre. El poblamiento se agrup6 en torno a esta muralla. Los restos del Castillo no se
hallan suficientemente investigados, no se han hallado restos de muralla u otras
edificaciones, aunque se piensa que o bien sus materiales fueron reaprovechados o
bien permanecen ocultos por las actuales edificaciones.

Su origen fue el castillo visigodo, transformado més tarde en mezquita sobre la que se
construyé en el S.XVIIl la iglesia de Nuestra Sefiora de los Remedios, testigo desde
entonces de la evolucion urbana.

Tras la conquista cristiana, en 1.510, Luis de Guzman se convirtié en sefior de Albudeite
al comprar la herencia de la familia Ayala, pasando posteriormente a la familia Fajardo.
La iglesia parroquial se empezd a construir en el S.XVI, y en el S. XVIIl José Puxmarin
Fajardo es nombrado marqués de la Villa de Albudeite. En este siglo los habitantes se
dedicaban a faenas agricolas y al esparto. Los derechos sefioriales fueron comprados
en 1873 por el pueblo de Albudeite.

Alfonso X entrega a Sancho Manuel el sefiorio sobre Campos y Albudeite por servicios
prestados y a su muerte pasaron a manos de Pedro Loépez de Ayala.

Actualmente cuenta con 1.413 habitantes (INE 2007) que viven principalmente de la
agricultura, si bien el desarrollo del sector de la construccién les permite desplazarse a
poblaciones cercanas para desarrollar este trabajo.

La evolucién de Albudeite desde el primitivo asentamiento musulman, viene ligada a la
existencia del Rio Mula y los huertos tradicionales de su entorno regable. El primitivo
castillo, en un altozano sobre el curso del rio y la mezquita de estos asentamientos dan
lugar posteriormente a la creacion del casco histérico cristiano, produciéndose un
primer ensanche en la margen sur y un segundo ensanche en la margen norte hasta la
via del ferrocarril Murcia-Caravaca.

Su aislamiento deviene de sus malas comunicaciones, ya que hasta la reciente
realizacion de la Autovia del Noroeste RM-15, contaba con una sola via o camino, la
RM-531 a Campos del Rio por el Oeste y a Mula por el Este.

Las dindmicas han variado con la presencia de la RM-15 y su nucleo industrial
localizado en el nudo de acceso a Albudeite.

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico

Croquis del origen y evolucion del Municipio de Albudeite.

5.2.13.1. Los Usos globales de los Planes urbanisticos

Aunque en Albudeite estan vigentes las Normas Subsidiarias (BORM 27/09/90),
analizaremos el Plan General, actualmente aprobado provisionalmente 10/05/07 por
Acuerdo pleno, existiendo una Orden de 28/07/09 de suspension de Aprobacién
Definitiva hasta subsanar deficiencias.

El instrumento de Planeamiento vigente en la actualidad son las Normas Subsidiarias
aprobadas definitivamente y publicadas en el BORM 27-09-90.

El Plan General cuenta con Aprobacion Provisional, por Acuerdo del Pleno de 10-05-
2007. Sobre este ultimo documento efectuaremos nuestro analisis y mas concretamente
sobre la Memoria y Planos de fecha Mayo de 2007.
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dcian
3 - suelo no urbanizable
i - suelo urbanizable

- suelo urbano

l:l sistemas generales, equipamientos
y otros

Esquema de la planificacién urbanistica de Albudeite

RESPECTO DE LA CLASIFICACION GLOBAL DEL SUELO

Tabla 5.99. Clases de suelo en Albudeite

CLASE DE SUELO EN HAS.

Fuente: Plan General

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico
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Responde al modelo propugnado por la L.S.R.M. en la que excluidos los suelos no
urbanizables, urbanos y sistemas generales, el resto es urbanizable.

Es notable el alto porcentaje de clasificacion de suelo No Urbanizable, que llega al
86'94%

Analizando esta clase de suelo y los criterios que se han seguido para su clasificacion:
s NUIic: lugar de Importancia Comunitaria

Coincide con los espacios naturales propuestos para formar parte de la Red Natura
2000 en este municipio y concretamente el cauce del Rio Mula.

2. No Urbanizable Protegido por el Planeamiento

Establece diversas clases de suelo, encontrandonos divergencias entre memoria y
planos e incluso dentro de la propia memoria.

. NUpa: Proteccién Paisajistica

Espacios de Interés natural del término, formaciones montafiosas con cobertura forestal
o sin ella

Coincide con zonas de Barrancos y Badlans.

. NUarq: Proteccién Paleontologica y arqueoldgica
. NUin: Inadecuado

Coincide con la zona sur del término

. NUhu: Huerta

Zonas de huerta tradicional de Albudeite regada por el Rio Mula y los huertos de citricos
situados en la parte norte de la poblacion.

Como resumen:
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Tabla 5.100. Suelo no urbanizable Albudeite

‘NUlic ~ Lugar Interés Comunitario
‘NUpa  Proteccién Paisajistica
‘NUarq  Proteccin arqueolégica y palentolégica
Nuin

Fuente: Plan General

En la Planimetria de Clasificacion y Usos del Suelo hace la distincién entre NUhu
(Huerta tradicional), NUnr (Nuevos Regadios) y NUs (Secano)

- Por dltimo, en planimetria establece figuras de Proteccion Ambiental, cuales son:
S Habitats de interés comunitario:

Coincide con la cuenca de la Rambla de los Barrancos entre la Autovia del Noroeste y
el limite Oeste del término municipal.

. NUmp: Monte Publico:

Zona montafosa al norte del término

. Via Verde:

El antiguo trazado del ferrocarril en su trazado este-oeste a Caravaca.

Los usos y edificaciones previstos por el P.G. en Suelo No Urbanizable son los
siguientes:

e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA
-ZONA NULic- SUELO NO URBANIZABLE LIC
- ZONA NUzepa- SUELO NO URBANIZABLE ZEPA

O Usos: Conservacion, investigacion, educacién e investigacién ambiental
preferentes y contemplacion de la naturaleza.

O Usos compatibles: Instalaciones minimas para gestion y seguimiento cientifico.
Uso y acondicionamiento de construcciones existentes para los usos anteriores,
Actividad agricola en explotacion y cinegética, Pastoreo y apicultura,. Rehabilitacion y
ampliacion de edificaciones existentes destinadas a ecoturismo y turismo rural e incluso
nuevos establecimientos.

Tomo |: Analisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
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O Edificabilidad mx: 0°'0025m2/m2

O Parcela minima: 40.000m2

o Régimen excepcional: No se podra realizar ningin tipo de construccién o
instalacion, excepto las previstas en el planeamiento especifico de proteccién, mediante

licencia municipal y con autorizacién excepcional de Organismos Sectoriales
Competentes.

e SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO

-ZONA NUpa - SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO -
PAISAJISTICO

- Usos autorizables:
| Edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias:

Edificabilidad:015m2/m2

= Ocupacion: 15%

- Retranqueos: minimo 5m.a lindero

- Altura: 1 y 2 plantas (7m) para oficinas

- Parcela minima: 10.000 m2

O Edificaciones vinculadas a explotaciones ganaderas:
- Edificabilidad: 0’'15m2/m2

- Parcela minima: 10.000m2

- Retranqueos: 20m a linderos y 25 a eje de camino

O Edificaciones vinculadas a manipulacion hortofruticola:
- Edificabilidad: 0'15m2/m2

- Ocupacion: 15%

- Retranqueos: minimo 5m a lindero

- Altura: 1 y 2 plantas (7m) para oficinas

- Parcela minima: 10.000m2

o Edificaciones vinculadas a la obtencion de energia edlica:
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Las condiciones seran las necesarias para el funcionamiento de la instalacién, con e ZONA NUarg-SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES ARQUEOLOGICO Y
redaccion de Estudio de Impacto Ambiental PALEONTOLOGICO
Edificaciones para vivienda familiar: O Usos autorizados: Edificaciones y condiciones de las mismas
- Parcela minima:20.000m2 Condiciones de edificacion para estos usos Igual a NUpa
- Retranqueos:15m a linderos e ZONA Nupi-SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE LAS
INFRAESTRUCTURAS

- Sup. Mx constr..: 300m2
Edificaciones vinculadas a la obtencién de energia edlica
- Altura mx: 2 plantas - 7 m
Edificaciones vinculadas al entretenimiento y Servicio de obras publicas
0 Edificaciones vinculadas a la instalacién de camping:
O Edificaciones destinadas al servicio de la carretera
Cumpliran el decreto 19/1985 y su modificacién por decreto 108/1988
Condiciones de edificacién para estos usos igual a Nupa
O Edificaciones vinculadas a alojamientos rurales:
e SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO NUin
- Parcela minima: 20.000m2
O Usos autorizables: Edificaciones y condiciones de las mismas igual a NUpa
- Retranqueos: 20 m a linderos
e EDIFICACIONES EN CAMINOS DE HUERTA
- Altura mx: 2 plantas-7 m
Se podran autorizar en suelo no urbanizable, con 20.000m2 en suelo protegido y
- Sup. Mx constr.:300m2 10.000m2 o 5.000 m2 en inadecuado segun haya surgido la finca en escritura antes del
17 de junio del 2001.
- Edific. Mx:0’'15 m2/m2

O Edificaciones para almacenes agricolas: 5.2.13.3. El tratamiento urbanistico de los nucleos de poblacién
Igual a manipulacion hortofruticola El suelo Urbano residencial (u) se concentra en el nucleo urbano de Albudeite,
realizando una ordenacion de los bordes del nicleo,areas de ensanche y dotaciones y

O Edificaciones vinculadas al entretenimiento y servicios de obras publicas: zonas verdes.

< Parcela minima: 10.000m2 Realiza una calificacién zonal de manzanas con cuatro tipologias 1a, 1b, 1c y 1d,
e | ocupando unas 20’90 Has (1a: Casco urbano entorno iglesia-castillo, 1b, 1c y 1d:

= Edificabilidad: 0'15m2/m2 ensanche en manzana cerrada)

- Ocupacion: 15% Como Suelo Urbano No Consolidado define en el nicleo de Albudeite 6 unidades de

Actuacion (UA-1 a UA-6) de caracter residencial, con edificabilidad de 0'8m2/m2, 25’61

N : i li {eami
R - st yA R Has, 3’20 Has de zonas verdes y 1’28 Has de Equipamientos.

- I i lantas- 7m y b . 5 s
ifiae1 yags Por otra parte, en la planimetria se aprecian algunos caminos del municipio calificados

“Ues: Urbano Especial”, sin que en la memoria se haga mencién a este tipo de suelo.

O Edificaciones destinadas al Servicio de carretera:

No prevé mas que tipologias: gasolineras, hoteles, restaurantes. ..

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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5.2.13.4. El Suelo industrial y las actividades econémicas Respecto del Suelo Urbanizable Sectorizado, en memoria explica la delimitaciéon de 15

El actual Poligono Industrial junto al nudo de acceso a Albudeite desde la Autovia del
Noroeste, es calificado de “Ul: Urbano Industrial”, con una extensién de 6’12 Has.

Rodeandolo crea un Suelo Urbanizable con Planeamiento Incorporado (pendiente de
aprobacién definitiva) de 25'64 Has y 0'6 m2/m2 de aprovechamiento.

Ademas junto a lo anterior en la misma margen de la Autovia propone un “USI:
Urbanizable Sectorizado Industrial” de 54’21 Has.

En planimetria se observa un “UNSI: Urbanizable sin sectorizar’ que rodea al Suelo
Urbano Industrial.

Respecto a las DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO
INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA, aprobadas por el Decreto n°102/206, se
contienen dentro del TOMO Ill.2 del Plan de Ordenacién Territorial las Nuevas
Propuestas Municipales, como propuestas de las Ayuntamientos, (no vinculantes)
previstas en el planeamiento general, avances o estrategias de desarrollo:

1. Consolidar el desarrollo del poligono, de acuerdo a las caracteristicas locales

2: Facilitar, desde las entidades regionales, instrumentos y ayudas para la gestion
del poligono, comercializaciéon, urbanizacion, mantenimiento, etc, que pueda
complementar la capacidad del Ayuntamiento.

3. Reservar suelo para ampliaciones futuras y posibles actuaciones singulares de
caracter endégeno.

4. Coordinar las actuaciones y nueva oferta con Campos del Rio y Mula.

Todo lo anterior se traduce en el articulado del Decreto en el “ANEXO Il
RECOMENDACIONES”, donde dentro de “ACTUACIONES MUNICIPALES”
(actuaciones indicativas a desarrollar por los Ayuntamientos), denomina el Minipoligono
de Albudeite, sin ninguna caracteristica concreta de actuacioén.

También aparecen en la planimetria de las Directrices y POT dos areas denominadas
00401 (Al norte del casco) y 00403 (al este del casco en un meandro del Rio Mula) con
recomendacién de “Poligonos a no potenciar ni consolidar”

5.2.13.5. La dinamica del planeamiento y la urbanizacion residencial

Delimita como Suelo Urbanizable con Planeamiento incorporado un sector que
denomina “Unidades de Actuacion”, lo define como aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Albudeite con una superficie global de 2’16 Has.

En planimetria define al sur del término un sector que denomina “ZR/P1: Urbanizable,
Residencial Pormenorizado” donde ordena con viarios, espacios libres y manzanas
edificables.

Tomo |: Analisis y Diagnéstico

sectores con las denominaciones:

Tabla 5.101. Suelo urbanizable sectorizado en Albudeite

|

Sector Suelo Urbanizable Sectorizado Superficie (m2)

Fuente: Plan General

Dichas superficies contemplan los sectores mas los Sistemas Generales de Espacios
libres adscritos, con un uso global residencial de minima densidad y 0'’20m2/m2 de
aprovechamiento.

Respecto del Suelo Urbanizable si Sectorizar (SUss), lo sitia en diversas bolsas de
suelo a ambos margenes de la Autovia del Noroeste al Sureste del término y a ambos
margenes de la carretera a Campos del Rio, con un aprovechamiento global de
0'23m2/m2

Aunque solo aparece en planimetria, coincidente con otros caminos del niucleo grafia
unas bandas de suelo “URes: Urbanizable especial”

5.2.13.6. Los Sistemas Generales. La articulacién del territorio

- Sistema General de Espacios libres

Los contempla en el nucleo urbano y vinculados a suelos urbanizables

Tabla 5.102. Espacios libres en el Municipio de Albudeite
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ESPACIOS LIBRES

Zonas verdes Publicas 73266,31

Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Region de Murcia.

EQUIPAMIENTOS CASCO URBANO

6A-1 (Ab) 3590,00
B6A-2 (Ab) 8634,85
6A-3 (Ab) 307,84
6A-4 (Ab) 1426,86
6A-5 (Ab) 866,64
6A-6 (Ab) 468,30
6A-7 (Ab) 402,15
6A-8 (Ab) 418,62
B6A-9 (Ab) 1491,83
B6A-10 (Ab) 639,62
6A-11 (Ab) 196,35
Suma 99297,89

Fuente: Plan General

- Sistema General de Equipamiento
Los sitia también en casco urbano

Calle de la Ermita en Albudeite. Fuente: www.regmurcia.com

Tabla 5.103. Equipamientos en el Municipio de Albudeite

Tomo |: Analisis y Diagnéstico

Docente
Colegio N* Sr® de los Remedios 4434,00
RAM Infantil 1832,00
Guarderia 1318,00
Suma 6584,00
Sanitario
Ambulatorio 666,00
Suma 666,00
Cultural
Centro de mayores 398,00
Suma 398,00
Deportivo
Pabellén cubierto 1704,00
Piscinas 5067,00
Campo de futbol 5439,00
Suma 12210,00
Otros 5E
Ayuntamiento 240,00
Iglesia Parroquial 1192,00
Antiguo cuartel Guardia Civil 373,00
Dependencias 158,00
Ermita 150,00
Suma 2498,00
5 Cementerios y ampliaciones  57686,00
TOTAL EQUIPAMIENTOS 90264,00

Fuente: Plan General

- Sistema General de Comunicaciones

Incluye dominios publicos de vias pecuarias (SGvp) y carreteras (SGCcc), haciendo una
distincion entre las de primer nivel (Autovia del Noroeste), Segundo nivel (Albudeite-
Campos del Rio y Albudeite — Nudo Autovia del Noroeste) y carreteras de tercer nivel
de titularidad municipal

- Sistema General de Infraestructuras

Incorpora las Instalaciones y Trazados Eléctricos (SGlec), las Depuradoras (SGldp) y el
Suministro de Agua (SGlaa)

- Sistema General Hidraulico (SGH)

Los cauces y ramblas y sus franjas de proteccion.
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5.3 DIAGNOSTICO TERRITORIAL DEL SISTEMA URBANISTICO

Nos encontramos en realidad con tres territorios 0 Zonas que si bien tienen sus puntos
de contacto, son mas cuestiones las que las diferencian entre si que las que las unen.

Por tanto es dificil hacer un diagnéstico Unico, por lo que planteamos el analisis
diferenciado por Zonas, resaltando finalmente estos puntos de contacto:

A. ZONA ORIENTAL: FORTUNA Y ABANILLA
Esta Zona esta aislada del resto de las otras dos y con muy débiles conexiones con
otras Zonas.

Su aislamiento tiene explicacién por diversos motivos, asi como por sus caracteristicas
intrinsecas:

- Dificultad histérica de comunicaciones viarias

- Su territorio no supone un lugar de paso transitado hacia otros territorios.

- Presencia de cadenas montanosas al norte (Sierra de la Pila) y al este (Sierra de
Abanilla)

- Existencia limitada de agua (Rio Chicamo y diversas Ramblas)

- Debido a estas razones, su identidad Zonal viene marcada con un cierto
aislamiento del resto de la Regién, aunque manteniendo rasgos de identidad cultural y
recursos naturales:

- Presencia de espacios naturales de gran interés, algunos de ellos integrados en
la Red Natura 2000: Sierra de la Pila (Lic y Zepa), Humedal de Aljauque y Rambla
Salada (Lic y Zepa), Sierra Abanilla (Lic) y Rio Chicano (Lic)

- Cascos urbanos histéricos de Fortuna y Abanilla

- Importancia de elementos arquitecténicos vinculados a edificios catalogados

- Castillos de Abanilla y de los Moros o Torre Vieja (Fortuna)

- Restos arqueolégicos de gran interés histérico

- Legado cultural y etnolégico

- Presencia balnearia de gran transcendencia en Los Bafios de Fortuna

- Ante su secular aislamiento, sélo recientemente se ha visto aliviado por:

- Conexién de Abanilla con A-7 a través de RM-414

- Conexion de Fortuna con A-7 a través de RM-423

- Futura Autovia Yecla- San Javier en coincidencia con RM-422 y RM-414 a su
paso por Abanilla

Tomo |: Andlisis y Diagndstico
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- Aunque Fortuna mantiene sus conexiones con Molina (RM-A5) y Archena (RM-
411) asi como Abanilla con la provincia de Alicante (Pinoso, Hondén de los Frailes y
Benferri), sera la futura autovia Yecla — San Javier la que impulsara realmente las
comunicaciones.

B. ZONA DEL RIiO MULA: MULA, PLIEGO, ALBUDEITE Y CAMPOS DEL RiO

- Esta Zona ha ejercido en el tiempo (y todavia hoy lo hace) de territorio intermedio
entre los flujos de la Zona del Noroeste y Murcia.

- Sus rasgos mas notables son:

- La presencia de dos importantes cursos de agua conectores:Rios, Pliego y Mula

- La centralidad e importancia preeminente de Mula frente al resto

- La existencia de importantes cadenas montafosas al sur: Sierras de Cambrén y
Espufa y al norte Sierra de Ricote.

- Su identidad como Zona mantiene unos rasgos histéricos comunes y otros
propios también muy marcados.

- Existencia de espacios naturales de gran interés, algunos de ellos integrados en
la Red Natura 2000: Sierra Espufia (Lic y Zepa), Rio Quipar (Lic), Rios Mula y Pliego
(Lic), Sierras de Lavia y Cambrdn (Lic), Llanos del Cagitan (Zepa)

- Cascos urbanos histéricos de gran relevancia, resaltando Mula con mayor
presencia

- Edificios histéricos incluidos en el Catalogo

- Castillo de Mula, Pliego (La Mota y Las Paleras) y Albudeite

- Restos arqueolédgicos de gran relevancia

- Gran legado cultural y etnolégico

- Vinculacion balnearia al Rio: Bainos de Mula

- Fértil huerta: Pliego y Mula

- Paisajes especificos: Bad —lands de Albudeite y Campos del Rio

- La gran via de comunicacién histérica ha sido el camino de Caravaca a Murcia,
hoy reconvertido a la Autovia RM-15, distribuyendo desde ella los traficos locales a
Albudeite (RM-B13) y Campos del Rio (RM-B11). Sélo Pliego tiene una conexion fuerte
y directa con Mula y Alhama (RM-515), asi como una débil con Lorca (RM-C5). Por
ultimo existe una circulacién de conexiones entre Albudeite-Campos- Alguazas a través
de la RM-531

C. ZONA DE LA VEGA ALTA: CIEZA, ABARAN, BLANCA, RICOTE,0JOS, ULEA Y
VILLANUEVA DEL SEGURA

- En este territorio, la gran presencia del Rio Segura y una historia de frontera
musulmana y cristiana han marcado sus lazos de identidad comun.

- La Vega del Segura desde que sale de Cieza hasta Archena, forma el angosto y
fertil Valle de Ricote, manteniendo en el tiempo con un corto dinamismo producido por la
dificultad de comunicaciones de sus poblaciones con el exterior. Las caracteristicas mas
notables de este territorio son:

- Dificultad de comunicaciones viarias
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- Vinculacién al Rio y a sus huertas tradicionales

- Angosto valle entre sierras por el este y el oeste

- Debido a esta topografia, su identidad intrinseca es grande, asi como su
aislamiento, manteniendo unos rasgos culturales y naturales muy llamativos:

- Presencia de espacios naturales de gran interés, algunos de ellos integrados en
la Red Natura 2000: Sierras de la Vega Alta del Segura (Lic), Sierras de Ricote y la
Navela (Lic), Sierra de la Pila (Lic y Zepa), Llanos de Cagitan (Zepa) y Yesos de Ulea
(Lic)
- Cascos urbanos histéricos de gran importancia.

- Castillos de Cieza (La Atalaya), Blanca, Ricote (Los Pefascales) y Castillo de
Ulea

- Catalogos de edificios histéricos muy relevantes

- Restos arqueoldgicos de gran interés

- Legado cultural y etnolégico

- Fertilidad de la huerta histérica

- Paisajes de trascendencia regional y supraregional

- Preeminencia de Cieza como cabecera Zonal

- El antiguo camino Cieza a Murcia (en realidad Madrid — Murcia) se ha
transformado en la Autovia A-30, variando enormemente las dinamicas de flujos entre
estas Zonas poblacionales y el exterior y viceversa. Asi como Cieza esta bien
comunicada con Norte y Sur de la Regién, no lo esta tan bien con la otra cabecera
Zonal del Rio Mula, ya que lo hace a través de la RM-532, de dificultoso trazado en su
inicio desde Cieza.

- Podemos hablar de accesos complicados a Abaran (RM-513), Blanca (RM-553),
Ricote-Oj6s-Ulea-Villanueva (RM-523). Sélo es directa y clara la conexién Villanueva-
Archena (RM-522)

- Tampoco funcionan con fluidez las comunicaciones internas del Valle (RM-514,
RM-512, RM-B17, RM520, RM-521) debido a su angostura y trazado.

D. PUNTOS DE CONTACTO

- La frontera entre la Zona Oriente y la de Vega Alta, se produce mediante la
Sierra de la Pila, espacio comun a Abaran y Blanca a la vez que a Fortuna. Dicha
frontera es una separaciéon mas que una unién, debido a la intransitabilidad del macizo
montafoso.

- La frontera entre la Zona de la Vega Alta y la del Rio Mula, es triple. Por una parte
los Llanos del Cagitan son compartidos entre Cieza y Mula, siendo en la actualidad un
gran despoblado con casi nula actividad.

- Por otro lado la Sierra de Ricote hace de tap6én natural entre ambos territorios.

- Por dltimo, el contacto entre los términos municipales de Campos del Rio y el de
Ojoés (y en menor medida Campos-Villanueva) se produce mediante una mas extensa
frontera , si bien sélo es atravesada por una carretera en comin RM-530 que mas bien
une Mula y Yéchar con Archena.

- No existe contacto entre la Zonal del Rio Mula y la Oriental.

Tomo [: Andlisis y Diagnéstico
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- El devenir histérico, asi como la evolucién urbana de muchos de sus nucleos de
poblacion es bastante paralelo, al haber sido estos territorios zona fronteriza
musulmano-cristiana, y contar con la presencia de importantes cursos de agua, que
dieron lugar a la explotacion agricola de las huertas de alrededor.

5.3.1. El modelo territorial

Haciendo abstraccion del modelo municipal, consecuencia de cada uno de sus
planeamientos especificos, en base a las caracteristicas de poblacién, actividad
econémica y morfologia, podemos distinguir varias areas, con independencia de
pertenencia a municipios:

2 Area funcional de la CUENCA DEL RiO MULA

. Coincide sensiblemente con las cuencas de los Rios Mula y Pliego, asi como la
Red de Ramblas secundarias que vierten a los mismos. Su limite sur serian las Sierras
de Espuia y Cambron. Su limite norte la Sierra de Ricote y el inicio de los Llanos del
Cagitan. Hacia el este el limite del T.M. de Campos del Rio y la parte inferior de los T.M.
de Ojés y Villanueva. Hacia el oeste el limite del T.M. de Mula con el de Bullas.

o La red de asentamiento de nlcleos rurales, asi como los de 1er orden (Pliego,
Albudeite y Campos) se referencian al nicleo de Mula con la presencia de capital sub-
Zonal, tanto por la mayor densidad poblacional como por la existencia de servicios y
dotaciones de nivel Zonal.

. El corredor de desarrollo de 1er nivel formado por la actual Autovia RM-15 es el
que ejerce de eje estructurante Zonal y supraZonal, hacia Murcia y Caravaca. En dicho
eje se sitlian areas industriales.

. Existe un cierto desequilibrio de los nucleos de 1er orden en relacién a Mula.

. Los ejes fluviales de los Rios Pliego y Mula, asi como las huertas regadas por
ellos y los modernos sistemas de riego, hacen del sector agricola una importante
actividad territorial.

s Area funcional de MONTANA

La podriamos subdividir en tres subareas desconectadas entre si, a la vez que
desconexionan otras areas.

. Subérea de SIERRA ESPUNA-CAMBRON
. En los limites de estas Zonas, se localiza una pequena parte de estos espacios,
quedando la gran mayoria entre las Zonas del Guadalentin'y la del Noroeste
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. En su interior existen algunos nicleos de 3er orden y es atravesada por vias de
comunicacién de poca capacidad, por lo que no existen presiones sobre este subarea.
. Subérea de las SIERRAS DE RICOTE,NAVELA Y DEL ORO

. Fundamentalmente se sitian en su practica totalidad en la Zona de la Vega Alta,
vinculada estrechamente a este territorio.

. Existen asentamientos de poblacién de 3er orden, aunque las comunicaciones
viarias son dificiles y de escasa entidad.

. Son espacios protegidos e incluidos en la Red Natura 2000

. Subérea de las SIERRAS DE LA PILA, QUIBAS, BARINAS Y ABANILLA

. Aunque el principal macizo montanoso es la Sierra de la Pila (cuya delimitacién la

participan cinco municipios de los cuales tres: Abaran, Blanca y Fortuna caen en el
ambito de estas Directrices), esta tiene su continuidad en las sierras de Barinas y
Quibas, quedando la de Abanilla un tanto aislada.

Existen asentamientos de 3er orden en su interior y aunque las comunicaciones son
muy escasas, se veran muy reforzadas por la futura Autovia Yecla-Santomera, que
discurrira entre las Sierras de Quibas y Barinas.

e Area funcional de la VEGA ALTA DEL SEGURA

. Esta asociada al trazado del rio Segura por esta Zona y discurre desde el Caién
de Almadenes hasta su extremo sur con el T.M. de Archena.
. Se pueden diferenciar dos sub-areas: Cafi6n de Almadenes-Cieza y Cieza —

Villanueva. La primera tiene una vertiente natural y paisajistica, vinculada ademas a las
margenes agricolas del Rio, sin existencia de nicleos poblacionales destacables y con
un relieve dificultoso para las vias de comunicacion.

. El tramo Cieza — Villanueva forma el espacio fluvial encajado ente las sierras de
Ricote - Sierra del Oro con la Sierra de Solan, en lo que se conoce como el Valle de
Ricote.

. Los nucleos de 1er orden se superponen en linea, desde el Norte con Cieza,
Abaran, Blanca, Ricote, Ojés, Ulea y Villanueva, aprovechando localizaciones cercanas
al Rio, en ensanchamientos de su recorrido.

. Asi como las circulaciones paralelas al Rio son la baja capacidad y trazado
complicado, las perpendiculares que unen los nicleos con la salida hacia la A-30
también son malas.

. Mencién especial merece Ricote, mas aislada que las demas en funcién de una
ubicacion topografica mas alta. Cieza goza de unos buenos accesos viarios a la A-30,
pero el resto de comunicaciones transversales y longitudinales adolecen de los mismos
males.

. Aunque Cieza ejerce de capital sub-Zonal con las de la mayoria de dotaciones y
servicios, sélo Abaran y Blanca gravitan en su 6rbita, quedando Ulea y Villanueva mas
cercanas funcionalmente a Archena. Oj6s y Ricote estan en una posicién intermedia.

. La descompensacién de Cieza respecto a los demas nicleos tiene un
componente de desequilibrio en los desarrollos.
. La componente natural y paisajistica de todo el Valle del Segura es su maximo

exponente de valor, vinculado fundamentalmente a la huerta y a un sistema de valores
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etnolégicos que hacen de esta area un patrimonio Unico, a nivel regional y
suprarregional.

. Las localizaciones industriales vienen situadas en las conexiones viarias que
unen algunos nucleos con la A-30.

- Area funcional de la RAMBLA SALADA- RIO CHICANO

. Este territorio se localiza en el area Centro y Sur de la Zona Oriental.
. Existe una bipolaridad ente los nicleos de 1er orden, Fortuna y Abanilla,
acompanada de un extenso nimero de nucleos de segundo y tercer orden.
. Las comunicaciones viarias vienen volcadas hacia el sur, debido a las dificultades

montanosas por el norte. Asi las comunicaciones se efectian radialmente desde
Fortuna y Abanilla, con direccion final hacia Alicante y Area metropolitana de Murcia.

. Existe una gran presion urbanistica sobre esta area.
. Area funcional AGRICOLA
. Se distinguen tres subareas, con algunas caracteristicas similares. Son espacios

de transicion, con predominio de actividad agricola y bajo ocupacién humana del
territorio:

. Subérea esteparia de los LLANOS DEL CAGITAN

. Area de secano localizada al norte del T.M. de Mula y al sur de Cieza, siendo un
territorio compartido entre ambos términos.

. Debido a la presencia de cereal y arbolado de secano, se ha propiciado la
presencia de comunidades de aves, lo que implicé su declaracion de ZEPA.

. La densidad demogréfica es escasa y los ejes de comunicacion se reducen a la
RM-730 de Cieza a RM-15 (Cerca de Mula) y la RM-552 de Calasparra a la RM-730.

. Subarea SEPTENTRIONAL

. Forma la frontera con Castilla- La Mancha, siendo un espacio de intercambio
entre diversas Zonas, la Vega Alta, el Altiplano y el Noroeste.
. Fundamentalmente pertenece al T.M. de Cieza y su principal activo es la

produccién agricola. Esta atravesada por el eje estructurante que forma la A-30, asi
como por la RM-714 que formara la futura autovia Jumilla-Venta del Olivo-Calasparra.

. Es un subarea poco poblada excepto en la cercania a Cieza.
. Subarea AGRICOLA/INDUSTRIAL CENTRAL
. Coincide con el territorio entre la Sierra de la Pila y el Valle de Ricote, donde a la

vez que un espacio agricola conviven areas industriales vinculadas a la A-30 (en los

cruces de las vias que unen con Abaran, Blanca y Ulea) y al ferrocarril (Estacién de

Blanca)

e Las localizaciones industriales responden a la necesidad de buscar espacios fuera
del Valle del Segura.

Las relaciones de este subarea con la Zona metropolitana de Murcia y con Yecla-Jumilla
a través de la N-344 (futura Autovia A-35) son excelentes.

Como resumen de todo el MODELO TERRITORIAL, resefiaremos los siguientes items:

. Tres Zonas diferenciadas entre si.
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. Rasgos comunes en cuanto a historia, zona fronteriza, recursos etnolégicos.

. Vinculacion y desarrollo a partir de tres cursos fluviales

. Fuerte presencia de macizos montafiosos que unen y dividen el territorio, a la vez
que dificultan las conexiones y comunicaciones. Red natura 2000 de gran importancia.

. Areas Agricolas de gran interés que se establecen como espacios de transicion.

. Zona Oriental desplazada y mas aislada que el resto.

e Bipolaridad Fortuna-Abanilla
e Polaridad de Mula frente a Pliego, Albudeite y Campos del Rio

. Polaridad de Cieza en la Zona de la Vega Alta
. Enorme riqueza paisajistica del Valle de Ricote
. Existencia de grandes ejes estructurales:A-30 y RM-15, asi como cercania de A-7
. Futura existencia de otros importantes ejes estructurales (Yecla-Santomera,

Blanca- Jumilla-Yecla y Jumilla-Venta del Olivo- Caravaca.

5.3.2. Tendencias territoriales de los nucleos urbanos

En general los nucleos urbanos capitales de municipio han tenido un fuerte desarrollo
urbano en la ultima década, destacando Cieza por encima de los demas.

Como modelo general, se tiende a producir el agrupamiento de la poblacién en los
nucleos mayores, en busca de mejores servicios:

- Han crecido mas los nucleos de poblacién.

- Las pedanias han tenido también un cierto desarrollo, aunque menor que sus
capitales.

- Para el desarrollo de los diferentes asentamientos de poblaciéon es fundamental
estar dotados de unas buenas comunicaciones, tanto con los principales nicleos
urbanos de las Zonas como con el exterior de las mismas, principalmente con Murcia.

De esta forma, los nucleos mas alejados tienden incluso a despoblarse. No obstante las
medidas que se adopten, este proceso no es reversible:

- La reconversién a turismo rural apenas genera poblacion estable

- La mejora de las comunicaciones no hace sino favorecer la facilidad de vivir en un
nucleo importante de poblacion, y desplazarse para trabajar.

- No es algo negativo que la poblacién se concentre en un espacio determinado del
territorio, y que el resto pueda preservar sus atractivos naturales en base al minimo
impacto de la actividad humana.

Las autovias han variado las relaciones entre los diferentes nucleos urbanos, asi como
su relacioén con Murcia capital.Hoy dia es facil vivir en una poblacién y trabajar en otra.
Este proceso tiende a producir movimientos de poblacién en doble sentido:

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

- Residentes en Murcia que trabajan en las Zonas

- Residentes en las Zonas que trabajan en Murcia.

Para evitar que se pueda producir un éxodo hacia Murcia, las Zonas deben dotarse de
especiales atractivos:

- Una mayor calidad de vida de las zonas residenciales.

- Mayor calidad ambiental.

- Poder vivir en un modelo residencial mas extensivo.

- Suficiente dotacién de equipamientos y servicios:

- Centros comerciales.

- Centros de ocio.

- En los ambitos cercanos a los nicleos de Cieza y Mula queda prevista una gran
oferta de Suelos Urbanizables Sectorizados, de usos residenciales y de actividades
econdmicas.

- En el resto de cabeceras de municipios, este modelo se reproduce, pero en
menor medida, dando lugar a ciertos atractivos de crecimientos moderados.

- Aparicion de la figura del Convenio Urbanistico (L.S.R.M.) que ha hecho
incrementar extraordinariamente la sectorizacion de suelos para futuras ofertas de
urbanizaciones auténomas.

- Elementos limitadores del crecimiento, rios, topografias, LICs y ZEPAs.
Protecciones Agricolas...

- Colisiones entre usos industriales y residenciales.

- Algunos accesos a nicleos mediatizados por paisajes industriales

- Paisajes industriales deteriorados en el transcurso de grandes ejes de
comunicaciones (A-30 Y RM-15) con prevision de incremento de suelos urbanizables
para actividades econémicas.

- Reacion de grandes areas de Suelos Urbanizables Sin Sectorizar, producto de la
estricta aplicacion de la L.S.R.M.
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5.3.4. Diagnéstico de compatibilidad de los planeamientos
urbanisticos

Tradicionalmente siempre ha existido una desconexién entre municipios a la hora de
aprobar sus planeamientos generales, lo que se traduce en contradicciones en cuanto a
homogeneidad de tratamiento del territorio.

- Debe existir una politica comdn consensuada entre los diferentes ayuntamientos de
cada Zona, que establezca criterios territoriales comunes, asi como estrategias de
5.3.3. Diagnésticos de tipologias, capacidades, funciones y especializacion.
nivel de equipamientos de los nucleos
- No todos los municipios han iniciado o culminado la adaptacion de sus planes
urbanisticos a la nueva ley de Suelo. Se dan circunstancias muy diversas, existiendo
planes realizados en base a la Ley de 1975, Ley de 1992, Ley de Suelo de 1998 y Ley

- Considerando las Zonas en su totalidad, y no sélo como suma de municipios, y . _
de Suelo de la Region de Murcia.

yendo mas alla en lo que es un analisis puramente tendencial, esto es, adelantandonos
a una fase de “propuestas” podemos entender las Zonas como un territorio de
estructura polinuclear. En su conjunto, cuenta con una poblacién pequefa, ademéas
agrupada en areas muy concretas. Los diferentes nicleos urbanos se encuentran
préximos entre si, y en general no bien comunicados. Rompiendo estas barreras de la

municipalidad, podemos empezar a hablar de “ciudad territorio”, esto es, tres ciudades - Albudeite y Ojos tienen en vigor Normas Subsidiarias adaptadas a la LS-75, aunque

e)fte|n5|vas pollnuclgares (Zesarro_llg:as enl terntonps dno umformfes, —— dlfere.nt::s han redactado Planes Generales que cuentan con Aprobacién Provisional (En el caso
nucleos o asentamientos de actividad mal comunicados entre si y con una cierta de Albudeite con suspension de Ap. Definitiva hasta subsanar deficiencias)

especializacion funcional.

- Abanilla, Abaran, Blanca, Cieza, Fortuna, Pliego, Ricote, Ulea y Villanueva cuentan
con Planes Generales adaptados a la L.S.R.M., aunque en casi todos falta un
Refundido.

- Campos del Rio tiene unas Normas Subsidiarias en vigor adaptadas a la LS-92 y si

2 No obstante, esta propuesta de modelo choca hoy en dia con una estructura bien ha iniciado los trabajos de redaccion de Plan General, este no ha pasado de un
municipalista, que “crea islas”, mas que “integra barrios”, de una ciudad. Avance.

- Este conjunto de poblacién polinucleada carece de ciertos equipamientos que por

numero de habitantes le serian propios: - Mula tiene un Plan General en vigor adaptado a la LS-98 pero no ha iniciado la
- Gran centro comercial y de ocio redaccion de P.G. adaptado a la L.S.R.M.

- Gran parque logistico y de servicios

- Se carece de equipamientos e infraestructuras comunes, de caracter supra-
municipal, agrupadas bajo la férmula de mancomunidad, consorcio, o cualquier otra.

- Se echan en falta actuaciones de interés turistico a nivel general para todas las
Zonas.

- Debe coordinarse la imagen turistica de cada Zona, asi como la oferta de
paquetes turisticos.

- SEASRINEF SonSRANinS uha Iniagen de marca comdn, 5.3.4.1. Usos globales en planeamientos urbanisticos

- Falta un “nombre” que pueda ser referencia de cada Zona en la Region de Murcia

mas alla de nuestras fronteras regionales. Haciendo un comparativo porcentual de cada clasificacién de suelo de cada municipio,
- Las autovias han variado las relaciones entre los diferentes nicleos urbanos, asi obtenemos:

como su relacion con Murcia capital.Hoy dia es facil vivir en una poblacion y trabajar en
otra. Este proceso tiende a producir movimientos de poblacién en doble sentido.

Tabla 5.104. Usos globales en palpamientos urbanisticos en el ambito de las Coamrcas

_m Urbanizable | No Urbanizable | Sistemas Generales

Tomo |: Andlisis y Diagndstico
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Planeamientos.

Respecto de SUELOS URBANOS nos encontramos alguna sorpresa al hacer un
comparativo transversal, ya que la méaxima oscilacién esta en la horquilla 0'52%
Ulea/6'90% ( Villanueva)

Si bien podrian Ilamar algo la atencién Villanueva (6’90%) Pliego (3'61%) y Albudeite
(2'38%) respecto a una media de los 13 municipios del 1'77%, podemos explicar que
esto se debe a la pequefia extension de sus términos municipales.

Respecto de los SUELOS URBANIZABLES, encontramos una tremenda
desproporcién entre los municipios, incluso con planeamientos generales adaptados a la
Ley del Suelo de la Regi6n de Murcia.

Si bien la media esta en 26'26%, destacan por arriba Villanueva (66’10%), Pliego
(56'31%), Abanilla (40'65%) , Ulea (40'33%) Fortuna (36'30%) y Ricote (34'29%). La
explicaciéon puede encontrarse en todos los casos en la consecuencia del criterio
general de la L.S.R.M. respecto a que una vez analizadas las causas para las
clasificaciones como No Urbanizables, y descontados los suelos urbanos, el resto es
Urbanizable.

Aunque en casi todos los casos este incremento sobre la media de Suelo Urbanizable
tiene su causa en el Suelo Urbanizable No Sectorizado, que es bastante alto respecto
del Sectorizado: Villanueva (61 '86%/4'74%),Pliego  (50'32%/5’99%),  Abanilla
(31'44%/9'21%). Caso aparte es Ulea (13'79%/26'54%), donde el Suelo Urbanizable
Sectorizado tiene una altisima proporcién, debido posiblemente a los multiples
Convenios que ha recogido su Plan General.

Tomo |: Analisis y Diagnostico

Destacan también por abajo Campos del Rio (4'82%) y Mula (4°00%), aunque estamos
hablando de dos municipios con planeamientos no adaptados a los criterios de la
L.S.R.M.

Llama la atencion, si comparamos apuestas del Planeamiento, la definicién del modelo
urbanistico de su término municipal con los mismos criterios de la L.S.R.M. , obteniendo
resultados en algunos casos totalmente contrapuestos. Asi Cieza destina a Suelo
Urbanizable un 7'21%, frente al 66’10% de Villanueva.

- Respecto de los SUELOS NO URBANIZABLES la media esta en 67'56% del
territorio, destacando por arriba Mula (95'75%), Campos del Rio (93'94%), Abaran
(91'775%) y Cieza (91'74%). Los dos primeros tienen su explicacion al ser
Planeamientos no adaptados, pero Abaran y Cieza si estan adaptados, lo que implica
una apuesta municipal por la proteccion de suelos.

Destacan por abajo Villanueva (16'76%), Pliego (40'08%) y Abanilla (46'88%) en lo que
no es mas que el negativo de la clasificacion de Suelos Urbanizables y viceversa.

- Respecto de los SISTEMAS GENERALES, todos los Planes tienen claro lo que
son, al fin y al cabo los que articulan el territorio, pero algunos Planeamientos no los
computan adecuadamente en la Clasificacion Global, en lo que suponemos es una
simplificacion.

- Con la visién comparativa de usos globales no queremos mas que resefar la gran
disparidad de tipologias de modelos urbanisticos, que adaptados a la misma legislacion
concluyen en opticas muy diferentes.

- Debe existir una politica comin y consensuada entre los diferentes Ayuntamientos de
las 3 Zonas, que establezca criterios territoriales comunes y estrategias de
especializacion.

- Las autovias son los ejes vertebradores. Las primeras percepciones del territorio se
realizan desde ellas, sin distincion de términos municipales. Por ello deben
consensuarse unos objetivos generales:

*Maximo cuidado ambiental y paisajistico a ambos lados de la Autovia

-Evitar impactos negativos o reducirlos al minimo

Canteras

Taludes sin tratar

Paisajes industriales deteriorados

Instalaciones industriales inmediatas

*Mejorar la visién de los accesos a determinados municipios
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- Al menos dos municipios (Mula y Campos del Rio) no han iniciado Planeamientos
Generales adaptados, por lo que se abre una gran oportunidad de aplicar
planteamientos territoriales comunes. En todos los municipios se deben abordar:

+Colisiones entre clasificaciones muy diferentes de suelo en los limites entre municipios
“Mejora de los paisajes urbanos, a media y corta distancia

-Establecimientos de corredores ambientales supramunicipales

-Compatibilizacién de la huerta tradicional

+Colisiones entre los usos industriales y residenciales (bandas de amortiguacion)

*Compatibilizacién de la huerta tradiconal, de gran interés ambiental, con la vivienda de
uso tradicional ligada al medio rural y el interés productivo junto al interés turistico.

5.3.4.2. El suelo no urbanizable. Usos y régimen edificatorio

Con caracter general, todos los Planeamientos recogen con correccién la Red Natura
2000 y la clasificacion propuesta responde a lo previsto en la L.S.R.M. como “Proteccion
Especifica” “Proteccion de Planeamiento “ e “Inadecuado”. La excepcion la constituyen
Mula y Campos del Rio (al no tener sus planeamientos adaptados) y Ojés, Villanueva Y
Ulea, que no consideran necesario zonificar Suelo No Urbanizable Inadecuado.

En todos los contactos entre términos municipales la Red Natura 2000 tiene su
continuidad dentro del Suelo No Urbanizable de “Proteccion Especifica”

- Respecto de los Usos y el Régimen edificatorio en Suelos No Urbanizables:

Hay que tener en cuenta lo previsto en nuestro Decreto Legislativo 1/2005 Texto
refundido de la Ley de Suelo de la Regién de Murcia en sus articulos 76 y 77.

“Art. 76-Régimen excepcional de edificacién en suelo no urbanizable de proteccién
especifica”

e En esta categoria de suelo no podré realizarse ningun tipo de construccién o
instalacion, excepto las expresamente previstas en el planeamiento especifico de
proteccion, que se podran autorizar mediante licencia municipal, sin perjuicio de las
ordenaciones sectoriales correspondientes.

2. En defecto de planeamiento especifico o instrumentos de ordenaciéon del
territorio, sélo se podran autorizar por la Administracion regional, excepcionalmente,
previo informe favorable del organismo competente en razén de la materia, los usos
provisionales previstos en esta Ley, asi como las instalaciones necesarias para el
establecimiento, funcionamiento y conservacion de las infraestructuras y servicios
publicos.

Tomo |: Andlisis y Diagndstico

“Art. 77-Régimen excepcional de edificacién en suelo no urbanizable protegido por el
planeamiento o inadecuado para el desarrollo urbano”

1 Se podran autorizar, mediante licencia municipal, los usos y construcciones
permitidos por el Plan General que sean estrictamente necesarios para el normal
funcionamiento de las actividades propias de cada una de las zonas delimitadas, asi
como, previo informe de la Direccion General competente en materia de urbanismo los
usos provisionales previstos en esta Ley.

2 Excepcionalmente podra autorizarse, mediante licencia municipal, el uso de
vivienda unifamiliar, ligado a la actividad productiva de la explotacion, entendida como
agrupacion de predios que constituyan una unidad funciona, sera al menos de 20.000
metros cuadrados en el suelo protegido.

En el suelo calificado como inadecuado esta superficie sera de 10.000m2 o de 5.000m2
si la finca hubiera surgido en escritura publica de fecha anterior al 17 de junio de 20001.

3 Podran autorizarse, de forma excepcional, por la Administracion regional,
actuaciones especificas de interés publico, con las condiciones establecidas en el
articulo 85, en lo que resulte aplicable a esta clase de suelo, justificando su ubicacién y
siempre que se respeten los valores y criterios sefialados en el planeamiento general,
debiendo resolver adecuadamente las infraestructuras precisas para su funcionamiento.

4. Los suelos reservados por el Plan General para los sistemas generales de
infraestructuras o servicios publicos, que no resulten afectados una vez ejecutados los
mismos, quedaran sujetos al régimen correspondiente a la categoria de suelo colindante
0 a la que el planteamiento prevea.

Con caracter general se recogen adecuadamente dichas disposiciones en la regulacién
de Usos y Edificaciones del Suelo No Urbanizable de cada municipio (con excepcion de
Mula y Campos, que si bien regulan usos y edificaciones, al no estar adaptados a la
L.S.R.M. no aparecen légicamente reflejadas tosas las limitaciones en ella previstas en
cuanto al régimen excepcional en Suelos No Urbanizables)
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.5.3.4.3. Tratamiento de nucleos de poblacion

En todos los términos municipales sus Planeamientos recogen con concrecién la
delimitacién de los Suelos Urbanos, tanto de las capitales municipales como de sus
pedanias, proponiendo crecimientos naturales y razonables.

La normativa Urbanistica, asi como las Ordenanzas especificas aclaran suficientemente
el tratamiento edificatorio especifico. Por ultimo, los catalogos de elementos protegidos
sitian los elementos histéricos dentro de unas medidas proporcionadas de
preservacion.

Quiza faltan méas medidas globales articuladas y razonadas para la preservacion del
paisaje urbano del conjunto de los cascos histéricos tales como el “ Plan Especial de
Proteccion y Revitalizacién del Conjunto Historico de Mula”. Aunque el resto de cascos
histéricos no hayan sido declarados B.I.C., tienen la suficiente relevancia para cuidar
especificamente su imagen, sobre todo los de la Vega Alta.

5.3.4.4. Tratamiento de nucleos de poblacién

En primer lugar, hay que resefiar la existencia en algunos municipios de tejidos
industriales conviviendo estrechamente con tramas residenciales en Suelos Urbanos.
Este contacto se suele producir en los accesos principales, por lo cual esta es la primera
percepcion visual que se produce.

La industria tradicionalmente se ha ubicado en la periferia de los ntcleos urbanos, a lo
largo de las vias de comunicacion principales. Transcurrido el tiempo, el uso residencial
ha ido en aumento, hasta colisionar con las zonas industriales. Dicha colisién, aparte de
problemas de compatibilidad de usos, esta limitando las pautas naturales de crecimiento
urbano y provoca una lectura negativa del paisaje urbano.

Solo existen dos soluciones, la inmediata es paliar los impactos industriales, mediante
bandas de amortiguacién, pantallas vegetales, cambios de imagen externa, etc...La
diferida, aunque mas coherente es relocalizar dichos usos urbanos en nuevos suelos
industriales, primando la conversion de aprovechamientos industriales a residenciales,
para poder financiar los traslados y reubicaciones.

Buenos ejemplos de ello son determinados accesos a los Cascos Urbanos de Campos
del Rio, Pliego, Mula, Villanueva, Fortuna, Cieza y Abaran.

- Otra colisién, aunque esta de nuevo cufo, se produce en las inmediaciones de los
nuevos ejes estructurantes autovias A-30 y RM-15 donde se han desarrollado poligonos
industriales y de actividad econémica, bien localizados y con una gran accesibilidad a
estas comunicaciones. Si bien la parte negativa es el elevado impacto que producen al
paisaje desde la Autovia.

Hay que tener en cuenta que los transitos por estas grandes vias de comunicacion, nos
dejan en la memoria recuerdos del paisaje. Si este es discordante, la sensacién sera
archivada como poco agradable.

Tomo |: Andlisis y Diagnostico

Se debe tender a minimizar impactos de paisajes industriales, con bandas de
amortiguacion, pantallas vegetales, estética industrial armonizada y cualquier otra
medida que contribuya a hacer amable el transito visual por Autovias. Por ejemplo un
Proyecto de Paisaje.

Estas colisiones suceden en Cieza (Los Prados, El Buho | y Il, Sierra de Ascoy), Abaran
(Poligono Nudo de Abaran), Blanca (Poligono de San Roque), Mula (El Arreaque),
Albudeite (Poligono de Albudeite) y Campos del Rio (Poligono de Campos del Rio)

- Las Directrices del Suelo Industrial recogen con exactitud el estado de los
Planeamientos Municipales (en la fecha en la que se realizaron las Directrices) respecto
de los Suelos Industriales previstos en los mismos.

Habria que potenciar las reservas estratégicas propuestas en este territorio, cuales son
el Nudo de la Autovia en Campos del Rio, los suelos vacantes de los Prados y el Buho
en Cieza y el Cruce de la Autovia A-30 con la futura Jumilla-Venta del Olivo-Caravaca
en T.M. de Cieza.

- Como caso Unico existe una carencia en el Plan General de Villanueva ya que no
prevé ningdn suelo urbanizable de actividad econémica o industrial, con lo cual
cualquier iniciativa de esta indole no tiene cabida ni previsién posible.

5.3.4.5. Dinamica de planeamiento y edificacién residencial

Bajo este aspecto han sido analizados los SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS
Y NO SECTORIZADOS de caracter residencial.

- En el caso de Campos del Rio, al no contar con planeamiento adaptado encontramos
elementos poco comparativos con el resto de Municipios. Asi se prevé un Suelo Apto
para Urbanizar del 4'82% del término en cinco localizaciones diferentes. Esto ha
obligado posteriormente a tramitar algunas modificaciones de NNSS para albergar
nuevas demandas de suelo residencial.

- Mula programa SUELOS SECTORIZADOS con 4 sectores en Mula y uno mas por
pedanias: Yéchar, La Puebla, Los Bafios, Fuente Librilla, Los Ojos, Casas Nuevas y EI
Nifio. Respecto de los no Sectorizados se localizan en dos sectores: Los Bafios y Los
Losaricos.

En total el 4% del T.M., con una proporciéon 0'23%/ 3'77% de Sectorizado /No
Sectorizado.

- En Abanilla se programan hasta 33 sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado
(muchos de ellos productos de Convenios previos que recoge el P.G.) repartidos por
todo su término asi como 14 sectores de No Sectorizado. En total dichos suelos son el
40'65% del T.M., en una proporcién 921%/ 31'44% de Sectorizado + Especial /No
Sectorizado.
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- En Abaran se localizan 4 sectores de Sectorizado (todos junto a Hoya del Campo) y 10
No Sectorizados (casi todos cerca de la Autovia A-30, Estacion y San José Artesano).
En total dichos suelos son el 7°055% del T.M., con una proporcién de 0’45% /6'605% de
Sectorizado /No Sectorizado.

- En Albudeite, el P.G. delimita 15 sectores de Sectorizado, y como No Sectorizado
diversas bolsas de suelo a ambos margenes de la Autovia RM-15 y de la carretera RM-
531. En total el 10'68% del T.M., sin poder hacer la distincién clave de proporcionalidad
entre uno y otro.

- En Blanca se prevén 3 sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado provenientes de
Convenio y diversos sectores pequefos de No Sectorizado (junto a Blanca, Bayna y
Estacién de Blanca) y grandes desarrollos periféricos en banda continua al sur de la A-
30. También define un Urbanizable Especial Sin Sectorizar. El total del Urbanizable es
el 14’56% del T.M., con una proporcion del 4'43%/10'13% de Sectorizado/No
Sectorizado.

- En Cieza se Sectorizan 9 sectores, otros 4 sectores en Urbanizable Especial y otros 6
provenientes de Convenios, hasta un total de 19 sectores.

En No Sectorizado, 6 suelos, fundamentalmente entre Ascoy y Cieza.

El total de Urbanizable respecto al total del término es de 7°21%, con una proporcién no
cuantificable en el P.G. entre tipos de Sectorizado /No Sectorizado.

- En Fortuna se Sectorizan Suelos en desarrollo de nucleos y pedanias (11
actuaciones), Urbanizaciones producto de Convenios (14 Ordenaciones
Pormenorizadas) y Urbanizable Especial (14 Actuaciones), con un total de 39 Sectores.
En cuanto al No Sectorizado son 15 areas.

El total de Urbanizable respecto al T.M. es del 36'30%, con una proporcion
9’'18%/27°12% de Sectorizado /No Sectorizado.

- En Ojés se sectorizan 4 éareas (tres producto de Convenio y otra Ordenada
pormenorizadamente) y 5 areas de No Sectorizado (4 de ellas por Convenio) y 1
Urbanizable Especial.

Respecto del total del Término, el Urbanizable supone el 19°17%, con una proporcion
0'64%/18'53% de Sectorizado/ No Sectorizado.

- En Pliego se Sectorizan 6 Sectores provenientes de Convenios y como No
Sectorizados una Unica gran bolsa de suelo al norte y oeste del término.

Respecto del total de superficie de Pliego, el Urbanizable es el 56'31%, con una
proporcién Sectorizado /No Sectorizado de 5'99%/50'32%

- En Ricote se prevén 4 Sectores de Sectorizado (3 de ellos de Convenio) asi como 3
ambitos de No Sectorizado.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico
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Del total del término, el Urbanizable es el 34'29%, con una proporcién 2'32%/31'97%
respecto de Sectorizado/No Sectorizado.

- En Ulea se programan 7 ambitos de Suelo Sectorizado (la gran mayoria procedentes
de Convenios), asi como dos tipos de No Sectorizado.

Del total de Ulea, el 40'33% es Urbanizable, con proporcion de 26'54%/13'79%
Sectorizado/No Sectorizado, siendo el tnico municipio dénde el Sectorizado le gana al
No Sectorizado.

- En Villanueva se definen 5 ambitos de Sectorizado y 5 de No Sectorizado.

El 66'10% del Término es Urbanizable, estando en una proporcion 4'74%/61'36% de
Sectorizado/ No Sectorizado.

- Hasta aqui exponemos sintéticamente estos % para poder concluir la diversidad de
criterios en cada Ayuntamiento a la hora de contemplar lo que planifican como modelo
tendencial de crecimiento residencial. Este es el futuro de los nuevos desarrollos
residenciales.

- Como conclusién, llama la atencién la gran cantidad de Convenios albergados por los
Planes Generales.

- Otra consecuencia son las colisiones internas entre suelos urbanizables Residenciales
y Suelos Urbanizables Industriales dentro de cada Ayuntamiento sin previsiones de
amortiguaciones entre ellos como Sistemas Generales o locales, asi como entre suelos
Urbanos (Residenciales o Industriales) y Urbanizables (Industriales o Residenciales...)

Esta cuestiéon debe ser abordada en:
e Abaran (Urbanizables Residencial e Industrial junto a Autovia- A-30)

e Albudeite (Actual Poligono Industrial mas Urbanizable sin sectorizar Industrial al
sur de la RM-15 en contacto con Suelo Urbanizable Residencial pormenorizado
ZR-P1y Suelo Urbanizable Residencial sin sectorizar Su/SS)

e Cieza (Suelos Urbanizables Sectorizados (SUS-) y No Sectorizados (SUNS-) de
Actividades Econdémicas junto a Suelo Urbanizable Residencial en Poblado de
Ascoy, asi como en las cercanias de Cieza)

e Fortuna (Urbanizable Sectorizado (UZS-AE) y No Sectorizado (UZNS-AE) de
Actgividad Econémica, rodeado por Urbanizable No Sectorizado Residencial
(UZNS) en dos localizaciones)

e Mula (Suelos Urbanizables Industriales en RM-516 junto a Suelos Urbanos
Residenciales)

e QOj6és (Suelo Urbanizable de Actividades Econdémicas (AEC) junto a Suelo
Urbanizable Residencial Sin Sectorizar (SS), en La Alquibla
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e Pliego (Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial (SUES-2) junto a Suelo e Cieza:

Urbaniza Especial No Sectorizado (SUE-1), en las inmediaciones de la Presa
del Rio Pliego)

e Ricote (Suelo Urbanizable de Actividades Econémicas (SUE-2) junto a
Urbanizable Sectorizado Residencial (SUES-1) y Urbanizable No Sectorizado
Residencial (SUE-1) de Huerta de Abajo.

e Ulea (Suelo Urbanizable Sectorizado Terciario compatible con Residencial
(URS-I1) rodeado por Urbanizable Sin Sectorizar Residencial (URSS-I) al norte
de la A-30)

- Por dltimo, las continuidades/discontinuidades entre suelos Urbanizables y No
Urbanizables , en términos municipales provocan conflictos que se agudizaran en el
futuro si no se prevén colchones o bandas de amortizacion, bien sean otros Suelos No
Urbanizables o Sistemas Generales o locales.

Esto nos sucede:
e Abanilla:

Perimetro de contacto de Suelos Urbanizables con términos Municipales de la provincia
de Alicante.

Lo mismo en el Término de Jumilla.

En menor medida con Fortuna: Colision de Urbanizable Industrial Abanilla con
Urbanizable Residencial en Fortuna.

e Abaran:
Urbanizable Residencial al Norte de la A-30 con Suelo no Urbanizable en Cieza
e Albudeite:

Urbanizable Residencial Pormenorizado ZP-P1 y Urbanizable Residencial sin
Sectorizar SU/SS al sur del término en contacto con Suelo No Urbanizable de Campos
del Rio

e Blanca:

Urbanizable Especial Residencial Sin Sectorizar (UPR) junto al Rio Segura, al oeste del
término con Suelo no Urbanizable de Abaran.

e Campos del Rio:

Suelo apto para Urbanizar (SAU) Industrial al norte del término en contacto con Suelo
No Urbanizable de Ojos.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Suelo Urbanizable de Convenio (SUS-A) Residencial de Casa Grande con el término de
Jumilla.

e Fortuna:

Urbanizables varios, en contacto con los t.m. de Molina de Segura y Santomera. Lo ya
expresado anteriormente en el contacto con Abanilla.

e QOjos:

Suelo Urbanizable Sin Sectorizar Turistico (TU) al oeste del término, en contacto con
Suelo No Urbanizable de Mula.

e Pliego:

Todos los Urbanizables, tanto sectorizados como sin sectorizar en todo el perimetro del
término en contacto con Suelos No Urbanizables de Mula.

e Ricote:

Todo el Urbanizable No Sectorizado Residencial (SUE-1)Campo de Ricote con los
Suelos No Urbanizables de Abaran y Mula.

e Ulea:

Los Urbanizables al sur y este del término en contacto con los términos de Molina y
Archena. Asi mismo con Suelo No Urbanizable de Villanueva

Este es uno de los principales conflictos entre términos municipales, y por tanto elevado
al adjetivo de conflicto “territorial”.

5.3.4.6. Sistemas Generales. La articulacion del territorio

Como hemos explicado anteriormente, la practica totalidad de los Municipios reservan
para esta clase de suelo las localizaciones adecuadas, bien ya existentes o las futuras
previsiones, ligadas en algunos casos a los Suelos Urbanizables.

Tendremos que incidir Gnicamente en localizar como Nuevos Sistemas Generales las
propuestas de intervencion de estas Directrices y P.O.T.
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5.3.4.7. Conclusiones

Zona Oriental

Las previsiones de los planeamientos se centran en la ocupacion paulatina de los
espacios agrarios vacios y en la consolidacion de los ntcleos urbanos mas importantes,
Fortuna y Abanilla en primer lugar, y las pedanias mas importantes en segundo lugar.

El planeamiento de los municipios, aprobado en Abanilla y en Fortuna, responde
claramente a la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, ya que considera suelos no
urbanizables Unicamente aquellos que cuentan con alguna proteccién especifica,
valores propios o sean inadecuados, quedando el resto de suelo vacante como
urbanizable, en el sentido de tener aptitud para pertenecer al futuro proceso
urbanizador. El resultado de ello, es que en ambos casos mas del 45% de la superficie
municipal es urbanizable, restringiéndose el suelo No Urbanizable a los lugares de la
Red Natura 2000 o los Espacios Naturales Protegidos con planificacién aprobada.

En ese contexto general, existen sin embargo diferencias en el tratamiento del suelo
urbanizable. Asi, Fortuna apuesta claramente por un suelo urbanizable sectorizado
pormenorizado, planificando un fuerte crecimiento de las urbanizaciones auténomas en
la parte sur de su territorio. El parque de vivienda planificado en estas urbanizaciones
triplica el previsto para el crecimiento de los nicleos urbanos existentes. Por el
contrario, el planeamiento de Abanilla reduce la superficie de suelo sectorizado
pormenorizado, aunque lo sustituye por suelo urbanizable no sectorizado, dejando a
posteriori su sectorizacion.

En cuanto al suelo industrial, los dos poligonos industriales de la Zona se han visto
rapidamente colmatados. Por ello, el planeamiento prevé una ampliacién concéntrica de
la superficie de ambos para permitir la acogida de nuevas instalaciones industriales y
terciarias.

Zona del Rio Mula

Mula es el unico municipio con planeamiento vigente no adaptado al TRLSRM, ya que
se aprobo poco antes de su entrada en vigor. Se refleja claramente en la distribucién del
suelo no urbanizable, que ocupa el 90% del territorio municipal. Mientras que los suelos
urbanizables se destinan al crecimiento moderado de los ntcleos urbanos existentes. El
Plan contempla una trilogia de Suelos Urbanos, que debido a la amplitud de su término
municipal, hace gravitar el crecimiento sobre el nucleo urbano y una multitud de
pedanias.

El planeamiento en tramitacion de Pliego sigue un esquema de ocupacion y territorial y
distribucién de los suelos totalmente opuesto. La razén viene de la formulacién de dicho
plan al amparo del TRLSRM. Por ello, el 56% del municipio es urbanizable, dejando
como no urbanizable el LIC del Rio Mula y Pliego y la zona montafiosa que flanquea el
ntcleo por el este.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Albudeite: Aunque su modelo de planificacién se adapta a la Ley del Suelo , apuesta
claramente por la proteccién de su término , con el 86,94% de Suelo No Urbanizable.
Contempla el LIC del Rio Mula y una alta extensién de proteccion paisajistica y agricola.

Campos del Rio: Es el tunico municipio en el que rigen Normas Urbanisticas con una
iniciacion reciente de Plan General. Fruto de un planeamiento obsoleto el territorrio de
su término es desconexo , con Suelos Aptos para Urbanizar dispersos y desarticulados ,
producto de diversas Modificaciones y Convenios .

En cuanto a la articulacién de los asentamientos urbanos, hay que destacar la
importancia de dos ejes vertebradores:

Los rios Pliego y Mula: Ejes naturales que funcionan como el soporte de actividades
agropecuarias tradicionales (Huerta), ademas de localizarse sobre ellos los ndcleos
principales (cabeceras y principales pedanias).

La Autovia del Noroeste: eje artificial de reciente creacion que permite la irrigacion y
permeabilidad del territorio y una conexién directa con la Zona del Noroeste y el Area
Metropolitana de la Huerta de Murcia.

Esta articulacién principal se complementa con ejes viarios secundarios que permiten
una conexion transversal, como es el caso de la carretera RM-530 de Mula a Archena
por Yechar, o la RM-515 que une Mula con Alhama de Murcia.

Zona de la Vega Alta

Podemos identificar los siguientes modelos:
- Municipios con altos porcentajes de proteccion:

En el caso de Cieza, el municipio con mayor superficie, la libertad del modelo es mayor
que en el resto de los municipios de la Zona. Asi, el planeamiento elige preservar su
huerta tradicional y las zonas agricolas de la vega del segura, concentrando su
desarrollo urbano préximo hacia al norte y sur del nicleo principal, aprovechando la
sinergia con la autovia y la via férrea. Ademas, se hace una apuesta importante para el
desarrollo de urbanizaciones auténomas sobre areas agricolas de alta productividad del
este del municipio, alejadas de la cabecera municipal.

En el caso de los municipios de Abaran y Blanca los porcentajes de Suelo No
Urbanizable son relativamente similares (91% y 79% respectivamente) aunque el
modelo de desarrollo difiere en el tratamiento que se da a la huerta tradicional
(preservada en el caso de Abaran y urbanizable en Blanca).

Finalmente, Ojos es un municipio con unos condicionantes fisiograficos muy fuertes, lo
que le ha llevado a una solucion proteccionista con cerca del 80% de su territorio como
suelo no urbanizable, concentrando el desarrollo urbano en las dreas mas adecuadas
para ello.
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- Municipios con equilibrio entre suelo urbanizable y no urbanizable:

e Ricote basa su modelo de desarrollo en la preservacion de su huerta tradicional
y un desarrollo urbano extrapolado hacia los Llanos del Cagitan, donde las
condiciones fisiograficas son mejores.

e Ulea sigue un modelo relativamente similar, sacando su futuro desarrollo hacia
los campos fuera del valle, entorno a la autovia de Madrid, aunque posibilitando
también cierto crecimiento en la huerta tradicional.

- Municipios con muy escasa superficie de suelo no urbanizable:

e En el contexto de la Vega Alta del Rio Segura, donde hemos visto que los
condicionantes fisicos son muy importantes a la hora de determinar hacia donde
dirigir el crecimiento urbano y qué hacer con las huertas tradicionales, el caso
de Villanueva es muy peculiar. En efecto, el planeamiento clasifica solamente el
16% de su territorio como Suelo No Urbanizable.

- Ademas, podemos diferenciar otros dos modelos de crecimiento, segiin donde se
ubican las zonas destinadas a la expansién urbana:

e Los municipios de Abaran, Blanca y Ulea, y en menor medida Cieza, articulan
su crecimiento entorno a la autovia, concentrando tanto usos residenciales
como sectores industriales y terciarios.

e Los municipios de Ricote, Ojos y Villanueva, ante la imposibilidad de poder
acceder a estos espacios situados fuera del valle, destinan otros espacios
foraneos a su crecimiento urbano.

e En términos generales, las opciones de desarrollo y ubicaciéon de las zonas de
crecimiento plantean conflictos con valores ambientales de interés, bien sean
dentro del valle del rio Segura (en el caso de Blanca, Ulea o Villanueva), bien
fuera del mismo (caso principalmente de Ulea, Ricote y Cieza).

CONCLUSIONES GENERALES

- Mula y Campos del Rio deben adaptar sus planeamientos.

Tomo |: Andlisis y Diagnéstico

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.

- Debe haber una figura Global de Planificacion que potencie, proteja y programe
actuaciones en Cascos Historicos.

- Las localizaciones industriales en Suelos Urbanos han de reubicarse a nuevos
poligonos industriales.

- Las zonas industriales junto a Autovias deben proyectar una imagen paisajistica
adecuada, mediante un instrumento de planificacion de Paisaje Industrial que minimice
impactos.

- Potenciacién de Suelos Industriales en Autovia A-30 Y RM-15 (Reservas Estratégicas
de Directrices Suelo Industrial)

- Villanueva debe prever un Suelo Urbanizable de Actividades Econémicas.

- Se deben amortiguar las colisiones entre contactos de Suelos Urbanizables de
Actividades Econémicas y Residenciales dentro de cada término.

- Hay que prever Bandas de amortiguacion en las discontinuidades fronterizas entre
términos municipales, alli donde exista contacto entre Suelo Urbanizable/ Suelo No
Urbanizable.
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| ANEXO CARTOGRAFICO

Urbanizables.

e 5A Encuadre territorial de los asentamientos

4 e 5C Suelos Urbanos, Urbanizables y No

¢ 5E Planeamiento urbanistico vigente

Tomo I: Andlisis y Diagnéstico

0O 0 0 0o 0O OO 0O 0 O

O O o

SET:
SE2:
5E3:
5E4:
BE5:
5E6:
SE7:
5E8:
5E9:
5E10:
SETHE
SE12:
SEl3:

Planeamiento Urbanistico — Abanilla
Planeamiento Urbanistico — Abaran
Planeamiento Urbanistico — Albudeite
Planeamiento Urbanistico — Blanca
Planeamiento Urbanistico — Campos del Rio
Planeamiento Urbanistico — Cieza
Planeamiento Urbanistico — Fortuna
Planeamiento Urbanistico — Mula
Planeamiento Urbanistico — Ojés
Planeamiento Urbanistico — Pliego
Planeamiento Urbanistico — Ricote
Planeamiento Urbanistico — Ulea

Planeamiento Urbanistico — Villanueva de Segura

Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de
Rio Mula, Vega Alta y Oriental de la Regién de Murcia.
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