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DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL Segunda Parte:
DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA. Diagnéstico y Directrices

Regién de Murcia

3.1.1.  Revisién de las dinamicas: de un modelo desplanificado a la cualificacion y ordenacién

La generacion del espacio industrial en la Region de Murcia, y en general la ocupacién del territorio ligado al desarrolio, se ha calificado habitualmente
de espontaneista y desplanificado. Sin embargo, las dinamicas del modelo estan siguiendo un proceso de cambio.

Una tradicion de creacién esponténea de suelo con dinamicas ligadas al sector agroalimentario

e  El modelo "histérico” de generacion de suelo seguia una tradicion despreocupada de localizacién espontanea, no planificado a largo ni medio
plazo. En parte esta tradicion ha sido consecuencia logica de la cultura presente en la Region de produccion en la huerta y en el suelo no
urbanizable pero extendida a otras areas de la produccién no ligadas a usos agricolas.

° El origen esta en una cultura, compartida por los primeros operadores en el suelo industrial, agroalimentaria, de ocupacion indiscriminada del
territorio y sus recursos. Esta tendencia sin embargo ha supuesto una salida, répida y barata a determinadas demandas que ha sido
contraproducente para una parte de la oferta de suelo regularizada y amparada en la legalidad urbanistica. Sin embargo en los itimos afios va
remitiendo como una salida eficaz para la mayor parte de las demandas de la industria de la regién.

Una nueva cultura de la planificaciéon urbanistica y de la dotacion industrial en demanda de mejores condiciones del suelo industrial.

e Actualmente existe una nueva cultura de planificacion (y gestion) territorial y municipal, que esta ordenando el desarrollo de nuevas actuaciones, y
se plantea ya la intervencion en la herencia recibida. En este sentido el Avance de las Directrices ha servido para posicionar a los distintos
sectores productivos de la region y sus operadores ante la necesidad de una mejora no solo cuantitativa sino también cualitativa de la demanda y
por tanto mas predispuesta hacia una oferta de mayor calidad.

s  El cambio de modelo se produce o se refuerza por factores como:

Las nuevas infraestructuras de accesibilidad: permiten afrontar una mejora de localizacién de los poligonos y una integracion en el entorno regional
y nacional de manera significativa.

Un nuevo marco legal de ordenacion urbanistica, territorial y de las actividades, a nivel regional y municipal que avala la necesidad de apostar por
Un modelo mas cualificado y ordenado.

La incorporacion a procesos (ayudas, planes, etc.) europeos, que exigen niveles de homologacién, en el sector. Esto se traduce en una
normalizacion del parque industrial de la region con estandares y patrones de desarrollo mas acordes con el proceso de cambio que se produce en
la economia y en los distintos sectores productivos regionales.

l.a aparicion de nuevos procesos de ordenacion y entes publicos que intervienen en el suelo industrial, por otra parte generalizados en todas las
Comunidades Auténomas del pais, que se han convertido en las piezas claves del futuro desarrollo industrial de las regiones y dinamizadores vy
conformadores de la nueva cultura del desarrollo econémico e industrial local.
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La demanda de suelo de calidad por empresas (actores, entidades...) externas, que vinculan claramente ya a Murcia al Arco Mediterraneo,
y estan exigiendo otros niveles generales, lo que supone un claro sintoma de la creciente integracion de la economia murciana en las
dindmicas del corredor y en especial con la Comunidad Valenciana.

La propia consciencia de necesidad de cambio de los empresarios murcianos, que ven la calidad como una necesidad para la
competitividad en un marco econémico mas interrelacionado.

Un proceso de transformacion en la ordenacion del suelo industrial.
e La ordenacion del suelo industrial esta por tanto en un proceso de profundo cambio:

Sobre el que hay un consenso generalizado de la necesidad de asentar estas tendencias.

En el que quedan algunas malas préacticas dificiles de erradicar, pero que constituyen una parte cada vez menos presente en las dindmicas
de la region.

Que no debe obviar algunos de los puntos fuertes que, basados en esa cultura de lo espontaneo, pueden seguir siendo necesarios (suelo
barato, rapidez...)

Esta intimamente relacionado con el resto de intervenciones en la ordenacion del territorio de la regién (agua, paisaje, infraestructuras,
actividades peligrosas, urbanismo municipal...) como clara apuesta por la regulacion y transformacion del modelo de desarrollo actual.

Influencia de las nuevas infraestructuras territoriales de accesibilidad
e De un modelo de accesibilidad deficiente se ha pasado un territorio bien conectado con su entorno, estructurado por ejes de autovias, con
correctas comunicaciones locales. La Regién, desconectada del entorno regional y nacional, se integra de modo creciente en los ejes consolidados
y dinamicos de desarrollo regional, transformando su territorio. e :
e  Se esta resolviendo de esta manera un déficit histérico que habia hipotecado el desarrollo de la regién y su integracién con el centro peninsular y el G A
eje Mediterraneo ———
o  Esto ha supuesto un cambio radical en la localizacion de actividades, ha permitido una cambio en la geografia regional del desarrollo industrial y
por el momento una cierta segmentacion entre las areas mas accesibles y aquellas que estan pendientes de las mejoras de los accesos,
especialmente viarios, que se estan desarrollando.
e Por ofra parte el desarrollo de nuevas infraestructuras vitales para la actividad industrial como las redes eléctricas y de gas y en particular las de
telecomunicaciones se estan viendo favorecidas por la agrupacién en unidades territoriales mas o menos lineales que permiten un mejor desarrollo
de este tipo de infraestructuras o por la concentracion de poblacion y actividad en torno a los principales ejes regionales.

Vista de la aglomeracion industrial de Molina — Cabezo Cortado
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3.1.2.

Los procesos de generacion de suelo industrial en la Region de Murcia

El actual modelo de espacio industrial murciano es el resultante de una serie de procesos superpuestos

Procesos historicos de generacién de suelo

a. Delos enclaves industriales a los poligonos
e  Enclaves industriales en las ciudades de la Region: Situados en la Vega Media, Molina de Segura, Murcia, etc. Son enclaves tanto de periferia Diagnéstico: generacion sin planificacion,
como en puntos muy cercanos a los centros que han conformado los principales focos de industrializacién mas dinamicos en las Ultimas décadas sin urbanizacion, ocupando las
* A medida que crece la demanda se consolidan los primeros poligonos industriales, generalmente sin planeamiento ni urbanizacion, o que llega infraestructuras (viarios, nudos y
cuando hay una parte importante consolidada. Localizadas en las antiguas nacionales. ( N-301: La Serreta y El Tapiado en Molina, Poligono de corredores) urbanas y territoriales
Lorqui...)
o Este proceso se traslada posteriormente, de forma mas planificada, a los frentes de las nuevas autovias ( E-15: Saprelorca...) como exponente de
unas nuevas pautas de localizacion industrial posibilitadas por la mejora de las infraestructuras viarias
b. Implantaciones en la huerta y autorizaciones por interés social Diagnéstico: ocupacién desordenada del
e Alavez en la huerta se implantan industrias dispersas, por la cercania a las actividades agricolas (sector hortofruticola), por la facil accesibilidad territorio, y generalmente el de mayor valor
desde los caminos rurales (redes de caminos en sectores de regadios, reticula) y por la consolidacion de actividades en los frentes de caminos de ambiental y productivo.
huerta (actividades agroindustriales, almacenes, y la propia generacion de actividades de servicios (talleres...) a los sectores que se van
implantando, en un proceso que se autoalimenta, generando corredores industriales (también relacionados con servicios locales en nicleos
rurales).
o Este proceso sigue vigente en gran parte de la Region, con la permisividad de los ayuntamientos, bien por aprobaciones por interés social, o por
normativas que liberalizan el problema aunque el desarrollo de nuevo suelo industrial y poligonos, a cargo de las administraciones regional y local
van suponer a corto plazo un conflicto de ofertas y recursos econémicos en dos modelos de suelo claramente contrapuestos.
e  Son respuestas localistas a la demanda, siempre calificada de urgente, de suelo barato y de facil implantacion, si bien cabe pensar que es una via
adecuada para acoger actuaciones difusas de pequefa entidad, a la larga supone, no sélo una hipoteca sobre el modelo territorial, sino una
competencia desregularizada frente a las implantaciones y actuaciones urbanisticas normalizadas de suelo industrial.
c. Poligonos de gran escala y planificados.
e  Por ofra parte, la Region ha tenido otros procesos de generacion ordenada de suelo a gran escala. Fundamentalmente podemos distinguir entre Diagnéstico: hay una mejora de procesos y
actuaciones para industrias aisladas y demandas exégenas y poligonos para la demanda endégena. resultados, con cierta despreocupacién por
° Los primeros se localizan fundamentalmente en Cartagena: los mas antiguos en el entorno de la ciudad, con actividades de gran impacto en el las relaciones con el entorno urbano y
medio ambiente y la ciudad, relacionados funcionalmente con el Puerto (Potasas, Espafiola del Zinc, etc) Este proceso contintia vigente en ambiental, y el equilibrio territorial. Ademas
actuaciones como General Electric. la generacién de suelos no sigue los ritmos
e  Alasegunda clase pertenecerian fundamentalmente las actuaciones de SEPES: Poligono Oeste, Cabezo Beaza y Los Camachos. internos  tanto  regionales como
comarcales)
ll. Planificacion, ordenacion y ocupacion del suelo industrial
a. Caracteristicas de la planificacion y ordenacion en la Region.
e  El suelo industrial planificado y ordenado se ocupa de forma diferenciada dependiendo del tipo de suelo y de la localizacion en cada una de las
areas funcionales.
e En poco tiempo se ha pasado de un escaso desarrollo de los suelos planificados, frente a la implantacion generalizada en suelos no urbanizables,
DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA p.3-
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a la compra masiva de parcelas en los poligonos mejor cualificados, de este modo se ha producido una “normalizacién” de la demanda en relacion
a la oferta.

e  Sin embargo, la realidad respecto a la ocupacion de suelo es diferente: no es arriesgado decir que solo el 40 — 50 % de las parcelas de poligonos
ordenados esta ocupado por instalaciones en funcionamiento (incluso en los poligonos punteros dentro de la Region), mientras en los poligonos
mas antiguos, con el mismo indice de ocupacion, el proceso se puede calificar de degenerativo (no se producen nuevas instalaciones y se
empiezan a abandonar las existentes)

»  Por otro lado la demanda que ocupa estos poligonos no es, en muchos de los casos, especificamente la orientada a la industria para la gue han
sido construidos y por el contrario se destina en algunos de ellos a otro tipo de funciones industriales y de almacenaje de menor entidad que han
encontrado en los poligonos un lugar de localizacion.

h. Suelos no desarrollados.

® Sigue siendo un problema vigente, con dos resultados:

Poligonos que no llegan a cumplir todo el proceso urbanistico, pero quedan en el planeamiento municipal como suelos a desarrollar,
distorsionando el volumen del Parque de suelo y favoreciendo las actuaciones dispersas, sin concentracion suficiente. Los ayuntamientos
establecen entonces una politica cercana al “dejar hacer” en ciertas zonas, mientras concentran su capacidad de gestién en otras (creando
situaciones de competencia interna)

Poligonos que han cubierto el proceso de planificacion, gestion y urbanizacion, pero que no quedan ocupados al 100%. Se ha invertido
entonces toda una serie de recursos, entre los que el propio suelo (como recurso de localizacion, posicién territorial) no es el menos
importante, que quedan utilizado solo a medias. Esto suelos entran ademas en procesos de degradacion y escaso atractivo.

® El suelo industrial no se desarrolla por distintas razones:

Por la oferta sobredimensionada frente a una escasa demanda local real: todos los municipios tienden a considerar situaciones de
demanda muy altas, que en un porcentaje muy alto no se convierten en compra real de parcelas cuando el suelo se ha desarrollado.

En todo caso, esta oferta no siempre es finalista, sino que en general son solo delimitaciones de suelo no ordenado, que van “manchando”
el suelo de los municipios.

Problemas en la gestion: juntas de compensacion inoperantes, multitud de propietarios, ayuntamientos sin capacidad para gestionar toda
la demanda, etc.

Localizaciones con escaso atractivo competitivo: en general es, a nivel municipal, un problema heredado de épocas en las que no existian
las infraestructuras actuales, y el territorio era “homogéneo”; estos suelos han quedado totalmente obsoletos.

La situacion de las infraestructuras de accesibilidad ha cambiado enormemente: por una parte consolidara los suelos mejor localizados y
dejara definitivamente abandonados los poligonos sin accesibilidad directa.

Esta situacion se puede repetir a escala comarcal: se volveran a producir situaciones de escaso atractivo diferencial entre municipios.
Infraestructuras basicas inexistentes: los nuevos estandares de produccién industrial son cada vez mas altos: frente a los antiguos
asentamientos o poligonos, en los que “todo valia para empezar”, y las infraestructuras se desarrollaban posteriormente, se crea ahora un
proceso diferencial, donde los suelos cercanos a las redes regionales (gas, electricidad, informacion) empiezan a recibir demandas que no
llegan al resto de poligonos.

Por la propia oferta encubierta de las aprobaciones en suelo no urbanizable. Es un proceso grave en cada municipio y de tension entre
ellos, pues se plantean competencias desleales; el resultado es que se van acumulando actuaciones dispersas, fuera de ordenacion y de
la localizacion planteada inicialmente.

Falta de ayudas empresariales: es un problema que tiende a remitir, existiendo suficientes lineas de ayuda de entidades regionales (INFO)
Escaso desarrolio de factores cualitativos en los poligonos: No se urbanizan las zonas verdes, las dotaciones, no existen entidades de
conservacion y mantenimiento, seguridad, zonas de servicio, etc.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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G Suelos desarrollados: caracteristicas comunes de los suelos cualificados de la Regién
e Localizacion correcta respecto a los sistemas territoriales e  Poligonos municipales donde la gestion ha estado muy e  Los poligonos desarrollados por entidades exdgenas tienen
mas importantes (autovias y carreteras nacionales), controlada, con objetivos claros (creacion de empleo, oferta calidad, pero un desarrollo lento y complicado.
accesibles y visibles. para las empresas locales), sin competencia de e  Se consolidan los poligonos sin impactos o interacciones sobre
e Sin complicaciones en la gestion: poligonos privados o aprobaciones en no urbanizable. los ndcleos urbanos.
con un numero limitado de propietarios. e  Medidas de control de la especulacién o retencion de
parcelas.

Poligonos de Saprelorca (Lorca), Base 2000 (Lorqui ) y de San Roque (Blanca)

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA -p. 5 -
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3.1.3.  ElArticulo 16.3 de la Ley del Suelo, recurso habitual de la intervencién de los Ayuntamientos

La via de autorizacién de actividades industriales y econdmicas en suelo no urbanizable por el Articulo 16.3" (por razones de interés social) ha
constituido una dinamica de implantacion importante y definitoria de la actual situacién del espacio industrial regional. Si bien este recurso es usual en
toda la geografia espafiola, la intensidad con la que se ha presentado en Murcia tiene una importancia especifica.

Razones de su vigencia Las causas de esta proliferacion de iniciativas son diversas Problemas que plantea la autorizacion
por interés social
e  Se sigue planteando la e  Economicas: el abaratamiento de inversiones de primera implantacion es siempre uno de los objetivos
misma situaciéon que ya se contemplados, si bien en muchos de los casos las fuertes inversiones realizadas por las empresas en e  Es un elemento de tension entre
planteaba en su dia en el otros conceptos indica que se trata mas de una via de evitar los costes de suelo reglado que la municipios de la region.
Estudio de Suelo Industrial imposibilidad de asumir estos costes por parte de las empresas. e  Supone un deterioro ambiental:
y el Avance de Directrices, e  Elretraso de algunas iniciativas de suelo: en parte de los casos se debia a la inexistencia de poligonos descontrol de actividades,
aunque con menor disponibles en los puntos de maxima tension de demanda, sin embargo los esfuerzos de gestion por parte contaminacion, impacto paisajistico.
intensidad puesto que la de los ayuntamientos y gestores publicos de suelo industrial no justifican en la actualidad que se siga e  Ocupacion del territorio: actividades
oferta de suelo regulada a actuando por esta via. agricolas, ocupacién de redes de
restado algo de ° Razones culturales y/o patrimoniales: la persistencia de una “cultura de la huerta”, arraigada y de muy accesibilidad.
protagonismo a esta via en dificil superacion, de control y disposicion de actividades muy vinculadas a la misma, sigue operando en el e  Es una competencia grave a los
los dltimos cuatro afos. fondo de muchas de las actuaciones. poligonos ordenados, relaja las
e Agilidad: ain existiendo en ciertos términos municipales iniciativas de poligonos industriales en practicas urbanisticas y de gestion
tramitacion, esta via de autorizacion ha posibilitado una gran agilidad de respuesta, muy superior al necesarias para generar una oferta
procedimiento normal de tramitacion y urbanizacién de un poligono. cualificada.

3.14.  Los principales centros regionales acumulan distintos procesos de tension

e Tensién de la demanda, la oferta y la posible especulacion de suelo: la desigualdad entre ambas en las distintas areas funcionales de la region
distorsionaria el mercado regional de suelo que se veria agravado por tendencias especulativas, especialmente en las areas centrales de la region
donde la dinamica es mayor y los precios mas elevados.

e Tension de precios de suelo bruto y neto, y aparicion de nuevas actividades no industriales: esto supone una merma de la competitividad de las
industrias y un desvio respecto a los fines para los que fueron concebidas en su dia la mayor parte de estas actuaciones.

e El incremento de precios puede conducir a un modelo de suelo mas caro, que pierda potencial competitivo: esta tendencia puede ser
especialmente intensa en aquellas areas centrales de la region con mayor demanda y alli donde la oferta no alcanza a cubrir, por diferentes
motivos, la oferta local o comarcal.

3.1.5.  El mantenimiento de algunos de los problemas tradicionales y la falta de desarrollo de nuevas tendencias.

La respuesta ordenada a las demandas sigue siendo, por distintos motivos, lenta. Esto se produce a pesar de los esfuerzos de las Administraciones
Publicas por poner en marcha iniciativas de suelo en lugares de mayor demanda y de tratar de desbloquear la gestién de actuaciones poco agiles en la
puesta en marcha del suelo por parte de los propietarios.

! Articulo 16.3 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/1992),
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Sigue siendo habitual el recurso a la aprobacién por interés social en suelo no urbanizable, que aunque esta siendo menor que en periodos
anteriores sigue siendo todavia una via utilizada en la region.

No existen operaciones de mejora en los poligonos existentes: rehabilitacion, infraestructuras, urbanizacion, esto acta en una doble linea:
penalizando fa competitividad y adecuacion infraestructural de las industrias ya implantadas y desincentivando la implantacion de nuevas industrias
en esos poligonos lo que agrava el problema y genera una infraocupacion que conduce al progresivo abandono.

Salvo algunas excepciones no se ha avanzado suficientemente en la cualificacion del tejido industrial: disefio general, de parcelacion y
urbanizacion, servicios, paisaje, conservacion y mantenimiento, consideracion del entorno. Esta situacién se produce frente a una tendencia
generalizada en todo el pais de aumento de las exigencias de la demanda hacia un modelo industrial mas cualificado y dotado.

3.1.6.  Los cambios en la planificacion Regional de Murcia en los Gltimos cuatro afios.

Durante este tiempo se ha redactado y aprobado la Ley del Suelo de la Regién de Murcia (Ley 1/2001 de 24 de abril). La espera a su
aprobacion definitiva ha sido uno de los motivos para el tiempo que ha transcurrido hasta el comienzo de los trabajos de redaccion definitiva de las
Directrices, dado que era el marco ineludible de referencia, tanto por los objetivos que las Directrices deben asumir como para su instrumentacién
coherente.
Se han producido modificaciones de Planeamiento General: Si queremos entender los cambios en el suelo, pueden servir de ejemplo tres
municipios:

- Murcia: actualizacion del modelo de suelo, basado en la consolidacion de suelos estratégicos y la reserva de areas de valor metropolitano,
con contenidos mas amplios que el meramente industrial (Parques de Actividades Econdmicas y otras nuevas tipologias) y, en el interior
de la ciudad, descalificacion del suelo industrial o cualificacion como zonas de servicios, terciarios, etc.

- Lorqui: Es un ejemplo de consolidaciéon del crecimiento industrial en areas estratégicas, en las que tanto el Ayuntamiento como entidades
privadas (San Marin, Base 2000) estan inmersos en procesos de gestion del suelo.

- Mula, Fortuna, Mazarron: En municipios en los que tradicionalmente el suelo industrial ha seguido unas dinamicas “lentas”, la culminacién
de nuevas infraestructuras, bien regionales (autovia del noroeste y A7) o locales (circunvalaciones), y la incorporacion por tanto a un
esquema mas amplio de accesibilidad, ha provocado cambios en los factores de localizacién en el mismo municipio. Los nuevos suelos
son fachadas en los ejes viarios, y dejan probablemente obsoletos suelos en los que los planes parciales siguen sin desarroliarse.

- De fos cambios globales en el suelo industrial municipal a la adecuacion del planeamiento a los cambios locales: nuevas infraestructuras,
cambios a suelo residencial.

Realizaciones de planeamiento de detalle: Es también una muestra de las dinamicas que han afectado a los cambios generales:
- Consolidacion de actuaciones y desarrollo de poligonos bien localizados.

- Sigue existiendo una gran cantidad de suelo sin desarrollar mientras surgen nuevas iniciativas de ordenacion.
- Desclasificaciones a suelo residencial en el interior de los nicleos, y algunas muy puntuales a suelos rusticos.

El Avance de Directrices de Suelo
Industrial

El Avance de Directrices de
Ordenacion de Suelo se elabord
por la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y
Vivienda de la Consejeria de
Politica Territorial y Obras Puablicas,
en colaboracién con el Instituto de
Fomento de la Regién de Murcia,
desarrollando la ley 4/1992 de
Ordenacién y Proteccion del Territorio
de la Regién de Murcia.

Tras la redaccion y debate del
documento por los organismos
regionales, el Avance se presento a
los municipios en Mayo de 1999,
cumpliendo asi los procesos de
participacion publica.

La sensacion generatl es que el
Avance es asumido, como modelo
de ordenacion del suelo industrial, por
los Ayuntamientos, los agentes de
ordenacion del territorio y del sector
industrial.
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3.2.1.

Las fortalezas del modelo actual

El modelo espontaneista y desplanificado de la Region no estad exento de aspectos positivos, que es imprescindible ponderar en toda su profundidad a
la hora de replantear los procesos:

1.

Dinamica e iniciativa. Uno de los rasgos positivos mas
importantes de la Region es su iniciativa y dinamica
emprendedora, y el papel de apoyo que estan
desempefiado los ayuntamientos en tratar de dar
respuesta a las demandas presentadas. Esta iniciativa
local es una fortaleza del modelo que en modo alguna
habria de ser amortiguada.

2. Economia en la produccion de suelo. El modelo

resultante es econémico, incluso por encima de otros de
su entorno regional. lLas empresas encuentran
soluciones muy competitivas que en buena medida
incentivan la vitalidad del modelo econdémico. Esta
fortaleza diferencial, que esta operando en el marco del
"estribo  sur" del Eje Mediterraneo como factor
incipientemente atractor de inversiones, debe tratar de
mantenerse compatibilizandola con un proceso intenso
de recualificacion de la oferta.

3. Flexibilidad y agilidad en la creacién de oferta. La

dindmica de las iniciativas se ve respondida,
frecuentemente, por procesos muy agiles de respuesta,
que contrastan con la rigidez de otros excesivamente
reglados, no soportados por aparatos administrativos
adecuados. Buena parte de los problemas son el
resuitado de estas respuestas, no siempre acertadas, a
la presion por soluciones a corto plazo. Esta agilidad es
el contrapunto positivo del espontaneismo del modelo.

Inmediatez y proximidad de la oferta respecto a las
demandas residenciales. La industria como
equipamiento local, la proximidad residencia/fempleo
respetando los condicionamientos urbanisticos del
entorno, constituye un valor renovado, recientemente
reivindicado por la cultura urbanistica y de ordenacion
del territorio, en alejamiento de esquematicos conceptos
de zonificacion y concentracion excesiva de las
actividades economicas en pocos "puntos fuertes” del
territorio. Y es en este aspecto en donde se encuentra
una de las claves de la vitalidad del modelo industrial
regional murciano actual.

5. La existencia de procesos de industrializacion

endogena: La presencia de sistemas de desarrollo
local en algunas comarcas de la region ligadas, bien a
fa transformacion de productos locales del sector
primario, bien a la produccion especializada de algunos
productos industriales concretos, permite hablar de
procesos de industrializaciébn enddgena, como
alternativa a las industrias de las dos grandes
concentraciones urbanas de la region. Estos sistemas
locales son de gran importancia para el dinamismo
industrial de estas areas que por su condicién de
subcentros regionales o comarcaies, su estructura
socioecondmica y contexto empresarial han permitido el
desarrollo de una industria local.

6. La presencia de pequefias redes de empresas

locales: que cooperan en sectores productivos, en
busca de la especializacion, la complementariedad y la
innovacién o exportacion a mercados nacionales o
internacionales, que permiten crear concentraciones
locales industriales que generan areas de actividad
industrial.
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3.22. Riesgos y debilidades del modelo

Junto a lo anterior, el modelo actual de espacio industrial murciano presenta una serie de debilidades estructurales, que derivan en riesgos graves a
corto, medio y largo plazo:

Dispersion territorial de las actividades econémicas. El
modelo de asentamiento industrial resultante es
excesivamente disperso, con alta ocupacién e impacto en el
territorio, y alto coste medioambiental e infraestructural a
medio y largo plazo. Esta dispersion (proliferacion de
iniciativas desordenadas) seria el contrapunto negativo de la
difusion de las actividades en el territorio (interrelacion
ordenada de espacios industriales con infraestructuras,
nucleos de poblacion y dotaciones y equipamientos). Y esto
a pesar de que la mayor parte de la poblacién y los zonas
de actividad se concentran en unas pocas areas de la
region formando corredores.

Descualificacion y obsolescencia. Falta de
competitividad. Tarde o temprano, la oferta descualificada,
espontanea y barata puede acabar por causar
estrangulamientos en la competitividad de las empresas. Es
un modelo que “descrema”’ la demanda, propiciando
implantaciones faciles, sin infraestructuras ni servicios
suficientes, pero que corre el riesgo de no consolidar un
tejido industrial interrelacionado e integrado. Y, a la postre,
un modelo con lastres de falta de competitividad al conjunto
de la industria. Esto permite la superviviencia de las
actividades industriales a corto plazo pero supone una
perdida de valor y competitividad a medio plazo mientras el
modelo  industrial y las pautas de localizacién van
cambiando a nivel nacional y regional. Incluso desde el
punto de vista patrimonial muchas empresas cuentan con
los activos inmobiliarios que supone una buena localizacién
cara al futuro como parte de su riqueza, que en estos casos
es de dudoso apoyo por su baja calidad, su deslocalizacién
o por haber generado un entorno poco atractivo.

3. Afecciones al medio ambiente. El modelo de suelo
industrial, antes de su maduracion, surge en un clima
cultural y administrativo que no contaba con las
herramientas necesarias para el control de las
agresiones al medio ambiente. Problematicas como la
contaminaciéon ambiental y paisajistica o la ausencia
de normativas medioambientales son un déficit, comun
a gran parte del arco mediterraneo, que en la Regioén
de Murcia estd en vias de soluciéon. Un modelo que
ignorara el medio constituiria una grave hipoteca al
desarrollo sostenible del territorio, limitando sus
potenciales; el desarrollo de sanciones legales,
normativas cada vez mas exigentes, y el
condicionamiento de las subvenciones a su
cumplimiento son herramientas desarrolladas por la
Administracion Regional para el control de las
afecciones medioambientales.

4. Aplicacion inadecuada de los recursos sociales y
econdmicos canalizados hacia la generacién de
suelo industrial. El “capital” regional de la demanda
se esta dilapidando en procesos permisivos y faciles,
sin acumularse en un territorio muy necesitado de
inversiones fijas. La proliferacion de poligonos y areas
industriales de pobre dotacién, a medio desarrollar y
comercializar, supone un inmovilizado social excesivo
para una region en “despegue” econémico. Solamente
el suelo urbanizado y en oferta puede evaluarse en
unos 60,10 millones de Euros. Y esto supone un stock
de capital inmovilizado en una sobre oferta mal
planificada y en algunos casos en localizaciones,
entornos y productos inmobiliarios de dudosa viabilidad
futura o de escasas perspectivas de ocupacion.

5. Dificultad para generar suelo atractivo para las
dinamicas y demandas exdégenas. La Region de
Murcia es deficitaria, globalmente, en inversiones
exogenas. Esta realidad arranca de una multiplicidad
de factores, entre ellos el escaso atractivo de sus
espacios industriales. Pero esa situacion, que habria
de ser superada, corre el riesgo de incrementarse en
caso de persistir el actual modelo desplanificado y
permisivo: el conjunto del territorio, y ciertas areas en
particular, podrian perder el atractivo incipiente para
las inversiones extrarregionales si no se palian los
déficits estructurales del modelo o lo que es peor
atraer sélo las actuaciones de menor calidad como
oferta regional-nacional subestandar lo que hipotecaria
un modelo futuro de desarrollo industrial de mayor
calidad.

6. Riesgo de dualizacion del suelo industrial. Hasta hace
poco, la insuficiente accesibilidad general en la region
homogeneizaba la competitividad entre los poligonos
urbanizados y los asentamientos irregulares. Pero a
medida que se desarrolla una red de viario de alta
capacidad, la accesibilidad diferencial adquiere un
valor creciente y apreciado. Las iniciativas mas
dinamicas podrian canalizarse hacia los suelos "de
oportunidad” vinculados a las grandes infraestructuras,
no siempre integrados en una estructura territorial
equilibrada. Y podria producirse la degradacion de
iniciativas de suelos dispersos por el territorio o junto a
nucleos no situados en las vias principales. Esto no
haria sino ahondar en lo antes mencionado en la
dualidad de la oferta y en la viabilidad futura de
muchas promociones espontaneas y de las empresas
instaladas en ellas.
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3.3.1.  Balance agregado de oferta y demanda de suelo industrial en la region

La Region de Murcia posee un parque industrial muy amplio, superior a la media nacional. La superficie bruta de suelo industrial asciende a
11.042 Has respecto a las 8.639 Has del anterior Avance de Directrices, de las que 3.128 Ha son de suelo actualmente ocupado, frente a las 1.833 Ha
anteriores. De este parque industrial, la oferta realmente disponible (suelo urbanizado vacante en venta) es de cerca de 531 Has, es decir, un 17% de la
totalidad del parque ocupado. Ademas, la Regién de Murcia cuenta con 7.383 Has suelo previsto y no desarrollado (sin urbanizar o sin ordenar que
incluye las previsiones del Nuevo Plan General de Murcia), frente a las 6.299 Ha anteriores, es decir, un 250% de incremento de oferta potencial
respecto al parque actualmente ocupado frente al 343% que suponia en el anterior avance de Directrices.

Quiere elflo decir que ha aumentado ligeramente la superficie bruta de suelo en los Ultimos afios, con un aumento del suelo ocupado del 70% respecio
al anterior periodo. El suelo real disponible sélo ha aumentado un 6%, con un aumento de la oferta potencial de suelo del 17%. Esto supone que la
ocupacion real de suelo ha aumentado significativamente en los Gltimos cinco afios, frente a aumentos moderados de la oferta bruta, de la oferta
potencial y un escaso incremento de la oferta real disponible.

En otras palabras hay un aumento moderado de! suelo disponible y en términos globales una importante cantidad de suelo potencial, en gran parte
debida a las importantes aportaciones del Plan General de Murcia al balance regional de suelo industrial, pero no hay una oferta real abundante para
ser inmediatamente ocupada, porque ha habido un importante incremento del suelo ocupado sin que ello se haya traducido en un aumento del suelo
libre en el mercado preparado para su ocupacion en plazos adecuados.

La demanda futura de suelo industrial, como se indicd, ha sido estimada combinando andlisis de la evolucion de las actividades econémicas, poblacidon
y actividad industrial, con estimaciones de su evolucién en base a encuestas desarrolladas en el “Estudio de Suelo Industrial”. Dado el marco de
incertidumbre del desarrollo industrial, esa demanda se ha establecido en una horquilla de escenarios, que se ajustan a las previsiones que se
realizaron en el Avance de Directrices corregidas de acuerdo a los incrementos de demanda que se han producido en estos Gltimos afos y exitrapolados
al nuevo escenario de referencia entre 2002-2021. En este escenario, la demanda oscila entre valores de 143 y 248 Has brutas/aiio® para el
periodo 2001-2006 y 2016-2021 respectivamente.

El equilibrio entre esa oferta y la demanda, no obstante, no puede establecerse de forma directa. En teoria, la Region dispondria de oferta para
un desarrollo de cinco afios. En la practica, esa oferta disponible no siempre se ajusta en situacién y caracteristicas a las demandas reales. Hay
comarcas claramente excedentarias, como la Huerta de Murcia, el Bajo Guadalentin y el Altiplano y otras deficitarias, como el Campo de Cartagena,
Mar Menor, Rio Mula y Vega Media. No obstante, no puede hacerse un andlisis tan directo sin analizar déficits estructurales, como los relativos a la
adecuacion entre tipologias demandadas y en oferta, lo que corregiria los datos en la Huerta, algunos municipios de la Vega Aita y el Valle del Ricote, la
zona del Trasvase, la comarca Qriental, etc.

2 A efectos de célculo, se ha considerado el escenario intermedio de crecimiento moderado de la demanda, especialmente con un mayor aumento en el Gltimo periodo 2016-2021. Este
crecimiento anual se considera se estima en 143 Has brutas/afio de media en el primer periodo 2001-2006; 187 Has brutas/afio de media en el primer periodo 2006-2011; 195 Has
brutas/afio de media en el periodo 2011-2016; 248 Has brutas/afio de media en el primer periodo2016-2021 y una media de 193 Has brutas/afio de media para la totalidad del
horizonte de las Directrices fijlado en el 2021.
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3.3.2. Los datos y la realidad: un modelo de oferta ilimitada

Por otra parte ha de tenerse en consideracion, no tanto la oferta de suelo calificada por el planeamiento, como la secuencia temporal de urbanizacion y
puesta en marcha de este suelo para su ocupacion directa, que es la que mide la relacion efectiva entre oferta y demanda en cada momento en el
mercado.

No obstante, una visién estatica del balance anterior de suelo industrial arrojaria conclusiones algo sesgadas respecto a la situacion real. En esta
region, la categorizacion de los distintos tipos de oferta de suelo en compartimentos estancos y nitidamente delimitados no es posible de forma mas
que parcial. La realidad es mas compleja.

Se pueden producir eventuales puntas de demanda no cubierta en el corto plazo por falta de suelo preparado en ese lugar y periodo concreto por
distintas causas, no tanto cuantitativas como cualitativas, de gestién, de agilidad en los procesos de urbanizacion suelo, etc.

Frente a ello se producen una importante oferta de suelo calificado, pero con escasas posibilidades de ser gestionado y urbanizado o que la oferta
existente de este suelo urbanizado no responda a las necesidades de la demanda ni por localizacion, tipologia, precios o necesidades empresariales.

De hecho, estamos ante un modelo de oferta ilimitada en la practica en algunas comarcas de la Region, porque en muy amplias zonas del territorio las
barreras entre la produccién de suelo industrial planificada y espontanea son muy méviles vy flexibles. Una demanda medianamente solvente encuentra
facil respuesta muy ajustada a sus necesidades inmediatas de localizacién, sin que operen resistencias y mecanismos de canalizacién hacia
emplazamientos mas racionales, que no necesariamente menos funcionales.

En este modelo, la funcién desempefiada por las corporaciones locales como agente interviniente, a través de sus instrumentos de calificacion de suelo
y autorizacion de actividades en suelo no urbanizable, en el proceso de creacién de suelo industrial, es determinante en la actual fase: los
Ayuntamientos actiian de hecho como transmisores de una serie de demandas del sistema, decisivos por actuacién directa o por permisividad en la
configuracion del espacio resultante.

El balance entre oferta y demanda, dadas la importancia de las anteriores dinamicas locales, ha de ser contemplado no sola ni principalmente desde la
escala global regional, sino desde la comarcal e incluso local. En este marco, el desajuste entre oferta y demanda es mas explicito, y no solamente en
términos cuantitativos. Y es en este balance local y comarcal, y en el establecimiento de estrategias que operen a esta escala, en donde se va a decidir
la viabilidad de reconduccion del modelo actual de la Region.

Se trata por tanto de satisfacer las nuevas demandas con nuevas ofertas de suelo industrial pero de manera importante de mejorar, recualificar y
reconducir parte de la extensa oferta ya existente o parcialmente desarrollada en la regién como proponia el anterior Avance de Directrices. Se da la
paradoja de que conviven puntas de demanda en comarcas con poligonos no ocupados, con el desarrollo de otros poligonos a medio ejecutar o con
grandes cantidades de suelo sin gestionar.
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3.4. Los retos del entorno competitivo: oportunidades y amenazas

3.41. Elespacio industrial y de actividades econémicas en la actual fase de desarrollo econémico

3.4.1.1 El nuevo marco exterior de competencia industrial

A la hora de valorar el posicionamiento, oportunidades y amenazas del actual “modelo murciano” industrial es preciso enmarcar previamente las
principales tendencias internacionales no solo en las areas de influencia, sino en el contexto de globalizacién y competitividad actual, que cuestiona
buena parte de las politicas sectoriales tradicionales:

El aumento de desequilibrios regionales entre centro y periferias.

Las tendencias regionales de integracion en escalas regionales y europeas (sistema de ciudades formado por Murcia, Cartagena, Alicante y
Elche y el Arco Mediterraneo)

La complejidad en la localizacion de los sectores productivos, que han dejado de comportarse como espacios estancos, con nuevas tipologias y

calidades.
o La necesidad de dinamizar y fortalecer la base econémica.
° La influencia espacial entre los tejidos industriales y los turisticos, también a regenerar.
o Creacion de polos y subpolos regionales asociados a potentes redes de infraestructuras y fenémenos de suburbanizacion.
o Nivel dotacional y de equipamientos en ambitos urbanos y regionales.
o El nivel de habitabilidad y cohesion social.
o Y muy especialmente, la calidad medioambiental y las normativas que la fomentan cada vez mas presentes en todos los aspectos de la

actividad industrial y territorial.

Frente a esta vision, se ha producido, durante la ultima etapa, una serie de nuevos cambios y de reforzamiento de tendencias:

Un importante cambio en la integracion regional de Murcia con su entorno inmediato de la Comunidad Valenciana de la que participa en
aspectos territoriales, econémicos y de interrelaciones empresariales en algunos sectores concretos.

o Una consolidacion de las dindmicas modernizadoras y exportadoras de la economia murciana.

° Un aumento de las posibilidades de la Regién de crear polos regionales en torno a una nueva gama de infraestructuras y de proyectos de alta
accesibilidad, entre ellos un nuevo aeropuerto regional o la especializacion de la red convencional de ferrocarril en usos de carga y mercancias.

o Las posibilidades de desarrollo de sectores concretos, industrias locales y algunos distritos industriales como modelos complementarios a las
dos grandes aglomeraciones industriales-urbanas de la region.

° Una nueva apuesta por el desarrollo de los espacios de la costa como una nueva oferta de calidad turistica para la regién, lo que exige una
mejora ambiental y paisajistica de la region y su entorno medioambiental.

o Y una nueva expectativa generada por el Plan Hidrolégico Nacional por el Trasvase del Ebro y la nueva actividad econémica que esta puede
generar.
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3.4.1.2

En un contexto de globalizacién de la economia y liberalizacion de la competencia, el entorno econdémico, social y territorial del desarrollo industrial de
Murcia ofrece un marco en el que se presentan, basicamente, dos bloques de condicionantes de competencia:

Condicionantes del actual proceso de globalizacion de la economia en las demandas de espacios industriales.

e Condicionantes de competitividad y eficiencia

- Actuacion de procesos exogenos, de forma crecientemente dominante, sobre la base de procesos endégenos regionales

- Creciente presion por el equilibrio coste/calidad

- La aparicion de nuevas dinamicas de produccion flexible y de flujos entre empresas que aumentan su capacidad competitiva
- Aparicion de demanda de nuevos espacios productivos de calidad

e Condicionantes de sostenibilidad y equilibrio

- Nuevas demandas de calidad ambiental
- Demandas de servicios de bienestar
- El equilibrio y ordenacion del territorio, factor de calidad de vida

Por otra parte la competencia por la captacion de inversiones por parte de las Comunidades Auténomas se esta traduciendo en la existencia de una
importante red de empresas publicas de los gobiernos regionales destinadas especificamente al desarrollo de iniciativas empresariales-industriales y
de planes sectoriales industriales en cuyo marco la Region de Murcia ha de tratar de posicionarse y encontrar las ventajas competitivas que, como
espacio regional, le permitan desarrollar su modelo industrial.

Este marco esta repercutiendo en la generaciéon de nuevas demandas de espacios industriales: frente a los factores condicionantes de localizacién
clasicos (proximidad a materias primas y vias de comunicacion, factor precio, accesibilidad directa, aparcamiento...) aparecen nuevos factores de
localizacion, determinantes para captar las dindmicas exdgenas en la que la economia de la Regiéon de Murcia ha de insertarse.

La demanda actual ya no sélo requiere estos factores sino ademas nuevos productos inmobiliarios industriales, mejoras en las infraestructuras y
comunicaciones, especialmente de logistica y telecomunicaciones, acceso a servicios comunes a las empresas, mayor calidad ambiental e imagen
corporativa. Y por otra parte se observan tendencias de adecuar calidad-precio, con menores tamafios de parcelas segin la industria y una mayor
adecuacion y simplificacion de la normativa de desarrollo del suelo industrial.

Los nuevos espacios industriales, concebidos mas como Parques de Actividades que como poligonos industriales convencionales, se plantean con
nuevos valores

3.4.2.  Amenazas del modelo actual de espacio industrial de la Region de Murcia ante el entorno competitivo

En este marco competitivo, las principales amenazas del modelo de espacio industrial de la Region de Murcia estriban en los factores siguientes:

1. Insuficiente nivel tecnolégico del tejido empresarial murciano.
e La Regioén adolece de un bajo nivel de inversion en I+D y de una desconexion del que se desarrolla en el mundo empresarial.

o Escasa presencia de sectores de alto desarrollo tecnolégico, centrandose la produccién en unos pocas areas de produccion, algunas de ellas

maduras.
e Existe una cultura empresarial tradicional a pesar del caracter emprendedor de sus habitantes.

e Baja interaccion entre el mundo académico y empresarial, especialmente entre la Universidad y las empresas, siendo éste uno de los aspectos

claves a desarrollar.

Condicionantes de los nuevos espacios
de actividades econémicas

EFICIENCIA

Parcelas adecuadas en superficie,
edificabilidad y dimensiones.

Espacios de servicios a empresas.
Calidad y agilidad en la gestion.
Flexibilidad de las propuestas.

Estudio y cumplimiento de ratios de
aparcamiento y areas de maniobra.

COSTE

Adecuado y compatible con los
proyectos.

Espacios libres baratos y de facil
mantenimiento pero con creciente
peso de la calidad del entorno.
Servicios internos y redes de
infraestructuras, especialmente de
telecomunicaciones.

Criterios de urbanizacion sobrios.

CALIDAD

Criterios de calidad homologables a
los europeos.

Calidad en urbanizacién, entorno e
imagen.

Espacios libres que minimicen el
impacto paisajistico de las industrias.
Infraestructuras de acceso,
medioambientales y de
telecomunicacion.
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Insuficiente nivel de formacién de mano de obra

Dimensién poco tecnologizada de las empresas, especializadas en sectores tradicionales de poca expansion.

Por tanto, para llegar a un grado de competitividad regional frente a las regiones de su entorno es necesario poner en marcha un tipo de oferta
cualificada basada en la creacion de centros empresariales y de innovacion para apoyar las PYME regionales, incidiendo en la gran importancia que
requiere la formacioén profesional.

Relativo aislamiento diferencial con el entorno regional, y especialmente con el Centro Peninsular, aunque en vias de solucion.
Murcia ha padecido un retraso diferencial de accesibilidad respecto a su entorno regional mediterraneo, pero en los Gltimos afios se estan
reduciendo mucho estas diferencias.
Murcia ha aparecido, en el Arco Mediterraneo, como un cierto “fondo de saco”, con un punto de ruptura de accesibilidad viaria y ferroviaria respecto
al sur peninsular, pero se va van concretando ya los proyectos de interrelacion con el centro peninsular y el eje Mediterraneo por autovia, Autopista
y Ferrocarril.
Se va perfilando el proyecto del nuevo aeropuerto como la gran baza de accesibilidad nacional e internacional de la region y de la Alta Velocidad
como infraestructura de transporte de alta calidad.

Bajo atractivo de la Region respecto al capital exégeno.
Pese al gran incremento de inversiones exteriores recibido en la Regién en la ultima década. Murcia sigue teniendo, en inversion extranjera, una
media inferior a la nacional. La inversién extranjera directa recibida en la Regién de Murcia entre los afios 1998/2000 ® fue de 138,67 millones de
euros, tan solo el 0,13% del total nacional, considerablemente por debajo de la Comunidad Valenciana (1,90%) y de Catalufia (13,89%) frente al
total nacional (100%) que fue de 109.861,27 millones de euros entre 1998/2000. Ello es indicativo del escaso atractivo de la economia murciana
para el capital exdgeno, que ha de constituir un componente decisivo de un desarrollo regional competitivo, junto al desarrollo de los sistemas de
produccion local.

Déficit diferencial en inversiones infraestructurales respecto a su entorno competitivo.
La Region de Murcia adolece de un elevado déficit en infraestructuras territoriales, comparativamente con otras regiones mediterraneas, aunque se
estan acortando fuertemente las distancias.
Los esfuerzos inversores del pasado, centrados en las infraestructuras del trasvase, han desequilibrado las realizaciones en otros sectores, aunque
en la actualidad el esfuerzo inversor, especialmente autonémico, es uno de los mas altos del pais en relacién al tamafio de la region.
Especialmente significativo, en cuanto factor condicionante del desarrollo, es el crénico déficit hidrico regional, tanto mas importante cuanto que los
regadios son una de las principales fortalezas econémicas murcianas, aunque este déficit no suponga un condicionante grave en el caso de la
industria.

Gran diferencial de desarrollo industrial entre los espacios centrales dinamicos de la regién y los mas periféricos.
Existe una diferencia respecto al modelo de desarrollo industrial entre las grandes concentraciones urbanas e industriales de Murcia y Cartagena
frente al resto de la region.
Conviven estos modelos centrales con modelos locales de industrializacion mas débil cuando no deficiente en las areas periféricas, cono nuevos
ejes de desarrollo local endégeno como el del Guadalentin o el Altiplano.
El modelo no es homogéneo entre centro y periferia, pues existen diferencias importantes entre Murcia y Cartagena, pero también entre la periferia
entre el Altiplano, mas integrado en las dinamicas de distritos industriales de la Comunidad Valenciana y areas estacionarias desde el punto de
vista industrial como la Comarca Oriental o la Costa de Mazarrén y Aguilas.
Tampoco existe homogeneidad en las necesidades de suelo industrial y dinamicas sectoriales de la regién con diferentes desarrollos por ejemplo
entre la agroindustria de la Costa y los sectores especializados del calzado del Guadalentin.
Habria por tanto asimetrias y diferencias importantes en el modelo centro periferia y en la difusion industrial desde las dreas mas dinamicas hacia

3 Datos de la Direccion General de Comercio e Inversiones. 2001
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las menos dinamicas, algunas de ellas bien alimentadas por procesos de desarrollo enddgeno que suponen una alternativa al modelo jerarquico del
territorio, historica y fuertemente polarizado por las infraestructuras.

s Los procesos de integracion interregional, ya claramente asentados con el eje Mediterraneo, abren un proceso de interrelacion transversal a la costa
que pone en valor nuevas dinamicas diferentes a las propias de la jerarquia radial interior de la region y posibilitan por las nuevas infraestructuras
interregionales de carreteras y ferroviarias en desarrollo.

e En este sentido habria un desarrollo en fases de cambio de modelo territorial-urbano-industriai:

1. del centro regional y de sistema de corredores radiales de las autovias;

2. pasando en la actualidad por un sistema de integracion mas tentacular y continuo del centro hacia la periferia;

3. hacia un modelo mixto radial-reticular de distintas lineas de frente con el eje mediterraneo hacia Valencia y Almeria, por la costa, por el
interior regional y por la linea de sierras que ya se atisba en los ejes de infraestructuras de carreteras y ferrocarril en desarrollo.

3.4.3. Las oportunidades de la Region de Murcia en la competencia por las actividades econdmicas

Pero la Region de Murcia también tiene oportunidades en el entorno competitivo, basadas fundamentalmente en los factores siguientes:

1. El diferencial positivo de desarrollo economico y poblacional respecto a su entorno regional.

® La economia murciana es muy 4gil; en los Gltimos afios ha mejorado notablemente su PIB, es decir, se encuentra en una dinamica ascendente,
partiendo de posiciones por debajo de la media nacional.

° l.a poblacién de la region es joven, frente a las tendencias de estancamiento y envejecimiento generalizado del entorno espafiol y europeo, lo
gue supone una ventaja diferencial.

® Hay un gran nimero de personas en periodo de formacion, especialmente necesario para el desarrollo de sistemas de especializacion flexible.

° Esta dinamica encuentra en el modelo eficiente y econdmico de espacio industrial una de sus fortalezas.

2. Integracion creciente en el activo Arco Mediterraneo.

® Murcia participa ya activamente en las dinamicas del Eje Mediterraneo.

® Esta empezando a aprovechar su posicionamiento relativamente excéntrico respecto a otras zonas nacionales para la atraccion de inversiones.

® Puede, en consecuencia, beneficiarse de los nuevos desarrollos inducidos y asociarse con ventaja a este dindmico espacio regional y a la
Comunidad Valenciana, modélicos en la Union Europea en el desarrollo endogeno y local.

3. El potencial de ampliacion de su radio regional de influencia hacia la Meseta y hacia Andalucia Oriental.

La Region de Murcia ha estado tradicionalmente encerrada en si misma, y abierta de forma casi preferente hacia el norte mediterraneo, en la
actualidad se va transformando en nodo de relacién de sus tres comunidades limitrofes (Andalucia, Castilla La Mancha y Comunidad Valenciana)
o La superacion del aislamiento infraestructural, que viene impulsandose en los Gltimos afios, ha de representar una gran oportunidad de ampliar
el radio de influencia de su economia, su hinterland:

- hacia la Meseta (en primer lugar, Albacete; posteriormente, hasta Madrid)
-y hacia Andalucia Oriental (tanto en la via hacia Almerfa como hacia Granada y Sevilla).

4. La capacidad de integrar los procesos de investigacion, la Universidad y los nuevos espacios industriales avanzados en el area
central.
® La formacién de areas de desarrollo econdmico especializadas y avanzadas se ve posibilitada por el entorno universitario y de investigacion en

los dos principales focos regionales de industrializacion.
Los proyectos de parques empresariales y tecnoldgicos, presentes en otras regiones, se van abriendo camino como una necesidad de dotar a la
region de un entorno avanzado de innovacion productiva.

®
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5. La posibilidad de integrar un modelo mixto de desarrollo de centros de difusion industrial y de areas de desarrollo endégeno.

® Pocas regiones en el pais cuentan en la misma provincia con sistemas diversos de industrializacion en un 4rea central, combinada con areas de
desarrollo endogeno y local, algunas desarrollas y otras en formacion, como en el caso de la region de Murcia con el potencial que esto supone,

» La capacidad de integrarse con estas mismas dinamicas en la Comunidad Valencia permite un desarrollo del modelo focal con mayor facilidad y
capacidad de integracion a escala interregional, con la posibilidad de formacion de clusters y distritos industriales y de aumentar las interrelaciones
entre empresas.

6. l.a Region de Murcia cuenta con importantes proyectos de relanzamiento de su posicién competitiva.

° Proyectos infraestructurales de accesibilidad (viario de alta capacidad, conexiones ferroviarias mediterraneas, proyecto de nueva conexion
ferroviaria de velocidad alta con Madrid-Barcelona y Valencia)

® Logisticos (CIT de Murcia)

® Portuarios (nuevas infraestructuras en Cartagena que pueden reforzar su nivel competitivo en el Mediterraneo occidental y especiaimente como
polo gasistico y produccién energética)

® Urbanos vy turisticos .

® Estos proyectos van a reforzar el atractivo regional respecto a la inversion exdgena y disminuir los diferenciales de dotaciones respecto a su
entorno.

7. Una necesidad de integracion de las nuevas redes de infraestructuras y de areas de actividad economica.

® Esta nueva malla de infraestructuras y la mejora de las telecomunicaciones, aparte de la nueva capacidad de produccion energética, se
presentan como uno de los nuevos valores a reconocer de la region de cara a los proximos afios.

° La nueva geografia del transporte que se estad formando en la region va a generar una nueva geografia de la localizacion industrial, en los
nodos de mayor accesibilidad y de relacién con el sistema urbano actual, generando nuevas posibilidades de desarrollo.

® La creciente segmentacion de los procesos de produccion, de especializacion flexible, de internacionalizacion e ampliacion de mercados obligan
a integrar cada vez mas, a través de las instalaciones logisticas propias o de parques logisticos especializados, los espacios de produccion
industrial y los espacios del transporte.

® Esto es especialmente cierto en una region que, gracias al desarrollo de su sistema de exportacion de productos agricolas, ha generado una
importante trama de instalaciones, empresas y proveedores de servicios de transporte, que suponen una baza a considerar en el desarrollo del
sistema industrial murciano en los proximos afnos.
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(analisis D.A.F.0.)

3.5. Resumen del diagnéstico del actual modelo de espacio industrial de Ia Region de Murcia

FACTORES INTERNOS

FACTORES EXTERNOS

Fortalezas

Oportunidades

Dinédmica e iniciativa empresarial emprendedora

Economia en la produccion de suelo tanto en costes como en procesos

Flexibilidad y agilidad en la creacion de oferta de suelo en amplias areas de la region
Inmediatez y proximidad de la oferta respecto a las demandas residenciales: integracion
funcional

Fuerte capacidad de relacion con espacios econémicos dinamicos proximos

Las nuevas infraestructuras estan consolidando las actuaciones localizadas en su
entorno

El diferencial positivo de desarrollo econémico y poblacional respecto a su entorno
regional.

Integracion creciente en el activo Arco Mediterraneo.

El potencial de ampliaciéon de su radio regional de influencia hacia la Meseta y
Andalucia Oriental.

La Regién de Murcia cuenta con importantes proyectos de relanzamiento de su posicion
competitiva.

Generacion de un modelo mixto de concentraciones industriales y desarrollos locales
endoégenos

Debilidades

Amenazas

Dispersion territorial de las actividades econdmicas y agresiones irreversibles al medio
ambiente.

Descualificacion y obsolescencia. Falta de competitividad de una parte del parque
industrial .

Aplicacion inadecuada de recursos socioeconémicos en la creacion de suelo industrial.
Dificultad para generar suelo atractivo para las dinamicas y demandas exégenas.

Escasa capacidad para atraer demandas industriales y actividades econémicas externas
de calidad

Insuficiente nivel tecnolégico del tejido empresarial murciano.

Mantenimiento del déficit diferencial en inversiones de investigacion, desarrollo y
innovacioén respecto a su entorno competitivo.

Absorcion de las dindmicas mas innovadoras exclusivamente por los espacios
industriales centrales.

Estrangulamientos o congelacion de parte de la oferta por problemas de gestion,
desarrollo y creacion de suelo.

Incapacidad de reconducir el modelo industrial de calidad y adecuada ocupacién, con el
consiguiente excedente de parque industrial mal equipado, infrautilizado y de escasa
calidad.
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Capitulo 4.  Objetivos y criterios de ordenacion e intervencion

4.1. Objetivos y criterios de ordenacion e intervencion (Planteamiéntos estratégicos de las Directrices)

4.1.1. Introduccion: necesidad de reorientacion y cualificacion del modelo de espacio industrial en la Region de Murcia

El espacio industrial de la Region de Murcia vive actualmente una tension de encrucijada:
o Por un lado, el modelo tradicional, con sus virtudes y su funcionalidad hasta el presente, ofrece sintomas inequivocos de insuficiencia e
incapacidad para responder a las nuevas demandas surgidas del entorno competitivo.
- El parque de suelo industrial de la Region esta compuesto, en gran parte, por un conjunto de poligonos y actuaciones dispersas con graves
deficiencias, que suponen un punto de partida conflictivo como modelo y que necesita intervenciones inminentes.
- El modelo de suelo industrial actual se puede entender también una cultura de actuacion en el suelo industrial insuficiente para las nuevas
tendencias que la demanda va a ir solicitando de modo creciente.

o Sin embargo, en todos los niveles (regional, municipal, empresarial) existe, y es un proceso relativamente nuevo, una clara consciencia sobre
los nuevos modelos demandados.
- Las nuevas actuaciones en suelo industrial y los planes generales si estan considerando, en general, las nuevas necesidades de recualificacion.
- La casi generalidad de los documentos elaborados recientemente en la Regién sobre urbanismo, ordenacién del territorio, economia o
desarrollo industrial recogen este problema como una cuestién prioritaria.
- Este estado de opinién crea una base muy propicia y receptiva para acoger una estrategia global de reconversién del modelo, siempre que se
inserte adecuadamente en la realidad actual de la Region.

o Existe una tension de demanda muy importante (entre un 4 y 5% del parque industrial existente), generalizada sobre todo el territorio
- Enmomentos de fuerte crecimiento econémico, es necesario establecer criterios de equilibrio territorial y mesura en las actuaciones.
- La demanda existente podria alimentar de forma peligrosa el modelo espontaneista y desplanificado existente, agravando las actuales
insuficiencias, si no existen modelos claros y homogéneos.
- Esta respuesta al nuevo modelo y a la demanda pasa por liderar, orientar o dirigir claramente por parte de las Administraciones y los principales
gestores publicos de suelo el proceso de creacion, gestion y urbanizacion, equilibrando las imperfecciones de la oferta.

Se impone, por lo tanto, la necesidad de consolidar un modelo incipiente y reconducir los procesos heredados.

o Se trata de formular un modelo alternativo de espacio industrial regional a medio-largo plazo hacia el que avanzar de forma progresiva y
gradual.
- Consolidando las actuaciones en marcha, que suponen una referencia generalizada para la Region, y la sitian a nivel competitivo en el entorno.
- Garantizando un nivel de oferta continuado, con grandes dosis de realismo y de adecuacion a los ciclos econémicos. )
- Mejorando la calidad y el nivel del parque de suelo obsoleto. N

o La positiva tension de demanda existente y las iniciativas locales constituyen una base especialmente adecuada para plantear dicho proceso de
una forma proactiva y no meramente remedial.

Los ayuntamientos son la pieza clave para la reorientacion definitiva del modelo de espacio industrial
o Los ayuntamientos estan interviniendo ya de forma activa, creando suelo, controlando la especulacion y el precio, ayudando a la gestion y
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regulando las nuevas implantaciones en suelo urbanizable no sectorizado.

o La Ley del Suelo de la Region establece la autonomia municipal, otorgando a los ayuntamientos las competencias de urbanismo, reservandose
la Comunidad Auténoma la competencias referidas al control de la legalidad y al interés supramunicipal.

° Los ayuntamientos siguen necesitando ayudas, principalmente en la realizacion y mantenimiento de infraestructuras que vertebren el desarrollo
de la region y ordenen las dinanicas y tensiones supramunicipales.

Dos factores pueden marcar el trayecto desde la encrucijada actual

o Positivo: existe, como hemos dicho, un estado de opinién favorable para el cambio de orientacion, y para la integracion del suelo industrial en un
proyecto de modelo territorial sostenible, tanto por parte de las administraciones como de los sectores mas cualificados de la demanda,
plenamente conscientes del problema.

o Negativo: existe también un proceso muy acelerado de generacion de suelo, del que puede resultar la planificacion generalizada y urgente de
grandes poligonos en todo el territorio, mientras se abandonan definitivamente los poligonos obsoletos, en un proceso de degeneracién que
afectaria no solo al sector industrial, sino a los sistemas territoriales de la Region.

4.1.2. Mision estratégica de las Directrices de Ordenacion de Suelo Industrial en la Regién de Murcia

Las Directrices deben consolidar el modelo incipiente de suelo
industrial:

Consolidaciéon del nuevo e en un marco de cualificacion de la nueva oferta regional y de la

Modelo de Suelo Industrial en la Regién de Murcia actualmente existente

e con un claro objetivo de equilibrio territorial y cohesion entre las
distintas areas de la region

e y de compromiso por la sostenibilidad del modelo territorial y de
produccién industrial
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4.1.3. Los objetivos estratégicos de las Directrices

De la enunciacion de la Meta Estratégica de las Directrices se deducen los objetivos estratégicos fundamentales de las Directrices:

Consolidacién del proceso hacia la madurez del modelo de suelo industrial

L.a competencia e integracién en el marco internacional y dentro de la Unién Europea en el marco del Euro exigen la consolidacion de una estructura de
espacio industrial cualificado para una mejora a largo plazo del conjunto del modelo, eficiente y atractivo no solamente para los pujantes procesos
endogenos regionales, sino para la implantacién de empresas e industrias externas, en un procese de integracién y madurez imprescindible para el
moderno desarrollo econdémico regional.

El potencial actual de la Region de Murcia esta ya reclamando algunas actuaciones estructurales de oferta cualificada, como parques logisticos y
empresariales, y se encuentra menos avanzado para otras de actividades tecnolégicas avanzadas.

No obstante, el proceso de mejora de la estructura de oferta, que se ha visto respaldado por distintas actuaciones en estos afios, obliga también a un
proceso gradual, con vocacién de desarrollo a medio y largo plazo, que no renuncie a una mejora generalizada del nivel de competitividad y atractivo
del conjunto de la Region.

Homologacion de los espacios industriales de la Reqién, en un marco de cualificacion y eficiencia, competitivo en el marco europeo

Las Directrices de Ordenacion del sueio industrial establecen un marco estratégico a corto, medio y largo plazo de evolucién del espacio industrial y
productivo de la Region. Desde la aprobacién de Directrices se abre un proceso que, mediante la normativa de obligado cumplimiento, {as
recomendaciones y criterios sobre actuaciones, abre un periodo de transicién y reconduccion paulatina de las tendencias y procesos todavia vigentes.

El Plan de Ordenacion Territorial y los consiguientes Actuaciones de Interés Regional, Programas de Actuacion Territorial, definidos en la Ley del Suelo
de la Regidn, junto con las Actuaciones Estratégicas y Estructurantes, son los instrumentos de coordinacién e intervencion en la estructura territorial y
en el parque de suelo industrial. L.a homologacion es un proceso basado en el papel del Plan para coordinar::

e Los criterios basicos de actuacion urbanistica.

e  Criterios urbanisticos basicos de localizacion y dimensionamiento de dreas industriales, usos terciarios, dotaciones y distribucion de actividades.
»  Densidades e intensidades de referencia.

» Ladelimitacion de zonas territoriales y nicleos para la localizacion de actividades, equipamientos y servicios.

Concertacion territorial de |la oferta de suelo v resolucion ordenada de las demandas

La reorientacion de las pautas de generacion de espacio industrial de la Region, profundamente arraigadas en la practica administrativa y empresarial,
exigen un amplio consenso institucional y social en torno a los objetivos estratégicos basicos de las Directrices. Sin este consenso generalizado y
basico, del cual los Ayuntamientos son agentes fundamentales, las actuaciones y la normativizaciéon de la Comunidad Auténoma no pasara de incidir
una pequefia parte de ciertos procesos, sin entrar en una consolidacion y transformacion a fondo del modelo. De hecho, el acuerdo es fundamental para
el adecuado desarrollo de la propuesta estratégica.

En este proceso de consenso, que se articula en formas distintas conforme vaya progresando la implementacion de las politicas y Directrices, este
documento constituye ya la propuesta base para canalizar opiniones y concitar los primeros acuerdos para lanzar el proceso:

° Establece un marco de coordinacién del planeamiento general entre municipios, del desarrollo de poligonos por fases y de la estimacion de
reservas de suelo con destino a la promocién publica de suelo industrial.

- LOS OBJETIVOS ESTRATEG?COS
DE LAS DlRECTRiCES :
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e  Sefala determinaciones y criterios tendentes a evitar desequilibrios funcionales entre municipios.

e Marca los criterios de desarrollo de actuaciones entre la Comunidad, los Ayuntamientos, operadores privados y otros entes publicos, mediante
programas, convenios, etc.

° Indica las actuaciones de interés regional, las prioridades, plazos, etc.,

e  Establece, en todo caso, los criterios urbanisticos basicos de las posibles actuaciones, estando abierto al desarrollo directo por ayuntamientos y
operadores.

Recualificacion del parque de suelo industrial e integracién en un modelo urbano-territorial

La recualificacion del espacio industrial regional, en todos los conceptos (funcional, territorial-urbanistico, ambiental), ha de partir de una consideracion
realista de los cambios producidos en el marco actual, con sus multiples aspectos positivos y sus debilidades estructurales a corregir, para consolidar
un proceso paulatino y gradual, mas rapido en ciertos &mbitos avanzados, y mas prudente, aunque también necesario, en las zonas de mayor arraigo
de pautas y cultura de la intervencion desplanificada, que la propia dinamica del proceso de planificacion y concertacion va a ir corrigiendo.

No se trata ya de actuar inicamente en las operaciones de nueva oferta de mayor calidad, “punta de lanza” de la competitividad regional que han ido
demostrando la validez del modelo, sino de contribuir paulatinamente a una mejora obligada, generalizada y jerarquizada del conjunto del modelo
regional de suelo industrial. El gradualismo del proceso recomienda una mejora paulatina de estandares y de homologacién de los espacios industriales
actuales con los de otras regiones competitivas del entorno europeo.

Preservar las areas mas capacitadas y estratégicas para el desarrollo de la regién de la ocupacion de usos o actividades que puedan hipotecar su

futuro y excluir del desarrollo industrial las areas fragiles o incompatibles.

El nuevo marco territorial, las nuevas infraestructuras y las tendencias de demanda de suelo, aconsejan preservar determinadas areas de la regién para
operaciones estratégicas de futuro. La finalidad es que consigan los objetivos de desarrollo regional equilibrado y sirvan de reserva a largo plazo para el
desarrollo del nuevo parque de suelo para actividades econdémicas en un marco amplio y previsor del modelo de localizacion de actividades.
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4.1.4. Desarrollo de las directrices. Actuaciones y Periodos

El proceso de desarrollo de Directrices y Plan tiene como objetivo:
e  resolver las demandas a corto plazo, en un periodo de demanda muy elevada;

e la ocupacion y utilizaciéon completa del parque de suelo industrial, evitando la pérdida de recursos con alto valor territorial:

e laformacion de un nuevo tejido de espacios de actividades econémicas que diversifiquen y modernicen el sector industrial de la Region, integrado

en sectores econdmicos mas avanzados;

° la reserva de espacios para actuaciones a largo plazo.
e  Las Directrices proponen la implementacion de propuestas, mediante el Plan y las Actuaciones estratégicas, en cuatro fases:

Inicio:
Cualificacién o Periodo de
homologacién del suelo industrial

Un esfuerzo continuado de homologacion del suelo industrial.

Normativas del Plan y normativas sectoriales, a coordinar, como
primera medida, en las revisiones de Planes Generales

Fase 1.

Oferta rapida de suelo y
planificacion territorial de areas
estratégicas.

Ayudas rapidas o supervision para la gestién y urbanizacion de suelo
nuevo en este periodo, coherente con el modelo regional en localizacion
y homologacién, mediante Programas y Convenios de caracter urgente.
A lo largo de la Fase 1, formacion del Equipo de Gestién de Suelo
Industrial y desarrollo de primeros convenios.

Avance de Planes de Ordenacion Territorial en areas estratégicas.

Control de aprobaciones por interés social en suelo rustico.

Formacion de programas de promocién publica de suelo industrial, con
ayudas para la obtencién de suelo de patrimonio publico.

Fases de desarrollo de planes parciales y proyectos de urbanizacion y
modulacién de actuaciones con dimensiones excesivas, en base a la
coordinacién de oferta.

Fase 2.
Recuperacion y rehabilitaciéon del
parque de suelo de la Region.

Implementacion de los Programas de Rehabilitacion.
Convenios y revision de actuaciones para la ocupacion total de
poligonos del modelo regional viables y correctamente localizados

Revision de procesos urbanisticos (juntas de compensacién, cambios a
sistemas de cooperacion, etc.)

Fase 3.
Nuevos parques industriales.
Diversificacion de la oferta, etc.

En la Fase 3, y en el mismo periodo de tiempo que la Fase2, deberian
completarse los primeros poligonos nuevos mediante Programas de
actuacion, en areas estratégicas.

Fase de formacion de las Zonas Industriales y CAEDIs, sobre modulos
desarrollados en la primera fase.

Construccién de centros de servicios, dotaciones, etc.

Consolidacion del Equipo de Gestion.

Fase 4.

Reservas. Delimitacion desde el
primer periodo, proteccion y
desarrollo futuro.

Revision de las necesidades de desarrollo de las Reservas
Estratégicas, con un periodo previo de revisién de objetivos y estado del
modelo de Directrices.

Desarrollo de nuevas actuaciones estratégicas.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA
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4.2. Los criterios estratégicos de las Directrices

Criterios de sostenibilidad

Criterios de competitividad Criterios de reequilibrio territorial

Criterios de proceso de desarrollo de las
Directrices

Criterios de proteccion de los recursos e  Criterios de eficiencia econémica o  Criterios de integracion en la cultura de
naturales y de ocupacion minima del o  Criterios de diversificacion y cualificacion ordenacion del territorio regional
territorio de usos y actividades e  Criterios de dotacion territorial

Criterios de distribuciéon espacial de las
actividades industriales

Criterios de recualificacion funcional de los e
espacios industriales

Criterios de recualificaciéon medioambiental e
de los espacios industriales

[

Criterios de concertacion
Criterios de gestién
Criterios de apoyo institucional selectivo

° Criterios de reduccién de impactos de las o Criterios de ordenacion de la oferta
actividades ° Criterios de consolidacion de poligonos
4.21. Criterios de sostenibilidad
CRITERIOS ESTRATEGICOS DE LAS
o - o o DIRECTRICES
4.2.1.1. Criterios de proteccion de los recursos naturales y de ocupacién minima del territorio

Frente a lineas de actuacion meramente normativas, una estrategia en base a criterios de competitividad ha de basarse en planteamientos de:

Progresiva concienciacion de la industria y de los promotores en la necesidad de una colaboracién para la solucién de los problemas,

Un didlogo estrecho entre las administraciones y los agentes que generan el suelo industrial.

La consecuciéon de acuerdos voluntarios y formas consensuadas de actuacién, que no han de limitarse al terreno de las implantaciones
industriales (objeto de estas Directrices), sino al conjunto del proceso productivo.

De acuerdo con el “Programa Comunitario de Politica y Actuacion en Materia de Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible”, la meta final es cambiar las
pautas de comportamiento, segun los siguientes criterios basicos:

‘Debe reconocerse que la continuidad de las actividades humanas y del desarrollo econémico y social depende de la calidad y proteccion adecuada
al medio natural y sus recursos.”

“‘Puesto que las reservas de materias primas son finitas, el camino que recorren las sustancias a lo largo de las distintas fases de elaboracion,
consumo y uso tendria que gestionarse de forma que se facilitara o fomentara su reutilizacion y reciclado de la mejor manera posible para evitar el
despilfarro y la merma de recursos naturales.”

“Las tendencias en el comportamiento de los ciudadanos comunitarios deben reflejar la concienciacion de que los recursos naturales son finitos %
que su consumo o uso por parte de una persona concreta no debe hacerse a expensas de los demas, ni el de una generacién a expensas de las
siguientes.”

Con ese planteamiento basico, las actuaciones de las Directrices han de guiarse por un sistema de criterios tendente a preservar los recursos a largo
plazo y a minimizar los impactos negativos del desarrollo industrial:

Impulso a los criterios preventivos en la proteccion del medio ambiente.

Economia de ocupacion de suelo, y concentracion de actuaciones para controlar los impactos en el medio ambiente. Evitar la dispersion de
actuaciones en Suelo No Urbanizado. Seleccion de terrenos para implantaciones industriales de menor valor ecolégico y ambiental.

Preservacion del suelo agricola de regadio, de especial valor ambiental y ecolégico en esta Regién. Restringiendo las instalaciones industriales no
agricolas en suelos de huerta y de regadios del Trasvase.

Criterios de sostenibilidad

Criterios de competitividad

Criterios de reequilibrio territorial
Criterios de proceso de desarrollo de
las Directrices
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Consumo minimo de recursos, con especial atencion a la racionalizacion del uso del agua en su ciclo completo (abastecimiento, reutilizacion,
depuracion y vertidos).

Compatibilizar la rigurosa aplicacién de la legislacién vigente en materia de proteccion ambiental (contaminaciéon atmosférica, suelos y agua,
proteccion de vertidos a los rios, restauracion del medio natural afectado por impactos, etc.), con la facilitacion de la adecuacion de las
instalaciones existentes.

Prevencion y tratamiento de los impactos paisajisticos de las actuaciones industriales.

4.2.1.2.Criterios de recualificacion medioambiental de los espacios industriales

El tratamiento medioambiental de los espacios industriales constituye uno de los retos ineludibles de las Directrices. La adecuacion de poligonos y
areas de servicios para acoger actividades industriales, y facilitar sus procesos productivos, constituye uno de los objetivos de todo proceso de
planificacion de suelo.

La recualificacion medioambiental de los poligonos existentes, y de los nuevos, ha de ser entendida en una triple dimension:

Recualificacion de infraestructuras medioambientales, adecuando estandares y posibilitando distintos niveles de tratamiento de vertidos a
escala de poligono, con objeto de facilitar el cumplimiento de las normativas medioambientales, frecuentemente inalcanzables individualmente por
una parte significativa de las empresas.

Recualificacion del paisaje industrial tanto del interior (medio ambiente productivo y urbanistico) como el externo (impactos de las actuaciones
en el medio). Esta recualificacion se hara compatible con la eficiencia economica del modelo y con el uso racional y restringido de recursos
ambientales, especialmente el agua.

Racionalizacion y sistematizacion de procesos preventivos y autorizaciones administrativas, y singularmente de las Evaluaciones de
Impacto Ambiental, exigibles a nivel de Zona o Parque Industrial, y cuyo desarrollo ha de facilitar los procesos posteriores de autorizaciéon y
licencias de cada empresa instalada.

4.2.1.3.Criterios de reduccion de impactos de las actividades

Criterios de reduccion de las afecciones medio ambientales de las actividades industriales al entorno: mediante la aplicacion de las normativas
vigentes en materia de aguas, vertidos, industrias con sustancias peligrosas y contaminantes, emisiones acusticas y a la atmoésfera, etc.

Creacion de medidas de control sobre las nuevas implantaciones y sus afecciones al medio: a través de procesos normalizados de tramitacion
tanto de los planes parciales e instrumentos de desarrollo como de las licencias de implantacién de cada uno de las industrias y actividades,
simplificando, normalizando y uniformizando los procesos en los distintos ayuntamientos de la region.

Reduccion de los impactos visuales y paisajisticos. Introduciendo medidas en la ordenacion de los poligonos que permitan una mejora del nivel de
integracion visual en el entorno, su relaciéon con las areas colindantes y mejoren la calidad visual de las areas industriales tanto nuevas como
existentes.

Mejora de las condiciones estéticas y de ordenacion de los poligonos. Estableciendo, mediante guias de disefio, criterios, sobrios y funcionales de
mejora de la calidad de las nuevas actuaciones y de adecuacion a la mejora de los nuevas tipologias y espacios industriales que exige la demanda
a nivel regional y nacional.
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4.2.2, Criterios de competitividad

4.2.2.1.Criterios de eficiencia econoémica

La estrategia de precios-costes del suelo industrial constituye una de las claves del proceso de transicién y recualificacién del actual modelo de espacio
industrial.

Como se ha analizado anteriormente, el actual modelo de espacio industrial de Murcia es muy econdémico, comparativamente con otras regiones y,
principalmente, del Eje Mediterraneo. Pero, con todo, el valor real medio es aiin menor, habida cuenta de los elevados porcentajes de la demanda
regional que se canalizan actualmente hacia emplazamientos irregulares, en suelo no urbanizable, con muy baja inversién de establecimiento.

Las Directrices tienen por objetivo basico la reconduccion del proceso espontaneo, y la generalizacion del establecimiento de la demanda en suelo
ordenado y urbanizado. La elevacion de la calidad media de la oferta va a suponer un considerable esfuerzo inversor de primer establecimiento en el
conjunto de la region. Para que esa transicion sea viable, y no se distorsione gravemente el sistema productivo y el nivel de competitividad regional,
es necesario un doble criterio de intervencion en la creaciéon de nuevo suelo industrial:

* Gradualismo y racionalizacion en la mejora de la relacion calidad/precio del nuevo suelo industrial. Fundamentalmente, mediante la aplicacion de una
serie de criterios:

- Concentracion de las actuaciones en unidades agregadas, con economias de escala (conexiones externas, infraestructuras medioambientales).

- Aceptacion de distintos estandares de calidad en las urbanizaciones, con niveles inferiores en actuaciones de escala local.

- Gradualismo de infraestructuras de saneamiento.

- Aplazamiento, en ciertos casos regulados por convenios, de parte no sustancial de las inversiones en urbanizacion.

- Inclusion en los futuros Convenios de acuerdos de reduccion de cargas de cesiones, y racionalizaciéon de espacios dotacionales.

- Programas complementarios de apoyo a ciertas inversiones de infraestructuras: accesos y viales de servicios, inversiones medioambientales,
etc.

o Canalizacién de ayudas selectivas hacia los poligonos prioritarios, que contrarresten parcialmente el incremento de coste del nivel medio del nuevo
suelo industrial.

Las Directrices proponen un sistema de ayudas selectivas a la demanda canalizadas hacia los poligonos convenidos como prioritarios, que amortigiien
el incremento de precio medio.

4.2.2.2. Criterios de diversificacion y cualificacion de usos y actividades

El concepto de suelo industrial cada vez aparece mas desdibujado, a medida que se complejizan los procesos productivos, de distribucion y de
servicios. En general se admite hoy como suelo industrial el suelo ordenado y urbanizado destinado a todo tipo de actividades econémicas y de
servicios que precisan amplitud de instalaciones y un entorno fuera de los centros urbanos residenciales. Ello incluye la mayor parte de las actividades
productivas, incluidas como tales las correspondientes al Sector Secundario (clasificaciéon de la CNAE), pero también buena parte de las de los sectores
primario y secundario: instalaciones de tratamiento hortofruticola, granjas intensivas, instalaciones logisticas, areas de distribucion, parques
empresariales, actividades comerciales y de servicios, etc.

En relacion a la combinacion de usos y actividades, se aboga por un doble criterio:
e Por un lado, se promoveran actuaciones superadoras del concepto clasico de “Poligono”, como &reas uniformes, multifuncionales vy

CRITERIOS ESTRATEGICOS DE LAS
DIRECTRICES

e  Criterios de sostenibilidad

e  Criterios de competitividad

o  Criterios de reequilibrio territorial

e  Criterios de proceso de desarrollo de
las Directrices
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descualificadas, para avanzar hacia el de “Parque Industrial o de Actividades econémicas”, mas rico, que incluye la combinacion de usos y
tipologias, con distintos niveles de oferta, con sinergias entre usuarios y empresas, inclusion de servicios personales y productivos, y con una
mejora general del medioambiente productivo.

e Y por otro, se impulsarg el desarrollo selectivo de Parques Especializados, como espacios cualificados de concentracion de actividades de un
mismo sector, a ser posible insertos en Complejos Industriales y dotacionales mas amplios, con equipamientos territoriales, que reproducen a una
escala superior la combinacion de actividades y funciones antes propugnada en los Parques Industriales.

4.2.2.3.Criterios de recualificacién funcional de los espacios industriales

En general, la oferta de suelo industrial de la Region de Murcia, tanto la existente como la nueva, precisa de un proceso general de recualificacion
funcional, que incluya los aspectos infraestructurales, de localizacion, de ordenacion interior y de servicios. Para ser viable, ese proceso no ha de ser
homogéneo, sino adaptado a las condiciones y necesidades de la demanda, con arreglo a dos criterios fundamentales:

e Jerarquizado: Estableciendo distintos estandares y niveles de recualificacion en las distintas areas en las que es necesario estructurar la oferta:
parques de actividades, poligonos industriales, areas de minipoligonos, enclaves industriales existentes, etc. Y adecuando los procesos y los
apoyos a los distintos niveles de la oferta, en funcion de cada tipologia de espacio y al nivel del entorno territorial en la Region.

»  Gradual: Ambicioso en los objetivos, y realista en los plazos: se estableceran las reservas con criterios estratégicos avanzados {dotacionales, de

estandares, de reserva de suelos, etc.), y se definiran fases y plazos para su implementacién, en base a los niveles reales de la demanda,
concertando distintos ritmos de adecuacion e implementacion de los nuevos estandares a partir de la situacion actual de la oferta.

4.2.3. Criterios de reequilibrio territorial

CRITERIOS ESTRATEGICOS DE LAS

s . ., ol . . DIRECTRICES
4.2.3.1.Criterios de integracion en la cultura de ordenacion del territorio regional

o Criterios de sostenibilidad
® Criterios de competitividad
o  Criterios de reequilibrio territorial

La anticipacion de las Directrices Sectoriales de Suelo industrial respecto a las de Ordenacion del conjunto del territorio regional conlleva,
paralelamente, la necesidad de enmarcar sus propuestas en una cultura de ordenacion del territorio regional. L.as Directrices de Ordenacion del Suelo
Industrial se han de inscribir en una politica general del territorio, de la cual forman parte estructurante, y se encuentran en un proceso gradual de

definicion. En especial, las Directrices han de interactuar con ofras politicas de ordenacion sectorial y territorial: o  Criterios de proceso de desarrollo de
las Directrices

e Politicas de infraestructuras, y muy especialmente de viario

La mejora generalizada de la red viaria regional, iniciada por la Red General de Carreteras del Estado y continuada por la Red regional de carreteras,
estd suponiendo un profundo cambio de las pautas de localizacién de las actividades economicas en el territorio. De un modelo pasado de baja
accesibilidad territorial generalizada, que propiciaba emplazamientos dispersos en el territorio, se va a evolucionar hacia otro futuro de elevada
valoracion por los emplazamientos de buena accesibilidad, principalmente viaria.

En este contexto, toda estrategia de reconduccion del modelo de asentamientos industriales pasa por una estrecha coordinacion con las politicas de
infraestructuras y, en particular, de carreteras. Poco a poco ha de evolucionarse hacia una consideracién preferente de la interrelacion viario/espacio
industrial, analoga al de los suelos residenciales, y a la inclusion, en los Planes de Carreteras regionales, de subprogramas especificos concertados de
acondicionamiento de accesos y vias de servicio a areas industriales.

o Politicas de suelo rustico

la canalizacion de un elevadisimo porcentaje de la demanda global regional hacia suelo no urbanizable, tanto por vias autorizadas como por decisiones
espontaneas, constituye una de las mayores hipotecas del actual modelo de espacio industrial de la Region de Murcia.
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Estas Directrices se dirigen fundamentalmente a la regulacién en suelo urbano y urbanizable, pero necesariamente han de establecer criterios de
intervencion en los suelos no urbanizables, sugiriendo una normativa de aplicacion a ser tomada en consideracion en el proceso de elaboracion de las
Directrices de SNU, actualmente en fase de estudio.

° Politicas regionales de medio ambiente

Las actividades industriales constituyen uno de los usos de mayor impacto medioambiental de un territorio, por sus efectos generalizados de
contaminacion aérea, de suelos, la incidencia sobre el ciclo completo del agua y los impactos paisajisticos, ocupacion de suelos, atraccion y generacion
de viajes, afeccién a ecosistemas naturales, etc.

Las Directrices establecen los criterios generales de politicas medioambientales de los Poligonos y zonas industriales, tomando como base de partida
las actuales reglamentaciones medioambientales. Por su caracter, estas politicas seran de aplicacién en las actuaciones de competencia regional, pero
también podrian extenderse, mediante los procesos generales de concertacion y convenios propuestos, a las actuaciones de competencia municipal,
En consecuencia, poseen un elevado potencial de regulacién. Por lo tanto, los criterios avanzados en este documento podrian ser objeto de un proceso
posterior de concertacion, profundizacién y mejora con los organismos competentes en medio ambiente’, con objeto de extraer el maximo de
posibilidades al proceso de regulacion iniciade con las Directrices.

® Estrategias de ordenacion urbanistica de los principales municipios de la Region

Las Directrices han de tener una incidencia especial en los municipios pequefios y medianos, gue vienen sufriendo una tensién muy elevada entre las
demandas sociales y empresariales y la inexistencia de una oferta local competitiva. Estas entidades son las mas necesitadas de un marco de apoyo y
regulacion para canalizar satisfactoriamente unas dinamicas gue exceden frecuentemente su capacidad de gestion.

Pero también han de coordinarse con las estrategias de los grandes municipios, que disponen de avanzados procesos de planeamiento y de
mecanismos de gestion. Por su especial relevancia, las propuestas locales de estos grandes municipios han de compatibilizarse y homogeneizarse con
las del conjunto de la regién, y muy especialmente con las de las comarcas o zonas funcionales en que se insertan.

4.2.3.2, Criterios de dotacion territorial

En gran medida, las Directrices conciben el suelo industrial como una Dotacién o equipamiento del territorio, en el sentido urbanistico de este concepto:

o La interrelacion entre nicleos de poblacién y equipamientos industriales
Los suelos industriales constituyen una dotacion local de espacio productivo vinculado a la poblacion y a la demanda de puestos de trabajo. La
inmediatez entre poblacién y actividad constituye un valor cada dia mas valorado por los criterios de calidad integral de vida.

s La estructura jerarquizada de la oferta en el territorio
El suelo industrial se ordena territoriaimente de una forma jerarquizada, articulada, en diversas categorias de espacios que cubren demandas de
distintos niveles, en forma estructuralmente anéloga a otros equipamientos sociales del territorio.

° La intervencidn publica en la ordenacién y desarrollo de ia oferta industrial
Las limitaciones de los mecanismos de mercado en este sector vienen reclamando su complementacion con una intervencion publica activa, tutelando
las tendencias espontaneas del mercado

4.2.3.3. Criterios de distribucion espacial de las actividades industriales

Espacialmente, el modelo de espacio industrial propuesto responde a los siguientes criterios:

! Fundamentaimente, la Consejeria de Agricultura, Medio ambiente y Agua, y la Direccién General de Agua de la Consejeria de Politica Territorial y Obras Plblicas.
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o Reequilibrio del territorio

Complementar la racionalizacion y dotacion de los espacios de centralidad regional (fundamentalmente, la comarca de la Huerta de Murcia y Cartagena)
con dindmicas de difusion y actuaciones de potenciamiento de zonas menos desarrolladas de la regién, a través de ejes y polos de difusion industrial.

® Compatibilizacion de criterios de proximidad y de concentracion en los nuevos espacios industriales

Compatibilidad de la eficiencia y competitividad, que exige unidades compactas y concentradas, y la dotacion de espacios locales y comarcales de
actividades econémicas, proximos a los nicleos urbanos. Esa compatibilizacion se consigue mediante la jerarquizacion de espacios, con distintas
tipologias para cada nivel de demanda.

® Restriccion a las autorizaciones de actividades industriales en suelo no urbanizable

Se trata con ello de resolver adecuadamente las demandas de usos industriales, reconduciendo las tendencias espontaneas de implantacion hacia
areas industriales correctamente equipadas.

° Pautas de racionalizacion de localizacion de los espacios industriales

Vinculacion de los nuevos emplazamientos a las infraestructuras viarias, con la demanda de puestos de trabajo y consumo (ntcleos de poblacion), y
con el valor productivo y ambiental del suelo (restricciones en suelos agricolas valiosos, a emplazamientos de impacto ambiental...).

Evitar la ubicacion de los poligonos industriales en lugares donde su influencia (debido a fenémenos de sinergia o acumulacion sobre destacados
valores naturales del territorio), pueda ser negativa.

4.2.3.4. Criterios de ordenacion de la oferta

Frente a la situacion actual caracterizada por la dispersion de actuaciones y sobreoferta de suelo industrial, la competencia innecesaria y la dilapidacion
de recursos en actuaciones de dudosa viabilidad, en las Directrices se propugna la ordenacion y racionalizacion de la oferta, en base a los siguientes
criterios:

. Hacia un modelo regional de “oferta disponible eficaz”

El actual modelo es, en la practica, de "oferta ilimitada” de caracter disperso y desplanificado, las Directrices optan por un modelo de oferta ordenada,
pero “disponible” (es decir, razonablemente excedentaria respecto a la demanda), que presione a la baja los precios y agilice la respuesta a las
demandas. Pero un excedente “eficaz’, situado en los puntos de tensién de demanda del mercado, y no disperso por el territorio en zonas de baja
calidad funcional, como en la actualidad.

° Ordenacion de la oferta a escala comarcal y local.

Reconduccion de las expectativas de demanda local a través de globalizacion de oferta comarcal, y la creacion de oferta concentrada vy prioritaria a
escala municipal. Complementariamente, se establecera una serie de convenios para comprometer y corresponsabilizar a los Ayuntamientos y a los
distintos agentes en la conduccion de la oferta hacia dichas areas prioritarias locales y comarcales.

® Una nueva oferta de calidad en los espacios regionales centrales.

A escala regional, se desarrollard una nueva oferta de espacios competitivos y especializados, que potencie una estructura territorial mas equilibrada,
con variedad tipologica y relacion directa con los ejes de comunicacion y areas logisticas regionales.

® Fiexibilidad y modularidad en el crecimiento, y reservas estratégicas

Para el crecimiento de la oferta a corto, medio y largo plazo, se propone un desarrollo modular agregado a partir de las actuaciones prioritarias, y Zonas
de Reserva Estratégica en las 4reas de oportunidad regional vinculadas a puntos de accesibilidad privilegiada. La modulacion se establece en unidades
de escala diferente en funcion de ia tipologia de espacio.
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4.2.3.5. Criterios de consolidacion de los poligonos.

o Ordenacion y limitacion de las areas consolidadas sin posibilidades de mas desarrollo
Algunos poligonos y areas de actividad s6lo necesitan un mantenimiento de la situacion actual ocupando los suelos vacantes, ordenando el poligono
con criterios de calidad y consolidando su situacién actual sin nuevos afadidos y densificaciones que los transformen.

o Consolidacién, reordenacion y rehabilitaciéon de los desarrollos actuales

Aquellas areas de actividad y poligonos consolidados que cumplan con los criterios de idoneidad de acuerdo al nuevo modelo industrial de las
Directrices requieren solamente pequefias operaciones con criterios de reordenacion, consolidacion y en algunos casos de rehabilitacion que
transformen su estado actual, como criterios complementarios a su desarrollo.

o Rehabilitacion y revitalizacion preferente de poligonos, conforme al programa de rehabilitacion de las directrices

En otros casos los criterios se materializaran en actuaciones de rehabilitacion mas intensa y en revitalizacién de los poligonos de acuerdo a programas
especificos de rehabilitacion de las directrices en un grado mayor que en el supuesto anterior. Para ello sera de importancia la articulacion de ayudas
por parte de las administraciones publicas para materializar estas actuaciones.

° Conversion en zonas de servicios terciario industrial, equipamientos, incentivando su desarrollo
En algunos casos se producira, por la situacién y oportunidad de las localizaciones la transformacién de los poligonos consoliddndose como ntcleos de
terciario y equipamientos dentro del espacio industrial de la region.

° Criterios de no consolidacién, demora o desclasificacion.

Se dan, por el otro lado, distintas circunstancias por las que algunos de los poligonos no deben desarrollarse, por su obsolescencia, mala localizacion,
baja ocupacion, inadecuacion de sus instalaciones y por ello no deben ser consolidados. En estos casos existen diversos grados desde la demora en
su desarrollo, la conveniencia de no desarrollarlos ni consolidarlos y en algunos pocos casos incluso la desclasificacién de estos poligonos o el traslado
hacia otras instalaciones mas adecuadas.

4.2.4. Criterios de proceso de desarrollo de las Directrices

4.2.4.1. Criterios de concertacion y gestion

La corresponsabilizaciéon y protagonismo en la participacion de los agentes intervinientes en el proceso de creacién de suelo industrial, y muy
especialmente de los Ayuntamientos, es un criterio central de las Directrices: un proceso concertado a través de las Actuaciones Estratégicas y los
Convenios de Actuacion Industrial.

Sin embargo, es posible que el proceso de reconduccion del modelo actual requiera no solamente un marco normativo, sino la intervenciéon activa
publica apoyada en la concertacion municipal y en la gestion especializada, del Equipo de Gestién del proceso de recualificacion del espacio
industrial, identificado con los objetivos de las Directrices y que garantice su desarrollo.

Concertacion

Dicha corresponsabilizacion se articula, fundamentalmente, a través de un sistema de Programas y Convenios de ambitos locales o zonales, y
secundariamente de ambito de poligono: los Convenios de Actuacion Industrial. Esta instrumentacién de la estrategia pretende superar el marco
estrictamente normativo, y proyectarse a la actuacion, validando o modificando las propuestas de las Directrices mediante un sistema de convenios con
las entidades activas en la promocion de suelo industrial, y muy especialmente con los Ayuntamientos. Por lo tanto, y junto a la convencional
planificacion, se aboga por un compromiso multilateral entre el Gobierno Regional, los municipios y los promotores privados, a través de Convenios que

CRITERIOS ESTRATEGICOS DE LAS
DIRECTRICES

e  Criterios de sostenibilidad

e  Criterios de competitividad

° Criterios de reequilibrio territorial

e  Criterios de proceso de desarrollo
de las Directrices
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regulen las obligaciones correspondientes.

El compromiso se concretara en la programacion de actuaciones de incidencia territorial y de fomento del suelo industrial, que implican a las distintas
administraciones, los compromisos econoémicos y su distribucion temporal,

Criterios de gestion

En funcién de los criterios y politicas de la Comunidad, sera conveniente la formacion de una tnico Equipo de Gestion de Suelo Industrial, la division en
distintas areas de trabajo especializadas, o el refuerzo del papel que ahora cumplen algunos organismos regionales. El objetivo de este Equipo de
Gestion es multiple:

® Guiar el proceso de concertacion y consenso, contribuyendo a la consecucion de los Convenios de Actuacion Industrial.

e Participar en la gestion de actuaciones directas de promocién de nuevo suelo industrial a cargo de la Comunidad Auténoma.
® Apoyar la gestion de los procesos concertados de rehabilitacion y revitalizacion de poligonos existentes.,

® Proposicion de vias de intervencion en procesos de gestion bloqueados.

® Asesorar en la consecucion de ayudas:

- alainversion en poligonos;
- en areas industriales preferentes;
- en la consecucion de reservas de suelo con destino a promocién publica de suelo industrial.

® Y, en general, impulsar y dirigir el proceso concertado y multidimensional de recualificacion del espacio industrial regional.

4242 Criterios de apoyo institucional selectivo

La reconduccion del proceso exige un equilibrio entre la aplicacion de los instrumentos de disciplina urbanistica y la adopcién de lineas de ayuda e
incentivacion selectiva y jerarquizada a los nuevos procesos, a través de las Actuaciones Estratégicas y Convenios de Actuacion Industrial.

De esta forma, las Directrices propugnan una politica paralela pero decidida de apoyo a las areas y espacios propuestos como prioritarios, y que
habran de ser ratificados en los Convenios con los Ayuntamientos: se trata de una de las propuestas clave de las Directrices y el Plan, sin la cual
los procesos de canalizacion de la demanda hacia los espacios seleccionados se verian especialmente desincentivados.

Se pretende, de esta manera, romper con los criterios dominantes de ayudas indiscriminadas a la inversion, con independencia de su ubicacion en
suelos ordenados o en emplazamientos irregulares. Si se oforga a la reordenacion del suelo industrial un lugar prioritario en las politicas de
competitividad regional, con proyeccion innegable a medio y largo plazo en la mejora del posicionamiento de la Comunidad en el marco nacional e
internacional, es importante que se coordinen en esta linea los criterios de intervencion de los Organismos y entidades que canalizan las ayudas
empresariales de primer establecimiento.

La variedad tipologica de estas ayudas selectivas puede ser muy amplia:

® Politica enérgica, y selectiva por areas de la Region, de ayudas a las empresas que se instalen en los poligonos calificados con “marca de
calidad”, o dentro de Actuaciones estratégicas regionales y municipales.

° Lineas de financiacién a iniciativas locales de promocion de suelo industrial (financiacion a la oferta)

® Limitacion de incentivos a los traslados de las empresas ubicadas fuera de los poligonos calificados

® Contrapartida de paralizacion instalaciones de interés social en suelo no urbanizable cuando exista suelo urbanizado, capaz de acoger la

actividad, en los municipios favorecidos por las ayudas selectivas
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o Apoyo publico a dotacion de servicios a los poligonos (viveros de empresa, centros de servicios, telecomunicaciones, etc.)

o Articulacion de programas especificos de ayudas para mejoras medioambientales

o Lineas de financiacion a primeros establecimientos (financiacion a la demanda), etc.

o Ayudas para la obtencién de suelo de reserva, para la ampliaciéon de poligonos, el control de reservas estratégicas, etc., incorporables al

patrimonio publico de suelo municipal, coordinados con el planeamiento.
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Capitulo 5.  Justificacion de las propuestas de Directrices

9.1. Politicas generales de las Directrices de Ordenacion de Suelo Industrial

Las Directrices definen tres grandes bloques de politicas de aplicacion general para el suelo industrial de la Region, que constituyen la base de las
propuestas de intervencion del Plan de Ordenacion Territorial y los criterios estructurantes de las propuestas de Actuaciones Estratégicas, (regionales y
municipales), las Actuaciones Territoriales, y los posibles Programas y Convenios de Actuacion Industrial en el parque de suelo industrial:

e Las politicas de recualificacion funcional, que afectan a la organizacion de los poligonos, las infraestructuras que les sirven y suministran y de los
espacios industriales y el entorno empresarial

e Las politicas de recualificacion medioambiental, que tendran fundamentalmente aplicacion a través de la normativa, y que tienen por objetivo
definir los aspectos del desarrollo industrial en los poligonos ligados a los condicionantes ambientales, al ciclo del agua tanto en abastecimiento y
depuracion y las emisiones contaminantes. También definen otros aspectos como la integracién en una politica multidimensional del medio
ambiente y la necesaria recualificacion paisajistica del modelo industrial de |a region.

e Y las politicas de intervenciéon publica, que abordan la necesidad de disponer de politicas activas de intervencion publica y definen por grupos
estos tipos de politicas

Politicas Generales de las Directrices de Ordenacion del Suelo Industrial

Politicas de recualificacion funcional del espacio Politicas de recualificacion medioambiental del espacio industrial Politicas de intervencion publica
industrial
e  La recualificacion funcional de la oferta e  Larecualificacion ambiental una politica multidimensional e  Por una politica de intervencién activa en
e La recualificacion infraestructural o Politicas de localizacion de areas industriales en funcion de los la ordenacion de la oferta de espacio
e  Politicas de ordenacion general de los espacios condicionamientos ambientales de los suelos industrial

industriales e  Politicas de prevencion y correccion de efectos contaminantes e Grupos de politicas de intervencion
e Politicas y servicios de entorno empresarial e Politicas de abastecimiento de agua en areas industriales publica

e  Politicas de saneamiento y depuracién de aguas en areas residuales de zonas
industriales

Politicas de recualificacion paisajistica de las actuaciones industriales
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5.2.1. La recualificacién funcional de la oferta: un proceso jerarquizado, gradual y eficiente

POLITICAS GENERALES DE LAS

la recualificacion funcional del espacio industrial de la Regién de Murcia ha de ser, conforme a lo indicado anteriormente, un proceso:
DIRECTRICES

e Jerarquizado: Estableciendo distintos estandares y niveles de recualificacion en las distintas areas en las que es necesario estructurar la oferta.
»  Gradual: Dimensionando los espacios industriales con criterios estratégicos avanzados (dotacionales, de estandares, de reserva de suelos, etc.), y

estableciendo fases y plazos realistas para su implementacion.
=  Eficiente: Buscando el equilibrio entre recualificacién funcional y ambiental y unas politicas de costes y precios muy competitivos en su entorno

interregional.

- Politicas de recualificacion funcional

® Recualificacion infraestructural

e  Ordenacion general de los
espacios industriales

e Politicas y servicios de entorno
empresarial

5.2.2. Politicas de recualificacion infraestructural ) Politicas de  recualificacion
medioambiental
L.a recualificacion de las infraestructuras de los espacios industriales han de extenderse a cuatro ambitos de actuacion: - Politicas de intervencion publica

A. Infraestructuras de urbanizacion:

e Se ajustaran los estandares de viario e infraestructuras de servicios a los niveles de calidad y funcionalidad de los distintos tipos de espacios
industriales, superando la aplicacién de los mismos estandares a espacios funcionalmente diferenciados.

¢  Se planificara un mallado de la red viaria para posibilitar ampliaciones futuras y conexiones con areas de actividad colindantes. La naturaleza del
mallado dependera, en todo caso, del rango del area industrial planificada.

*  Se dispondra bandas funcionales de acerado ajustadas a las necesidades reales del area industrial planificada (bandas peatonales, aparcamiento,
maniobra, zonas ajardinadas), y se revisara las dotaciones de aparcamiento globales, distinguiendo entre la dotacion servida en el viario y el
incluido en el interior de las parcelas.

e  Se elaboraran unas recomendaciones de disefio infraestructural incluidas en unas “Recomendaciones para e disefio de espacios industriales”,
elaboradas en base a la generalizacion de las primeras actuaciones concertadas en los primeros Convenios “demostracion”.

B. Accesos:

=  Se atenderd muy especialmente a la cualificacion funcional y diversificacion de accesos viarios.

e Dada la proximidad de buena parte de las nuevas actuaciones previstas con la Red principal de Carreteras de la Region (RIGE y Red Autondmica),
los accesos seran objeto de convenio con las administraciones estatal y autonémica competentes.

® En los casos mas relevantes, se procurard la inclusion de subprogramas especificos de accesos a Espacios Industriales en los Planes de
Carreteras, que ya incluyen habitualmente programas de viario urbano.

»  Especial atencion tendra el tratamiento de los desarrollos industriales y de servicios en los frentes de carretera en las inmediaciones de ciertos
nicleos urbanos. En estos casos, se analizard conjuntamente con las administraciones de carreteras competentes la posibilidad de viario de
servicio, variantes de la carretera principal, concentraciéon de accesos, actuaciones de proteccion, etc.

° En el proyecto de desdoblamiento de viario de rango regional o de variantes urbanas se convendra con la Direccion General de Carreteras el
tratamiento de los accesos y “holsas” de suelo entre la nueva y anterior traza. En ciertos casos, estas “bolsas” pueden servir de ambito de desarrollo
de ciertas Areas de Servicios y Actividades Economicas, gue habran de ser previstas en el sistema de accesos, retranqueos a fachadas, bandas de
proteccion, etc.
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C. Infraestructuras medioambientales:

* Losdistintos espacios industriales se dotaran de infraestructuras medioambientales al nivel del rango funcional de los mismos, superando asimismo
una aplicacion uniformizada de estandares de emisiones y vertidos, abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion, emisiones atmosféricas,
normativa y actuaciones contra el ruido, etc.

D. Nuevas tecnologias:

o Se atendera especialmente a la dotacion de infraestructuras que permitan un desarrollo de dotaciones de servicios avanzados, de
telecomunicaciones y seguridad. Esta prevision se cubrira fundamentalmente con las conducciones, registros, mallado, etc., que posibilite una
evolucion sin limitaciones de estos servicios.

5.2.3. Politicas de Ordenacion general de los espacios industriales

En general, también en el caso de la ordenacion general de espacios industriales se desarrollaran criterios diferenciados por tipologias de areas, tanto
mas exigentes cuanto mayor sea la cualificacién del area. En esta aspecto, los ambitos de actuacion seran los siguientes:

A. Ordenacién interior

e  Se ordenara el viario como espacio publico de calidad y representativo, en sus dimensiones y en el tratamiento de la urbanizacion, arbolado,
sefalizacion.

o  Se procurard en la ordenacion la disposicion de una zona central de servicios, en donde se concentren los usos dotacionales comunes del
poligono.

e Enlos casos de actuaciones de fachada, se aprovechara el mayor valor comercial de la misma, respetando al mismo tiempo las servidumbres de
las actividades del viario, y la imagen paisajistica del conjunto.

e Laordenacién fijara la modulacion de dimensiones generales y de parcelas que garanticen su calidad funcional

e La calidad funcional de cada parcela estudiara los criterios de accesibilidad (frente minimo), proporcion de las dimensiones, ocupacion en planta,
edificabilidad, retranqueos a alineaciones y linderos, tratamiento y uso de espacios de fachada, ordenacién de areas de carga y descarga,
aparcamiento, almacenaje, etc.

e Enlos poligonos de mayor envergadura, se dispondran pequefas areas de aparcamientos de vehiculos pesados.

e  Enlas “Recomendaciones para el disefio de espacios industriales”, a redactar con posterioridad a la puesta en marcha de los primeros Poligonos
“demostracion”, se incluiran las principales disposiciones de ordenacion interior de las diversas tipologias de areas industriales.

B. Usos v densidades:

e La creciente capacidad técnica de los procesos productivos para que las actividades industriales coexistan en un mismo espacio con oficinas,
dotaciones o el equipamiento permite eludir unos lastres que han conducido a drasticas segregaciones en el pasado y que favorecen a las
diferentes funciones de las ventajas de la proximidad mutua e incluso de la contigiiidad fisica.

e Aunque la combinacion de usos dependera de la funcion de cada area industrial concreta, se tendera a superar las concepciones de rigidez de
usos, y se incluird una mezcla de usos industriales, logisticos y de servicios, procurando la combinacién con usos dotacionales y comerciales.

e  Esta combinacion serd mas amplia en las zonas industriales urbanas (Areas de Servicios y Actividades), que en la practica han de ser ambitos de
actividades dotacionales, comerciales y de servicios, con actividades de transformacion siempre compatibles con la proximidad de los usos
residenciales.

o  Se procurara desarrollar las nuevas implantaciones segtn el concepto de “Parque Industrial” en los que junto a las edificaciones propias de la
produccion industrial se incluya un Centro de Servicios, con actividades terciarias, con el objetivo de alcanzar unas cotas mas elevadas de calidad y
confort.

e La compatibilizacion con usos dotacionales y comerciales, el esponjamiento y la especializacion de areas y/o fachadas se realizara siguiendo
criterios de zonificacion segun las categorias de los poligonos, flexibilizando las propuestas en las areas de usos mixtos y en las dotaciones directas
a nucleos urbanos. En cualquier caso se estableceran garantias de control sobre los niveles de impacto.
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C. Tipologias de oferta:

e  Se propugna una diversificacion de la oferta en los poligonos, tanto en tipologias (parcelas, tamafos, naves, etc.) como en modalidades de
adquisicion (venta, alquiler, leasing, etc.), viveros de empresa, etc.

o Esta diversificacion es especialmente importante en las Areas de Servicios y Actividades de tipo urbano: en las mismas, los promotores
(publico/privados) procuraran la aparicion de oferta modular para pequefias empresas, tanto cubierta por promotores privados como incentivada
desde la iniciativa publica.

5.24. Politicas y servicios de entorno empresarial

La rehabilitacion funcional no es la Gnica linea de intervencion necesaria en buena parte de las actuaciones industriales. Existe una serie de ambitos de
actuacion, englobables en el concepto de “revitalizacion de poligonos”, que hacen referencia a la dotacion y puesta en marcha de politicas y servicios de
entorno empresarial:

A. Cualificacion de entorno empresarial:

e La cualificacion del entorno constituye un valor intangible de creciente apreciacion por las empresas y trabajadores. Los conceptos de calidad de
vida han ido extendiéndose progresivamente al entorno laboral, del que cada vez se reclama mas condiciones de bienestar.

e  Esta cualificacién exige la actuacion en areas muy diversas: mejora del paisaje urbano y ajardinamiento, ordenacion de las tipologias edificatorias,
mejora de la integracion en el entorno, amueblamiento y sefializacion, homogeneizacion y calidad en vallados y elementos comunes, etc.

o En los poligonos de mayor importancia, y singularmente en los parques de actividades econémicas cualificados, se procurara la redaccion de una
“Guia para el disefio” que dote de identidad propia al conjunto del espacio industrial o empresarial. En las “Recomendaciones para el disefio de
espacios industriales” podran establecerse unos criterios orientativos para su aplicacion en las “Guias de disefio” de cada parque concreto.

B. Politicas de acompainamiento:

e  Larevitalizacion de ciertas areas industriales puede exigir, también, la disposicion de ciertos servicios y politicas complementarias: asesoramiento
empresarial, juridico, fiscal o financiero, lineas de financiacion, gestion urbanistica, formacion, etc.

e  Estas politicas de revitalizacion, complementarias en muchos casos a las de rehabilitacién, podran estar incluidas en los Convenios en cada
municipio o comarca. La prestacion de estos servicios habra de ser objeto de acuerdo, en el marco de dichos convenios, con las instancias de la
Comunidad Auténoma competentes, y en todo caso requerirdn la implicacion activa de la comunidad de propietarios y/o de los promotores del
poligono.

c. Servicios comunes de las empresas:

e  La mancomunicacion de ciertos servicios a empresas posibilita, en no pocos casos, unos precios asequibles de prestacion de los mismos que, en
otros casos, serian implanteables.

e Enlas areas industriales de una cierta envergadura, se procurara la prestacion conjunta de servicios (seguridad, telecomunicaciones avanzadas,
servicios basicos personales, publicos, areas o centros de servicios, locales de reuniones empresariales o centro de empresas...).

o Los servicios podran ser prestados directamente por los promotores o por concesién a entidades profesionalizadas.

D. Fomento del asociacionismo empresarial y profesional: /

o La participacion de las empresas en entidades colectivas constituye una via continua de mejora profesional, que es preciso fomentar: entidades de v
gestion y mantenimiento del area; asociaciones profesionales; asociaciones de formacion, actividades de I+D, etc. ;

e En los poligonos més relevantes, se procurara la disposicion, en el Centro de Servicios, de algunos locales para actividades asociativas -\f-'g‘_‘ ‘
empresariales y profesionales. \\ '

o Los acuerdos para fomento del asociacionismo habran de formar parte habitual del contenido de los Convenios municipales y comarcales, con e
objeto de implicar, siempre que ello sea posible, a los propietarios y usuarios en la mejora de los poligonos actuales o de nueva promocion.
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5.3. Politicas de recualificacion medioambiental del espacio industrial de la Region

5.3.1. La recualificacion ambiental: una politica multidimensional

La recualificacion ambiental del espacio industrial de la Regién constituye una exigencia ineludible del proceso general de mejora y homologacion. Este
area, habitualmente postergada en la atenciéon de promotores y gestores publicos, va a ser de hecho la “piedra angular” de la credibilidad general
del proceso de recualificacion industrial regional. La politca de recualificacion medioambiental se ha componer de actuaciones
multidimensionales, en una serie de areas teméaticas (agua, residuos...)

Las politicas ambientales de la Administracion no pueden circunscribirse a actuaciones de preservacion, vigilancia y control sino que deben implicar
plenamente al sector industrial como una componente mas, cada vez mas importante, del proceso industrial, se deben por ello aplicar los principios de
prevencion, subsidiariedad y de responsabilidad (contaminador-pagador).

Ademas desde el punto de enfoque de estas Directrices, el medio ambiente se convierte en un principio basico y necesario que definira la obsolescencia
e inadecuacion o la idoneidad y validez de muchas de las actuaciones industriales existentes en el marco de los préximos afios y supone un factor que
ha de ser asumido plenamente en la consolidacion del modelo industrial regional.

5.3.2. Politicas de localizacion de areas industriales en funcién de los condicionamientos ambientales de los suelos

La dispersion de actuaciones industriales en la Region constituye uno de los aspectos mas disfuncionales e impactantes del actual modelo de espacio
industrial de la Regién. En relacion con la localizacién de las actuaciones industriales, conviene establecer una serie de politicas de seleccion de
emplazamientos en funcién de los condicionamientos medioambientales y territoriales, cuyas lineas generales serian las siguientes:

e Los criterios basicos de seleccion de una localizacion seran la calidad y uso del suelo, el impacto ambiental, accesibilidad viaria, disponibilidad previa
de servicios, caracteristicas topograficas del terreno y, en general, los condicionantes urbanisticos del emplazamiento.

e Los emplazamientos industriales habran de localizarse en areas compatibles con el medio natural y con su capacidad de acogida. Los criterios
generales seran:

- Exclusién de emplazamientos en areas o espacios de especial proteccion’.

- Asentamientos en suelos sin valores agricolas, ambientales o paisajisticos de relevancia.

- Preservacion de la Huerta.

e Se evitara la dispersion de actuaciones y los emplazamientos con un alto impacto paisajistico.

e Las actuaciones industriales y de actividades econémicas habran de situarse préximas a las grandes infraestructuras basicas y ejes de viario y
transportes, con buena accesibilidad, bien relacionados con los nucleos urbanos. Se tendrd en cuenta los costes generales de conexion de
infraestructuras y servicios, y se minimizara la externalizacion de estos costes a las Administraciones.

e Respecto a los condicionantes urbanisticos, se trataran de escoger emplazamientos compatibles con los desarrollos residenciales, que propicien el
equilibrio poblacién empleo, y que doten de oferta préxima a los nacleos urbanos.

e Se seleccionaran terrenos con buenas condiciones topograficas, con pendientes no superiores al 15%, y geologico - geotécnicas, con objeto de
evitar sobrecostes excesivos a la construccion (urbanizacion y/o edificacion).

e Se evitara la implantacion de edificaciones industriales en zonas inundables, dejando estas zonas para usos de espacioes libres, que no impliquen
riesgo a personas.

L Ver la catalogacion de estos espacios en el Capitulo 1 de este documento.

POLITICAS GENERALES DE LAS
DIRECTRICES

- Politicas de recualificacion funcional

Politicas de recualificacion

medioambiental

Localizacion de areas industriales
en funcion de los
condicionamientos ambientales de
los suelos

Prevencion y correccion de
efectos contaminantes
Abastecimiento de agua en areas
industriales

Saneamiento y depuracion de
aguas en areas residuales de
zonas industriales

Recualificacion paisajistica de las
actuaciones industriales

- Politicas de intervencion publica
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5.3.3. Politicas de abastecimiento de agua en areas industriales

Es conocido el caracter determinante que el agua tiene en el desarrollo de la Regidn de Murcia. El Plan Hidrologico de la Cuenca del Segura lo
especifica en los objetivos de su Titulo Primero. Por lo tanto, y con caracter estratégico, se parte del criterio aceptado de la inexistencia de techos de
dotacion de agua a los usos industriales tanto actuales como futuros, siempre dentro de un marco necesario de compatibilizacion de usos de un
recurso especialmente escaso como es el agua en la Regién de Murcia. Esto es asi por la politica de prevision de abastecimiento de consumos que
prevé la Mancomunidad de Canales del Taibilla que asigna con antelacion las infraestructuras necesarias para abastecer la demanda urbana e industrial
evitando los problemas de desabastecimiento puntual en la region.

En este marco de inexistencia de techos estratégicos, no obstante es preciso impulsar una racionalizacion maxima del consumo de este recurso, y
de condicionamiento de los desarrolios a la disponibilidad real de abastecimiento en condiciones sostenibles. En este sentido, se proponen las lineas
complementarias de actuacion siguientes:

. Analizar, conjuntamente con otros organismos competentes, el posible desarrollo de un “Programa de Racionalizacion y ahorro de
agua en actividades industriales”, gue parta del analisis de la situacion actual de consumo del recurso y de actuaciones y planes
empresariales y sectoriales {por ejemplo, en el sector del curtido) de ahorro de agua, y no solamente de normalizacion de vertidos.

e En cada area industrial se analizara la racionalizacion de usos no productivos del agua (limpieza de viales, ajardinamientos complementarios,

seleccion de especies y sistemas de riego, etc.) mediante sistemas que promuevan su maximo ahorro, dentro de la funcionalidad exigida por el
correcto mantenimiento del poligono.

L. Identificacion de areas industriales con déficits de depuracion o abastecimiento y necesidades de recursos hidricos
» Desde el punto de vista de las politicas de abastecimiento de agua en areas industriales y asumiendo los criterios citados, se ha de tener en cuenta
la situacién de paridad industrial y de consumos hidricos en las distintas areas de la Region.

DIRECTRICES ¥ PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA

DB



Region de Murcia
Consejeria de Industria y Medio Ambiente

Justificacion

de las propuestas de Directrices

5.3.4. Politicas de saneamiento y depuracion de aguas residuales de zonas industriales

La Ley 3/2000 de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de la Regién de Murcia establece el marco de condiciones en las que se deben
encuadrar las politicas de saneamiento y depuracion de las aguas residuales de la region y por extension de las zonas industriales. La ley contempla la
aprobacion del “Plan de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales Urbanas en la Region de Murcia 2001-2010".

Desde el punto de vista industrial, en principio es necesario depurar los vertidos en origen para verter posteriormente a la red general. La ley obliga a
depurar los vertidos de forma individual en cada industria que tenga efluentes de tipo contaminante. El criterio de las directrices, de forma
complementaria, es el siguiente:

e Cuando estos vertidos supongan vertidos no asumibles por la red convencional de depuraciéon e incluso puedan invalidar con sus efluentes la
accion de ésta debera intensificarse la accion depuradora en el propio poligono o en la propia industria, dependiendo de su tamafio y volimenes de
aguas contaminadas.

¢ En los poligonos o zonas industriales caracterizados por la gravedad de sus vertidos, se realizara un Plan Especial de Saneamiento y Depuracion
Especifico.

e En poligonos industriales donde existan industrias con vertidos complementarios en los procesos de depuracion, que puedan ser optimizados
mediante el tratamiento conjunto, se estudiara, mediante dicho Plan Especial de Saneamiento, las condiciones para la realizacion de depuradoras
comunes a distintas empresas.

Para facilitar dicha conexion al sistema urbano, podrian establecerse tres categorias de areas industriales en funcion de los usos admisibles, y de la
calidad de los procesos de depuracion de vertidos industriales. Las tres categorias serian las siguientes:

Nivel I: poligonos con vertidos contaminantes importantes. Este sistema podria ser aplicable a los grandes complejos industriales y a las zonas
individuales con industrias fuertemente contaminantes, tales como la industria de curtidos.

Nivel II: poligonos medios con contaminacion de aguas urbanas. Dentro de este nivel se incluirian la mayor parte de las zonas industriales
comarcales.

Nivel Ill: minipoligonos con contaminacién de aguas urbanas. Este nivel seria aplicable, en general, a los minipoligonos vinculados a los nucleos de
poblacién, cuyas actividades fueran compatibles con los vertidos residenciales, y su red de saneamiento pudiera conectar, en la mayor parte de los
casos, a la red urbana.

Este sistema de doble depuracién (una depuracién industrial, y otra posterior comin con los vertidos urbanos) puede facilitar asimismo la consecucion
de las autorizaciones de implantacién de actividades en los poligonos. A continuacién se incluye, a titulo indicativo, las caracteristicas recomendables
en cada nivel de depuracion.

Objetivos del “Plan de Saneamiento
y Depuracion de Aguas Residuales
Urbanas en la Region de Murcia
2001-2010".en materia de
depuracion de aguas

Invertir mas de 400 millones
de Euros en los proximos
anos.

Alcanzar un nivel de vertidos
contaminantes nulos al rio
Segura y al Mar Menor
(declarada zona sensible por
el Plan).

Construir un importante
numero de depuradoras a lo
largo del rio Segura para el
saneamiento progresivo del
rio.

Recuperar el agua reciclada
para su reutilizacion en el
regadio.

La proteccion de la calidad
ecoldgica de las cabeceras de
los rios y afluentes.

La valorizacion agricola y
ambiental de los lodos
depurados.

Todos los municipios de mas
de 15.000 habitantes de la
region deben contar ya con
una depuradora, estableciendo
el Plan para el afio 2003 la
mejora de algunas de ellas
que estan obsoletas y la
ampliacion o sustitucion de las
que  se han quedado
pequefas.

Invertir 170 millones de euros
en estaciones EDAR nuevas y
en la mejora de las existentes.
Se pretende alcanzar para el
aino 2003 treinta y cinco
estaciones depuradoras en
funcionamiento y ocho plantas
mas acondicionadas.
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CARACTERISTICAS INDICATIVAS DE LOS NIVELES DE DEPURACION EN POLIGONOS INDUSTRIALES

NIVEL TIPO DE POLIGONO Sistema de Linea de agua Linea de fangos Escala de intervencién Otras consideraciones
depuracion
NIVEL | Poligonos con Tratamiento e  Pretratamiento e  Preferentemente, e Caudal no menorde 200 e  Para conexién con depuracion urbana
vertidos biologico y e  Tratam. primario digestion anaerobia m%hora ha de tener el pretratamiento y el
contaminantes digestion anaerobia fisico/quimico e  Control de vertidos, por e  Tamafio orientativo del tratamiento primario fisico/quimico
importantes e  Tratamiento biolégico de posible presencia de poligono equivalente: e Inversion indicativa estimada: unos 3

media carga vertidos especiales 100-150 Has Millones de euros

° Convenientemente,
desinfeccion

NIVEL lI Poligonos medios Tratamiento e  Pretratamiento e  Digestion aerobia e Caudal entre 100y 200 e  Admite conexién con depuracion
con contaminacion de biologico y e  Tratamiento primario m%hora urbana.
aguas urbanas digestion aerobia e  Tratam. biolégico de e  Tamafio orientativo del e  Inversién indicativa estimada: unos 1.2
media carga poligono equivalente: de a 1.8 Millones de euros
50 a 70 Has
NIVEL Il Minipoligonos con Aireacion e  Tamizado o Deshidratacion e  Tamafo orientativo del e  Admite conexiéon con depuracion
contaminaciéon de prolongada e  Tratamiento biolégico poligono equivalente: a urbana
aguas urbanas compacto (reactor partir de 5 Has. e Inversion indicativa estimada: unos 0.3
biolégico + clarificador en a 0.42 Millones de euros

el mismo tanque)

5.3.5. Politicas de recualificacion paisajistica de las actuaciones industriales

Con caracter general, las implantaciones industriales se realizaran con una minimizaciéon de los impactos paisajisticos, incorporando las medidas
correctoras para ello.

° Para el desarrollo de sectores industriales de gran superficie relacionados con los sistemas territoriales de autovias o ferrocarril el planeamiento
general municipal delimitara, como sistemas generales o como reservas de suelo de proteccion ambiental, franjas de proteccion paisajistica que
separen las instalaciones de los corredores viarios, compatibles ademas con la implantacion de infraestructuras.

e  Con caracter general, se evitara la consolidacion de zonas industriales urbanas de fachada “escaparate” de carretera, que formen corredores
edificados continuos y sin disposicién de zonas verdes transversales y viario de servicio convenientemente tratado desde el punto de vista
paisajistico y funcional.

o En el caso de los Complejos industriales principales (los CAEDI) y las principales zonas individuales se prestara especial atencion a la
disposiciéon de espacios verdes, proteccion, bandas ajardinadas, etc. Asimismo, se procurara incorporar a los planeamientos de cada sector “Guias

de Disefo” para la urbanizacion, que incorporen criterios de disefio de areas verdes, mobiliario, vallados, sefializacion, etc. /,/ ™
° El caso de fachadas industriales a vias urbanas de fuerte identidad se desarrollara la planificacion especifica de mejora del impacto paisajistico. ’
e  En el conjunto de los tratamientos paisajisticos, se fomentara el ahorro maximo de agua, en forma compatible con la funcionalidad y mantenimiento {.
de los acondicionamientos. Se escogeran especies xerdfilas, y sistemas de riego con ahorro de agua, reciclaje, etc. También a titulo general, y §
siempre que las condiciones de agua lo permitan, se establecera una banda exterior de arbolado en torno a los poligonos para rebajar su impacto \\

exterior.
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Se evitara que las actividades de mayor impacto paisajistico (por ejemplo, los vertederos o los cementerios de coches) se localicen en fachadas del

L4
viario importante de la Region.

»  En los municipios afectados por procesos de degradacion industrial se considerara la posibilidad de un Programa especifico de limpieza y
demolicién de ruinas industriales, independientemente de posteriores procesos urbanisticos.

e En las zonas turisticas, se extremara el cuidado de los efectos paisajisticos de los desarrollos industriales, mediante Guias de Disefo.
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5.4. Politicas de intervencion publica

5.4.1.

Por una politica de intervencién en la ordenacién de la oferta de espacio industrial

La reconduccion del proceso de ocupacion de suelo y la consolidacion de la actual transformacién del espacio industrial murciano exige de las
administraciones competentes una linea de intervencion que vaya mucho mas alla de la mera regulacién y normativizacion urbanistica, por mas necesaria
que ésta sea.

Por un lado, la importancia de las tendencias actuales de transformacion del modelo, la reduccion de la cultura de implantacion espontanea, y el papel
clave de los Ayuntamientos para canalizar demandas hacia suelos no reglados previamente; por otro, la insuficiencia de los mecanismos actuales de
mercado y las limitaciones de alcance de intervencién de entidades estatales de suelo como el SEPES: todo ello obliga a una intervencion publica
importante, que impulse el proceso de reconversion del modelo. Como se ha indicado con anterioridad, y pese al rol tan positivo desempefiado por el
SEPES en la creacion de algunas de las mas notables iniciativas de suelo industrial de la Region, su escala de intervencion empieza a partir de umbrales
que superan el nivel medio de buena parte de las actuaciones necesarias en ta Region

54.2. Grupos de Politicas de Intervencion Piblica

i Politicas de Planificacion y Control

A. Por parte de la Comunidad Auidnoma: desarrollo, consenso y aprobacion de las Directrices y Plan de Ordenacion del Suelo Industrial,
seguimiento y control de su cumplimiento, introduciendo las modificaciones oportunas.

B. Desarrollo concertado de Actuaciones Estratégicas, Programas de Actuacion Territorial y Convenios de Actuacion Industrial y seguimiento de las
Actuaciones Estratégicas.

C. Por parte de las administraciones locales: planificacion municipal, y aplicacion de la disciplina urbanistica.

0. Politicas de Promocion de Nueva Oferta de Suelo Industrial (inversién y gestion)

A. Por parie de la Comunidad Autonoma: en actuaciones de intervencion exclusiva o convenidas con otras entidades e iniciativas.

B. Por parte de los Ayuntamientos: intervencién en los Convenios, generalmente mediante la gestion del suelo.

C. Por parte del SEPES: creacion de nuevo suelo industrial, en poligonos medianos o grandes y mediante actuaciones convenidas.

ii. Politicas de Rehabilitacién de poligonos y emplazamientos existentes

Intervencion no solamente en la generacion de nueva oferta, sino en la mejora de situaciones preexistentes, mediante dos Frogramas:

A. Programa de Rehabilitacion de Poligonos: rehabilitacion infraestructural y revitalizacion funcional de poligonos preferentes existentes.

B. Programa de Ayudas a los Traslados de industrias localizadas en emplazamientos inviables.

V. Politicas de Ayudas a la demanda e implantacién en suelos de poligonos preferentes
Incentivacion a la canalizacion de la demanda hacia los poligonos y zonas preferentes, consensuados como tales en el proceso convenido con los
Ayuntamientos, mediante la aplicacidn de una serie de programas:

A. Programa de Subvenciones directas a la demanda: subvenciones vinculadas a la concrecion de la demanda en un potigono preferente, g proponer
por el Equipo de Gestion, con posibilidad de ampliacién y complementacion por los Ayuntamientos.

B. Programa de otras Inversiones y Ayudas: inversiones en infraestructuras de las grandes zonas industriales (ayudas por diversos organismos de la
Comunidad Auténoma), y de desarrollo de semilleros de empresas (por el INFO).

Y. Politicas Generales de Incentivacién vy Apoyo a la Inversion

Ayudas a la inversion, canalizadas, fundamentaimente, a fravés de INFO, gue se proponen con un nuevo caracier selectivo y direccionado hacia
los poligonos preferentes, y no de forma indiscriminada y generalizada.

La intervencion pulblica se basa en tres
puntos de apoyo determinantes:

® El impulso y direccién de generacion
del nuevo modelo de espacio industrial
corresponde a la  Comunidad
Autonoma, asumiendo el marco
competencias en Ordenacion del
Territorio que regula la Ley Regional
de Suelo,

U l.os  Ayuniamienios han de
convertirse en el contrapunio de
implicacién y legitimacion, a través de
un proceso concertado, de casi todas
las actuaciones del proceso de
reconduccién del modelo.

o Y tanto la iniciativa privada como
otras entidades (singularmente, el
SEPES o el INFO) pueden y deben
desempefiar una funcion
complementaria, pero importante, en
los acuerdos generalizados por
creacion y rehabilitacion del espacio
industrial de la Region.

El papel de la intervencion de las
administraciones en el modelo de suelo
industrial de la region ha de ser de ordenar
y catalizar el proceso en el que deben
intervenir multiples agentes tanto publicos,
en diferentes escalones competenciales,
como privados. Esto es asi frente a otros
modelos de desarrollo de planes de
Ordenacion industrial desarrollados  por
otras Comunidades Auténomas donde se
confia exclusivamente el desarrolic de
estos a un organismo publico gestor que
lidera y controla fotalmente el proceso
centralizando las iniciativas, ordenaciones,
gestiones, fondos y  subvenciones,
suplantando casi por completo a otro tipo
de iniciativas.
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La utilizacion del territorio por las actividades industriales esta directamente relacionada con las caracteristicas del tejido industrial de la region. Ello
conduce a una tipologia de asentamientos industriales acorde con las actividades que en ellos se realizan, si bien en muchos casos se evidencian
grandes déficits urbanisticos, en cuanto al grado de urbanizacion de las areas industriales.

La racionalizacién y reconduccion del modelo espacial industrial de la Regidon de Murcia recomienda una tipologizacion de los espacios industriales y de
actividades econdmicas, con objeto de ordenar una oferta hoy por hoy caracterizada por su dispersion y confusion. Esta tipologizacidn se establece con
las evidentes flexibilidades y matizaciones, toda vez que existe una amplia variedad de asentamientos y posibilidades no siempre susceptible de una
clasificacion simplificadora.

La tipologia de asentamientos industriales propuesta para la Region de Murcia es, en grandes rasgos, la siguiente:

TIPOLOGIA DE ESPACIOS INDUSTRIALES Y DE ACTIVIDADES ECONOMICAS EN LA REGION DE MURCIA

En razon de su funcidn jerarquica territorial

En razdén de sus usos y actividades dominantes

Areas o Complejos de Actividades Econdmicas, Dotacionales e Industriales L

{CAEDI)

A. Complejos Industriales

B. Complejos muliifuncionales

Zonas industriales comarcales o zonales (Zf)

A. Zonas multipoligono i,
B. Zonas monopoligono il

Poligonos multifuncionales
Poligonos o parque especializados
Poligonos locales de actividades indusiriales y econdmicas {PL)
A. Minipoligonos urbanos: Areas de Servicios y Actividades (ASA)
Areas de fachada de carretera
Minipoligonos compactos

B. Minipoligonos rurales: Minipoligonos hortofruticolas (MR)
C. Enclaves y pequefias zonas industriales en suefo urbano
Actuaciones en sueio no urbanizable

A. Emplazamientos industriales agrupados o dispersos

B. Areas de actividades agroalimentarias complementarias

Zona ¢ parque industrial

A. Industrial gran industria
B. Industrial general

C. industrial-portuario

D. Industrial especializado

Zona o parque muktifuncional

Zona o parque tematico especializado
Empresarial

Parque de Actividades Econdmicas (PAE)
Tecnoldgico

Logistico

Dotacional o de servicios

Comercial

Alimentario

instalaciones para sustancias peligrosas
efc.

TZTommbo >
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5.6. Tipologias de espacios de actividad industrial y econémica en razon de su funcion jerarquica territorial

5.6.1. Grandes Zonas Industriales: los Parques o Complejos de Actividades Econémicas, Industriales y Dotacionales
(CAEDI)
5.6.1.1. Conceptualizacion de esta tipologia

Los Complejos de Actividades Econédmicas Industriales y Dotacionales son zonas de concentracion de actividades econdémicas y empresariales de
caracter multifuncional. La principal opcién de oferta de calidad y competitiva de espacios de actividad econémica en la Region se va a
concentrar en una serie de ambitos centrales, situados en localizaciones estratégicas tanto respecto al entorno regional como interregional, y en los
centros de gravedad de la actividad econémica.

e En estos ambitos, localizados en nudos territoriales bien servidos por infraestructuras de transporte se articulan actividades funcionalmente
afines: espacios de actividades industriales y empresariales, logisticas, terciarias avanzadas, dotacionales y comerciales en torno a infraestructuras
nodales (estacion ferroviaria de mercancias, puerto, aeropuerto, plataforma logistica, etc.) y lineales (ferrocarril, carreteras) relacionadas
directamente con la actividad economica del area y el entorno, o con capacidad de concentrarla.

Surge de esta manera el concepto de Complejo Multiparque, los Complejos de Actividades Econémicas, Dotacionales e Industriales (CAEDI),
con actuaciones compatibles, en un marco de calidad, sinergia y autonomia de promocién. Forman el primer escalén de ordenacion, englobando Areas
de Actividades nuevas o propuestas, ambitos urbanos y rurales existentes y los sistemas generales territoriales que los estructuran.

e Localizados en areas centrales y estratégicas de caracter metropolitano o regional, pueden abarcar varias delimitaciones administrativas
(municipios) o articular espacios de relaciéon entre dinamicas econémicas variadas, constituyen una oferta de calidad y competitividad a escala
regional y suprarregional, articulando actividades con otros &mbitos y poligonos convencionales.

e Estos ambitos estan, de una u otra forma, ya planteados en la actualidad, pero es necesario impulsar y ordenar la imbricacion de las actividades
economicas y dotacionales, avanzar hacia una tipologia integrada en un area de iniciativas hoy desarticuladas, y de estructurar otras planteadas
como tales en é€l.

° Estos ambitos o Complejos se han de convertir en marcos de competitividad y calidad, ambitos de cualificacion de la oferta, de
diversificacion del modelo, y “puntas de lanza” de la recualificacion del modelo espacial murciano.

e El agrupamiento y articulacién de actuaciones en principio dispersas tiene una finalidad de cualificacion general: la ordenacion y diversificacion de
la oferta, la viabilizacién de servicios comunes, las economias de escala, el planteamiento de infraestructuras comunes, la consecucién de una
imagen comercial comun a escala suprarregional, etc. En el ambito del CAEDI es posible la concentracion de dotaciones singulares al servicio de
las actividades que lo caracterizan o de caracter singular y de equipamiento de un entorno mas amplio, asi como instalaciones que necesitan una
especializaciéon y control incompatibles con la dispersién por el territorio.

e Los CAEDIs se pueden por tanto definir como espacios con una capacidad de carga y de generacién de sinergias muy superior a los
convencionales poligonos. El agrupamiento y articulacion de actuaciones en principio dispersas tiene una finalidad de cualificacion general: la
ordenacion y diversificacion de la oferta, la viabilizacion de servicios comunes, las economias de escala, el planteamiento de infraestructuras
comunes, la consecucion de una imagen comercial a escala suprarregional, etc. Estas capacidades implican la necesidad de la planificacion
medioambiental e infraestructural del conjunto como uno de los pasos y garantias decisivas.

e EI CAEDI se constituye como un continuo funcional, estructurado en un conjunto de piezas, los Parques o Areas de Actividad, articulados por
los Sistemas Generales del complejo. Los CAEDIs pueden desarrollar ambitos existentes o ya planteados en la actualidad, en los que es
necesario impulsar y ordenar la imbricacion de actividades, y exige la superacion del ambito de planificacion y gestion exclusivo del poligono
tradicional.
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5.6.1.2. Estructura de los CAEDI: Parques de Actividad y Sistemas Generales

Parques o Areas de Actividad Posmlies. parques de_a actl.wdad en un complejo
de actividades multifuncional
Son el soporte de las actividades a desarrollar configurados como espacios delimitados por los Sistemas Generales y Locales (viario, zonas

verdes, etc.). Estos médulos operacionales, organizados como diferentes areas para usos mixtos y tematicos, pueden tener un amplio rango o  Parque Industrial

de superficies, entre 20 y 100 has, a definir de forma equilibrada segun el conjunto o las relaciones con piezas existentes.

Los Parques son la base general sobre la que se organizan las unidades de ejecucion, que pueden ocupar un parque completo o unidades
menores, que pueden estar desarrollados ya como poligonos convencionales. Los desarrollos de los Parques de Actividad se realizaran con
criterios modulares y con reservas futuras, con una planificacion flexible y unos condicionamientos globales, por Parque de Actividad, de usos
y edificabilidades. Se pretende de esta manera dotar de una estructura comun al Complejo sin coartar las variables de ordenacion a corto,

medio y largo plazo.

e  El desarrollo de un CAEDI en las grandes zonas industriales de la
Region se convierte en un proyecto de integracion de los
poligonos existentes en un marco de escala y conceptual nuevo.
Es posible actuar, con una vision integradora y respetando la
orientacion y autonomia de los poligonos y municipios, en la
mejora del conjunto, mediante acciones selectivas: ordenacion,
urbanizacioén, mejora de infraestructuras...

° En cualquier caso se trata de evitar que el desarrollo por Parques
sea de nuevo una suma de poligonos, para lo que desde el
principio se trabajard en la reordenacion de parques o zonas

especiales de fachada, especializados en actividades singulares, el
etc., con especial atenciébn a las condiciones de contorno Lo
(accesibilidad, planimetria, etc.). T

e Los poligonos con desarrollos paralizados, donde la oferta y =
demanda de parcelas se ha estancado, pueden ser objeto de
planes especiales en los que reconvertir productos de suelo
desfasados en nuevos contenedores para la demanda de nuevas
actividades econdémicas mas avanzadas.

° Los nuevos parques de actividad pueden recoger las actuaciones
cualificadoras de servicios comunes, en poligonos ya planteados o
en nuevas delimitaciones de suelo.

Esquema de ordenacion de sistemas generales y parques de actividad

Parque de Almacenaje, distribucion
servicios e industria
Parque Multifuncional — parcelas
medianas y pequefias
Parque Multifuncional — Naves modulares
Poligono industrial tradicional
Parque de Grandes Industrias
Gran establecimiento industrial o Parque
monocliente
Minipoligonos e incubadoras de empresas
Parque Empresarial
Area de Servicios Centrales del CAE
Centros Tecnologicos
Parque Comercial
Poligono mixto industria —comercio
Poligono logistico
Centro de Transportes
Centro de Servicios al Transporte
Centro Logistico
Parque de Almacenamiento extensivo
Parque de Actividades Econdmicas
Poligono Tematico o Parque Mayorista
Poligono de Actividades de alta incidencia
ambiental e infraestructuras
Poligono de Actividades de alta
incidencia ambiental
Ecoparque
Areas de Infraestructuras
Parque dotacional y de servicios publicos
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Sistemas basicos: corredores paisajisticos e infraestructurales integrados

Son los espacios libres de integracién paisajistica y ambiental de los Parques de Actividad y el entorno urbano y el soporte de los
espacios de comunicacion y las infraestructuras basicas, ordenando la macro escala del complejo. Estan constituidos por la suma y
superposicion de:

Red viaria:
Los sistemas generales de la red arterial municipal y regional.
Los sistemas basicos de comunicacion de los grandes poligonos.

11°

Espacios libres:

Los sistemas generales de zonas verdes municipales.

Las franjas de proteccion y reserva de las infraestructuras territoriales

Los sistemas de espacios libres de dominio y uso publico adscribibles al desarrollo de los nuevos sectores mediante planeamiento
parcial:

Otros ambitos de interés paisajistico o suelos no urbanizables que puedan ser objeto de la gestion y atencion por el conjunto de la
intervencion.

N

2

Redes de infraestructuras:
Espacios necesarios para el desarrollo del Sistema Basico de Infraestructuras, que implemente las redes actuales de lo poligonos.
Se considera que todo el ambito de los corredores es compatible con el trazado de redes basicas lineales

A

Sistemas basicos de infraestructuras en el CAEDI Oeste de Murcia (Avance de planificacién)

La estructura de los sistemas basicos es una oportunidad para el desarrollo de un sistema de movilidad
compatible con la ordenacion de corredores paisajisticos que cualifiquen el conjunto de las propuesta.

El Avance de la propuesta tiene como objelivos:

e La creacion de unos pasillos imbricados en la estructura del ambito oeste de Murcia, estableciendo
relaciones entre los nicleos , la huerta, el pie de sierra, las zonas agricolas, etc.

e La resolucién de una malla de reserva para la implantacién de infraestructuras de escala macro.

o  Ser realista en la utilizacién del agua, mediante la racionalizacion de su uso en jardineria y el
fomento del reciclado y ahorro.

Fuente: Avance de Plan Director de Ordenacion del CAEDI de Murcia QOeste. INFO

En las zonas industriales consolidadas la
intervencion, la consideracion del conjunto de las
infraestructuras y los espacios libre de los
poligonos en un todo funcional se convierte en la
gran oportunidad para el cambio de escala y
concepto

Los CAEDIs suponen una propuesta versatil para la
ordenacion de los nuevos espacios de actividades
economicas, desde los “distritos industriales” a los
“complejos” y “poligonos multiparque”, que basa
gran parte de su potencia en la intervencién en los
recursos comunes de distintos poligonos
(considerados como Parques de Actividad): las
infraestructuras, la relacion con las infraestructuras
territoriales, la dotacion de centros de servicios y la
ordenacion paisajistica.
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5.6.1.3. Subtipologias de los CAED!

Dentro de esta categoria de Complejos, pueden distinguirse dos subtipologias (los complejos industriales y
los complejos multifuncionales) , siempre en funcién de las actividades y usos dominantes entre sus areas o
parques de actividad, lo que a su vez determina su funcionalidad global en el sistema urbano y regional:

La suma de ia superficie industrial de los poligonos no es equivalente a la integracion
de los potenciales de las actividades del conjunio. Los poligonos no tienen por
separado la suficiente escala como para intervenir en temas que son cruciales para la

o  Complejos Industriales

Son aquélios en los que la funcidn dominante son las actividades industriales, ordenadas en torno a parque ®

o poligonos convencionales.
® Complejos multifuncionales

formacion de una oferta de calidad regional:

industrial de a Regidn
+  Mejora de las infraestructuras existenies e integracién del conjunto.

Accesibilidad asegurada desde una de las autovias que articula mayor potencial

Serian los Complejos articulados en Parques o Areas de Actividad especializadas y complementarias, con o Nuevas infraestructuras de mejora medioambiental, como oferta de calidad.

una variedad de funciones .y uso.s' superiores a los engornos mdus’.’crl‘ates tradiciona!es. Er} estos compl‘e;'os, R Rehabilitacion de zonas degradadas.

es frecuente y deseable la inclusion de Parques Dotacionales, logisticos, empresariales, areas de servicios, > Dotacién de servicios por encima de la escala del planeamiento parcial, con
elc servicios avanzados, oferta terciaria. ..

5.6.1.4.

Principales propuestas de Complejos de Actividades Econdmicas, Industriales y Dotacionales (CAEDI)

COMPLEJOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS, INDUSTRIALES Y DOTACIONALES (CAED)

Denominacion Término Caracter Superficie Algunos poligonos previstos o actuales
Municipal global
bruta (Has)
CAEDI de Serreta - | Molina de Complejo dominantemente 330 e« Poligono de Lorqui {01) s laEstrella(11) La Estrella (11)
Lorqui Segura - industrial e Base 2000 o La Serreta (06) El Tapiado (04)
Lorqui » la Serreta Nueva
CAEDI de Campus - | Murcia - Complejo multifuncional, con 220 e (Cabezo Cortao (11Ay By s Campus Universitario de e Los sectores 07 y 08 de La
Cabezo Cortao Molina de una importante componente ampliacién) Espinardo Polvorista
Segura dotacional y de actividades e Parque de Actividades El Tiro Industrial (06) o El Cabezo, Peri | (02)
econdmicas de calidad Econdricas de Espinardo Otras areas propuestas porel o Antiguo Pryca
e La Polvorista (05 y ampliacién) PGOU Murcia
CAED! de Qeste Murcia - Complejo multifuncional de 556 o  Ampliacién del Poligono Oeste e  Poligono Oeste Murcia y o Mercamurcia (42)
Alcantarilla gEran proyeccién a medio-largo Centro Intermodal de Transporte Alcantarilla (01 y 05) = Mayallo (43)
plazo
Caedi de Cartagena | Cartagena Complejo multifuncional, con 250 + 450 e Plan Parcial y PAU de Los e
Camachos dos areas diferenciadas, Camachos (15}
industrial - servicios y gran
reserva estratégica de escala
interregional
CAEDI de Cartagena Complejo industrial-portuario de 854 s Escombreras (19)
Escombreras rango suprarregional
CAED! de General | Cariagena Complejo industrial de gran 784 » Instalaciones de la General
Electric Plastics industria con parque de Electric
_ empresas auxiliares
CAEDI de Lorca Lorca Complejo industrial con apoyo 261 o Poligono Saprelorca (11), (01A- e Los Pefiones (02), (03), (04) »  Puerto Lumbreras Nuevos
FPuerio Lumbreras Puerto de algunas actividades 01B) desarrolios (01)
Lumbreras logisticas T
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5.6.1.5. Criterios urbanisticos y de promocion de esta tipologia

El concepto de CAEDI exige la superacion del ambito de planificacion y gestion exclusivo del poligono. Es preciso un proceso de planificacion,
ordenacion y gestion conjunto de todo el ambito. Este proceso de planificacion, siempre dentro de los Planes Generales de Ordenacion Urbana
correspondientes, ha de plasmarse en una figura conjunta de planificacion urbanistica, el Plan Especial o Esquema Director del CAEDI, que
establecerd la ordenacion y desarrollo del conjunto, con un nivel de definicién intermedia entre un PGOU y los Planes Parciales o Especiales de cada
Area o Parque de Actividad. En ocasiones su desarrollo en édmbito supramunicipal necesitara la creacion de una figura como es el Plan de Ordenacion
territorial. Esta planificacion no debe limitarse a los aspectos de ordenacion, sino ampliarse a los de promocién y gestion, e incluso a los de
coordinacion comercial®,

Los criterios y aspectos a incluir en ese proceso de planificacion conjunto serian los siguientes:

e  Ordenacion urbanistico-territorial conjunta

o La ordenacién global del CAEDI serd muy flexible, disponiendo de los ambitos de los Parques de Actividad, la estructura de los Sistemas Generales
y unos condicionamientos globales, por Parque de Actividad, de usos y edificabilidades. Los desarrollos de los Parques de Actividad se realizaran
con criterios modulares y con reservas futuras. Se pretende, de esta manera, dotar de una estructura comin al CAEDI sin coartar la flexibilidad de su
desarrollo a corto, medio y largo plazo.

» Asimismo, la planificacion global considerara, con cardcter mas vinculante, la disposicion de algin Parque de Actividad de servicios comunes o
especializados, con una funcionalidad clave para el conjunto del area.

o Cada Parque o Area de Actividad habra de ser ordenado, en desarrolio de la figura superior, mediante un Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de
Detalle, y siempre en funcion de las condiciones de mercado del momento de promocion.

= La flexibilidad en la ordenacion deberia suponer la posibilidad de contar con Parques que se pueden ordenar en funcion de la demanda. Las grandes
parcetas industriales pueden organizarse individualmente como miniparques para medianas y pequefias parcelas.

e Pueden tenerse en cuenta las posibilidades de integracion entre distintos Parques de Actividad, a través de los viarios estructurantes, con criterios
orientados a la formacién de una segunda malla de calidad en el interior de las Areas Funcionales.

= Los grandes Pargues de Actividad ocupadas por una sola industria, principalmente los dedicados a actividades mas duras, podrian tener condiciones
especiales de retranqueos, bordes con tratamientos paisajisticos integrados en el corredor del sistema general viario, donde resolver ademas los
necesarios ajustes de altimetria, etc.

Planificacién medioambiental

¢ El CAEDI se dotara de una Evaluacion de Impacto Ambiental conjunta, que establezca las orientaciones de usos vy actividades en cada Parque de
Actividad, asi como las necesidades y criterios de las infraestructuras medioambientales conjuntas.

Planificacion de los Sistemas Generales del conjunto del CAEDI

La figura territorial o urbanistica correspondiente establecera los criterios de planificacion, ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras comunes del
CAEDI: accesos, viarios estructurantes y de interrelacién, infraestructuras de servicios y medioambientales, ejecucion y mantenimiento de areas
paisajisticas y espacios verdes, etc. En general, se tratard de que los Sistemas Generales sean desarrollados de una forma modular, anticipando ciertas
actuaciones estructurantes y completandolas una vez vayan desarrolldndose los distintos Parques de Actividad. Su importancia es clave:

e Funcionalmente, por ser los contenedores de las redes de acceso a los Parque de Actividad y las de relacidn con el entorno, asi como el espacio de
insercion de las infraestructuras generales.

» Formalmente, por ser ia base paisajistica del conjunto, al concentrar gran parte de las reservas de espacios libres de las distintas unidades de
planeamiento, en un soporie de escala general que se desarrolla con una vision unitaria. Esta escala es capaz de generar un medio gue se relaciona
con el entorno general, potenciando fachadas y absorbiendo las actividades, redes o areas de mayor impacto, y en el que es mas facil gestionar su

2 Este Plan Especial o Esquema Director del CAEDI serfa la figura urbanistica de desarrollo def correspondiente Convenio de Actuacion industrial .
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desarrollo ambiental, como la contaminacion visual, la gestiéon del agua para riegos, etc., formando una imagen de calidad visual para el conjunto del
Complejo.
Como espacios de reserva para la incorporacion de nuevas infraestructuras en el futuro.
Algunos elementos a considerar en la ordenacién son:
La relacién de los espacios libres con las parcelas de servicios interiores a los Parques de Actividad o la localizacion de Parques especializados en
servicios, localizado en puntos centrales o de relacion con los sistemas generales, como puntos significativos.
El espacio del viario, como canal de accesibilidad al frente de parcelas, drea de aparcamiento y espacio plblico y de calidad ambiental.
El espacio de canalizacion de las infraestructuras desde el anillo de los sistemas Generales a las parcelas industriales, dentro del Parque de
Actividad. Este espacio dependera para su dimensionamiento de las necesidades y especializacion de cada Parque, pudiendo estar compartido en
los viarios bajo las aceras o en bandas independientes, en medianas, bien enterradas o en racks elevados, o en bandas protegidas vy
especialmente delimitadas
Proteccion de zonas de huerta y agropecuarias
Para su disefio, se atendera a la creaciéon de espacios forestados que acompaiien a las intervenciones alli donde sea posible, u obligado para la
creacion de un paisaje de calidad, siempre con criterios de ahorro de agua y seleccion de especies xerdéfilas. El tratamiento de pasillos verdes en
los ejes de comunicaciones, ferroviarios e infraestructurales se conciben, de esta manera, como marco de calidad visual
Tratamiento de los parques de borde o espacios colchén de los nucleos urbanos como elementos de conexién de las actividades industriales con el
resto del espacio.

Criterios coordinados de programacion v gestion:

Areas de Servicios mancomunadas, promocién conjunta de ciertas actuaciones, etc.

Marco de comercializacion coordinado: diversificacion y complementacion de la oferta, promociéon conjunto como CAEDI (“marca de calidad”),
definicion de nuevas areas de actividad, complementacion de modalidades de oferta, etc.

Programacion conjunta y coordinacion del desarrollo por fases

Sistemas coordinados v flexibles de promocion: la Entidad de Promocién global del CAEDI

El concepto de CAEDI ha de combinar y compatibilizar, de una forma muy flexible, la posibilidad de una total autonomia de promocion y gestion de
cada Parque de Actividad, con las necesidades de promocion conjunta del CAEDI y de sus Sistemas Generales, que han de desarrollarse
modularmente de forma muchas veces anticipada a la promocién de cada Parque de Actividad.

En consecuencia, es necesaria una Entidad de Promocién global del CAEDI, previa a las de los Parques de Actividad. Esta entidad tendria como
objetivo la gestion y desarrollo de las infraestructuras, posiblemente la gestion del suelo, y la comercializacion global del CAEDI mediante Parques
de Actividad (no la promocién de cada Parque en concreto). Por lo tanto, tendria un caracter de “promotor de promociones”, o de preparacion previa
de los suelos para el desarrollo de los Parques de Actividad.

La constitucion de esta Entidad dependera de cada caso concreto, pero habra de contar necesariamente con una participacion publica dominante:
Comunidad Autonoma, SEPES, Ayuntamientos, etc.
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Posible esquema de actuacion para el desarrollo de un CAEDI. Fuente: Avance de Plan Director de Ordenacién del CAEDI de Murcia Oeste. INFO

Instrumentacion Urbanistica del CAEDI de Murcia Oeste : esquema de actuacion

S " b Posibles opciones de planificacion general'
Instrumentos directores y operativos para la regulacion de la politica

territorial de un ambito espacial determinado o sector de actividad (POT)
'y oy i especifica, en desarrollo de las Directrices de Ordenacion Territorial, o de 1+ 2 (POT + PAT
v 1 - Plan de Ol'denaCIOH Temtorl&ﬂ forma auténoma” ( )
LR B R e e 1 + 3 (POT + AIR)
Son mstrumentos de carécter ejecutivo y de programacion a corto plazo (AlR)

de la previsiones de los Planes de Ordenacion Territorial”. Su funcion es

v 2. Prog ramas de Actuacion Territorial “concretar y programar las actuaciones de incidencia territorial previstas

: en los instrumentos de ordenacion territorial de rango supenor

» Delimitacion de = Desarrollo
Actuaciones Integradas
» A. Proyectos de » B. Planeamiento urbanistico » C. Documentos para la
ejecucion de desarrollo Transformacion Urbanistica
Gestion de actuaciones
integradas: -

i » Planes Especiales » Determinaciones:
>Sistemade » Planeamiento de detalle Ambito de ordenacion
cooperacion » Planes Parciales Seclores aeiesarmalioutanislico

; el Ordenacion de Viario
SaaE S R Determinacion de Espacios libres y
>Sistemade zonas verdes
Expropiacion Dotaciones publicas de caracter local
' Conexion a los sistemas generales y
posibles ampliaciones de los mismos.

............

Actuacnones que “hayan de beneficiar a la Region de Murcia" en diversos
sectores posibles, y que “por su magnitud, importancia o especiales
caracteristicas franscienda el &mbito municipal, cuando asi se declaren
por el Consejo de Gobierno.”, tanto en desarrollo de Directrices o Planes
de Ordenacion, como de forma autdnoma. Tienen carécter excepcional

» 3. Actuaciones de Interés Regional #
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5.6.2. Zonas Industriales Comarcales y zonales

5.6.2.1. Conceptualizacion de esta tipologia

Son los espacios que sirven netamente al uso industrial, definido como el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, tratamiento, reparacién, almacenaje y distribucion de productos materiales. Forman, dentro de la estructura general territorial propuesta,
la escala o grado medio de poligonos industriales. Ademas del uso industrial caracteristico admiten usos complementarios de Terciario Industrial,
Comercial, y Dotacional y los Equipamientos y Servicios Internos que le corresponda desarrollar. En este orden cada vez es de mayor importancia las
incubadoras de empresas como semillero de formacion, fundamentalmente de Pymes, que posteriormente se incorporen con un espacio propio a la
zona industrial.

En general se propone que se desarrollen sobre zonas existentes o por agregacion de zonas ahora dispersas, mejorando y completando la oferta
existente y aprovechando las dinamicas que los han generado. Pueden estar localizados preferentemente fuera de los espacios urbanos pero con

relacion funcional con estos con una cierta relacion de proximidad (fransporte urbano).

Su dimensién es comarcal: se pretende que en las zonas con menores demandas pueden afectar a varios municipios, a fin de formar ambitos que
puedan implicar demandas varias. En este sentido la agrupacion de poligonos tiene por objeto, alcanzar una escala adecuada y un desarrollo comun de
servicios. Para la realizacién de los poligonos seréd necesario el desarrollo de convenios con los ayuntamientos.

El desarrollo de poligonos orienta la provision de nuevo suelo industrial para la demanda actual hacia los espacios mas aconsejables desde el punto de
vista regional y comarcal; ademas, deben actuar como polo para el fomento de traslados de industrias que actualmente presenten problemas de impacto
sobre entornos urbanos, rurales o problemas de deslocalizacion, infraestructurales, de comunicacion.

Se trata de crear polos de suficiente entidad para estar dotados de servicios avanzados y que ordenen el impacto actual de la industria sobre el territorio.
La capacidad de ordenacion territorial de las Zonas Industriales a nivel comarcal es fundamental para vertebrar operaciones de actividad econdémica bien
dotada que los poligonos aislados por si solos no alcanzan. El crecimiento de los Poligonos debe ser modular, en médulos entre 5-10 y 25-30 Has, con
el fin de acompasar su desarrollo a la demanda y evitar las operaciones baldias.

5.6.2.2. Variantes de esta tipologia

Dentro de esta tipologia de Zonas Industriales, se diferencian dos subtipologias en funcion de la composicion interna y de las actividades y usos
dominantes:

A. Zonas monopoligono
Zonas constituidas por un Unico poligono (y en consecuencia, promotor), desarrollable por fases.

B. Zonas multipoligono

Zonas resultantes de englobar varios poligonos existentes, e incluir nuevos desarrollos en los espacios intersticiales o colindantes. Cada uno de estos
sectores puede ser promovido por una entidad diferente. A su vez, y en base a sus actividades dominantes, estas Zonas pueden ser:

1. Poligonos multifuncionales: en el caso de que los distintos sectores puedan tener actividades dominantes diferenciadas (en especial, la posible ]
inclusion de un Area de Servicios) R
2. Poligonos o parque especializados: el caso mas usual, en que los distintos sectores corresponden al modelo de poligono industrial
convencional. \
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5.6.2.3. Principales espacios correspondientes a esta tipologia

Esas Directrices proponen 16 nuevas Zonas Industriales nuevas o existentes de caracter comarcal o zonal:

PRINCIPALES ZONAS INDUSTRIALES (Zl) COMARCALES O ZONALES PROPUESTAS

MUNICIPIO DENOMINACION MUNICIPIO DENOMINACION MUNICIPIO DENOMINACION
ABARAN e  Zona Industrial de Abaran CEHEGIN e  Zona Industrial de Cehegin MURCIA e  Zona Industrial Beniel Torreagliera
ALCANTARILLA e  Zona Industrial de Alcantarilla - CIEZA e  Zona Industrial El Baho Il SAN PEDRO DEL e  Zona Industrial de San Pedro del Pinatar
La Coroneja PINATAR
ALGUAZAS e  Zona Industrial de Alguazas JUMILLA e  Zona Industrial de Jumilla SANTOMERA e  Zona Industrial de Santomera
ALHAMA DE e  Zona Industrial de Industrialhama | JUMILLA e  Zona Industrial Poligono del Marmol TORRE PACHECO | ¢  Zona Industrial de Balsicas
MURCIA
BULLAS e  Zona Industrial Marimingo LASTORRES | e  Zona Industrial de las Torres de Cotillas | TORRE PACHECO | ¢  Zona Industrial del Jimenado
DE COTILLAS
CAMPOS DEL e  Zona Industrial de Campos del LIBRILLA e  Zona Industrial de Librilla TOTANA e  Zona Industrial El Salar
RIO Rio
CARAVACA DE e  Zona Industrial Cavila LORCA e  Zona Industrial La Serreta YECLA e  Zona Industrial Las Teresas
LA CRUZ
CARTAGENA e  Zona Industrial Oeste de MULA e  Zona Industrial Poligono Comarcal Rio
Cartagena Mula

Posible esquema de ordenacion de una

5.6.2.4. Criterios urbanisticos y de promocion de esta tipologia 2o Irelistia!

Planificacion urbanistica:

e Sera ordenada mediante un Plan Especial o Parcial, desarrollable por fases.

e Los modulos de crecimiento y desarrollo podran ser variables en funcién de la zona (entre 5-10 y 25-30 Has).

Planificacion y desarrollo de las infraestructuras:

e En general, cada sector hara frente a sus propios sistemas infraestructurales.

» En el caso de que existan infraestructuras comunes, el Planeamiento establecera las cargas y obligaciones a
asumir por cada sector.

e Uno de los elementos a aplicar en la planificacion y el disefio urbanistico de las zonas industriales son los
corredores paisajisticos y de infraestructuras como bandas, a veces diferenciadas y otras compatibles de
espacios formando mallas de acceso, servicio y calidad paisajistica para toda la zona industrial.

Criterios de Promocion:

e En casos de Zona Monopoligono, a cargo de un Gnico promotor.

e En casos de Zonas Multipoligono, debera crearse una entidad comun (de tipo societario o asociativo) entre los
distintos promotores y comunidades de propietarios para coordinar las actuaciones conjuntas, gestionar los
servicios mancomunados, etc.
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5.6.3. Oferta en municipios y nucleos pequefios: Poligonos locales de actividades industriales y econémicas (PL)

5.6.3.1. Conceptualizacion de esta tipologia

Vinculados al concepto de poligono, es preciso potenciar un tercer escalén de oferta de espacios industriales, los pequefios poligonos locales
(PL), habitualmente denominados minipoligonos o areas de actividad local, de gran proximidad a la demanda (urbano-residencial o rural); compatibles e
integrados en el medio urbano vy territorial. Algunos de ellos pueden estar vinculados directamente incluso a pedanias con pequefias naves que
garanticen pequefos talleres y mininaves de autoempleo local. Constituyen la escala mas pequefia de poligono industrial de la propuesta diferenciada
por su tamaiio y por estar formado por pequefias y muy pequefias naves destinadas a la pequefia empresa.

Son espacios multifuncionales en usos y actividades, concebidos como viveros de empresas, a las que aportan elementos de apoyo y dinamizacion,
mejorando las condiciones competitivas respecto a los enclaves aislados convencionales. La oferta de espacios dentro de los minipoligonos debe ser
variada, y siempre dentro de unos precios ajustados, con algunos invariantes:

e Deben ser compatibles con las zonas urbanas, principalmente en lo relativo a la distribucién de agua, y el saneamiento, incluso por niveles y
sistemas de distribucion. Deberan por ello canalizarse a otro tipo de poligonos empresas con procesos industriales mas complejos o contaminantes.

e Articulados con los nucleos urbanos en sus accesos, ejes principales, y con el medio rural, caminos y usos.

e Son una herramienta de intervencion en la dotacion urbana y en operaciones de “cirugia urbana” para recomponer una parte de los tejidos urbanos
de pequenos municipios y pedanias, especialmente en la entradas a los nticleos.

e Esimportante la garantia de unos ciertos servicios urbanos y de accesos y movilidad urbana incluso en continuidad con otras areas urbanas.

e La dotacion minima se resolveria con algunas naves polivalentes junto con gasolineras y talleres en la entradas o cercanias de las pedanias o
nucleos.

» Las actividades seran de pequefia y mediana escala, dirigiéndose el resto a las Zonas Industriales. Se pueden incluir en ellas también actividades no
especificamente industriales como terciario, comercio y areas de gasolineras, que tendrian cabida en este tipo de poligonos, cerca de la poblacién.

5.6.3.2. Variantes de esta Tipologia de pequeiios poligonos locales

Dentro de esta categoria de Complejos, pueden distinguirse dos subtipologias, siempre en funcion de las actividades y usos dominantes entre sus
areas o parques de actividad, lo que a su vez determina su funcionalidad global en el sistema urbano y regional:

A. Minipoligonos urbanos: Areas de Servicios y Actividades (ASA)

Minipoligonos en nlcleos urbanos, areas de fachada de carretera (“escaparate”) o minipoligonos compactos en los accesos al nlcleo. Sus actividades
son fundamentalmente servicios, almacenamiento, pequefias transformaciones, dotaciones comerciales en naves industriales, etc.

B. Minipoligonos rurales: Minipoligonos hortofruticolas (MR)

Pequefos poligonos en zonas rurales, en entornos de regadio, de emplazamiento de industrias de primera transformacion y almacenamiento agricola.

C. Enclaves y pequenas zonas industriales en suelo urbano

Enclaves o minizonas existentes, generalmente en entornos residenciales. Estas serian las mas adecuadas para garantizar pequefias naves que sirvan
para acoger actividades, de reducido tamafio y autoempleo en las proximidades del entorno residencial.

5.6.3.3. Las Areas de Servicios y Actividades (ASA)

La necesidad de una dotacién local minima, vinculada a los niicleos de poblacién, de espacio para actividades industriales y servicios viene
presentandose en muchas pequefias poblaciones de la generalidad del territorio regional. Constituyen, en consecuencia, una dotacién basica de los
nucleos urbanos, basicos para acoger un primer nivel de demanda muy vinculada a la poblacién, y fundamentales para el reequilibrio territorial de la

H
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Region. La no disposicion de estas areas ocasiona frecuentemente demandas de otra escala, inadecuadas para la dimensién de ciertas poblaciones,
con el consiguiente distorsionamiento del modelo industrial y sobredimensionamiento de la oferta. Estas demandas especificas localizadas en suelo

urbano deben ser entendidas como unidades minimas de produccién y servicios, y tendran que cumplir criterios de calidad urbana.

Son espacios de actividades econémicas elementales, muy adecuados a las caracteristicas del territorio y la economia de la regién. La
solucion debe adecuarse a la tradicion empresarial y productiva especifica, considerando la difusion de areas de actividad en el territorio como
posibilidad de adecuacion de demandas y control del producto, integrando en estos modelos los criterios necesarios para la correcta ordenacion del

paisaje.

Estos minipoligonos, en los que ha de primar la multifuncionalidad de usos y actividades, suelen acoger una variedad amplia de usos, con dominancia
de los servicios, actividades comerciales, almacenamiento, y pequefia transformacion. Se trata, por lo tanto, de verdaderas Areas de Servicios y

Actividades (ASA), mas que zonas industriales propiamente dichas.

Las caracteristicas de estas ASA son, en resumen, las siguientes:

e Localizados en un emplazamiento convenido, cerca de los nlcleos y/o en encrucijadas de accesibilidad.
Con usos compatibles: industria, almacenaje, comercio-escaparate, y ciertas dotaciones.

Inclusién, en su caso, de un pequeiio Centro de Servicios y/o Vivero de empresas.

Conveniencia de diversificacion de la oferta, en venta y alquiler

Estandares de disefio funcionales y econémicos, con perspectivas de permanencia a medio-largo plazo
Un imagen cuidada, como garantia de calidad y reclamo para atraer nuevas implantaciones.

e Posibilidad, en ciertos casos, de actuaciones mancomunadas entre varios municipios pequefios.

e o o o

e Los niveles de precio seran moderados, para acoger esa demanda elemental de cada ntcleo sin distorsionar la eficiencia global de la Region.

e La calidad de la urbanizacion debe imputarse directamente en el modelo, también como un criterio de escala adecuada entre inversion, realizacion y

mantenimiento a largo plazo.

5.6.3.4. Minipoligonos rurales: Minipoligonos hortofruticolas (MR)

Son pequerios poligonos o 4reas de actividad de acogida a las demandas ligadas a la actividad agricola, principalmente hortofruticola, en las
zonas de regadio. Estas demandas, que generalmente tienden a localizaciones irregulares apoyadas en las infraestructuras de estas zonas
rurales, han de ser canalizadas y ordenadas en areas preparadas, con objeto de limitar los impactos asociados a estos usos y evitar la
degradacion territorial, con adecuados accesos y criterios de urbanizacion.

Los minipoligonos hortofruticolas (MR) serian, por lo tanto, pequefias zonas de dimensiones acotadas, generalmente inferiores a las 15 a 20
Has, dotadas de unas infraestructuras funcionales pero moderadas, y adecuadas a las demandas de almacenes y naves de envasado.

5.6.3.5. Enclaves y pequeiias zonas industriales en suelo urbano

PRINCIPALES MINIPOLIGONOS
HORTOFRUTICOLAS (MR) PROPUESTOS

MUNICIPIO

DENOMINACION

Murcia

Minipoligono de Sucina

Torre Pacheco

Roldan

Torre Pacheco Balsicas
Cartagena Pozo Estrecho
Lorca La Hoya

Librilla Vistabella
Mazarrén Minipoligono Norte

Se trata de areas consolidadas o semiconsolidadas en zona urbana, en un entorno generalmente residencial, que presentan no obstante un caracter no

completamente incompatibles con el mismo. Se plantea, en este caso, dos alternativas:

e Su consolidaciéon urbanistica, siempre que su traslado sea inviable por motivos econémicos o funcionales, y se evitaran calificaciones
generalizadas de fuera de ordenacion, valorando cada caso concreto. En estos enclaves, que generalmente corresponden a actuaciones no
prioritarias, se tratara de mejorar las instalaciones existentes: remates de urbanizacion, terminacion de parcelaciones, etc. Se deberan completar

los vacios o intersticios de estos enclaves con usos dotacionales.
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e  Excepcionalmente, y siempre que las actividades sean incompatibles ambiental, funcional o urbanisticamente con el entorno residencial, se
plantearan los traslados a poligonos exteriores al niicleo urbano, procurando apoyar la viabilidad de dicho traslado mediante recalificaciones
controladas y con un programa especifico de ayudas.

5.6.3.6. Criterios urbanisticos y de promocion de esta tipologia

Planificacién urbanistica y ordenacion:

- Los Minipoligonos locales (PL) seran ordenados directamente en las Planes Generales, mediante, Planes Parciales o Especiales.

- Los médulos de crecimiento y desarrollo podran ser variables en funcion de la zona (entre 5 y 10 Has, como media).

- Las ASA se localizaran preferentemente en zonas de accesos a los nucleos, colindantes con las principales vias. Se procurara que tengan un Gnico
acceso desde esos viales, evitando la proliferacion de accesos directos al vial; para ello, se considerara la posibilidad de viarios de servicio
paralelos y conectados a la carretera de acceso a la poblacion.

- Los Minipoligonos Rurales, asimismo, se situaran en localizaciones con accesibilidad directa a las carreteras regionales, disponiendo un acceso
controlado y evitando un crecimiento lineal basado directamente en accesos desde la propia carretera.

Planificaciéon y desarrollo de las infraestructuras:

En general, cada minipoligono haré frente a sus propios sistemas infraestructurales. En el caso de minipoligonos urbanos (ASA) de fachada de
carreteras, se considerara la posibilidad de establecer convenios con la Direccién General de Carreteras para la construccion conjunta de viarios de
servicio.

Criterios de Promocion:

- La promocion de estos Minipoligonos sera, preferentemente, por la via de Convenio entre los Ayuntamientos correspondientes, la Comunidad
Auténoma y, en lo posible, propietarios o promotores privados locales.
- Debe garantizarse una acertada relacion entre precios asequibles y correctas calidades de urbanizacion.

5.6.3.7. Los Parques de Acopio y Almacenamiento (PAA)

Una de las situaciones que vienen demandando soluciones especificas son cierto tipo de actividades complementarias y extensivas, generalmente
de almacenaje, que requieren grandes superficies al aire libre, con muy escasa edificabilidad: zonas de acopio de materiales, “cementerios” de coches,
parques de materiales de construccion, parques de magquinaria, etc. Estos usos raramente suelen incluir actividades de transformacién. La naturaleza
econémica de estas actividades suele excluir la posibilidad de canalizarlos a suelo urbano o poligonos industriales convencionales: su
demanda de superficie bruta muy alta, y la casi nula necesidad de edificabilidad, unida a la naturaleza complementaria y no directamente productiva de
la actividad, determina que raramente puedan hacer frente a los costes de implantacion en un suelo urbano. Por otra parte, no son usos que
estrictamente necesiten de los servicios clasicos de los suelos urbanos, al menos con los estandares usuales de los mismos, sin embargo se han de
considerar las efectos contaminantes en el caso de los cementerios de vehiculos con las necesarias acciones de recuperacion y envio a reciclado de los
mismos.

La salida suele ser, en consecuencia y con mucha frecuencia, la localizacién mas o menos tolerada en suelos periféricos pero accesibles. Y su efecto
sobre el medio ambiente, principalmente su impacto paisajistico, suele ser uno de los mas determinantes de la degradacion de la calidad de los entornos
urbanos. En el caso de la Regiéon de Murcia, este tipo de actividades es uno de los que mas han originado el recurso de instalaciones en suelo No
urbanizable de interés social para su aprobacion.

Parte de estas actividades habré de ser canalizada a poligonos industriales convencionales. Otra, muy ligada a localizaciones muy concretas, y
generalmente, de caracter temporal, han de aceptarse en localizaciones aisladas y ligadas a su funcion. Pero hay otra buena parte de este tipo de
actividades que requieren una respuesta novedosa, adaptada a sus caracteristicas y posibilidades econémicas. Estas Directrices, en este sentido,
proponen la figura de los Parques de Acopio y Almacenamiento (PAA) como iniciativas a experimentar y desarrollar, en linea con la busqueda de
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soluciones funcionales, viables y de bajo impacto. Se trata de areas de suelo de dimension media (inicialmente, entre 5 y 10 Has), en las que pueden

concentrarse estas actividades, dandoles una ordenacién compacta y posibilitando incluso soluciones de gestién y mantenimiento conjunto (por ejemplo,
su vigilancia y seguridad).

El aspecto determinante de estos PAA es su localizacion. Estas Directrices optan por no definir ninguna localizacién concreta, sino por definir los

criterios para su definicion:

e  Sera determinante su bajo impacto paisajistico. Se requerird, para su aceptacion, un Estudio de Impacto Paisajistico, que incluya las medidas
correctoras o reductoras del mismo (barreras visuales vegetales, etc.).

e  Se localizaran en terrenos accesibles, pero no necesariamente colindantes con las vias regionales principales, con objeto de reducir su impacto
visual.

e Lared viaria interior y los servicios infraestructurales, en principio, podran ser desarrollados con bajos estandares de disefio y ordenacion.

e La edificabilidad permitida no sera nunca superior a 0,05 a 0,10 m%m?2 de parcela.

En principio, se desarrollara un PAA de caracter comarcal, y nunca en un Término Municipal en el que no se haya desarrollado un Convenio de

Actuacion Industrial. De esta forma, se tratara de evitar que se canalicen hacia estos Parques actividades industriales en municipios que no tienen suelo

industrial ordenado de caracter preferente.

En todo caso, y habida cuenta de la naturaleza novedosa de estos PAA, se propone desarrollar una primera iniciativa piloto, a partir de la cual

generalizar, matizar o descartar su generalizacion a otras comarcas de la Region.

5.6.4. Las actividades industriales en suelo no urbanizable

5.6.4.1. La detencion de las dinamicas de permisividad de asentamientos industriales en suelo no urbanizable, condicion imprescindible para la reconduccion del

modelo industrial murciano

La renovacion del actual modelo de asentamientos industriales de la Region de Murcia se basa, en muy buena medida, en la reconducciéon de las

dinamicas de permisividad hacia los asentamientos industriales y de actividades econémicas y dotacionales en el suelo no urbanizable. Por sus efectos

de hipoteca funcional y ambiental en el territorio, y por el desvio de una parte significativa de la demanda hacia implantaciones irregulares, el acuerdo
institucional y social por la detencién del proceso de ocupacion de suelos especialmente valiosos de la region se sitia en el centro de las Directrices de

Ordenacién del Suelo Industrial.

e  Crear oferta de suelo competitiva y bien localizada, accesible y agilmente gestionada.

e  Disponer de incentivos y ayudas que reduzcan el desfase de costes de primer establecimiento, para las empresas, entre los suelos rusticos y los
ordenados.

e Implantary aplicar un sistema de normativas especialmente restrictivas a la implantacion de nuevas industrias en suelo no urbanizable.

e  Garantizar un proceso tanto municipal de limitacién de nuevas implantaciones en suelo no urbanizable, en competencia directa con poligonos y
actuaciones impulsadas por los propios ayuntamientos, como regional para evitar tensiones supramunicipales por aplicacion distinta de estas
medidas entre ayuntamientos limitrofes.

5.6.4.2. Criterios sobre asentamientos industriales en suelo no urbanizable

Se restringiran en la medida de lo posible los usos industriales en suelos no urbanizables.

Se aceptaran excepcionalmente en el caso de actividades vinculadas a las actividades primarias, siempre que no puedan trasladarse a poligonos

ordenados, se incorporen las medidas correctoras de efectos ambientales y se localicen con criterios de minimo impacto.

e Las actividades autorizables en SNU, deberian ser aquellas en las que concurran algunas de las siguientes circunstancias: o
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- Actividades ligadas al aprovechamiento de recursos primarios, agricolas, extractivos o que por su naturaleza exijan una localizacion aislada o
ubicacion concreta.

- Del mismo modo deberan atenderse a criterios especificos de implantacion en las industrias y actividades de naturaleza peligrosa que exijan una
localizacién aislada y particularmente las que manipulen sustancias peligrosas®

¢  La autorizacion de estas actividades dependera de las siguientes condiciones:

- No se autorizara ninguna en suelos especialmente protegidos, ni terrenos forestados.

- Se respetaran los cauces y los terrenos inundables

- Que no precisen nuevos accesos rodados aungue se pueden plantear la mejora de los accesos existentes y una mejora de la calidad de la
urbanizacién directamente ligada a la actividad.

e Se consideraran, compensaciones medioambientales, tales como la reforestacion del 50% de la parcela, para disminuir el atractivo del suelo sin
cargas urbanisticas y la obligacion de costear las infraestructuras basicas que precisen de un modo normalizado, evitando situaciones subestandar.

5.6.4.3. La politica de asentamientos industriales en la Huerta

El nuevo Pian General de Murcia destaca la importancia de la Huerta en la conformacion de la ciudad, tanto por sus cualidades espaciales, el valor de
calidad ambiental, como por el aporte productivo a la economia de la ciudad y revela el aliisimo coste urbanistico que supone su expansion. Con
caracter general, propone la descentralizacién mediante grandes espacios urbanos periféricos a la huerta tradicional, apoyados en la maduracion de los
nlcleos de pedanias y en las nuevas areas de centralidad, difusoras de servicios y elementos de cualificacion, estableciendo las acciones que
dispongan ofertas alternativas de calidad para el desarrollo de viviendas unifamiliares y naves industriales.

Se propone mantener algunas operaciones de creacion de suelo industrial heredadas del PGOU anterior que se hallan en fase de gestion avanzadas,
asi como concentrar en minipoligonos las demandas mas ligadas a la proximidad de nlcleos de pedanias. La funcién de viveros de empresas asumida
tradicionalmente por las naves dispersas debe mantenerse pero desplazada a minipoligonos, con sectores creados especialmente.

5.6.4.4. La politica de asentamientos industriales en las zonas de nuevos regadios

La actividad hortofruticola de reciente desarrollo en los terrenos de la zona de regadios del Trasvase viene presionando por la implantacién de un
conjunto de actividades directa o indirectamente relacionadas con la misma, la mayoria de las cuales habria de ser canalizada hacia poligonos
industriales mas o menos convencionales. Se trata de una de las zonas con tensiones mas fuertes de la Region en el suelo no urbanizable, y al mismo
tiempo, de las de mayor potencial para generar un nuevo tejido de espacio de actividades econdmicas, cuya puesta en valor ha exigido grandes
inversiones y esfuerzos econdmicos y sociales.

La politica a adoptar en esas areas se basa en dos lineas de actuacion:

e Creacion de una red de poligonos y minipoligonos hortofruticolas que provean el tejido productive de una oferta proxima, a las
actividades agricolas, sin sobrecostes ni disfuncionalidades de desplazamientos excesivos. Esta malla es una base de oferta suficiente para apoyar
una politica de disuasion de emplazamientos irregulares.

e  Restriccion generalizada de las autorizaciones de actividades industriales en SNU por interés social. Se limitaran a las actividades de
tratamiento hortofruticola primario (sin grandes transformaciones) en las grandes explotaciones, mayores de 50 Has: las instalaciones requeridas
se integraran en la explotacion agricola como una unidad productiva mas.

3 Real decreto 1254/1999 de medidas de control de riesgos inherentes a los accidentes graves en que intervengan sustancias peligrosas y Real Decreto 97/2000 sobre determinacion
organica de las medidas previstas en el Real decreto 1254/1999.
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5.6.4.5. Criterios basicos de actuacion respecto a los enclaves industriales existentes en suelo no urbanizable

Si respecto a las nuevas implantaciones la politica general propugnada en estas Directrices es la de maxima restriccion, respecto a la multiplicidad de
asentamientos industriales y de actividades econdmicas ya existentes en suelo no urbanizable ia politica ha de ser necesariamente flexible y adaptada a

las condiciones concretas.

El criterio final de intervencién sera, en definitiva, la consideracion sobre la viabilidad medioambiental y funcional de dichas implantaciones:

) Enclaves conceptuados como viables. En los casos en los que la actividad no suponga hipotecas territoriales irreversibles (de orden
medioambiental o funcional), se admite una cierta permisividad sobre su continuidad, siempre condicionada a plazo. Ciertas areas no irreversibles,
pero con estandares insuficientes o deterioradas, provocan situaciones inviables que necesitan una politica de rehabilitacion y revitalizacion.

» Zonas o enclaves conceptuados como inviables, La oferta debida a situaciones heredadas que se revela inviable por escala, dimension de la
oferta, gestion del suelo, o por falta de funcionalidad en las tipologias elegidas debe ser revisada para su adecuacion o incluso eliminacion o
traslado. En estos casos, se articulardn programas especificos para posibilitar el traslado de la actividad y eliminacion de la instalacion
contaminante o inviable, en un marco convenido entre administraciones, propietarios y arrendatarios.

5.7.1. Los Parques especializados de Actividades Econdmicas para la Region de Murcia
5.7.1.1. Los Parques especializados de Actividades Econémicas, en el proceso de cualificacion de la oferta de suelo de actividades econémicas en la Regién de
Murcia

Aunqgue el concepto de Parques especializados o tematicos es siempre ambiguo, pueden definirse como toda promocion urbana que concita en un
mismo espacio una actividad productiva completa (creacion, manipulacion, gestion, promocion, comercializacion y venta) centrada en torno a un tema o

sector econdmico concreto.

Los Parques especializados de actividades econdmicas responden al proceso de cualificacién funcional y competitividad del espacio de actividades
econdmicas de la dltima decada, a la superacion del espacio muitifuncional descualificado, y obedecen estructuralmente a un esquema comim:

e  Areas de concentracion “vertical” de empresas del mismo sector, con efectos sinergicos y potenciamiento de su repercusion en el mercado.
s Espacios de calidad urbanistica y de medio ambiente productivo.
¢  Complementacion con servicios comunes convencionales y de alto valor afiadido.

57.1.2. Tipologias de Parques especializados

Las variantes internacionales de parques empresariales especializados o tematicos es muy amplia: Parqgues Tecnologicos, Parques de |+D, Pargues
Comerciales, Parques de Ocio, Parques Empresariales, Centros de Negocios, Telepuertos, Plataformas y Centros Logisticos, efc.
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En la Regién de Murcia, y en el marco de estas Directrices, los tipos de espacios especializados a analizar e impulsar son basicamente tres:

Tipologia Localizacién Tipologia Localizacion Tipologia Localizacion
e  Parque Cientifico de Murcia, e  Espinardo, en el CAEDI Campus — Cabezo e  CAEDI de Los Camachos y
Parques asociado o relacionado con el Parques Cortado Parques y Escombreras (darsena de
Tecnol6gicos y CAEDI Campus Cabezo Cortado empresariales e  Camachos, en la segunda fase de desarrollo, Plataformas Escombreras)
Cientificos de Murcia. de calidad dentro del CAEDI de Los Camachos Logisticas e  Centro de Transportes de
e  Parque Tecnolégico de Fuente e A definir posibles localizaciones en los CAEDIs de Murcia, en el CAEDI de Murcia
Alamo: en el CAEDI de General Murcia Oeste, Lorca — Puerto Lumbreras y Lorqui Oeste
Eléctric — Fuente Alamo. — Serreta
5.7.2. Los Parques Tecnolégicos: potencialidades en la Region de Murcia a corto y largo plazo
5.7.2.1. Los Parques Tecnolégicos: definicion y condiciones de viabilidad

Un Parque Cientifico o Tecnologico es , segun la definicion de la Asociacion Internacional de Parques Cientificos, un espacio, fisico o cibernético,
gestionado por un equipo especializado de profesionales que se ocupa de proporcionar servicios de valor afiadido, y cuyo principal objetivo es mejorar la
competitividad de su regién o territorio de influencia, estimulando una cultura de la calidad y la innovacién entre las empresas e instituciones a él
asociadas, organizando la transferencia de conocimiento y tecnologia desde sus fuentes a las empresas y al mercado, y fomentando activamente la
creacion de nuevas empresas innovadoras mediante procesos de incubacion y centrifugacion de ideas y empresas (spin-off).

El éxito de todo Parque Tecnolbgico esta condicionado por la existencia o no de una serie de aspectos enddgenos. Destacan los siguientes:

e  Existencia de un entorno empresarial rico, formado por empresas competidoras y complementarias, de diferente tamafio y tanto establecidas como
emergentes.

e  Sistema de comunicaciones desarrollado, tanto intrarregionales como con el exterior.

e  Presencia de universidades y centros de investigacion y de adecuadas interrelaciones con el sector privado y empresarial.

e  Buenas condiciones residenciales.

También son de gran importancia los condicionantes exégenos a la Region para la viabilidad del proyecto de un Parque Tecnoldgico, principalmente a
causa de la competencia ejercida por otras regiones del pais, en concreto por:

e  Competencia con otros Parques Tecnoldgicos

Politica fiscal y de incentivos a la inversion

Facilidades de financiacion

Costes regionales

5.7.2.2. El Parque Tecnolégico Fuente Alamo

El Parque Tecnologico Fuente Alamo es el primer Parque Tecnolégico de la Region de Murcia, por lo que tanto sus servicios, como sus instalaciones
seran de una excelencia superior, ya que servira como tarjeta de representacion no solo a nivel nacional, sino a nivel internacional de la Regién de
Murcia. El parque Tecnoldgico Fuente Alamo, serd promovido y gestionado por una S.A., con la consiguiente composicién accionarial: Instituto de
Fomento, M.Torres Ingenieria de Procesos, CajaMurcia, CAM. Con el 25% de inversion cada entidad. Ademas, se encuentran representados en el
consejo de Administracion, la Universidad Politécnica de Cartagena.

Imagen de ordenacién del Parque
Tecnolégico de Fuente Alamo
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En la actualidad el PTFA cuenta con una superficie de 45 Hectareas y sera ampliado hasta un total de 80 Ha. La edificabilidad que pose el parque es del
0,5 m? m?, existiendo un elevado porcentaje de zonas verdes.

El PTFA dispondré de un plan de excelencia que abarcara todos los servicios para las empresas instaladas en él, con especial atencion a las
comunicaciones. Tendra elementos de ultima tecnologia como transmision de datos via ondas de radio y fibra optica, ademas de otra serie de servicios
como son el de guarderia, depuracion de aguas dentro del parque para su posterior reutilizacion interna, areas deportivas, restauracion, y servicios
hoteleros, junto con la posibilidad de elegir entre diferentes operadores de telefonia en funcion de la demanda de cada cliente. Estos servicios seran de
primer nivel para estar en consonancia con el entorno del parque y de las empresas que lo conforman.

Todo el mantenimiento se llevara acabo por una entidad conservadora creada para la gestién del propio parque la cual ofrecera todos los servicios antes
citado, y se encargara de ofrecer tanto las mejores opciones en cuanto a precios como a servicios.

El PTFA contara con dotaciones e instalaciones de excelencia como edificios de espacios comunes, incubadora y vivero de empresas, y centro de
transferencia. La primera empresa ubicada es M.Torres Ingenieria de Procesos, la cual esta orientada hacia el sector aerospacial, y las energias
renovables. Algunos de los sectores hacia los que se van a dirigir las acciones del parque, son: mecanica de precisién, industria energética y
medioambiental, tecnologias de la comunicacion e informacion.

El objetivo del PTFA es que se instalen empresas que desarrollen una importante labor de 1+D+l, de forma que este parque se aporte un valor afiadido a
la propia empresa y a los productos que ella comercializa.

5.7.3. Parques de Actividades Econdémicas (PAE) como Parques empresariales multifuncionales de calidad

5.7.3.1. El concepto de Parque de Actividades Econémicas (PAE)

Las Directrices propugnan la promocién de Parques de Actividad Econémica (PAE), como espacios no estrictamente especializados sino
multifuncionales, si bien coinciden con los Parques tematicos en una serie de condiciones generales de calidad.

Las caracteristicas basicas de estos Parques de Actividad Econémica serian las siguientes:

e Alta calidad de las condiciones de accesibilidad, tanto viaria como, en lo posible, a modos de alta velocidad (Aeropuerto, Alta Velocidad, etc.).

e Alta calidad urbanistica y del medio ambiente empresarial: densidades medias, buen urbanizacion, calidad de oferta de aparcamientos,
ajardinamiento, sefializacion, etc.

e  Existencia de edificaciones con servicios comunes: Centro Administrativo-Comercial, servicios convencionales, etc.

e  Buena calidad de infraestructuras y de telecomunicaciones: zonas de telecomunicaciones avanzadas

o Restriccion de usos respecto al caracter contaminante de las actividades

e  Unidad de gestion: mantenimiento y explotacion de servicios comunes, vigilancia, etc.

e  Compatibilidad de actividades de oficinas, almacenaje, montaje y produccion, excluyendo las actividades contaminantes

5.7.3.2. Propuesta de desarrollo de Parques de Actividades Econémicas en la Region de Murcia

En la Region de Murcia, esta oferta intermedia entre los actuales poligonos y los futuros parques avanzados constituye una buena estrategia de
mejora general del espacio regional.
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La propuesta de desarrollo de dicha oferta seria la siguiente:

e Promocion a corto plazo de dos Parques de Actividades Econémicas (PAE): uno en Murcia (El Espinardo, en el CAEDI Campus - Cabezo

Cortado), y otro en Cartagena (en terrenos de Los Camachos, en el CAEDI Cartagena - Camachos).
e Promocion de ambos PAE con un dimensionamiento total discreto (unas 30 Has, desarrollable por fases), acotando los riesgos comerciales.
e  Prevision de crecimiento modular de la oferta a medio - largo plazo, bien en la misma tipologia de espacio (PAE).

5.7.4. Estructuracion Logistica de la Region: desarrollo de espacios jerarquizados y especializados

5.7.4.1. La opcion estratégica del Eje logistico Murcia-Cartagena

La estructura logistica de la Region de Murcia esta polarizada basicamente en dos nodos, Murcia y Cartagena, relativamente aislados entre si. En
efecto, el Eje Logistico Murcia-Cartagena todavia no esta suficientemente consolidado, a pesar de las mejoras.

El enlace viario de Cartagena con la red nacional se realiza a través de Murcia (autovia Cartagena - Murcia) que proporciona la comunicacion con
el interior peninsular por medio de la A-3 (Madrid - Albacete - Murcia - Cartagena), y con el area mediterranea por medio de la autovia Cartagena-
Alicante.

La A-7 conecta la ciudad de Murcia con todo el Arco Mediterraneo, desde Almeria hasta Barcelona. Este itinerario tiene caracter de autovia desde
Almeria a Alicante y a partir de aqui se convierte en autopista de peaje.

Por una parte, el area de Murcia concentra todas las actividades logisticas y de transporte ligadas al consumo y a las actividades
econdmicas endogenas propias de la Region: agricolas, agroalimentarias, etc.

Por otra, el Puerto de Cartagena esta muy ligado a la industria local, con un hinterland reducido al entorno portuario y regional, si bien se

esta consolidando , junto a Huelva como uno de los mayores puertos de entrada del gas procedente de Africa y como polo de produccion

energética de caracter nacional:

e La zona industrial de Cartagena, proxima al puerto, constituye el principal centro generador de trafico: graneles liquidos, fertilizantes, gas,
etc.

e Las conservas y productos de alimentacion exportadas a través de Cartagena proceden mayoritariamente de las fabricas de conservas
vegetales situadas en las vegas del Segura y del Guadalentin, y en volumen muy reducido de Alicante, y constituyen la mayor parte del
trafico de contenedores movido en el puerto.

Hasta el momento, el transporte y la logistica en Cartagena y Murcia se han desarrollado de forma independiente y sin buscar la

coordinacion: pero, por separado, ambos polos no retnen el potencial suficiente y se debilitan sin poder contrarrestar la dindmica de polos

proximos y mas fuertes:

e La amenaza de consolidar al Puerto de Cartagena como un puerto-isla dentro de su Regién, puede ser invertida y transformada en una
oportunidad por el potencial, tanto para el puerto como para la Region, que se ofrece de la mutua apertura.

e Lainiciativa en estudio del nuevo aeropuerto regional puede actuar de nexo de interconexion de los dos polos logistico y de especializacion
y complementariedad de estos.

La materializacion del Eje Logistico Murcia-
Cartagena, como integracion de ambos polos y
de los diferentes modos de transporte, es una
necesidad y condicion basica de
competitividad de la Regién Murciana frente
a ofros polos de concentracion logistica.
Mediante las oportunas conexiones
infraestructurales y de servicios, se llevara a
cabo un refuerzo de los dos polos y el eje en su
conjunto

1. El "polo" de Cartagena, centro de la

logistica industrial, de gas y energia y

granelera

Centro comarcal de distribucion

Captacion para Cartagena de parte de la

logistica de distribucion del area turistica

4. Futuro desarrollo de la logistica vinculada a
la produccion agricola comarcal

5. El "polo” de Murcia, centro de la logistica
de distribucién regional

6. Consolidaciéon del hinterland regional en

SEN

torno al eje Cartagena - Murcia, y
progresiva ampliacién exterior parcial del
hinterland

7. Apoyo a las exportaciones: Cartagena, el
Puerto de la Region Murciana

8. Captacion parcial de importaciones de la
Regién por el Puerto de Murcia

9. Interrelacion funcional de las industrias y el
resto de la Region

El nuevo aeropuerto como-un.nexo de union

entre los dos polos y’ ‘eépeCiaiizacgpn para la

carga aérea i s A\
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5.7.4.2. Los centros logisticos principales: el CIT de Murcia

Murcia constituye el extremo sur de la Red Transeuropea de Transporte Combinado de la Unién
Europea. La materializacion del Eje Logistico Murcia-Cartagena, como integracién de ambos polos y de los
diferentes modos de transporte, es una necesidad basica de competitividad de la Region Murciana frente a
otros polos de concentracion logistica del Arco Mediterraneo. El Centro Intermodal del Transporte de Murcia
(CIT) sera la infraestructura intermodal que proporcione la competitividad necesaria al sector de transporte y a
los productos de la Regién.

Murcia es una region basicamente exportadora, en la que el ferrocarril es el modo de transporte minoritario de
mercancias. El sector del transporte y la logistica se concentra en el area de la capital. La progresiva
ampliacion de funciones y servicios prestados por los operadores de transporte, especialmente la paulatina
reconversion de éstos en operadores multimodales, da lugar a la necesidad de contar con infraestructuras que
faciliten el uso més adecuado de cada modo. La Intermodalidad, por lo tanto, constituye una opcién
imprescindible de competitividad regional para el futuro.

El CIT es la respuesta a las necesidades actuales y futuras del sector: accesibilidad a todos los modos de transporte, localizacién regional y nacional
privilegiada, instalaciones fisicas de calidad y disefio idoneos, infraestructura de telecomunicaciones, nuevas tecnologias, etc. Su incidencia, tanto en su
entorno urbano-territorial como en la economia regional, serd muy positiva.

La zona seleccionada para el CIT se enmarca dentro del CAEDI del Oeste, el area de mayor actividad econdémica de la capital. El CIT se desarrollard en
un sector de 82 has (que se desarrollara por fases), localizado en el término municipal de Murcia. El 4rea, con acceso directo a la autopista de
circunvalacion en el tramo Alcantarilla - EI Palmar, es préximo a la estacion ferroviaria de Nonduermas, estacién de mercancias y terminal intermodal de
Murcia, y al Poligono Industrial Oeste.

El CIT, que estd funcionalmente estructurado en tres areas diferenciadas (Area de Servicios, Area Logistica y Area Intermodal) supondra la
concentracion de operadores logisticos y de transportes, y de servicios asociados.

La integracion intermodal de la Estacion de Nonduermas y el CIT, va a favorecer y permitir la integraciéon y complementariedad de los servicios
aduaneros, ya que éstos se localizan en la primera. En la actualidad el acceso viario a la Estacién de Mercancias de Nonduermas se realiza mediante un
enlace con la autovia entre Murcia y Alcantarilla. La conexion viaria entre la estacion y el CIT quedaria establecida mediante un enlace situado al este
del CIT, y que conectaria por la parte meridional de la estaciéon mediante una via de circunvalacion de ésta.

Imagen del CIT de Murcia. ( Funte: SPIM)
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5.7.4.3. Los centros logisticos principales: estrategia para el desarrollo de la oferta logistica en Cartagena y su Puerto

El area de Cartagena se manifiesta como un érea contradictoria como emplazamiento de actividades logisticas. Cartagena no posee una base de partida
(tréficos, actividad econémica enddégena) para aspirar a desarrollarse a corto plazo como gran centro de distribucion, pero puede y debe marcarse
otras metas de desarrollo logistico.

LIMITACIONES Y POSIBILIDADES DE CARTAGENA COMO CENTRO DE ACTIVIDADES LOGISTICAS

LIMITACIONES POSIBILIDADES
e Escaso flujo de contenedores que registra el Puerto de Cartagena es o Las vinculadas a la integracién y desarrollo de los flujos industriales y
bajo y no se esperan fuertes crecimientos. graneleros.
e Naturaleza de esos flujos que son, basicamente, de exportacion. e La actividad comarcal (productiva y de consumo), de una poblacion de
e Cartagena no es el Centro Logistico de Gravedad regional. 200.000 habitantes.
e Debilidad de la estructura comercial y empresarial local e Labase de partida de flujos existentes de contenedores.
e No existe integracion de las actividades industriales y graneleras. e La existencia previa de iniciativas de desarrollo de actividades logisticas
e Carencias en la estructura de logistica basica basicas (Deposito Franco)
o Fuerte desarrollo de la actividad de importacion de gas e Consolidacién como uno de los mayores polos de importacién de gas y

de produccion energética.
e Desarrollo de nuevas actividades generadas por las implantaciones de
los CAEDI’s del area

Hasta el momento, el transporte y la logistica en Cartagena y Murcia se han desarrollado de forma independiente y sin buscar la coordinacién:
pero, por separado, ambos polos no retnen el potencial suficiente y se debilitan sin poder contrarrestar la dindmica de polos proximos y mas fuertes:

La amenaza de consolidar al Puerto de Cartagena como un puerto-isla dentro de su Region, puede ser invertida y transformada en una oportunidad por
el potencial, tanto para el puerto como para la Region, que se ofrece de la mutua apertura.

La materializacién del Eje Logistico Murcia-Cartagena, como integracion de ambos polos y de los diferentes modos de transporte, es una necesidad
y condicion basica de competitividad de la Regién Murciana frente a otros polos de concentracién logistica. Mediante las oportunas conexiones
infraestructurales y de servicios, se llevara a cabo un refuerzo de los dos polos y el eje en su conjunto

El "polo" de Cartagena es:

- el centro de la logistica industrial y granelera;

- centro comarcal de distribucion;

- un punto de captacioén de parte de la logistica de distribucion del area turistica;
- el Puerto de la Region Murciana.

La estrategia seria consolidar actividades de logistica basica en Cartagena, con perspectivas de desarrollar a largo plazo actividades logisticas
avanzadas, y potenciar el rango logistico del Eje Cartagena-Murcia como plataforma subregional en el Arco Mediterraneo. Es posible, con este fin, la
promocién de un area de calidad, el Centro Logistico de Cartagena (CLC), de concentracion de oferta de distintos tipos (suelo, naves, servicios comunes)
que sirva de referencia comarcal al desarrollo de servicios logisticos.

Ante la dificultad de concentrar en una Unica zona las actuaciones logisticas, se propone que el Centro Logistico de Cartagena se desarrolle a largo plazo,
como un complejo basado en tres polos de oferta, con distintas limitaciones. La estrategia seria consolidar actividades de logistica basica (de
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graneles y de distribucion) en Cartagena, con perspectivas de desarrollar a largo plazo actividades logisticas avanzadas, y potenciar el rango
logistico del Eje Cartagena-Murcia como plataforma subregional en el Arco Mediterraneo.

Se propone la promocion de un area de calidad, el Centros Logistico de Cartagena (CLC), de concentracion de oferta de distintos tipos (suelo, naves,
servicios comunes) que sirva de referencia comarcal al desarrollo de servicios logisticos. Este area, que no puede ser denominada (ni por
dimensionamiento ni por funcionalidad) como "Distripark” o "Zona de Actividades Logisticas", podria evolucionar a medio-largo plazo hacia una
diversificacion y especializacion de servicios y funciones. El proyecto que se plantea es una infraestructura dirigida fundamentalmente a la logistica
portuaria basica, pero también al transporte y la logistica terrestre comarcal, que incida beneficiosamente en el desarrollo del Puerto fidelizando
traficos y generando nuevos, y cuyo efecto positivo se extienda a la economia de la zona, reforzando la estructura logistica de Cartagena. El objetivo es
el de crear un polo de desarrollo de actividades logisticas terciarias.

Los Camachos como zona alternativa para la ubicacion de actividades logisticas relacionadas con el Puerto

Las dinamicas de ocupacion y colmatacion de los espacios portuarios ha llevado a plantear en diversos puertos la necesidad de actuaciones separadas
de su entorno inmediato. Surgen asi los poligonos relacionados con instalaciones de almacenaje de apoyo a la actividad portuaria, que se
constituyen como una zona de actividades de segunda y tercera linea, relacionadas con otros espacios productivos.

El Poligono de Los Camachos, con 610 has de suelo bruto, y a una distancia aproximada de 10 km. desde la Darsena de Escombreras, es un complejo
multifuncional de escala interregional, reserva estratégica de suelo industrial en oferta para grandes demandas suprarregionales vinculadas directamente
al Puerto.

Se trata ahora de evaluar la posible localizacion en los Camachos:

e de una Zona de Actividades Logisticas Extraportuarias o Parques de Distribucion, con actividades productivas compatibles tipologica y
ambientalmente con la logisitica, con tipologias abiertas, para clientes multiples o unitarios;

o utilizando el potencial de las instalaciones ferroviarias del puerto;

e con posibles parques proveedores de algunas industrias;

e  compatible con Parques de actividades industriales relacionadas con el Puerto, con posibilidad de integracion de terciario asociado;

e siempre bajo la perspectiva de la importancia de Los Camachos como un suelo para actividades econémicas, dotacionales e industriales
que esta en proceso de ordenacion urbanistica y gestion en un primer sector, con el que lograr la maxima integracién.

5.744. Oferta logistica de segundo nivel en la Region: los Centros de Servicios de Transporte

Para completar la estructuracion de los servicios del transporte y logistica, se propone la creacién de una nueva escala de Centros en ciudades medias

regionales (Lorca - Puerto Lumbreras, Cieza, Jumilla), los Centros de Servicios al Transporte4, que se conciben como infraestructuras de servicios
al transporte de mercancias complementarias a las infraestructuras viarias. Su objetivo basico es el de cubrir las necesidades de espacios de
aparcamiento y de servicios complementarios, de los vehiculos de mercancias, en transito y residentes en las poblaciones en que se inscriben, liberando
a éstas del trafico de dichos vehiculos.®

Estas infraestructuras elementales pudieran evolucionar, en ciertos casos, hacia centros mas complejos creando polos de desarrollo de actividades
terciarias, nucleados en torno a los servicios a los transportistas. En este sentido, es preciso contemplar actualmente su posibilidad de expansién,

4 Equivaldrian a los Centres Routiers en Francia.

5 La dotacion de aparcamientos municipales de camiones subvencionados por la D.G. de Transportes y Puertos se encuentra recogida en el Capitulo 1 del documento: "Actualizacion de
la base informativa y del Avance de Directrices “ Fase |.
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principalmente en el caso de Lorca - Puerto Lumbreras, dada su posicion estratégica como cabecera de distribucion de Andalucia Oriental y tercera
ciudad de la region.
La organizacion funcional de un Centro de Servicios al Transporte contemplara los siguientes aspectos:

En la implantacion de este tipo de areas especializadas es decisiva la selecciéon de emplazamientos estratégicos en nudos de comunicaciones
que, aun carentes de un hinterland propio de importancia, posean una situacion en la red viaria que les confiera cierta potencialidad en el sistema de
distribucién de mercancias.
La accesibilidad respecto a las vias de gran capacidad, a las que sirve, es un factor esencial en el éxito de estos Centros.
Ademas de servir al trafico de trénsito, los Centros desempefiaran las funciones urbanas complementarias de aparcamientos y servicios a los
vehiculos pesados residentes en la zona.
La necesidad de suelo es muy inferior a la de los otros niveles de Centros, pero debera contemplar la posibilidad de ampliar a otras actividades
complementarias a partir de un ntcleo de servicios que acttie como "motor" del Centro.
El esquema funcional del Centro incluira las siguientes funciones basicas: Area de Servicios al Vehiculo, Area de Servicios a las Tripulaciones, v,
eventualmente, con muy reducido tamafio, centro de almacenamiento y fraccionamiento.
El dimensionamiento estimativo de este tipo de Centros se sittia entre las 3 y las 5 Ha.
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Capitulo 6.  Esquema del Modelo Territorial de Suelo Industrial de la Region de Murcia

6.1.  Propuestas estratégicas de ordenacion territorial del espacio industrial de la Region de Murcia

El nuevo modelo territorial cualificado de espacio industrial se basa en los siguientes grandes conjuntos de propuestas territoriales estructurantes:

l Concentracion de la oferta competitiva de la Region: la comarca de la Huerta de Murcia y Cartagena, principales zonas de
industrializacion regional

El modelo propuesto confirma y estructura como principal opcion industrial regional a las zonas de Murcia y su Huerta y Cartagena, como zonas que

van a concentrar un elevado porcentaje (hasta un 70%) de la nueva oferta de suelo industrial de la Regién, con actividades industriales y servicios de

valor afiadido, y principales apuestas de competitividad regional para la captacién de iniciativas e inversiones de caracter exogeno.

Estos ambitos y focos estratégicos de localizacién industrial y actividades, que continuan consolidandose como areas de concentracion de actividades y
de integracion en las dindmicas més avanzadas del Eje Mediterraneo, estan reforzadas por el papel de nodos de la futura red de alta accesibilidad
tripolar (aeropuertos, autovias-autopistas y alta velocidad) y puntos de contacto entre la empresa, instituciones y redes de conocimiento, se configuran
en el modelo como &mbito donde se localizan las actuaciones estratégicas regionales en el suelo de actividades econdémicas.

A. La comarca de la Huerta de Murcia - Murcia y Molina de Sequra:

Espacio industrial central de la Regién para la consolidacion de nuevos espacios de actividades econémicas y dotacionales supralocales, en la
transformacion —desde la actividad industrial regional tradicional- hacia en un nuevo modelo de desarrollo basado en las actividades productivas
competitivas en el contexto europeo:

Dotacion con nuevos espacios competitivos a escala suprarregional, areas logisticas, empresariales, tecnolégicas, avanzadas.
Concentracion y clarificacién de la oferta, con puesta en marcha de los grandes proyectos.

Mejora funcional de infraestructuras de accesibilidad y servicios

Disposicion de alternativas de desarrollo a corto, medio y largo plazo.

Rehabilitacion de los tejidos industriales, y dinamizacion de las areas de centralidad.

N

Cartagena:

Reafirmacion de Cartagena como municipio de actividades econémicas de primer rango regional en base a la localizacion de actividades econémicas

relacionadas con el Puerto, Escombreras y el nuevo Aeropuerto de la Region, e integracién estratégica en el conjunto del Campo de Cartagena - Fuente

Alamo - Mar Menor . La superacion del caracter historico de “enclave exégeno” se fundamenta en dos “tensiones” de interrelacion y vinculacion con su —
entorno, a corto y medio-largo plazo: AN

1. Dinamicas de vinculacién con las actividades econémicas enddgenas de la zona (industriales, en Cabezo Beaza, Fuente Alamo, Campo de
Cartagena, y turisticas o multisectoriales en La Ribera, y La Manga), y a través de ella al Eje Mediterraneo costero, ampliandolo hacia el oeste.
2. Creacion de una necesaria interrelacion con Murcia, el centro regional y el eje del Guadalentin.

. Corredores de desarrollo industrial: Los ejes dinamicos regionales de interrelacién con el entorno regional
En una segunda escala del modelo de suelo industrial, de difusion industrial e interrelacion entre areas seré necesario articular en el modelo la
consolidacion y mejora de los ejes y corredores de desarrollo industrial.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA -p.1-



Region de Murcia
Consejeria de Industria y Medio Ambiente

Esquema del Modelo Territorial
de Suelo Industrial

Capitulo 6

A El Eje del Guadalentin:

Constituye una importante apuesta regional de desarrollo a medio plazo, aprovechando la gran dinamica de extension del Eje Mediterraneo hacia
Andalucia Oriental. La estrategia de desarrollo territorial en este eje se basa en las propuestas siguientes:

1. Consolidar el foco industrial y de actividades econdémicas al oeste, Lorca-Puerto Lumbreras, de gran proyeccion futura como cabecera de todo el
corredor y de actividades en un amplio hinterland que abarque también al borde Este de Andalucia Oriental, aumentando la tension del desarrollo
del Eje.

2. Estructuracion de la dinamica del eje mediante polos de segundo vy tercer nivel a lo largo del mismo, consolidando la calidad de los existentes
(Alhama), y reforzando los incipientes (Totana, Librilla)

3.  Difusion regional del desarrollo a partir de este eje y conexion de las relaciones de éste con el area del Campo de Cartagena y especialmente con
Murcia y su entorno.

B. El Eje de [a Vega Alta del Sequra:

Aunque este eje es actualmente menos pujante que el del Guadalentin, se impulsaran nuevos desarrollos para apoyar la dinamica que vincula la Region
al centro peninsular, reactivadas en los Gitimos afios por las dindmicas en la Vega Media y por la nueva autovia Murcia-Albacete (A-30).

1. Potenciamiento de polos en el norte y centro para facilitar la dinamica de difusion: Blanca, Abaran y Cieza.
2. Facilitar los procesos de difusion hacia el Altiplano, y de consolidacion de la conexiéon transversal con la autovia A-30 y carretera N-301
principalmente a partir de la futura canalizacion de traficos por las carreteras N-344 y C-3314,

C. El Eie del Altiplano:

Eje con dos Polos industriales, Yecia y Jumilla, conectado al eje industrial del Vinalopd, en Alicante, pero marginado de las zonas atractivas para la
inversion exogena en la Region.

1. A corto y medio plazo, consolidar de una oferta competitiva, racionalizada, concentrada y mantenible en cada una de las dos poblaciones, vy
estructurar la relacion Yecla - Villena.

2. Alargo plazo, y en funcidn de la evolucion e impactos de la apertura de la Autovia Murcia — Cieza (A-30), pueden abrirse oportunidades de
integracion de Jumilla con su entorno, conectando la dindmica Yecla - Villena con la del Eje de la Vega del Segura (en Cieza y en Blanca).

HE. Ejes y actuaciones de reequilibrio territorial. Focos selectivos de industrializacion.
Junto a las principales propuesta de oferta regional, las Directrices propugnan una serie de actuaciones de caracter reequilibrador del territorio, en
torno a tres grupos de propuestas:

A. Areas de caracter comarcal v cabeceras de desarrollo (segundo nivel)

Nuevos Poligonos Industriales y Zonas industriales que amplien la oferta en ejes y enclaves de industrializacién y servicios en las zonas menos
desarrolladas

= El Eje del Noroeste - Rio Mula, como eje de difusion de servicios y actividades desde Murcia vinculados a la Autovia del Noroeste C-415.

o Areas de actividad muy vinculadas a la Autovia del Noroeste.

e Jalonado por Minipoligonos y actuaciones que faciliten la aparicién de la demanda.

¢ Apoyado diferencialmente respecto a otras actuaciones regionales.

» Los enclaves de la Comarca Oriental: racionalizacion local de la oferta y potenciamiento de dinamicas de interrelacién con poblaciones y ejes
proximos.
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B. Areas de desarrollo local (demanda_enddgena)
Nueva oferta local generalizada: dotaciones de Minipoligonos o Areas de Actividades y Servicios en nicleos menores de poblacién, para facilitar la
proximidad de una oferta basica al conjunto del territorio.
C. Propuestas de incentivacion complementaria a la localizacidn en dreas menos favorecidas: ayudas especiales, diversificacion de la oferta, etc.
Iv. Contencion de desarrollos industriales fuera de los ambitos preferentes y exclusiéon de la actividades industriales en ambitos de la
Region.

Frente a la permisividad del modelo actual, se propugna la contencién de autorizaciones de actuaciones industriales en suelo no urbanizable. Las lineas
de actuacion para contrarrestar las tendencias a implantacion fuera de poligonos ordenados son las siguientes:
A. Restriccion de actividades en suelo no urbanizable y contencion en suelo no sectorizado.

» Normativa general restrictiva de actividades industriales en suelo no urbanizable, limitada a actividades agricolas o extractivas, canalizando las

demandas realmente necesarias en suelo no urbanizable.
e |imitacién de las actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado.
» Actuaciones coordinadas por los Ayuntamientos y por la Comunidad Autonoma evitando “efectos frontera” entre municipios, con una vision
supramunicipal de la oferta regional de suelo regular frente a la competencia de las iniciativas aisladas en el territorio.

B. Exclusién de implantaciones en las areas a preservar por sus caracteristicas y especial valor.
Sefialando, de forma normativa, las areas de exclusién

e Naturales

e Medioambientales
V. Identificacion de Reservas potenciales de suelo para actividades economicas y ambitos territoriales de espacial proteccion frente a

implantaciones industriales no vinculados al medio

Delimitacion de reservas estratégicas a largo plazo en los puntos de tension relacionados con los sistemas territoriales, y en el entorno de los
principales poligonos del modelo de suelo industrial.
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6.2. Sistemas Territoriales de espacios industriales: las Zonas y Subzonas de desarrollo y difusion industrial
(Ejes y Focos)

El conjunto de actuaciones y espacios industriales y de actividades econémicas de la Regién de Murcia esta articulado en una serie de Zonas de
desarrollo y difusioén industrial, sistemas territoriales de focos y ejes industriales funcionalmente préximos e interrelacionados.

Las Directrices estructuran la Region en seis Zonas de desarrollo y difusion industrial, a la que se afiaden otras dos constituidas por enclaves urbanos
con desarrollos industriales. En las Zonas existen a su vez sistemas territoriales homogéneos, de menor escala y, que se distinguen como subzonas

funcionales.

Sistemas Territoriales de Espacios Industriales

Zonas de Desarrollo y Subzonas

Difusién Industrial

Zona |: La Huerta de Murcia A. Lorqui - Molina de Segura - Murcia Norte

— Vega Media del Segura B. Cinturén de la Vega Media del Segura (Ceuti - Alguazas

- Las Torres de Cotillas)

C. El Suroeste (Alcantarilla - Murcia Oeste)
D. La Huerta tradicional
Zona |I: Campo de A. Entorno del Mar Menor : San Pedro del Pinatar, San
Cartagena-Mar Menor Javier, Los Alcazares, Cabo de Palos
B. Torre Pacheco y Areas del Campo de Cartagena
C. Cartagena - La Unién
D. Enclaves de Fuente Alamo y General Electric Plastics
Zona lll: Valle del A. Alto Guadalentin (Puerto Lumbreras — Lorca)
Guadalentin B. Bajo Guadalentin (Totana - Alhama de Murcia - Librilla)
Zona IV: Vega Alta del A. Cieza
Segura - Valle Bajo del B. Blanca-Abaran
Ricote C. Valle Bajo del Ricote
Zona V: Eje del Noroeste - A. Noroeste (Caravaca - Cehegin — Bullas)
Rio Mula B. Rio Mula
C. Moratalla y Calasparra (enclaves)
Zona VI: Eje del Altiplano A. Yecla
B. Jumilla
Zona VII: Enclaves de la A. Enclave de Fortuna
comarca Oriental B. Enclave de Abanilla
Zona VIII: Enclaves del A. Enclave de Aguilas
Litoral B. Enclave de Mazarron
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Estrategias del espacio industrial regional por areas funcionales

6.3. Estrategia del espacio industrial en la Zona I: la Huerta de Murcia- Vega Media del Segura

6.3.1. Caracter funcional de la Zona | en el conjunto de la Region

Murcia y la Zona de la Huerta constituyen el centro regional y punto de relacién entre ambitos interregionales ~

e

e  La estructura radial de la Region, a pesar de que esta en un proceso de evolucion, hace que en Murcia se articulen el Arco Mediterraneo, del que
puede ser considerado un nodo industrial o “estribo sur”, con relaciones especialmente cercanas con el corredor de Alicante, el inicio de los
corredores hacia Andalucia a través de la A-7 (Almeria) y la N-340 (Granada), y la entrada a la meseta a través de Albacete.

e  Murcia, y en general la Zona de la Huerta, participa plenamente de las dinamicas mediterraneas, extendiendo su radio de influencia mas alla de los & ';_': 14
limites provinciales. El caracter funcional de éste drea es central en la Region, y de “vanguardia” para la evolucién del conjunto del modelo e Tk o2
industrial y de servicios de la Comunidad. , 5.1 '-3':"'\*:.‘ e
17"’5,g “. p
El conjunto de los procesos de industrializacion y servicios de la Zona esta polarizado por la actividad e influencia de la capital, Murcia. 28 e 58
,". % e “..,‘. ‘
e  Zona de industrializacion tradicional, focalizada principalmente en los sectores de transformacion hortofruticola, concentra un 42% del total de los ) ';g;_.‘;
suelos industriales de la Region. (Comprados y urbanizados en oferta). De este porcentaje, el Municipio de Murcia acapara el 49%, seguido de 7N "8l S Ny
Molina de Segura, con un 14%.
™

e  La creciente integracién de la Zona como area metropolitana diversifica las relaciones entre los municipios del entorno, y ha favorecido la creacion
de un conjunto de parques industriales cualificados y competitivos.

La Zona seguira manteniendo el papel de cabecera regional de servicios, favorecida por la posicion central en la red de comunicaciones de la
Region.

e  Murcia, la zona de la Huerta y las fachadas de los corredores de comunicacion, son el centro actual de articulacion de servicios afiadidos de la
region, y el mas importante foco de actividades de origen exégeno relacionadas con el Eje Mediterraneo; esta posicién va a seguir manteniéndose
en el futuro, matizada por la creciente incorporacion del litoral, dotado de nuevas infraestructuras de comunicacion, al Eje Mediterraneo.

° Esta Zona precisa avanzar en la consecucion de un nuevo modelo de desarrollo basado en las actividades productivas (industriales y logisticas)
competitivas en el nuevo contexto europeo, sobre la base de la transformacién agraria y de la industrializaciéon inducida y en la centralizacion de
actividades de servicios, y fundamentalmente en el papel de liderazgo de la capital, extendiendo al conjunto de la zona los objetivos perseguidos
por la ciudad central.

e  El nuevo espacio mixto de actividades econémicas, comerciales y de ocio, dotacionales, universitarias..., consolidan el papel director de la Zona
en la Regioén.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA -p.1-



Region de Murcia
Consejeria de Industria y Medio Ambiente

Estrategias del espacio industrial
regional por areas funcionales

Capitulo 6

6.3.2. Subzonas industriales de la Zona |

Esta zona puede subdividirse funcionalmente en las siguientes zonas, en el entorno de la ciudad de Murcia:

Subzona funcional A: Molina de Segura - Lorqui — Norte de Murcia

Zona tradicional de la industria conservera y auxiliar, en donde se viene consolidando un nicleo de industrias del transporte y nuevas actividades de
servicios. Constituye el espacio donde se han desarrollado los Ultimos grandes asentamientos industriales de la zona, en el norte de Molina y en Lorqui,
y continua generando expectativas de crecimiento. El polo de concentracion industrial se centra alrededor de la Serreta — Base 2.000 — Lorqui — La
Estrella, en el entorno de la antigua carretera nacional y la nueva autovia.

La Autovia Murcia-Cieza-Albacete (A-30) es un eje de vinculacion de las zonas industriales de este sector con Murcia, de cuya area de influencia forma
parte (esta zona queda a 10 minutos del centro de la Capital, y no tiene los problemas de trafico de la débil red viaria de la huerta), si bien se empiezan
a plantear problemas de saturacion.

En la zona conviven una alta densidad de actividades y la necesaria permanencia de los suelos productivos de regadio.
Molina es la ciudad central de la Subzona, un polo estratégico con posibilidades de consolidacién alternativa a Murcia: ampliacién de la Universidad,
nuevas urbanizaciones periféricas de calidad, relacion con las operaciones de ocio y comercio del norte de la ciudad, etc.

Subzona funcional B: Cinturén de la Vega Media (Ceuti - Alguazas - Las Torres de Cotillas)

Zona con industria agroalimentaria, residenciales y producciones de huerta en el entorno del Rio Segura, con asentamientos de importantes grupos
conserveros y desarrollo de nuevos poligonos, alternativos a los usuales procesos de dispersion en no urbanizable.

Las comunicaciones con el entorno, y la posibilidad de engancharse a los ejes regionales es muy deficiente, a pesar del esfuerzo realizado en los
ultimos afios (circunvalaciones, etc.) Las areas industriales, residenciales, urbanas y de huerta estan continuamente entrelazadas, y los traficos se
superponen en zonas densamente pobladas.

La subzona ha dado un salto cualitativo en la ordenacion de sus municipios y ha tomado conciencia de su situacion estratégica, siempre en funcion de
la mejora de sus comunicaciones.

Subzona funcional C: El Suroeste (Alcantarilla - Murcia Oeste)

Zona de industria agroalimentaria y servicios, cuenta con los asentamientos y poligonos industriales de Murcia con méas desarrollados de la Region, sin
influencias negativas en el entorno, y la delimitacion de ampliaciones de los grandes sectores de actividades productivas por el Plan General de Murcia,
asi como vacios estratégicos en el norte de Alcantarilla. En ambos municipios estos son espacios de maximo desarrollo.

La subzona cuenta con uno de los nudos de mejor accesibilidad de la Region, que articula el eje Mediterraneo con la autovia del Rio Mula (C-415)
hacia el noroeste y la autovia de Alcantarilla — El Palmar (E-15) hacia el sur. Esta condicion se vera reforzada con la construccion de la autovia del
Regueron y el previsible cinturén de la Vega Media.

Subzona funcional D: La Huerta tradicional (Murcia/Huerta - Santomera - Beniel)

Zona delimitada al este por la ciudad central y la Autovia Murcia-Cartagena (N-301), al norte por la Autovia A-7 y al sur por la Sierra de Carrascoy,
abarca al area de la huerta tradicional de Murcia.

Zona de desarrollo de areas urbanas, residenciales, horticolas e industriales sin discontinuidad. Existe un gran numero de industrias en suelo no
urbanizable, que el Plan General de Murcia propone controlar. La transformacion de la Huerta en una entidad espacial compleja y ordenada, que viene

Nuevas delimitaciones de suelo industrial
en el noroeste de Murcia vy Alcantarilla.

En la entrada al Eje del Rio Mula se
concentran las expectativas de suelo
industrial de cuatro municipios: Murcia,
Alcantarilla, Las Torres de Cotillas y
Campos del Rio. El conjunto de suelo
calificado (o en proceso de calificacion en
los nuevos planes generales) esta
relacionado con los ejes del Rio Mula,
autovia del Mediterraneo, futura autovia de
la Vega Media y el CAEDI oeste de Murcia.

El territorio actual es un vacio sin
actividades ni especiales valores
ambientales, fuera de las habituales areas
de tension.
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acogiendo asentamientos industriales de forma indiscriminada, y la pervivencia del suelo agricola — paisajistico, con grandes valores ambientales y
productivos, constituye una de las claves del futuro del modelo industrial del conjunto de la zona central y de la totalidad de la Regién.

La autovia del Reguerdn se convertira en el eje estructurante de la subzona.

6.3.3. Articulacion funcional e infraestructural de la Zona |

El conjunto de las zonas industriales actuales y previstas en la Zona de la Huerta se encuentran enmarcadas por un importante entramado de
viario de alta capacidad.

e LaA-7yla Autovia Cartagena-Murcia-Albacete (N-301), las dos principales vias de la Region, cruzan de este a oeste, y de norte a sur, el conjunto
del area.

e En el norte, la variante de Molina ha enmarcado un corredor de suelo entre el nticleo y la autovia, liberando para la N-301 la funcién de acceso
directo a los espacios industriales de las margenes, y al propio ntcleo, permitiendo la configuracion mas razonable del trafico y la recuperacion de
un importante espacio urbano.

e La accesibilidad ferroviaria es, asimismo, adecuada. La Estacion de Mercancias de Nonduermas ha sido el nodo logistico mas importante del
interior de la Region; en el futuro, el traslado de la estacion al oeste facilitara su ampliacion y relacién directa con el Centro de Transportes. La
estacion de Alta Velocidad completara una situacion diferencialmente privilegiada en el conjunto de la Comunidad.

Las comunicaciones secundarias son el aspecto mas deficiente del area central de la Regién. EIl PGOU de Murcia y los municipios de
Santomera y Beniel se plantean, con caracter prioritario, la mejora de estos ejes de ntcleo o viarios estructurantes interiores.

e La autovia del Regueron, iniciada ya en el area oeste hasta El Palmar, va a estructurar el viario metropolitano, dotando de accesibilidad por el sur
al conjunto de la Huerta, carente histéricamente de condiciones adecuadas de acceso. El conjunto del trazado va estructurar las relaciones
crecientemente importantes entre el sur regional, el Valle del Guadalentin y Andalucia hacia el oeste y Orihuela y Alicante hacia el este,
solucionando las graves deficiencias de integracién de Beniel hacia el centro.

e Ladotacion de nudos viarios en la Costanera sur va a focalizar los desarrollos del sur, acogiendo las demandas histéricas de la Huerta y frenara su
ocupacion dispersa.

° La Autovia del Cinturén de la Vega Media, nueva via de alta capacidad propuesta de circunvalacion por el oeste de los municipios de Ceuti,
Alguazas y Las Torres de Cotillas, que uniria la N-301 con la A-7 Murcia - Lorca a la altura de Alcantarilla, y posibilitaria una accesibilidad a los
desarrollos industriales de estos municipios por el oeste, sin pasar por el interior de los nucleos urbanos. Asi mismo, permitiria circunvalar el casco
urbano de Murcia (mercancias peligrosas, etc.) para ir a Cartagena conectando con la variante sur de Murcia.

e lLavariante de Santomera, circunvalacion de la poblacién mediante una via de alta capacidad que enmarque la Huerta por el Este, y conecte con el
eje regional transversal de la C-3223, entre San Javier y Yecla. La busqueda de una solucion oportuna de variante y desdoblamiento, a su paso
por los nlcleos de la Huerta y su densidad de actividades, que dé solucion a puntos conflictivos (nudo del Raal, etc.) constituye una necesidad
funcional urgente de esta zona, en vias de solucién mediante las autovias Yecla-Santomera y Santomera-San Javier.

e Actualmente se empiezan a considerar como un problema creciente la saturacion de los nudos existentes en los ejes regionales, y la imposibilidad
de conexion directa a éstos de los nuevos espacios de actividades o de inclusion de nuevos nudos en su trazado.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA

.p.3-



Region de Murcia Estrategias del espacio industrial
Consejeria de Industria y Medio Ambiente regional por areas funcionales Capitulo 6
Municipio Actuacion
'ALCANTARILLA ' CAEDI del Oeste
= PO : \ ' >/ 'ALGUAZAS “Minipoligono de Alguazas
P\ Vega Media—~\ : | - MU\"l‘fz - 'BENIEL “Minipoligono ET Mojon
Ro1 Blanca - , \ - 7 27N . { BENIEL “Minipoligono La Basca
L Y :;_; P A v Lz ‘L 4] 'LAS TORRES DE COTILLAS | Minipoligono Torres de Cotillas
\ : wray X - e LAS TORRES DE COTILLAS | Zona Industrial de las Torres de Cotillas
‘ Fortuna~ T (MU-414 7 'LORQUI ' CAEDI de Lorqui - Serreta
( P it * 4 .~ MOLINA DE SEGURA "CAEDI de Lorqui - Serreta
3 R 2 N A : ' ' " | MOLINA DE SEGURA CAEDI de Campus - Cabezo Cortado
\ h - ! 'MURCIA 'CAEDI de Campus - Cabezo Cortado
\ " , " MURCIA CAEDI del Oeste
\ Alternativa Norte - " 'MURCIA Minipoligono Cabezo de Torres
"' MURCIA Minipoligono Puente Tocinos
L} et MURCIA Minipoligono Sucina
Y "MURCIA Minipoligono Beniajan
i MURCIA ' Minipoligono Sangonera la Seca
e i MURCIA ' Minipoligono Llano de Brujas
" Sgloat MURCIA ' Zona Industrial Beniel Torreagiiera
Y "~ | SANTOMERA Minipoligono de Santomera
SANTOMERA ' Zona Industrial de Santomera
SANTOMERA “Minipoligono Carretera de San Javier

_~\_Alternativa Sur

Ejedel Reguefon

Be nie] ,.‘_,l:'-'

| CAEDI

) / \
ey # !‘ '.\
¢ r rE
S 2o redg} Ste‘.\ Zona Industrial
i ‘.‘. : \‘ '.‘.‘.‘
‘ f \ Santorhera ~S/au<lavie(

Minipoligono

MU-301 /

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA p.4-



Estrategias del espacio industrial

Region de Murcia
Consejeria de Industria y Medio Ambiente regional por areas funcionales Capitulo 6
6.3.4. Determinaciones estructurales de ordenacion y actuacion de la Zona |, con caracter estratégico

El objetivo estratégico de la zona es su potenciamiento como centro regional de actividades econoémicas, alimentado por sus oportunidades urbanas y
dotacionales, integrado en el entorno agricola y ambiental, y competitivo a escala suprarregional. Las Directrices desarrollan este objetivo mediante tres

grandes ejes de directrices:

l. Ordenacion de la oferta y las actividades de primer nivel en el Norte y Sur Oeste de la Zona central, mediante tres grandes Complejos

de Actividades Econémicas, Dotacionales e Industriales (CAEDI):
Ordenacion, en el primer nivel estratégico y funcional, de tres CAEDIs, con el objetivo de consolidar las zonas de centralidad industrial de la Region, en
los municipios de Murcia, Molina, Lorqui y Alcantarilla, mediante la creacion de nueva oferta de suelo y la regeneracion de los sistemas industriales y
urbanos degradados.

1. CAEDI del Oeste

Complejo de gran proyecciéon que desarrolla las expectativas del Plan General de Murcia para el area oeste del municipio, con generacion de suelo a
corto y medio plazo y reserva de actuaciones a largo plazo.

e De contenido multifuncional, el CAEDI comprende poligonos ya consolidados, (Poligono Oeste de Murcia y Alcantarilla), poligonos a rehabilitar y
potenciar (Mayallo), los Parques de Actividades del Palmar y el Mayallo, delimitados por el PGOU, y desarrollos logisticos en marcha,
estructurantes de la oferta regional (Centro Intermodal de Transportes)

o En el suelo no sectorizado, al oeste, sus importantes reservas de suelo (la totalidad del ambito alcanza las 1.965 Has) posibilitan su desarrollo
planificado y progresivo, mediante Areas o Parques de Actividad multifuncionales, manteniendo una calidad media superior al conjunto regional.

e  Constituye la gran opcion a medio plazo de desarrollo de la zona, contribuyendo a equilibrar el centro de gravedad de las actividades econdémicas
en la comarca de la Huerta, y proyectando su influencia hacia el dinamico eje del Guadalentin y hacia el sur.

e  Es necesario reforzar la integracion del CAEDI en su entorno, con la Estacion de Nonduermas y la Autovia de Cartagena (N-301) y con los nticleos
de poblacion que lo rodean, Alcantarilla, Sangonera, El Palmar. Se trata de potenciar los espacios de fachada a los ejes metropolitanos como
areas para actividades terciarias, empresariales representativas, comerciales, dotacionales, etc., localizando areas de centralidad y servicios del
CAEDI en los nudos.

e  En el interior, creacion de un espacio de calidad ambiental mediante la ordenacion de corredores de proteccion y mejora ambiental, el mallado del
viario a la escala del conjunto y la reserva de espacios para infraestructuras internas vy territoriales.

2. CAEDI de Campus - Cabezo Cortado

De planificacion coordinada con el CAEDI de Serreta - Lorqui, es un complejo multifuncional, en el centro de gravedad de la Regién, con una importante
componente dotacional y de actividades econoémicas de calidad, complementario de Molina como centro del norte del area metropolitana.

e Ordenacion del conjunto del area, de unas 227 Has, con un criterio urbanistico del conjunto la zona de Cabezo Cortado (Murcia) y La Polvorista
(Molina), terminando urbanizaciones y desarrollando nuevos espacios.

e  Estructuracion y regeneracion del eje de la antigua carretera nacional (N-301) como corredor urbano — empresarial de centralidad y representativo,
rompiendo con procesos de degradacion y perdida de competitividad con la fachada de la autovia. Fomento de traslados a segunda linea, en las
bolsas de suelo vancante. Desbloquear procesos de gestion de suelo.

e  Ordenacion, en funcion de las previsiones del Plan General de Molina, de un frente de actividades industriales mixtas en la fachada de la autovia.
Planificacién de la permeabilidad viaria y funcional entre los dos ejes.

e  Ordenacion con criterio conjunto de una zona de actividades econémicas terciarias alrededor del Campus de Espinardo, como oferta cualificada
regional, inicialmente con un caracter multifuncional (terciario, industria avanzada y almacenamiento de calidad).

e Reserva estratégica en la zona préxima del Cabezo de Torres, de posicion central en la Regién, como zona de actividades econdmicas, a ser
desarrollada mediante un planteamiento estratégico de proyeccion al conjunto regional.
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3. CAEDI de Serreta — Lorqui

En el norte de la Zona, se trata de la consolidacion del actual entramado de poligonos como complejo multiparque, dominantemente industrial, apoyado
en Molina de Segura como subcentro de la Zona y articulado hacia la Vega Media por Lorqui.

e  Estructuracion con un criterio de conjunto de los poligonos de La Serreta, Base 2.000, San Martin, Lorqui y La Estrella asi como de los espacios
situados entre la N-301 y la Autovia Murcia — Madrid (A-30) y el Poligono de El Saladar, como una gran zona industrial al norte de Molina y con
gran incidencia en Murcia Capital.

e Mejora de la accesibilidad y el impacto del trafico desde la Autovia.

e Reordenacion conjunta del sistema viario del complejo (con una extension de 399 Has) y de los espacios no desarrollados, con perspectivas de
desarrollo escalonado de nuevas areas de oportunidad, areas dotacionales y de servicios complementarias, sistemas generales infraestructurales
y de espacios libres, tratamiento paisajistico, etc.

e Reurbanizacion de las areas degradadas y los ejes primarios, que dan acceso ademas a zonas urbanas. Mejora de servicios urbanos y de la

imagen empresarial, del mantenimiento, etc.
Delimitacion de reservas de ampliacién compatibles con su
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Ordenacién funcional y urbanistica del CAEDI
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Ik Creacién y coordinacién de un “cinturén” de oferta, relacionada con los nuevos ejes territoriales, para dar una salida viable a la activa
demanda de la zona.

En los municipios del entorno oriental y noroeste, hasta ahora desconectados de los ejes de accesibilidad, se propone, con caracter estructurante, la

planificacion de ejes viarios alternativos a los corredores centrales de la regién, que estructuren la movilidad fuera de la red de carreteras de los

nucleos y las huertas, y creen focos de concentracion de nueva oferta, complementaria al parque de los CAEDIs.

e Apoyo, en Ceuti, Alguazas y las Torres de Cotillas, de la formacion de un conjunto de poligonos locales de forma coordinada, relacionados con los
nudos de la futura autovia de la Vega Media, al norte de los nlicleos, en zonas no regables, en la linea de las actuaciones que los ayuntamientos
se estan planteando.

e  El papel de los poligonos esta entre la dotacion de suelo para las actividades del municipio y el fomento de un conjunto de poligonos, cercanos al
nivel funcional y las dimensiones de una Zona Industrial, que consolide el parque de suelo industrial de la Vega Media, alternativos a las
localizaciones tradicionales.

o Elconjunto se articularia hacia el sur con las autovias del Mediterraneo (A-7) y del Rio Mula (C-415), y el CAED! del Oeste, y hacia el norte con la
Zona de la Vega Alta y la entrada a la Zona del Altiplano desde la Autovia Murcia-Cieza-Albacete (A-301).

o En Alcantarilla, y en relacion con estas estructuras, secundar las iniciativas del Ayuntamiento para la formacion de una Zona Industrial mixta, con
componentes terciarios y comerciales en el entorno del nudo de autovias.

»  Enrelacion con la subzona de la Huerta tradicional, desarrollo del eje Yecla — San Javier y la autovia del Reguerén como viarios de conexién con
la autovia del Mediterraneo.

»  En Santomera, continuar la ordenacion de suelo concentrado en el entorno de Hefame y el nudo de la autovia; ademas, ordenacién y urbanizacion
del poligono local y creacion de suelo de servicios a la huerta y en la variante.

o En Beniel, desarrollar EI Mojon como Zona Industrial y ordenar minipoligonos y zonas de servicios locales en los nicleos de la Huerta, limitando
su desarrollo en los frentes de carreteras y caminos y en el suelo regable. Coordinar la oferta con las propuestas de Murcia, especialmente con
Torreagliera y el poligono de la carretera de Sucina, de mayor entidad vy sin afecciones sobre la huerta.

. Contencién radical de los desarrollos industriales en la Huerta y traslado de enclaves urbanos.
En paralelo a las propuestas previas, establecer una estrategia a corto, medio y largo plazo de desplazamiento de ias actividades industriales, de
almacenaje y transformacion de la Huerta y de los enclaves en zonas urbanas:

e  Promover e incentivar el traslado de empresas legales o ilegales de la Huerta hacia el cordon de poligonos situados en los ejes periféricos
(especialmente en Santomera, Beniel, Beniajan, Torreagliera).

e«  Congelar las autorizaciones de naves en la Huerta y los nuevos asentamientos encubiertos.

e Incentivar el traslado de empresas del interior de los nticleos a los poligonos declarados como prioritarios.

Planificacion Territorial de la Vega
Media

Se propone la planificacion y ordenacion
territorial del ambito afectado por la futura
autovia de la Vega Media, mediante un
Plan de Ordenacion Territorial, que
coordine la localizacién de nudos, areas
industriales, malla secundaria de
accesibilidad, servicios e infraestructuras y
reservas de suelo.

Zona Industrial noroeste de Murcia y
Alcantarilla.

Como édrea sin objetivos ni dinamicas
territoriales claras corre el peligro de ser
desarrollada al margen de las estrategias
regionales, de forma desordenada, con
implantaciones de baja calidad, en
competencia con otras zonas industriales
de interés regional.

° Se propone la realizacidon de un
Avance de Plan de Ordenacion
Territorial o Programa de Actuacién
con los  siguientes objetivos:
coordinacion con las actuaciones en
la Zona Industrial de Campos del Rio,
Zona Industrial de Alcantarilla, vy
CAED! Oeste de Murcia, plan de
infraestructuras {(accesibilidad,
basicas y ambientales), coordinacion
de contenidos funcionales; estructura
basica de ordenacién de parques de
actividad, plan de etapas, , estudio de
impacto ambiental...
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6.4. Estrategia del espacio industrial en la Zona Il: Campo de Cartagena- Mar Menor

6.4.1. Caracter funcional de la Zona Il en el conjunto de la Region

En el Campo de Cartagena y el Mar Menor se estan produciendo algunos de los mas importantes y dinamicos cambios de la Regién. -

2

e Los municipios del Campo de Cartagena se han constituido en motores econdmicos, de innovacion y generacién de empleo alrededor de la :
agricultura de regadio.

e  Los municipios del Mar Menor han entrado en un proceso de maduracion de las nuevas expectativas del turismo respecto al territorio y el medio Noi’s
ambiente. w = RN
o  Cartagena esta superando la sensacién de crisis en la que estaba inmersa desde hace afios, y el tejido empresarial endégeno es enormemente B R : ’i;x 79
activo, con una gran demanda de suelo, constituyendo ya un contrapeso a las grandes empresas internacionales que eran sus base econémica. i ree S ‘:s,;; o
e La situacion tiende a ser ahora mas homogénea en la Zona y se esta superando la dualidad declive — desarrollo. r"ﬁ o+ ‘
b W&y
La Zona es la principal beneficiaria del cambio en el modelo de comunicaciones de la Region % ity
o f -#’.;_u \
e  De la antigua situacion de aislamiento se pasa a la integracién plena en el sistema de comunicaciones regional e interregional. i) Y T
e Se esta consolidando un modelo de comunicacion rapida y mallada entre la comarca y el entorno, tanto hacia el centro de la Regién, como a la

Comunidad Valenciana por el litoral. En los dos casos en el entorno de las autovias hay fuertes tendencias a la localizacién de actividades en el
entorno de los nudos.

e Ademas, los planes de conexién se extienden también hacia el litoral oeste, autovia Cartagena — Vera (MU-332) y el eje del Guadalentin, Autovia
Alhama — Fuente Alamo — Mar Menor (MU-602), mejorando la accesibilidad directa desde Andalucia.

e Enelfuturo, la localizacion del Aeropuerto Regional en Corvera y la extension de la Alta Velocidad hasta Cartagena situara el Campo de Cartagena
entre los nodos de gran accesibilidad del Arco Mediterraneo sur.

Cartagena es la ciudad de la Region con mayor peso alternativo y complementario a Murcia y sigue siendo el area con mayor tradicion para la
gran industria y las infraestructuras de la Region

» Laciudad se esta dotando de servicios, equipamientos e infraestructuras, mejora las condiciones urbanisticas del centro y la periferia, entrando en
la red de ciudades medias de calidad del Mediterraneo. La reconversion de las zonas industriales obsoletas recupera para la ciudad los espacios
de entrada.

e El Puerto de Cartagena se articula en gran medida como una pieza clave para el dinamismo de la comarca. Debe hacerse un importante esfuerzo
por la articulacion entre la ciudad y las dos darsenas del puerto, redefiniendo las relaciones entre la ciudad, el uso turistico, dotacional y de ocio y
los usos portuarios, logisticos e industriales.
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6.4.2. Subzonas industriales de la Zona ll

Esta zona puede subdividirse funcionalmente en las siguientes subzonas:

Subzona funcional A: Entorno del Mar Menor: San Pedro del Pinatar, San Javier, Los Alcazares, Cabo de Palos.

Comprende el entorno desde la Autovia a Cartagena hasta el borde litoral del Mar Menor, Algar y Cabo de Palos. Especializada en servicios a poblacion
y turismo, en continuo crecimiento, en base a minipoligonos industriales y de servicios y localizaciones directamente relacionadas con las carreteras
urbanas.

El eje de la N-332 es una zona natural de industria escaparate entre San Pedro, San Javier y Los Alcazares. Es necesario desarrollar poligonos
pequefos con estandares elevados, apartados de la primera linea de costa.

Subzona funcional B: Torre Pacheco vy Areas del Campo de Cartagena

Incluye el area del Trasvase y la cota 120, hasta el limite de la autovia Cartagena — Alicante (A-37). Torre Pacheco se vislumbra como el centro de
actividades agroalimentarias (recinto ferial, grandes empresas y cooperativas, etc.), y se encuentra actualmente en un proceso de reordenacion vy
urbanizacion de suelo industrial, alternativo al usual modelo espontaneo.

El Campo de Cartagena y las zonas del Trasvase deben desarrollar areas dotacionales de servicios, industria y apoyo a las actividades agricolas,
vinculadas a los ejes viarios y los nlcleos. Existen ya expectativas de desarrolio de nucleos industriales (con componentes logisticos, almacenamiento,
transporte) directamente relacionados con la autovia Murcia — Cartagena (N-301), Fuente Alamo, el aeropuerto y las nuevas autopistas hacia el ceste
(A-37 y N-332).

Subzona funcional C: Cartagena - La Union

Polo tradicional de industria exdgena de la Regién, gran parte de ésta no solo ha sufrido una dura crisis, sino que las factorias mas antiguas han perdido
validez en su localizacion actual, dados los impactos sobre la ciudad y [os ejes de acceso, en las areas de expansion urbana, e incluso enclaves como
Potasas y Derivados se han desmantelado.

Escombreras, una zona aislada del entorno y con salida directa a la Darsena del Puerto, es el espacio mas valorado en la Region para la implantacion
de industrias del sector quimico y energético, que necesitan proximidad de materias primas, abastecidas desde el puerto, e independencia de nticleos
de poblacion.

Es necesario estructurar los ejes de conexion con el entorno, en las salidas hacia el centro, en la autovia de Alicante, en la salida de la Union vy las
posibles localizaciones de suelo al oeste de la ciudad, en relacion con la futura autovia del litoral.

Subzona funcional D: enclaves de Fuente Alamo v General Electric Plastics.

Fuente Alamo constituye un enclave entre el Eje del Guadalentin (Alhama) y el Campo de Cartagena que se consolidara con el proyecto de la nueva
autovia. La ubicacion de General Electric y el Parque Tecnoldgico en las proximidades del nucleo, formando un espacio (nico de actividades
economicas, de un nivel diferenciado respecto al resto de la zona, ha potenciado las dinamicas del entorno, reforzadas por las tendencias de
localizacion de actividades en el entorno de los nudos de la autovia Murcia — Cartagena (N-301), y el proyecto de Aeropuerto Regional en Corvera.

De economia fundamentalmente agraria, en el resto de la subzonas existen por el contrario tendencias diversas de dispersion y consolidacion de un
modelo obsoleto de ocupacion de los frentes de carreteras.
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6.4.3. Articulacion funcional e infraestructural de la Zona ll

Las autovias N-301, A-37 y C-3319 forman un triangulo que enmarca las relaciones entre Murcia, Cartagena, y la entrada desde Alicante o el corredor
mediterraneo costero.

e La Autovia Cartagena-Alicante (A-37) estructura un eje costero dindmico entre Cartagena- el Mar Menor — Torrevieja — Alicante. Este eje,
estructurante de la Ribera y delimitador con el espacio de regadios, define con la antigua traza unas bolsas urbanas de gran potencial como areas
de desarrollo de actividades.

e La autovia Murcia — Cartagena (N-301) es un eje de acceso rapido al centro regional, desde el que se articulan transversalmente una densa red de
carreteras de acceso al espacio agricola. En los nudos se estan localizando las zonas de servicios y nuevas areas industriales de la comarca,
como puntos de maxima accesibilidad.

e La autovia Sierra del Puerto — San Javier (C-3319) cierra el triangulo por el norte, dotando de homogeneidad a la zona, con nuevos focos de
atraccion de actividades.

En Cartagena, las principales vias de apoyo de los desarrollos industriales son las siguientes:

e  El tridangulo viario entre la N- 301, A-37 y el acceso norte enmarca la accesibilidad a las principales zonas industriales del municipio, y enmarca un
area de gran potencialidad como reserva. El tratamiento paisajistico del conjunto de este viario, en la medida que constituye ademas la “entrada” a
Cartagena, con gran repercusion en la imagen urbana y en su atractivo general, ha de merecer un especial tratamiento a través de un programa
paisajistico conjunto.

° La mejora y desdoblamiento de la carretera de acceso al Puerto de Escombreras, para incrementar la funcionalidad y atractivo comercial de este
conjunto industrial-portuario.

o El conjunto de la red viaria arterial prevista en el oeste del municipio, que mejorara los movimientos de circunvalacion del municipio.

e  Elacceso a la General Electric, que posibilita nuevas areas de oportunidad, principalmente en el cruce con la N-301 (Cruce de Miranda)

Las nuevas infraestructuras previstas articularan la Zona hacia el oeste:

° La autopista Cartagena — Vera continua la estructuracion del corredor litoral. En la Zona de Cartagena, va a servir ademas para organizar la
accesibilidad de la zona norte del casco

e  El eje Alhama — Fuente Alamo — Torre Pacheco — Mar Menor organiza transversalmente las zonas de regadio, el entorno de General Electric, el
nucleo urbano por el norte y la relacién con el Eje del Guadalentin, formando un cinturén alternativo a la A-7 y la congestionada huerta de Murcia
por el sur de la Sierra de Carrascoy.
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1‘ Municipio Actuacion :
'CARTAGENA CAEDI de Cartagena - Los Camachos i
' CARTAGENA CAEDI de Escombreras i
'CARTAGENA Zona Industrial Oeste de Cartagena |
'CARTAGENA Minipoligono El Algar ‘
CARTAGENA Minipoligono de Los Belones
' CARTAGENA Minipoligono de La Palma
' CARTAGENA Minipoligono Cabo de Palos
CARTAGENA Minipoligono de Miranda
CARTAGENA CAEDI de General Electric
FUENTE ALAMO Minipoligono de la Carretera de Alhama
LAUNION Minipoligono Lo Bolarin
'LOS ALCAZARES Minipoligono Los Alcazares
SAN JAVIER Minipoligono del Trasvase
'SAN JAVIER Minipoligono de San Javier
'SAN PEDRO DEL PINATAR | Zona Industrial de San Pedro del Pinatar ]
'SAN PEDRO DEL PINATAR | Minipoligono Las Beatas
' TORRE PACHECO Minipoligono del Trasvase '
TORRE PACHECO Minipoligono Roldan
TORRE PACHECO Minipoligono Cruce
TORRE PACHECO Zona Industrial del Jimenado
TORRE PACHECO Zona Industrial de Balsicas

CAEDI

Zona Industrial

@ -
’. Minipoligono ;




Estrategias del espacio industrial

Regldn de Murcia
Consejeria de Industria y Medio Ambiente regional por areas funcionales Capituio 6
6.4.4. Determinaciones estructurales de ordenacion y actuacion de la Zona ll, con caracter estratégico

Las opciones de futuro de la Zona se han de basar, estratégicamente, en cuatro ejes de directrices:

L. Consolidar a nivel competitivo la oferta de suelo industrial de Cartagena, potenciando tres amplios Complejos de Actividades
Econdmicas, Dotacionales e Industriales (CAEDI), de caracteristicas diferenciadas:

1. CAEDI de Cartagena- Camachos

El CAEDI se perfila como una de las grandes zonas de asentamientos industriales de la Regién a corto, medio y largo plazo, con un desarrollo
urbanistico que debe ser contemplado de forma conjunta. Comprende el drea de Cabezo Beaza, espacio en avanzada consoclidacion destinado a
actividades industriales convencionales, y Los Camachos, actualmente una zona de reserva estratégica regional.

»  El sector de Los Camachos, comprendiendo el dmbito de actuacion de SEPES, es la gran reserva estratégica de suelo para actividades
economicas en el sur de la Region. Para la definicion funcional de Los Camachos es necesario estimar su localizacion en el corredor Alicante —
Cartagena y la relacion con el Puerto, en segunda linea de la Darsena de Escombreras.

»  Las Directrices proponen la estructuracion amplia de la oferta de suelo:

En primera linea, relacionada con los nudos de entrada desde la autovia, localizacion preferente de Parques de Actividades Empresariales y
Dotacionales. Son areas de calidad, diferenciadas de los actuales desarrollos de Cabezo Beaza, a integrar en las nuevas dinamicas de
Cartagena y el litoral.

» En segunda linea, mantener un nivel adecuado de oferta para Parques industriales, en relacion con las demandas de suelo locales.

o Estudiar alternativas de localizacion de una Zona de Actividades Logisticas de segunda linea respecto a la Darsena de Escombreras, como

alternativa a la actual darsena comercial de la ciudad.

» Reservas de suelo en la zona norte para actividades singulares de bajo impacto, grandes empresas o dotaciones.

¢ Reestructurar los accesos desde el norte y el oeste.

¢  El ambito total, de unas 409 Has, alberga grandes posibilidades de desarrollos a medio y largo plazo, ademas de una oferta real a corto, y requiere
un proceso de planificacion y programacién conjunto, incluyendo el desarrollo de infraestructuras.

okl conjunto de planes parciales y actuaciones de Cabezo Beaza ha sido uno de los poligonos de mayor y mas rapido desarrollo en la Region en los
Ultimos afios. En avanzado estado de desarrollo, el objetivo de su posible incorporacién al CAEDI es fa consolidacion como polo para la empresa
local, muitifuncional y de servicios, formando un Parque de Actividades Econémicas unitario.

e las actuaciones a desarrollar en el Cabezo Beaza estan destinadas a la integracion de la gestion, mantenimiento, mejora de servicios y dotaciones
para las empresas y en relacion con la zona urbana de Cartagena.

« A medio plazo, deberia continuarse con el traslado de las industrias histéricas ubicadas a la entrada del casco (ZINCSA)

»  El tratamiento paisajistico del viario estructurante de este area, y fundamentalmente la fachada de la autovia N-332 en la medida que representa la
‘entrada” a Cartagena, ha de merecer un especial tratamiento. De la misma forma, es necesaria la intervencion en la mejora y preservacién de la
carretera al norte y la entrada al nticleo.

2.  CAEDI de Escombreras

Complejo industrial - portuario de rango suprarregional, constituye una de las “fortalezas” comparativas de la Region: un area directamente conectada
con las autovias de Cartagena a Murcia (N-301) y Alicante, con la Darsena de Escombreras y con el CAEDI de Cartagena — Camachos. El drea es una
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reserva — objetivo regional para la implantacion de industrias pesadas de transformacion, especialmente las industrias del sector quimico y energético,
de un valor estratégico inestimable, y la articulacién de actividades logisticas en el entorno del Puerto. Para su desarrollo es necesario resolver los
problemas de disponibilidad de la oferta y las implicaciones de un modelo que compatibilice la oferta para actividades econémicas con el control de
instalaciones de riesgo, en un entorno relativamente cercano a la ciudad de Cartagena.

» la proximidad a otras importantes zonas de oferta de suelo, como son los dos CAEDIs de Cartagena y Camachos, proporciona una variedad
importante de “lineas” de actuacion a medio y largo plazo.

e Ante una posible estrategia de desarrollo de un Complejo quimico en Cartagena en esta zona, se podria poner a punto una oferta diferencialmente
cualificada. Como caracteristica del conjunto del CAEDI, que tendria una elevada capacidad de acogida de este tipo de industrias por su entorno
ambiental favorable, adecuacidn de oferta de suelo e infraestructuras, servicios comunes y alcance de las sinergias con las industrias de la zona.

=  El drea es también un area de articulacion logistica entre la Dérsena de Escombreras, alternativa al actual puerto industrial en la zona urbana de
Santa Lucia, y el CAEDI de Cartagena — Camachos como Zona de Actividades Logisticas Extraportuarias o Parques de Distribucion, con
actividades productivas compatibles tipolégica y ambientalmente con la logisitica, con tipologias abiertas, para clientes multiples o unitarios,
utilizando el potencial de las instalaciones ferroviarias del puerto.

3. CAEDI General Electric — Parque Tecnoldgico de Fuente Alamo

Bl Parque Industrial de General Electric es un enclave singular en el conjunto de la estructura regional de espacios industriales; ha generado en el
entorno diversas expectativas para la formacion de un complejo multiparque con actuaciones de calidad, como el Parque Tecnolégico.

» La General Electric, con sus 784 Has, constituye en si misma un auténtico Parque Industrial, con preparacion de suelo en su interior para la
instalacion de los concesionarios de los principales procesos previstos que debe incorporarse como CAEDI al conjunto regional de suelo. La
delimitacion de suelo es amplia y solo un sector esta ocupado.

¢« Las actuales sinergias exteriores de la General Electric se proyectan fundamentalmente hacia el Puerto, y secundariamente hacia las areas de
oferta complementaria situadas en su proximidad. No se cree necesario, en consecuencia, la planificacion de oferta complementaria especifica
para G.E.P. en las inmediaciones directas del Parque Industrial, habida cuenta ademas del valor agricola de los suelos de entorno.

»  Sin embargo, la previsidn de tendencias de ocupacion en el exterior del enclave recomienda la delimitacién de un CAEDI como espacio a
potenciar, de reserva y proteccién.

s  Las actuaciones a corto y medio plazo consisten en el desarrollo del Parque Tecnologico y los sectores de suelo en estudio, la proteccion de las
zonas de acceso y el paisaje del entorno, impidiendo taxativamente las instalaciones dispersas, la formacién de un nicleo terciario y de servicios, y
el estudio, dentro de las alternativas a la autovia Alhama — Fuente Alamo-Mar Menor (MU-602), de un trazado que potencie el CAEDI como pieza
territorial.

1. Estructurar una malla de oferta de zonas industriales y de servicios en la zona del trasvase, el Campo de Cartagena y el Mar Menor,
que permita localizar los nuevos desarrollos en relacion cono los ejes de accesibilidad, descargando el territorio agricola de las
actividades industriales y logisticas, y una enérgica politica de contencion de la proliferacion de actividades econdémicas dispersas en
zonas de regadio y de actividades turisticas.

1. LaRibera
En esta zona, los desarrollos industriales seran compatibles con su vocacion turistica, sin interferir en los desarrollos previstos en el horizonte de 10/15
afos.
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o  Por ello, es preciso circunscribir los desarrollos de areas urbanas de servicios (ASA) a la banda de suelo comprendida entre la variante de la N-332
y el antiguo trazado, sin plantear zonas de ubicacion industrial al sur de la antigua carretera N-332 en San Pedro, San Javier y Los Alcazares.

e  Se propugna en definitiva el desarrollo de los poligonos actuales como espacios de industria compatible, y consolidar a partir de ellos el eje de
carretera como espacio urbano regenerado, de servicios y actividades econdémicas - dotacionales para los nlcleos turisticos. Cubririan las
necesidades basicas (talleres, exposiciones, pequefias empresas, etc. en los poligonos, actividades comerciales en el frente de carretera), siendo
compatibles con el entorno, sin llegar a desarrollar barreras visuales y funcionales incompatibles con la deseable calidad del conjunto.

e  Enla Comarca de Cartagena, en el Algar, se propone un sistema analogo de area de servicios y actividades econémicas (ASA), de forma puntual
y relacionados con la autovia. Esto llevaria a situar la industria a una cierta distancia del Mar Menor.

2. Lazona de los cultivos del Trasvase y el Campo de Cartagena

Se propone continuar con las dinamicas actuales de localizacion, desarrollo y urbanizacion de un mallado de poligonos, en areas de bajo impacto y alta
accesibilidad, como estrategia de contencion del desarrollo de actividades econémicas basadas en las infraestructuras del trasvase, y sobre suelos
valiosos, junto a una politica enérgica de limitacion de las autorizaciones por la via del interés social (Art. 16.3).

e Como punto estratégico, desarrollar un poligono de autovia en El Jimenado de Torre Pacheco, relacionado con el nudo y de facil implantacion,
ordenando instalaciones existentes, destinado a logistica, mediana empresa, servicios, etc. Con criterios similares, pero de mayor implicacion
sobre el area de regadio y el turismo, un poligono en San Pedro del Pinatar.

e  Se propone continuar con el desarrollo actual de cinturones de oferta, que incluiria zonas industriales en “El Mirador” y “Torre Pacheco” , o en
pedanias de Roldan y Balsicas (Torre Pacheco) y Sucina (Murcia), para industria agroalimentaria. El Gltimo cinturén se situaria en cotas por encima
del Trasvase Tajo — Segura.

o Los poligonos de éste segundo cinturén deberian articular en su entorno espacios receptivos de industria con mas necesidades de espacio,
fundamentalmente manipulados hortofruticolas. Preservar las zonas de regadio, cumpliendo las propuestas de las Directrices del Litoral.

e  El Poligono de La Palma se perfila como un poligono receptor de industria agroalimentaria (manipulados hortofruticolas). Se propone actuar en
Pozo Estrecho en el mismo sentido y en funcién de la ocupacion del primero.

e No es recomendable desarrollar zonas industriales al Oeste de la N-301.

e En la Union, desarrollar en corto plazo un poligono local en Lo Bolarin, bien integrado con el corredor de acceso a Cartagena. Es necesario
resolver los problemas de los poligonos del casco, desclasificando Lo Tacén, debido al hundimiento del terreno, y el area de la Estacion.

3. Fuente Alamo

Estructurar poligonos locales en funcién de la futura autovia Alhama — Fuente Alamo-Mar Menor (MU-602), rompiendo las dinamicas de asentamiento
disperso en los frentes de carretera. Fuente Alamo debe aprovechar su papel de articulacion entre el eje del Guadalentin y Cartagena, valorando para la
cualificacion del parque de suelo local la relacion con el CAEDI e Industrialhama, en lo industrial, y con las nuevas futuras urbanizaciones turisticas del

litoral y del interior.

. Una estrategia de integracion de Cartagena con las dinamicas enddégenas de la Regién, a corto, medio y largo plazo: potenciar la
relacion del tejido industrial del Campo de Cartagena, y especialmente de la ciudad (como cabecera del sur regional), con la Huerta y
la Vega Media, el eje del Guadalentin, el corredor turistico del Mar Menor y las futuras actuaciones de interés regional (aeropuerto y
urbanizaciones turisticas del litoral occidental).

Las actuaciones propuestas previamente deben por tanto coordinarse con objetivos territoriales, superando el marco local:

e A corto plazo, completar la articulacion de Cartagena con las dinamicas endogenas del Mar Menor y del Campo de Cartagena, de servicios
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turisticos y actividades hortofruticolas. Fundamentalmente, acercando la oferta de Cartagena a la Ribera, a través de la nueva actuacion en Los
Camachos - Los Beatos, v disponiendo de una oferta global de servicios de escala y atractivo para desempefiar eficazmente la funcion de

cabecera comarcal.

* A medio plazo, y con el fin de estructurar el Eje Murcia-Cartagena y la relacién con el futuro Aeropuerto de la Region, establecer las actuaciones en
los nodos propuestas y reservar suelo en el entorno, para la vinculacién, a través la malla de carreteras, de Cartagena y el Mar Menor con el centro

regional. A fin de articular el eje Cartagena — Murcia parece conveniente prever zonas industriales en:

¢ Carretera de Miranda entre N-301 y Autovia a Murcia (conexion con General Electric).

s Cruces de Roldan y El Jimenado.

e Cruce de la autovia Murcia — Cartagena {N-301) con Ia Autovia San Javier -Murcia (A-37).

»  Engeneral, habria que establecer reservas en los nudos principales de carreteras para evitar crecimientos incontrolados.

® En todo caso, el nuevo territorio del Campo de Cartagena y Murcia debe desarrollarse como un espacio de calidad que integre actividades

agricolas, industriales — logisticas, turisticas, residenciales, aeroportuarias en un marco de trénsitos y relaciones muy variado.

v. Potenciacién de relaciones del tejido industrial local con el nuevo Aeropuerto Regional. Equilibrio y coordinacion de la oferta entre fos

municipios y poligonos relacionados con el eje Murcia — Aeropuerto - Cartagena.
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6.5. Estrategia del espacio industrial en la Zona Ill: Valle del Guadalentin

6.5.1. Caracter funcional de la Zona lll en el conjunto de la Region

Constituye la zona o eje de difusién industrial de mas reciente y prometedora dinamica, prolongando hacia el sur el Eje del Mediterraneo.

e Se ha consolidado como un eje muy dinamico en los tltimos afios y se vislumbran grandes potencialidades.

o Eje de conexion y expansion de Murcia hacia Andalucia, “recentrando” la Regién y creando zonas de oportunidad afadida por su caracter de
cabecera de distribucion de Andalucia Oriental.

e La A-7 - autovia de conexién con Andalucia ha vertebrado esta Comarca con Andalucia, y ha permitido acercar sensiblemente esta zona a la &
Capital.

">

e

Zona con importante variedad de sectores productivos, su proyeccion futura no tiene la debilidad de las areas concentradas en un
monocultivo, es una de las grandes areas de desarrollo econémico industrial de futuro de la region.

e  Zona con fuerte implantacion ganadera y agricola, con industria agroalimentaria, calzado, ganadera, carnica y curtidos de piel.

e Puesta en valor por la entrada en Plan de Produccién de las zonas regables del trasvase. 7

La Zona va a estar afectada por las nuevas dinamicas del sur de la Region.

* La zona de “enclaves” del litoral se va a estructurar en direccién este — oeste, en paralelo a la costa, con la futura autopista Cartagena — Vera,
rompiendo la dependencia del corredor de la A-7.

e  Se produciré entonces una competencia a nivel de comunicaciones (con su consiguiente valor afadido) y actuaciones de interés regional.

*  Sin embargo, las ciudades del corredor estan mejorando su nivel urbano, en cuanto focos dotacionales y calidad de vida. El nivel de desarrollo
economico de la zona continua creciendo, y la dedicacion de la inmigracion a la agricultura esta permitiendo el incremento de la dedicacién a los
sectores terciario e industrial.

6.5.2. Subzonas industriales de la Zona lll

Esta zona puede subdividirse funcionalmente en dos subzonas:

Subzona funcional A: Alto Guadalentin (Puerto Lumbreras - Lorca)

Subzona con fuerte capitalidad en Lorca, que absorbe el territorio circundante. Saprelorca se vislumbra como un gran Poligono receptor de industria
comarcal y regional y base para el desarrollo de un CAEDI entre Lorca y Puerto Lumbreras. La zona de La Serreta, al norte del nticleo urbano de Lorca
y de dificil ocupacién por otros usos, es un area de reserva singular. El sector carnico, ganadero y curtidos son los principales focos de actividad.

La ubicacién puede atraer industria cuyo mercado y area de influencia se sitiie entre Murcia, Almeria, Granada (plasticos, transformados, logistica,
farmacéutica, etc.)
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Subzona funcional B: Bajo Guadalentin (Totana - Alhama de Murcia - Librilla}

Subzona vertebrada por la Autovia A-7 del Mediterraneo. EI tramo oriental tiende a integrarse paulatinamente en el area metropolitana de Murcia, una
vez que se han consolidado las dindmicas de comunicacion la autovia del Mediterraneo.

Industria carnica potente que induce fuerte desarrollo ganadero en la zona, e industria de calzado de tamarfio pequefio.

6.5.3. Articulacion funcional e infraestructural de a Zonalll

»  Gran preponderancia y dependencia del eje viario de la A-7, formando una estructura lineal relacionada de movilidad entre nicleos y huertas.

e La articulacion transversal a este eje ha sido siempre muy escasa, limitada inicialmente a pequefias carreteras de huerta y sierra, y conexiones de
baja calidad con la costa y la comarca del Rio Mula.

® La autovia de acceso g Aguilas dot6 a la zona de un punto de articulacion hacia el sur, en un proceso de enriguecimiento funcional que se va a
continuar con la autovia Alhama —~ Fuente Alamo- Mar Menor (MU-602).

) La conexién por autopista con Andalucia (la N-340 con Almeria y ia N-342 con Granada y Sevilla) otorga un potencial de centralidad al entorno de
Puerto - Lumbreras - Lorca, como una de las encrucijadas nacionales de carreteras de primer orden, de apertura de Andalucia hacia el Eje
Mediterraneo de cara a la implantacién de conexiones logisticas entre el estribo sur del Arco Mediterraneo y el eje econdmico del Vaile del
Guadalentin.

e El trazado del ferrocarril continta la misma estructura lineal, si bien su bajo nivel de funcionamiento no ha estructurado practicamente ninguna
dinamica nueva. La rectificacion del trazado para la entrada de Alta Velocidad comprende la relocalizacion de estaciones, que podrian convertirse
en nuevas areas de centralidad.
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_ Municipio Actuacion ]
'ALHAMA DE MURCIA  Zona Industrial de Industrialhama |
'ALHAMA DE MURCIA  Minipoligono de Alhama !
LIBRILLA Zona Industrial de Librilla i
LIBRILLA Minipoligono Vistabella |
LORCA Minipoligono Los Pefiones J

- LORCA Minipoligono Carretera N-340 !
'LORCA Minipoligono La Hoya j
'LORCA CAEDI de Lorca - Puerto Lumbreras
'LORCA Zona Industrial La Serreta
PUERTO LUMBRERAS | CAEDI de Lorca - Puerto Lumbreras |
'TOTANA Minipoligono Acceso Sur f

~ TOTANA Zona Industrial El Salar |

| - CAEDI

|. Zona Industrial
I. Minipoligono ;
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6.5.4. Determinaciones estructurales de ordenacién y actuacion de la Zona lll, con caracter estratégico

La estrategia de desarrolio territorial en este eje se basa en las propuestas siguientes:

L. Potenciamiento de un polo al oeste, el CAEDI Lorca - Puerto Lumbreras, de gran proyeccion futura como “Nodo de conexion entre la
Region de Murcia y Andalucia Oriental”, que aglutine el desarrolio y los enlaces del Eje con Andalucia.

Definir y reservar, con caracter estratégico, una amplia drea en el entorno de la A-340 entre Lorca y Puerto Lumbreras, como Complejo de Actividades

Econdmicas Dotacionales e Industriales (CAEDI), en el que vayan desarroliandose Areas o Parques de Actividad muy vinculados al nodo de distribucion

de carreteras, en torno a tres areas. Definir una estructura de areas de proteccion ambiental y paisajistica encuadrando los Parques de actividad, mas

amplia que la estructura de espacios libres de los Planes Parciales, como cotredores verdes en el frente de autopista, area de tratamiento de la rambla,

separacion de las zonas agricolas, etc.

e Potenciar el desarrollo y ampliaciones del poligono de Saprelorca, mediante un Programa de Actuacion del CAEDI, que recoja actuaciones de
integracion con Puerto Lumbreras y el nicleo urbano de Lorca. Se trata de mantener el buen nivel de calidad y solvencia de gestién de Saprelorca,
en un espacio con buenas posibilidades de ampliacion a lo largo del frente de autovia, como gran polo principal del CAEDI,

® El poligono de Puerto Lumbreras es también una correcta actuacion, a potenciar como otro ndcleo o Area de Actividad del CAEDI. Junto con las
instalaciones cercanas, en el frente de carretera a la entrada desde Lorca, es un éarea para posibles ampliaciones que pueda acoger industria
terciaria y que forme un polo de implantaciones junto con el entorno de Saprelorca.

o  Definir en Puerto Lumbreras areas de servicio a la Autovia y posiblemente implementar un Centro Logistico de segundo orden en la bifurcacion de
carreteras a Andalucia. El area de la antigua carretera nacional se integrarg en el CAEDI, dentro del Programa, como area de rehabilitacién y
reordenacion, compatibilizando actividades, especializada en servicios urbanos.

° En la estacién de ferrocarril de Puerto Lumbreras, estudiar la posible localizacion de una zona de carga ferroviaria, relacionada con el CAEDI y la
agricultura.

»  Ampliacion de la zona de Los Pefiones desde la antigua CN-340 a la autovia A-340, regularizando las instalaciones actuales en S.N.U., creando
nuevas areas apoyadas en los dos ejes: industria local ASA y Complejo Dotacional del CAED!, zona deportiva/recreativa-residencial de apoyo a
Hospital Comarcal. Se analizaran las ventanas visuales y compatibilidad de usos con las areas dotacionales.

11 Estructuracion de la dinamica del eje mediante polos de segundo y tercer nivel a lo largo de la Autovia A-340.
Siguiendo en general las propuestas municipales, se trata de estructurar un conjunto de poligonos de calidad media y alta, en la linea de las
actuaciones de los Ultimos afios. Los poligonos a potenciar son:

*  EnPuerto Lumbreras, desarrollo de una zona industrial al oeste del nticleo, incluso dentro del CAEDI, como poligono de entrada desde Andalucia.

e Articular el poligono de la Carretera de Caravaca (La Serreta) con fuerte ubicacion de industria de curtidos, como una zona para asentamientos de
este tipo de industria. Rehabilitar, urbanizar correctamente y delimitar por fases como una de las grandes reservas industriales del area junto al
CAEDI

e Desarrollar el poligono de La Hoya (Lorca), receptor de industria agroalimentaria con su ampliacion.

® El poligono de Totana, al norte de la autovia, reservando suelo en su entorno para futuras ampliaciones y mejorando la accesibilidad desde el
nlcleo.

»  Minipoligono del Acceso Sur en el entorno de la Autovia A-340 como una zona alternativa en Totana.

e Seguir desarrollando Industrial Alhama como poligono prioritario en Alhama en el eje de la Autovia A-340, reservando suelo para actuaciones en el
frente de la carretera.

e  En Librilla, potenciar el poligono de Los Cabecicos Blancos como Zona Industrial. Minipoligono de caracter agroalimentario en la zona Vistabella.

° En el cruce de las carreteras C-3211 y MU-620, se dispone de una reserva estratégica para el desarrollo de un nicleo de servicios de conexion :
entre el Eje del Guadalentin y las zonas agricolas de la Vega al norte de la Sierra de Almenara.

® El planeamiento, dispone varias reservas mixtas en Lorca de usos mixto residencial y de actividades economicas en la zona de Las Purias, asi
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como una posible estacién de graneles en la linea ferroviaria Murcia Andalucia.

e  Conforme a lo indicado en las Directrices y P.O.T. del Litoral de la Regién de Murcia, se evitaran tanto la calificacion de suelo industrial como la
instalacién de nuevas industrias, entre la Autopista Cartagena-Vera y el mar en el area comprendida entre la Loma de los Pefiones vy la Sierra de
Las Moreras.

lil. Control urbanistico y cualificacién del resto de espacios e implantaciones de actividades econémicas.
Ordenar mediante normativas adecuadas y delimitacion de unidades de actuacion en las zonas semiconsolidadas los frentes de carretera, travesias y
autovia:

e En Totana, a ambos lados del nticleo, todo el frente de la antigua carretera nacional.

e En Alhama, de forma coordinada con la recuperacion de pasillo ferroviario, la nueva estacion y la concentracion en poligonos.

e  EnLibrilla, limitando el impacto de un corredor lineal sobre la autovia y el entorno

*  EnPuerto Lumbreras, en la zona urbana de entrada desde el CAEDI, y limitando la formacién de un corredor lineal en la carretera de Ia estacion.

Incentivar fuertemente traslado de industrias de cascos urbanos a poligonos calificados como preferentes. Detener el resto de actuaciones por estar
situadas en zonas de alto valor agricola. En las pedanias, desarrollo, con caracter de dotacién, de minipoligonos muy reducidos, que ordenen oferta de
suelo y servicios.

6.6. Estrategia del espacio industrial en la Zona IV: Vega Alta del Segura - Valle del Ricote

6.6.1. Caracter funcional de la Zona IV en el conjunto de la Region

Eje tradicional de industrializacién, en base a los flujos de relacion entre Murcia y la Meseta, apoyado en la autovia Murcia-Albacete (A-30).
Constituye la opcion de extension de la influencia de Murcia hacia la Meseta, diversificando sus conexiones interregionales.

*  Su dinamica principal de influencia y difusién esta actualmente ligada a Murcia, ya que las dinamicas de conexién con la Meseta son débiles,
dados los vacios de actividades hasta Hellin y Albacete y la diferencia de procesos agricolas de ambas regiones.

e La Zona esta fuertemente condicionada por el peso del centro regional, mejor integrado con el eje mediterraneo de la A7 que con las opciones de
relacién al norte.

e En cualquier caso, la Zona hara a su vez de nexo de unién de Murcia con las comarcas del Altiplano y Oriental.

La mejora de las comunicaciones con Murcia con la entrada en funcionamiento de la autovia Murcia — Madrid (A-301), le confirma una
dinamica nueva de perspectivas de crecimiento a medio plazo.

e  Zona clasica de produccién hortofruticola situada en el eje Murcia — Madrid, su dinamica actual es hoy inferior a la del Valle del Guadalentin.

e  En el Valle del Ricote, zona de municipios pequefios situada en un valle montafioso de dificil desarrollo industrial, las ofertas se polarizan en los
extremos del eje: Cieza al norte, Blanca y Abaran en el centro y Archena al sur. El interior del Valle es un vacio en cuanto actividades no agricolas,
dado su aislamiento, pero debe plantearse sus potenciales ligados al turismo rural, en funcién de su singular paisaje.

e  La conexién entre Murcia y el Altiplano se realizar4 a través de la Vega Alta y el valle del Ricote, dependiendo del trazado definitivo de la autovia lo
que activara mas el papel de corredor del area.

n®
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Las dinamicas de localizacién industrial han mejorado con la focalizacién de nodos de actividad en el entorno de la autovia, pero se debilitan
en el tramo norte.

6.6.2. Subzonas industriales de la Zona IV

Esta zona puede subdividirse funcionalmente en las siguientes zonas:

Subzona funcional A: Cieza

Cieza tiene personalidad propia como centro comarcal, pero ha sufrido en los Ultimos 15 afios el impacto de la desaparicion de la industria del esparto y
esto ha hecho que se encuentre en situacion de declive. Existe suelo industrial en condiciones adecuadas en la zona de Los Albares y El Buho Ii, pero
el area mantiene unas demandas muy contenidas.

La nueva autovia de Cieza a Albacete esta introduciendo cierto dinamismo el eje Cieza — Venta del Olivo en los frentes de Ia antigua carretera nacional,
fuera de los poligonos.

Subzona funcional B: Abaran — Blanca

En contraste con Cieza, Abaran ha tenido un desarrolio importante ligado a la industria de manipulado hortofruticola y la existencia de grandes
empresas. Abaran tiene necesidad de espacio industrial debido a su desarrollo. Estos desarrollos debe concentrarse en la zona industrial de Abaran y
evitar la dispersion en el resto del municipio.

Blanca ha generado en el Gltimo periodo una oferta de suelo importante, en la entrada de la autovia, bien desarrollada.

Subzona funcional C: Valle del Ricote

Es un eje secundario paralelo a la N-301. Dada la proximidad de todos los municipios, toda la zona se articula como una sola unidad funcional. La
demanda industrial es muy débil en general, probablemente una de las méas bajas de Ia Region, con pocos asentamientos industriales, de caracter muy
local. La autovia podria haber cambiado las tendencias, pero realmente esta trasladando las demandas a sus fachadas.

Archena es el municipio mas dinamico con su vocacién de actividades turisticas, cuya via de relaciéon natural es hacia Molina - Murcia. Esta
desarrollando una oferta basica de suelo en la zona de La Capellania, pero no considera estratégico el desarrollo de mas suelo industrial.

Ulea, Ojos y Villanueva son municipios de bajo potencial de industrializacion, y no tienen suelo calificado como industrial.

6.6.3. Articulacion funcional e infraestructural de la Zona IV

o  El Eje hacia la Meseta se articula en torno a la Autovia Murcia-Cieza-Albacete (A-301) se han convertido en puntos de elevada accesibilidad y, por
lo tanto, en emplazamientos de desarrolios de actividades economicas para todos ios ayuntamientos.

e  Laautovia introduce a su vez cambios significativos en la accesibilidad a Jumilla desde Murcia, a través de la carretera N-344 y la C-3314.
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e  El Valle del Ricote se articula en torno al eje viario formado por las carreteras MU-512, MU-514, MU-520 y MU-522 de caracter secundario, que
conecta con la Autovia Murcia-Cieza-Albacete {A-30) en cinco puntos.

»  El trazado de la autovia Villena - Yecla — Jumilla con ia conexion por el norte (Venta del Olivo) o el sur (Blanca) va a condicionar el centro de
gravedad de la zona y sus politicas de integracién hacia el este, o el anclaje hacia la Vega Media.
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6.6.4. Determinaciones estructurales de ordenacion y actuacion de la Zona IV, con caracter estratégico

L La principal opcion estratégica en este Eje es su estructuracién en una serie de polos de actividad, a interdistancias razonables para
potenciar una tensién de desarrollo y difusién de actividades fundamentalmente desde Murcia.

1. Creacién de polos de dinamismo empresarial en Cieza, Abaran v Blanca.

o El polo de Cieza se vislumbra alrededor de Sierra de Ascoy, Buho Il y zona del nuevo poligono. Desarrollado por fases y modularmente adecuando
progresivamente la relacion entre la oferta y la demanda.

e  Cieza podria ademas desarrollar una mini-area en la salida de Ia antigua carretera a Murcia para talleres, servicios, etc.

* La Zona Industrial de Abaran se situaria entre la carretera antigua N-301 y la Autovia Murcia-Cieza-Albacete (A-301) con desarrollos posteriores a
ambos lados de la autovia y posibilidad de crecer hacia la Estacién de Blanca.

e  En Blanca el Poligono de San Roque se ha desarrollado convenientemente, siendo necesario reservar y controlar el suelo alrededor. La zona de la
estacion es un area potencial en funcion de la conexion con Jumilla.

e  Seria conveniente recoger en la gestién de ésta a Ricote y Ojos, asi como incentivar traslados de industria del casco a esta zona.

2. En el Valle del Ricote, dotaciones locales de suelo, a ubicar por los ayuntamientos

e  Se propone la promocién pequefias areas de desarrollo local para atender las demandas endégenas de los municipios, que integren mini-areas de
pequena industria y servicios (ASA) en los cascos urbanos para recoger demandas ligadas a los usos terciarios (talleres, exposiciones) en los
Ayuntamientos donde exista demanda y espacio suficiente.

e Mejorar la situacion de la red de carreteras, como medida de integracion en el corredor de la autovia.

3. Mantener en Archena un crecimiento controlado y limitado

e De acuerdo con los objetivos municipales, mantener la calidad del poligono de la Capellania en los poligonos privados.
e  Elnuevo Plan General limita el crecimiento, y las areas no planeadas podrian reservarse para implantaciones singulares con algtin valor afiadido.
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6.7.  Estrategia del espacio industrial en la Zona V: Eje del Noroeste- Mula

6.2.1. Caracter funcional de la Zona V en el conjunto de la Region

Zona tradicionalmente agro-ganadera y apartada de los principales ejes de desarrollo con relacién al contexto regional, con tasas bajas de
crecimiento de poblacién en los tltimos afios en todos los municipios. La mejora de las comunicaciones con la nueva autovia del Noroeste
trae nuevas perspectivas para atraer industria exdgena y abrir nuevos mercados para las exportaciones de productos procedentes de las
explotaciones de materia prima (marmol, conservas, etc.).

"n®

=

e Economia basada en el sector agrario, en industrias derivadas del mismo (conserveras y manipulados hortofruticolas) en la extraccion de materias e o
primas (marmol) en la elaboracién de productos de construccién a partir de éstas), con peso especifico de otros sectores (calzado en Caravaca, (.’
vinos en Bullas, arroz en Calasparra...) PSSV

*  Engeneral, con industria pequefia 0 mediana salvo algunas empresas dedicadas a grandes grupos.

La nueva autovia abre nuevas e importantes dinamicas de localizacion de nuevo suelo industrial y de redefinicion de los desarrollos

existentes. 2
’ f l-
0 0 0 . . . TH 0 f‘ J
o El nuevo corredor articula las relaciones entre los municipios y la accesibilidad al centro regional.
e No obstante, la Zona no es homogénea, por la distancia relativa al centro y el peso demogréfico y econémico de los municipios. v

6.7.2. Subzonas industriales de la Zona V

Esta zona puede subdividirse funcionalmente en las siguientes subzonas:

Subzona funcional A: Noroeste (Caravaca - Ceheqin - Bullas)

La carretera entre Caravaca y Cehegin (C-415) ha sido una zona natural de concentracion industrial. En general, la industria asentada en este eje es
pequenia o mediana, de servicios, salvo algunas empresas dedicadas a grandes grupos y las dedicadas al tratamiento del marmol. Actualmente se han
dinamizado las localizaciones fuera del eje, en el poligono de Cavila, que se considera un area de revalorizacion urbana.

La subzona tiene nuevas posibilidades de atraer industria exogena y consolidar el mayor desarrollo de actividades de primera transformacion de la
materia prima (marmol, conservas, etc.)
Subzona funcional B: Rio Mula

Una Unica zona que engloba a todos los Municipios de esta Comarca: Mula, Pliego, Albudeite y Campos del Rio. Estructura econémica dependiente de
la agricultura, vinculada al Rio Mula y las aportaciones del trasvase. La crisis de la Industria Conservera ha afectado a la zona sensiblemente. ok B

La nueva Autovia del Noroeste-Rio Mula (C-415) liga fuertemente estas tres poblaciones y polarizaré en su entorno las nuevas calificaciones de suelo
industrial, muy relacionadas con las dindamicas de demanda del &rea metropolitana de Murcia y la Vega Media, en un proceso con paralelismos con la
formacion del Eje del Guadalentin.

Las bajas demandas de implantaciones industriales, fundamentalmente de tipo local, se han visto por tanto transformada por las nuevas dinamicas
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introducidas por la autovia y el desarrollo efectivo de suelo en el entorno del centro regional.

Subzona funcional C: Moratalla vy Calasparra (enclaves)

Existen problemas de desconexion de esta zona con los ejes de desarrollo de la regién por su posicion periférica al eje de la Autovia del Rio Mula
(C-415) y del eje de la vega Media. Es una zona alejada de las tendencias mas fuertes de la Region. La demanda es mas baja que en el resto y esta
esta ligada a demandas locales agricolas y de la construccion. Sin embargo las iniciativas vienen en gran parte ligadas a las previsiones y actuaciones
promovidas por los ayuntamientos para mejorar la oferta local de suelo. La produccién de suelo ordenado ha sido poco clara, tendiendo a ocupar el
frente de la carretera a Cehegin, pero existen planes de mejora y consolidacion.

Las grandes demandas de los Ayuntamientos de intervencion a nivel regional son las relacionadas con la integracién en el sistema de comunicaciones
interregional por el norte.

6.7.3. Articulacion funcional e infraestructural de la Zona V

e  La nueva autovia Noroeste-Rio Mula (MU-415) esta significando un factor de dinamizacién del conjunto del eje. El trazado, los accesos dispuestos
y las variantes a las poblaciones se van a convertir en nuevas oportunidades en una zona en que escasean los factores de desarrollo.

e  Otros ejes viarios secundarios que constituyen ramificaciones de la dindmica de difusién son la Carretera C-330 (Caravaca - Poligono Cavila) y la
C-3314 (Caravaca - Calasparra)

e La relacion entre Calasparra y la Vega Alta a través de Venta del Olivo, y de forma mas amplia, la extension de este corredor hacia Jumilla —
Valencia por el este y Puebla de Don Fadrique - Andalucia por el oeste estan todavia por definir.

» Elresto de ejes de articulacion hacia los ejes del Guadalentin (Caravaca - Lorca y Andalucia ) o de la Vega del Segura (conexion entre el Rio Mula
y los municipios de la Vega Media o Cieza ) son practicamente inexistentes, aunque ya se estan definiendo posibles trazados.
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6.7.4. Determinaciones estructurales de ordenacion y actuacién de la Zona V, con caracter estratégico

1. Las principales opciones estratégicas de esta Zona son, propiciar la difusién de actividades y dinamicas desde Murcia, aprovechando
la accesibilidad que proporciona de fa Autovia Noroeste-Rio Mula (C-415), y la definicion del corredor norte Valencia ~ Murcia ~

Andalucia.
La autovia estd suponiendo la polarizacion de oportunidades a partir de la capital regional, apoyadas en el nuevo trazado, en las variantes y en los
puntos de accesibilidad privilegiada (accesos, vias de servicio, etc.), rompiendo con la dispersion de actuaciones en el territorio, y unificando en el
nuevo corredor la localizacion de suelo.

En el extremo noroccidental es necesario aclarar las alternativas de conexion con el entorno territorial, con el objetivo de definir las politicas y el
potencial de los enclaves de Calasparra y Moratalla.

Ademas, es necesaria una profunda valorizacién de los recursos paisajisticos y culturales del territorio, con el fin de adecuar el impacto de las
actividades y sus instalaciones a éstos.

{8 El aprovechamiento y potenciamiento de esta opcion estratégica se instrumenta, fundamentalmente, en base a los grupos de
propuestas siguientes:

1. Estructuracién_del Eje mediante una serie de areas y_zonas industriales concentradas, muy vinculadas a la autovia, con incentivos vy ayudas
especiales a a difusidon de actividades desde el centro regional

e  Potenciar los poligonos existentes y las nuevas propuestas municipales en los nudos de la autovia, con un caracter entre la Zona industrial y el
poligono local, en funcion de la evolucién de las demandas. Sumar la demanda de servicios atraidos por la carretera a la de los sectores
enddgenos vinculados a las materias primas, con Caravaca - Cehegin como polo mas lejano para generar una tension a lo largo de todo el Eje. Se
proponen las siguientes actuaciones concentradas en dicho Eje:

1. El Poligono de Cavila (Caravaca) y la Zona Industrial de Marimingo (Bullas) realizados por Sepes son las dos ofertas de nivel adecuado de
la zona. Marimingo ha tenido una escasa demanda y un desarrollo débil y el desarrollo de Cavila ha oscilado entre el rechazo del
empresariado de la zona, habituado a la localizacién de fachada en la carretera local, y la especulacion de suelo disponible. No obstante,
deben de ser consolidados mediante sy ampliacion y fomento, como parte de los asentamientos industriales basicos de la zona, como
medida de atraer las empresas al suelo equipado frente a otro tipo de alternativas.

2. La oferta de suelo en Cehegin debe basarse la nueva zona industrial del Ayuntamiento en la salida a la carretera hacia Calasparra, el

poligono de Agua Salada, complementado por un Parque de Acopio y Aimacenamiento al norte, en la misma carretera, que ordene las

demandas de suelo de primera transformacion del marmaol.

El Poligono de Mula — Carretera de Yechar, actualmente en construccion, recogiendo ademés las demandas de Pliego.

4. El nudo de la autovia en Campos del Rio, puede convertirse en un foco industrial importante, muy relacionado con las dinamicas del
entorno de Alcantarilla y el oeste de Murcia, con un nivel de equipamiento y servicios a la autovia adecuado.

w

¢ la existencia de multiples focos, planteados por los ayuntamientos en un momento de demanda muy alta, hace necesario el desarrollo de las
actuaciones de forma modular e integrada. También es necesario el control de Ia especulacion del suelo bruto y de parcelas, con medidas en la
gestion de poligonos para la ocupacion efectiva.

e Apoyar la difusion de actividades desde el centro regional, incentivando fuertemente los traslados a los poligonos de la industria situada en los
cascos de las poblaciones, e Incluir incentivos fuertes, desde la administracién regional y municipal, para las empresas que se instalen en los
poligonos propuestos.
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2. Fomento de suelo en los enclaves de Calasparra y Moratalla

En Calasparra existen fuertes intenciones municipales de desarrolio de suelo industrial, en funcion del incremento de demanda general, los altos precios
de las zonas de servicios en la carretera, y principalmente, por las expectativas de prolongacion del gje Villena — Yecla — Jumilla a través de Venta del
Olivo y Calasparra hacia Andalucia. Las dinamicas de crecimiento en Moratalla estan en todo caso mucho mas matizadas.

La realidad es que este eje esta por definir, y la alternativa de conexion hacia el sur por la Vega Media hacia la A-7 es muy competitiva. La propuesta de
las Directrices es:

® Programar la mejora de conexiones con Venta del Olivo, dentro de una estrategia comin de desarrollo con Cieza y Jumilla.

® Desarroilar los planes de suelo industrial previsto por mddulos, inicialmente como Minipoligonos ASA, reservando zonas de extension.

»  Mejorar el frente de carretera en Calasparra, la urbanizacion, servicios y dotaciones, y diversificar la tipologia de oferta.

»  En Cehegin, madurar en la elaboracién del Plan General la localizacion de un minipoligono alternativo al actual emplazamiento de Casa Felipe.

3. Controlar los desarrollos fuera de las principales actuaciones fuera del eje e integrar las areas urbanas

1. Dotar en los municipios pequefas zonas industriales para servicios y terciarios (talleres, exposicion, etc.).

2. En Caravaca, promover actuaciones de mejora del eje urbano de entrada como zona de servicios y comercial, promoviendo el trasiado de
actividades industriales a los poligonos, y la prevencion de vistas del Santuario y Conjunto Histdrico - Artistico. Evitar la consolidacién de
otros enclaves existentes

3. En Cehegin, completar de forma adecuada a la integracion en el entorno urbano los minipoligonos El Armarijal y la zona de El Matadero.

4. En Albudeite, el poligono de la autovia esta bien localizado y es adecuado en tamafo a las demandas del municipio. No esté cerca de
nacleo urbano, por lo que es importante controlar otras implantaciones en suelo rdstico.

9. Laoferta en Campos del Rio se complementa con el minipoligono de Los Brazos, a desarrollar por modulos pequefos.
6. Pliego no tiene expectativas de demanda, y el ayuntamiento se plantea la desclasificacion de suelo industrial.
7. Aligual que en otras comarcas, se considera necesario el desarrollo modular y limitar al maximo, las ubicaciones incontroladas en S.N.U.

y en especial en la huerta.

4.  Estructurar, a largo plazo, nuevas dinamicas de conexién transversal

Ademas de las propuestas en el norte de la Zona, se trata de complementar, mediante la mejora de carreteras y focos de servicios, las dinamicas de
relacién con los ejes del Guadalentin, hacia el litoral y Andalucia, y la relacion con el futuro Eje de la Vega Media, entre Campos del Rio y Las Torres
de Cotillas.

Zona Industrial de Campos del Rio

Como érea al margen de las estrategias
regionales, con ayuntamientos con bajo
poder de inversion, corre el riesgo de
desarrollarse de forma desordenada o
especulativa

e Se propone la realizacion de un
Avance de Plan de Ordenacion
Territorial o Programa de Actuacion,
dirigido por el Equipo de Gestién vy
con caracter prioritario, que coordine
la planificacion de suelo,
caracteristicas y modulacion,
interviniendo en todo el proceso de
gestion.
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6.8. Estrategia del espacio industrial en la Zona VI: Eje del Altiplano

6.8.1. Caracter funcional de la Zona VI en el conjunto de la Region

Eje muy extenso con dos polos industriales, Yecla y Jumilla. El Altiplano es una Zona con dinamicas propias, en el caso de Yecla fuertemente ps

relacionadas con la Comunidad Valenciana. La relacién con la Region es marginal respecto a los grandes ejes de desarrollo internos y el
centro.

e Zona de recepcion de industria polarizada en dos sectores, las actividades enddgenas tradicionales, derivadas de la agricultura de la vid, el olivo,
etc., que estructuran la actividad en Jumilla, mientras en Yecla el sector del mueble es la base de la industria y de su relacion con Villena.

*  Yecla posee, por tanto, un dinamismo propio que le concede un peso especifico en el sector industrial de la Regién muy importante. Su tendencia
es el desarrollo de fuertes conexiones con la Comunidad Valenciana, ya que la industria predominante (mueble y derivados) tiene una gran
presencia en esta Comunidad Auténoma.

e Las relaciones de transporte refuerzan esta situacién: la conexién aérea es mas rapida a través de la N-330 Madrid — Alicante y el transporte
maritimo para exportaciones se realizan asimismo por Alicante y Valencia. La conexién de Yecla con una via rapida hacia el norte de Alicante esta
garantizada para los proximos afios.

e Jumilla, dominada por el sector vinicola y con estancamiento en su desarrollo industrial por la crisis del sector conservero, estd mas aislada de las
dinamicas de difusion de la Region, si bien puede convertirse en punto de conexién entre el Altiplano y Murcia a través de la N-344.

La ubicacién de industrias o servicios exégenos depende de la configuracion de la nueva autovia Yecla — Jumilla — Vega Alta, ya que no
existen grandes aglomeraciones de poblacioén en la comarca, ni en municipios limitrofes.

e  Actualmente es casi ambivalente la conexién desde Jumilla con la Autovia Murcia-Cieza-Albacete (A-301) por la C-3314 y el cruce de Venta del
Olivo, al norte, o por la N-344, en el cruce con Blanca. Esta dualidad equilibra la relacion hacia Albacete y Calasparra con el peso de las
actividades de la Vega Media y la Huerta de Murcia.

e La posibilidad de conexion por el sur y el entronque con el eje de la Vega Media, también en estudio, daria mayor continuidad a Jumilla con las
areas industriales mas activas de la Regién, al norte del centro.

6.8.2. Subzonas industriales de la Zona VI

re

Esta zona se subdivide en dos subzonas coincidentes con los municipios: Yecla y Jumilla.

Subzona funcional A: Yecla

Municipio en expansién demografica constante y crecimiento industrial, est4 actualmente ordenando su oferta industrial, con poligonos industriales de
dimensiones adecuadas a la demanda. Es el ambito por excelencia de la industria del mueble de Ia Region, con una demanda muy alta para industria
con tamafio medio / grande que necesita grandes espacios para su funcionamiento.

Existe industria que transforma productos agrarios (vid, olivo, etc.) aunque con menos influencia en el P.1.B. Desde el punto de vista medioambiental, se
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necesita resolver el problema de los vertidos de la industria del mueble (laca y pintura), si bien no es complejo.

Subzona funcional B: Jumilla

Municipio dominado por la industria del vino, con produccion de vid y en menor medida olivo. Esta estancado por la crisis del sector asi como por la
industria conservera (cierre de Conservas Dunia, Juvinsa, etc.). Tiene problemas de agua sin resolver, ya que el abastecimiento es de pozos, cada vez
mas profundos y sobreexplotacion de acuiferos.

El desarrollo de la industria del marmol genera altas expectativas en los proximos afios.

El municipio necesita mejorar la consolidacion, infraestructura y disponibilidad de sus espacios industriales, ya que aunque existe gran superficie de

suelo calificado, la oferta real de parcelas es baja.

6.8.3. Articulacion funcional e infraestructural de la Zona VI

El Eje se estructura en torno a la carretera N-344, con conexion hacia el este con el Valle del Vinalopé, y al oeste, con la Autovia Murcia-Cieza-
Albacete (A-301) vy los nlicleos de Blanca y Abaran. La entrada en funcionamiento de la Autovia Murcia-Cieza-Albacete (A-301), ha provocado que
la C-3314 (Venta del Olivo — Jumilla —Yecla) sea la conexion rapida en el futuro con la Vega Alta, uniéndose Jumilla como punto de articulacién.

e Enlos nucleos, las variantes de circunvalacién han posibilitado la planificacion, por los Planes Generales, de nuevos emplazamientos de potencial
industrial.

* La nueva autovia, de competencia estatal y en estudio actualmente, seguira un trazado sensiblemente paralelo a este recorrido aunque con
distintas opciones. Entre las de mayor peso, por la ausencia de condicionantes urbanos, esté el trazado al sur, separada de los nucleos,
conectando con la N-344 con entrada hacia el centro regional por Blanca. Esta configuracion dejaria el desdoblamiento de la carretera C-3314
entre Jumilla — Venta del Olivo — Calasparra, y la conexién norte con Andalucia para planes posteriores.

e  Enun contexto en el que la oferta actual estd muy orientada a la relacion directa con los ejes viarios, en el futuro, por tanto, sera importante su

reestructuracion en relacion con las nuevas entradas desde la autovia, y la relacién con la articulacion Vega Alta — Vega Media.
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6.8.4. Determinaciones estructurales de ordenacion y actuacién de la Zona VI, con caracter estratégico

La estrategia de desarrollo territorial en este eje se basa en las propuestas siguientes:

L. A corto y medio plazo, mantener una oferta competitiva, racionalizada y concentrada en cada una de las dos poblaciones, y
estructurar las relaciones Yecla — Villena y Jumilla — Eje Murcia — Cieza.

En la linea de los planteamientos municipales de consolidacion de los actuales espacios industriales y formacion de nuevos focos de calidad, ias

Directrices proponen las siguientes actuaciones:

1.  Yecla:

Mantener, con carécter prioritario, el nivel de las Gltimas actuaciones en el area de “Las Teresag’, la Herrada y éreas de S.N.U. en el frente de carretera,
formando una Zona Industrial multipoligono que estructure una oferta adecuada como Poligono del Mueble. Se ordenara con los siguientes criterios:

® Espacio atractivo para incrementar la dinamica de intercambios de bienes y servicios con Alicante, potenciando una imagen de marca (Espacio del
Mueble)

® Ordenacion conjunta de viario y mejora ambiental: conseguir dos nuevas fachadas de borde con sendos viales cerrando un anillo desde y hasta la
Ctra de Villena (C-415), articulando las distintas piezas mediante zonas de proteccion y mejora ambiental, y recualificando funcionalmente el frente
actual.

e  Desarrollar, como drea de crecimiento terciario y de actividades economicas cualificado, el area entre la actual variante y la carretera C-3213 como
tercer foco de oferta de suelo en torno al ndcleo, posible entrada desde la autovia y cabecera del eje entre Yecla y San Javier.

e  Terminar la ordenacion urbanistica de los sectores de suelo entre Las Teresas y el casco, ocupados ahora de forma dispersa.

*  Secundariamente, se consolidara todo el area industrial al oeste, en el frente de la carretera de Jumilla (C-3213), como poligono local de servicios.
No existe practicamente oferta de suelo, pero se mejorara su nivel actual con planes de reurbanizacion, dotacion de servicios, etc. Instrumentar
mecanismos de apoyo al desplazamiento de las industrias de! interior del municipio y las necesitadas de ampliacion a los poligonos. En este
sentido, se trata de consolidar el érea oriental como zona industrial, y el oeste como zona urbana de servicios locales.

»  Limitar absolutamente el procedimiento del 16.3 de autorizacién de actividades industriales en SNU, y a largo plazo, la formacion de enclaves
aislados en el entorno de la futura autovia.

2. Jumilla:

Desarrollar el modelo de suelo industrial propuesto por el Ayuntamiento, en las tres areas previstas: Zona Industrial en “Los Romerales Jumillanos”,
poligono mixto local en la entrada sur de la N-344, y Poligono del Marmol. El criterio de las Directrices es el desarrollo modular y la inclusion de medidas
en la gestion de poligonos para la ocupacién efectiva de parcelas, evitando la dispersion de actuaciones en los corredores viarios.

e Zona Industrial multipoligono en el area norte de la N-344, con base en el Poligono “Los Romerales Jumillanos” y el suelo calificado para su
ampliacion, de forma acorde a la demanda existente, con dotacion de servicios, completando la ordenacién posterior de toda la zona (poligonos “El
Romeral” y “l.a Alqueria”)

e La entrada sur se considerara una zona mixta, empresarial, de servicios en segunda linea, complementando la urbanizacion y dotacién de
servicios, como zona de actividades economicas urbanas ligada a la entrada al casco y la extension residencial al suroeste.

e El Poligono del Marmol es una actuacién con un planteamiento correcto. Mantener como zona concentrada, evitando la aprobacion de areas de
servicio o instalaciones dispersas en el entorno de la carretera, que deben por el contrario vincularse al poligono y sus ampliaciones futuras, dado
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el interés paisajistico del entorno agricola. Controlar el impacto ambiental de las actividades.
Apoyar las implantaciones industriales con incentivos, manteniendo los correspondientes del Ayuntamiento y ampliandolos, en lo posible, a nuevos
por parte de la Comunidad Autonoma.

A largo plazo, la definicién del nuevo acceso del Altiplano a Murcia a través de la N-344 por Blanca va a definir la posicién de una
parte importante de los suelos industriales en los dos municipios y decantar el desarrollo de los mismos en funcién de sus mejores
comunicaciones.

La estructura actual del suelo industrial de los dos municipios esta basada en la relacion con los frentes de la carretera N-344. El trazado de la autovia
se producira probablemente fuera de este ambito, perdiendo las localizaciones actuales, y el suelo planeado para su ampliacién por las revisiones de
planes generales, el caracter de fachada empresarial.

Mantener actuaciones concentradas en el entorno de los poligonos actuales, con ampliaciones modulares de dimensiones destinadas al corto y
medio plazo.

En Yecla, delimitar reservas en la probable zona de entrada, desde la carretera C-3213, como area de nuevas tensiones, dinamizando también el
eje Abanilla — Santomera - San Javier.

En Jumilla, reservar de forma amplia suelo en la entrada desde la N-344.

Planificar las zonas de reserva como suelos no sectorizados, considerando su futura organizacion como Zonas Industriales formadas por Parques
de Actividad, delimitados por sistemas generales de proteccion y mejora ambiental que articulen su relacion con las infraestructuras viarias y el
paisaje.

Mantener a su vez la tension de conexion hacia el oeste de la Region (Vega Alta, Calasparra, Hellin y Albacete), a través de Venta del Olivo. Para esto,
el correcto funcionamiento del Poligono del Marmol, la mejora de la carretera y la reserva estratégica de Venta del Olivo en el cruce de la Autovia
Murcia-Cieza-Albacete (A-301) y la C-3314), podrian mantener el “acercamiento” industrial y funcional de Jumilla a la Autovia Murcia-Cieza-Albacete
(A-301), hoy excesivamente alejada.
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6.9. Estrategia del espacio industrial en la Zona VII: Enclaves de la comarca Oriental

6.9.1. Caracter funcional de la Zona Vli en el conjunto de la Regién

Abanilla y Fortuna han sido, hasta ahora, enclaves ajenos a las principales dinamicas industriales de los grandes ejes. e

e  Zona deprimida con uno de los indices de Renta Per Capita mas baja de la Region, se habia mantenido con escasa implantacion industrial.

e  Su desarrollo agricola se ve limitado por la falta de agua, a excepcién de la zona sur de ambos municipios donde existen regadios del trasvase
Tajo - Segura. Existen otras fuentes econémicas, como los Bafios de Fortuna y la explotacion de canteras en ambos municipios.

e  Sin embargo, el rapido y correcto desarrollo del Poligono El Semolilla en Abanilla, y la implantacién semicontrolada de industrias en la carretera de
Fortuna demuestran que existen dinamicas de cambio

El potencial econémico e industrial endégeno es alin bajo para constituir un eje, su reto es participar de las dinamicas de zonas colindantes.
e Las mejoras de las infraestructuras viarias comarcales de conexion con la autovia A-7 existentes o planeadas permiten actualmente acercar estos

municipios al corredor mediterrédneo en el entorno de la Huerta de Murcia, Santomera y Beniel, y mejoraran la integracion con Molina al oeste,
haciendo participar a los dos municipios de sus intensas dinamicas industriales y empresariales.

6.9.2. Subzonas industriales de la Zona VII

Esta zona se puede subdividir en los enclaves correspondientes a los dos Municipios:

Subzona funcional A: Fortuna

Con escasa implantacion industrial, posee industria extractiva, que esta generando empresas de transformacion en el eje de entrada desde la A-7.
Existe un creciente polo turistico alrededor del Balneario de Fortuna.

Por otra parte, dado el previsible vacio industrial al este de Molina y noreste de Murcia, una zona cercana que se esta consolidando como area
residencial de baja densidad en el primero, y que recoge importantes operaciones inmobiliarias de ocio del area metropolitana en el segundo, Fortuna
puede desarrollar una oferta complementaria de industria y servicios basicos. A ello contribuiria el reducido precio del suelo en comparacion con Murcia
y Molina.

Subzona funcional B: Abanilla

Existen nuevas dinamicas de actividades industriales, que en un corto periodo de tiempo han generado un poligono correcto y muy competitivo, con
previsiones de ampliacion. La industria extractiva ha venido manipulando materiales de construccién en municipios de Alicante (Novelda, etc.)

Este crecimiento tendencial de actividad esta relacionado con la consolidacién del corredor de la A-7, en un proceso que estd madurando enormemente
en los ultimos afios, con la localizacién en un eje territorialmente muy claro, relacionado con Santomera, Yecla, y las zonas extractivas de las sierras de
la Pila y Barinas, y con la correcta gestion municipal.

s
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6.9.3. Articulacion funcional e infraestructural de la Zona Vi

* La articulacion funcional de ambos municipios depende de como se estructuran ejes con el resto de municipios del entorno, que “cuelgan” de la
autovia del mediterraneo.

e  Para Abanilla el desdoblamiento de la carretera de Santomera a San Javier, desde la autovia A-7 hasta la N--332, en el Mar Menor, supone la
consolidacion de su principal eje de insercion territorial.

e  En Fortuna la revision del Plan General prevé la nueva circunvalacion del nucleo por la C-3223, conectando con la A-7 y la Huerta oriental de
Murcia.

Ij S ; i0
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6.9.4. Determinaciones estructurales de ordenacion y actuacion de la Zona VII, con caracter estratégico

Las lineas de Directrices en estos municipios son las siguientes:

L Continuar la vinculacién de su economia a los desarrollos de las zonas de la A-7 (Huerta de Murcia), y del Eje de la Autovia Murcia-
Cieza-Albacete (A-301) (Vega Media)

e Los municipios limitrofes (Molina, Santomera, Orihuela, Redovan, pedanias de la Huerta) presentan niveles elevados de desarrollo industrial, y el
estado de la consolidacion de nuevos poligonos en los dos municipios introduce la posibilidad de vincularse fuertemente a la Zona de la Huerta y
Vega Media.

e  Hacia la Comunidad Valenciana, este esquema puede repetirse en la integracion con las dindmicas de Huerta de Orihuela y Elche.

»  En Abanilla, consolidar el Poligono Ei Semolilla como Unico poligono industrial del municipio, reforzando su escala mediante la ampliacion, y
mantener el buen nivel de gestion y mantenimiento.

° En Fortuna, concentrar las actuaciones de suelo en el entorno entre la circunvalacion y la carretera de Molina (zona plana, bien comunicada con la
A-7, con Molina y con posibilidades de ampliar modularmente), en un solo poligono, y ordenar los frentes de carretera. No consolidar la dispersion,
mediante el control de instalaciones, el traslado de empresas con ayudas regionales, y la dotacion de servicios a las empresas en los poligonos.

° En los dos municipios, estudiar la implantacion de un Parque de Acopio y Almacenamiento para actividades extractivas, en funcion de las
necesidades, centralizando el tratamiento de residuos.

I Preservar las zonas de regadio, evitar la dispersion y el impacto en las carreteras y el paisaje.

) Los dos municipios cuentan con un importante recurso propio en el paisaje, atin virgen en gran parte, y en Fortuna especialmente relacionado con
el acceso a la zona de Los Bafios. Ordenar por tanto las implantaciones de forma concentrada, cuidando la relacién con los frentes de carretera,
reservando si es necesario sistemas generales en sus frentes, como zonas de proteccién, mejora ambiental y areas de ampliacion de viales.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA p. 37 -



Estrategias del espacio industrial

Region de Murcia

Consejeria de Industria y Medio Ambiente regional por areas funcionales Capitulo 6
6.10. Estrategia del espacio industrial en la Zona VIII: Enclaves del Litoral

6.10.1. Caracter funcional de la Zona VIl en el conjunto de la Region

En un litoral objeto de planificacion de un importante desarrollo turistico, los enclaves de Aguilas y Mazarrén estan sometidos también a o

tensiones de desarrollo por las actividades agricolas.

e Los dos municipios poseen enclaves de servicios vinculados a la agricultura intensiva y las areas de invernaderos, muy potente econdmicamente.
e Las areas de servicios estan relacionadas también con el turismo existente, y es previsible su crecimiento con las nuevas actuaciones de interés

regional.

e Existen ciertas tensiones en el modelo de usos del suelo entre los suelos para desarrollos turisticos y las areas de invernaderos y de agricultura
intensiva.

6.10.2. Subzonas industriales de la Zona VIII

*o

Esta zona se puede subdividir en los enclaves correspondientes a los dos Municipios:

Subzona funcional A: Aguilas
Municipio costero eminentemente agricola y turistico, cuenta con industrias de manipulados hortofruticolas, localizadas en el Poligono de Las Majadas y
su entorno.

Hasta ahora dependiente de la cabecera comarcal de Lorca, el alto potencial turistico se va a desarrollar con la ejecucion de la autopista Cartagena —
Vera.

Subzona funcional B: Mazarrén

Municipio turistico, actualmente vinculado a Alhama y Cartagena. Es una zona de ubicacién de grandes empresas exportadoras y productoras de
hortalizas, fuera de poligonos.

6.10.3. Articulacion funcional e infraestructural de la Zona VIII

e La articulacion territorial de los dos municipios se ha basado, hasta ahora, en la relacion con Lorca y Alhama, en el eje del Guadalentin.

e La aprobacion de la autopista Cartagena — Vera va a incorporar un nuevo vector este — oeste, en paralelo a la costa, que pone en relacion a los
dos enclaves, entre si, con el Mar Menor, y con el centro regional a través del area del nuevo Aeropuerto de la Region en Corvera. Los nudos de
autovia y sus areas de servicio seran puntos de tensién en breve.

e Las carreteras que en los nlcleos soportan actualmente los desarrollos de areas industriales y de servicios son, en Aguilas, la nueva
circunvalacion y la entrada de la autovia de Lorca, y en Mazarrén, la N-332 y C-3315.
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‘. Zona Industrial
i . Minipoligono

6.10.4. Determinaciones estructurales de ordenacion y actuacion de la Zona VIIl, con caracter estratégico

‘Municipio Actuacion
AGUILAS Minipoligono Las Majadas
MAZARRON Minipoligono Carretera Puerto de Mazarron
MAZARRON Nuevo Minipoligono al norte
CAEDI

Las Directrices en estos municipios se basan en una linea basica:

Controlar el crecimiento indiscriminado de suelo industrial, concentrado la oferta en los dos nticleos, en zonas existentes o
compatibles con el desarrollo turistico del litoral.

Planificar de acuerdo a las determinaciones de las Directrices del Litoral.

Los desarrollos seran fundamentalmente de actividades hortofruticolas, de servicios a la agricultura, a las actividades locales y al turismo.

Priorizar los emplazamientos existentes, proximos a los ntcleos y en suelos de bajo valor agricola, delimitando reservas en su entorno.

Debe prestarse una especial atencion a los impactos paisajisticos de estos desarrollos.

Propuestas en Aguilas:

Completar el desarrollo de Las Majadas como poligono multifuncional - industria local y de servicios- para adaptarse a la demanda, localizando en
él las centrales hortofruticolas. Incluir en la operacién la urbanizacion urgente del sector actual, la ordenacion de las instalaciones dispersas y las
empresas existentes en el acceso desde Lorca.

Prever reservas estratégicas entre el poligono y dicho acceso. Control exhaustivo de las implantaciones en éste area y de otras dispersas en suelo
rastico el municipio.

Desarrollar el area industrial proxima al puerto como zona de servicios ligados a la actividad portuaria y a la estacién de Renfe.

Propuestas en Mazarrén:

Desarrollar dos areas diferenciadas. En el nlcleo, en la circunvalacién y sobre suelos ya clasificados, un area de servicios urbanos y turisticos, de
calidad adecuada a este fin y relacionada con el acceso al puerto.

En segundo lugar, un posible poligono local el norte de la nueva autovia, relacionado con el nudo de acceso, como area de localizacién de
empresas locales y de servicios de carretera.

Incentivar el traslado de industrias a poligonos y detener el resto de actuaciones por estar situada en zonas de alto valor agricola.

DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA

-p. 39 -



Region de Murcia Estrategias del espacio industrial
Consejeria de Industria v Medio Ambiente regional por areas funcionales Capitulo 6

Reservas Estratégicas de suelo para industria y activida

Las Directrices determinan, como criterio basico de ordenacién espacial y dimensionamiento de la oferta, el crecimiento concentrado a medio-largo Tipo de espacio  Mddulos indicativos

plazo de Ios espacios industriales, a partir de las localizaciones prioritarias indicadas en el modelo antes descrito y convenidas con los Ayuntamientos industrial de crecimiento

respectlvos A partir de estas localizaciones, el crecimiento futuro a largo plazo habra de tener lugar mediante un desarrollo modular agregado, con (Has de suelo bruto)

objeto de ir definiendo unidades competitivas con economias de escala (basicamente, de infraestructuras de conexion exterior y medioambientales) y

concentracion de impactos. CAEDI e Areasde

Actividad: 20 a

El crecimiento modular tendria lugar mediante unidades de dimensién variable, en funcion de la tipologia del espacio correspondiente. En 50 Has

consecuencia, cada planeamiento municipal habrd de prever una reserva de espacio en el entorno de los espacios industriales prioritarios (o de

algunos de ellos, en los grandes municipios) con objeto de garantizar la capacidad de la oferta a largo plazo. Zona Industrial o Modulos de 10 a
(Z1) 20 Has

Ademas de las reservas de crecimiento de cada zona prioritaria, las Directrices definen como Zonas de Reserva Estratégica especiales aquéllos

espacios 0 ambitos territoriales de localizacion estratégica (por razones de accesibilidad a infraestructuras de transporte o a ntcleos de poblacién) v, Poligonos locales s Modulos de 5 a
por lo tanto, especialmente idoneas para la ubicacion de actividades economicas, cuya preservacion constituye una necesidad global de la Region. Se (PL) 10 Has
trata, por lo tanto, de auténticas “Areas de Oportunidad” regionales a largo plazo.

En estas zonas y por diversas razones, la demanda actual no esta presionando el desarrolio de iniciativas a corto o medio plazo de areas de actividad.
No obstante, el riesgo de autorizacién de actividades que hipotequen a largo plazo la posibilidad de la promocion de areas de interés estratégico
recomienda proceder a una especial proteccion en estos entornos, tratando de extremar el control y la disciplina de desarrollo de iniciativas no
ordenadas, y Unicamente permitiendo nucleos de actividad de uso muy evidente que puedan constituir “embriones” de la zona futura. El desarrolio de
estas Reservas Estratégicas, que a su vez pueden tener diversos niveles o rangos (regionales, comarcales, etc.) ha de estar precedida del
correspondiente planeamiento y ejecucion de las infraestructuras de enmarque. Se recomienda que, en estos casos, se proceda a un planteamiento
previo de conjunto, a desarrollar en fases a lo largo del tiempo.

Por dltimo, las Directrices proponen establecer Puntos de Reserva en los nudos de carreteras importantes en los que, por su buena localizacion y

accesibilidad, se puedan crear tensiones por desarrollos incontrolados que hipotecarian futuras areas ordenadas en los mismos ambitos

En principio, las Directrices, y tras haber analizado su impacto medioambiental y territorial en los documentos correspondientes, se proponen las
siguientes Zonas de Reserva Estratégica:

Municipio Zona de Reserva Estratégica Comentario

1. Suelos vacantes en el interior del CAEDI Oeste, Sectores de Mallayo y »  Los CAEDIs Oeste y Campus -Cabezo Cortao deben contar con reservas gue puedan dotarles
Murcia y Mercamurcia y propuestas del PGOU de Murcia de usos estructurantes dotacionales de calidad.
Alcantarilla 2. Suelos planeados en el entorno de la Universidad y Parque Cientifico e  Zona estratégica central de la Region junto a la Autopista A-7, especialmente adecuada como

3. Cabezo de Torres, zona propuesta por el PGOU area de actividades econdmicas de caracter regional a largo plazo (actividades logisticas,

4. Sector de La Coroneja, en la interseccién de la A-340 con la C-415. parques empresariales, etc.)

5. Reserva estratégica del cruce de autovias de Murcia a Cartagena (N-301) s La Coroneja es un area bien localizada como entrada a Murcia y Alcantarilla desde la nueva

y Mar Menor Autovia del Rio Mula (C-415) y la Autovia del Cinturén propuesta por el Avance

! La descripcion inicial de este criterio se encuentra en el Capitulo 3 de este Documento.
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Municipio Zona de Reserva Estratégica Comentario
6. Reserva estratégica del nuevo Aeropuerto de la Region e El Aeropuerto es una gran operacion en la que reservar suelos, en la delimitacién actual o en el
entorno, para actividades economicas y logisticas.
Molina-Lorqui 7.  Suelos vacanies en el CAEDI Campus-Cabezo Cortao y posibles e  En general, todo el gje de la nueva Autovia Murcia-Cieza-Albacete (A-30) debe contar con
operaciones de ampliacién en el entorno reservas de futuro por las nuevas dinamicas que este provocard, y en espacial el Area
8. Suelos vacantes en el CAEDI Lorqui - Serreta, en las zonas de El Saladar Metropolitana de Murcia
y al norte del CAEDI
9. Eltridngulo formado por el Poligono de Hefame y el Eje Yecla-San Javier o« Punto importante de futuro por la localizacién respecto a la autopista A-7, el Eje Yecla-San Javier,
Santomera (Reserva estratégica de ias huertas de Santomera y Beniel) importante para dirigir tendencias hacia Abanilla
Cartagena 10. En general todo el sector de Los Camachos y el entorno de Cabezo ° En general, Los Camachos y el entorno de Cabezo Beaza, incluso los suelos en proceso de
Beaza, en el CAED! de Cartagena — Camachos degradacion (ZINCSA), son espacios que conviene reservar por su alto potencial y las adecuadas
11. ElI CAEDI de Escombreras infraestructuras que los rodean.
12. Cruce de gjes estructurantes del Campo de Cartagena con la autovia a e  Escombreras, como gran reserva para Actividades Industriales de Alto Impacto Ambiental, retine
Murcia muy buenas condiciones para convertirse en un polo especializado
13. EI CAED! de General Electric - Parque Tecnologico e  Espacio de valor por la conexién entre las dos ciudades y las fuertes dindmicas de las zonas del
trasvase.
e  Reservar el entorno de General Electric y la articulacion con Fuente Alamo
14. Espacio entorno al eje de la autovia A-340 y crecimientos de Saprelorca o Todo el area entre los dos nucleos, espacio futuro CAEDI Puerta Oriental de Andalucia, espacio
Lorca — Puerto 15. Entorno de Los Pefiones — La Serrata de fuertes dinamicas. Saprelorca se consolida como motor de la zona,
Lumbreras 16. Reserva Cruce de Pulpi e Dentro de esa area conviene reservar el area en el entorno del Hospital Comarcal como espacio
dotacional del futuro CAEDI.
® La Serreta es un area de dificit uso alternativo al industrial, con posibles usos industriales
singulares
® Reserva que articula las tendencias sobre la Huerta del Guadalentin, y previene de las tensiones
incontroladas en un punto de valor a medio-largo plazo.
Alguazas y 17. Entorno de la futura autovia de la Vega Media ° Reservar, en funcion del trazado y de los poligonos propuestos, suelos para su ampliacion o
Las Torres de actuaciones singulares, dada su excelente localizacion y funcion territorial
Cotillas
Noroeste 18. Nudo de la autovia en Campos del Rio e  Actuar en los sectores delimitados por médulos, reservando areas limpias para el desarrollo en el
Rio Mula 19. Zona Industrial de Agua Salada (Cehegin) largo plazo
20. Los suelos vacantes de los Prados y el Buho, a la espera de las nuevas ~ «  Zonas a considerar segun las tendencias que produzca la apertura de la Autovia Murcia-Cieza-
dinamicas que produzca la autovia Albacete (A-30).
Cieza 21. Cruce de la nueva autovia con el eje de conexion a Jumilla (Reserva s  Entrada de la Regioén al eje Yecla ~ Jumilla - Calasparra, estructurar las dinamicas, compatibles
estratégica de Cieza-Venta del Olivo) con la preservacion del entorno.
Yecla — 22. Reservas en nudos de futura autovia ® En funcidén del trazado, reservas de suelo en el entorno de los nuevos nudos y viarios de acceso a
Jumilla los municipios.
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