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ANTECEDENTES

Por Resolucion de la Direccion General de Ordenacion del Territorio Arquitectura y Vivienda, de fecha 17 de
noviembre de 2016, se sometid a informacién publica por plazo de un mes, contado desde la publicacién del
anuncio en el Boletin Oficial de la Regiéon de Murcia (BORM de 1 de Diciembre de 2016), el documento técnico
denominado "Documento de Avance del Programa de Actuacion Territorial de la Terminal Intermodal y Zona de
Actividades Logisticas de Murcia (ZAL de MURCIA-MEDFOOD) y el Documento de Inicio del Procedimiento de

Evaluacion Ambiental Estratégica.

La Comision de Coordinacion de Politica Territorial informa, con fecha 27 de septiembre de 2018, favorablemente el
Programa de Actuacion Territorial de la Terminal Intermodal y Zona de Actividades Logisticas de Murcia (ZAL de

Murcia-MEDFOOD), asi como el Estudio Ambiental Estratégico.

El Servicio Juridico-Administrativo y la Subdireccién General de Ordenacion del Territorio suscriben informe, con
fecha 27 de septiembre de 2018, en el que se propone la aprobacion inicial del citado Documento, constando,

propuesta de Resolucién del Director General de 27 de septiembre de 2018.

Con fecha 27 de septiembre de 2018, la Consejeria de Fomento e Infraestructuras aprueba inicialmente el
Programa de Actuacion Territorial y su Estudio Ambiental Estratégico. Asimismo, se someten a informacién publica

durante el plazo de dos meses los citados documentos.

Como resultado de los antecedentes resefiados, se elabora el presente PROGRAMA DE ACTUACION
TERRITORIAL DE LA TERMINAL INTERMODAL Y ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE MURCIA (ZAL
DE MURCIA-MEDFOOD) para, de acuerdo a lo establecido en el articulo 70.3 de la LOTURM, realizar su
aprobacion provisional si procede. Asimismo, y tal y como indica el citado articulo, se ha elaborado el Estudio

Ambiental Estratégico del Programa que se incluye como documento independiente.
Il OBJETO Y MARCO LEGISLATIVO

La formulacion del presente Programa de Actuacion Territorial responde a la necesidad de integrar un nodo
logistico en el Area de Murcia, resolviendo la implantacion en el territorio y adecuando los usos especificos a las

nuevas potencialidades que ofrece la actividad logistica.

La Estrategia del Sector del Transporte y la Logistica de la Regiéon de Murcia y el Plan de Nodos Logisticos
formulado por la Comunidad Auténoma han identificado el ambito oeste de Murcia como una de las posibles
opciones para la implantacion de una Plataforma Logistica Intermodal (ZAL de Murcia) de caracter estratégico
supraregional por su buena situacion con respecto a la red viaria y ferroviaria, especialmente con las previsiones
para el Corredor Mediterrdneo de mercancias establecidas en la Red Transeuropea de Transportes, las sinergias
con el principal polo industrial de la Region, y las alternativas contempladas en el Protocolo de colaboracién suscrito

con el Ministerio de Fomento, para el desarrollo de terminales intermodales vinculadas a nodos logisticos.

Las Directrices y Plan de Ordenacioén Territorial del Suelo Industrial (DPOTSI) aprobadas por el decreto 102/2006
de 8 de junio, definen el CAEDI Murcia-Alcantarilla, donde se implanta la Plataforma, como Actuacion Estratégica
Regional y como complejo multifuncional de gran proyeccion a corto, medio y largo plazo con el objetivo de
“estructurar a escala territorial la nueva oferta de suelo en el area oeste de Murcia, asi como la creacién y

delimitacién de reservas a medio y largo plazo”.

En el anexo V de las mismas Directrices, se recogen como reservas estratégicas los suelos en el entorno del
CAEDI que han sido clasificados en el Plan General de Murcia y que se corresponden con los sectores de suelo
urbanizable sectorizado pendientes de desarrollar ZG-SS5, ZG-SS6 Y ZG-SS7.

La implantaciéon de un Complejo Industrial Agroalimentario (MEDFOOD) en este ambito también es coherente
con las previsiones de las Directrices, pero para lograr su adecuada insercion territorial, compatibilizar las
inversiones en infraestructura y coordinar las actuaciones urbanisticas conforme a las previsiones el Plan General
de Murcia, resulta imprescindible la elaboracién de un instrumento de ordenacion territorial, que coordina e impulse

ambas intervenciones en el marco estratégico regional en que se plantean.

Los Programas de Actuacion Territorial son instrumentos de caracter ejecutivo y de programacion a corto plazo que,
en desarrollo de las Directrices o de forma autbnoma, permiten concretar actuaciones con incidencia territorial,
establecer los compromisos econdmicos especificos que les corresponden a las distintas administraciones y
organismos implicados, estableciendo las bases para convenios y acuerdos con la iniciativa privada, y establecer la
distribucion temporal de las actuaciones, sefialando los plazos y el calendario de desarrollo de los proyectos y las

obras a ejecutar.

.1 ANTECEDENTES DE LA ZAL EN MURCIA
1.1.1 SITUACION DEL TRANSPORTE DE MERCANCIAS Y LA LOGISTICA EN LA REGION DE
MURCIA. OFERTA Y DEMANDA

El sector del transporte ha sido uno de los principales elementos de dinamizacion econémica en la Region. Es un
sector ya maduro que ha tenido histéricamente un gran peso en la Regiéon y actualmente representa casi el 6% del

PIB regional.

Con mas de 7.000 empresas registradas y una flota de vehiculos pesados que supera los 12.500 vehiculos a los
gue hay que sumar otros 25.000 vehiculos de transporte y distribucion de mercancias, Murcia se sitda junto a
Barcelona, Madrid y Valencia entre las provincias con mayor flota de vehiculos para el transporte de mercancias,
con un incremento constante de operaciones. El transporte es, por tanto, uno de los ejes vertebradores de la

economia regional. El sector genera 100.000 puestos de trabajo y se encuentra en constante crecimiento.

Las empresas de transporte en la Region de Murcia se han caracterizado por su competitividad y capacidad de

adaptacion, destacando subsectores como el del transporte frigorifico, uno de los mas modernos de Europa.
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Ademas se cuenta con un parque movil bastante renovado con una media de edad de las mas bajas de Europa, al

tiempo que existe una permanente incorporacion de innovaciones técnicas.

Hay que tener en cuenta su enorme importancia en la actividad productiva en su conjunto pero especialmente en la
distribucion de productos agroalimentarios y manufacturados, cuyo desarrollo seria impensable sin el apoyo del

sistema de transporte que se convierte, de esta forma en una industria estratégica para la Region.

En los ultimos afios, la globalizacién y la apertura de nuevos mercados en la economia mundial ha favorecido la
introduccién en la industria de productos y servicios de ciclo de vida cortos, una gran flexibilidad en los
aprovisionamientos y la reduccion de stocks y almacenes. Al mismo tiempo el aumento de los flujos y de las
distancias de transporte, han creado una mayor competencia en la prestacion y calidad de los servicios de

transporte .A estas circunstancias ha de adaptarse el sector del transporte y de la comercializacion.

La complejidad y especializacion tiende a la concentracion de traficos y centros de transporte, y a la
subcontratacion de los servicios logisticos a operadores especializados que puedan a provechar las sinergias
creadas con los traficos de las distintas empresas.

La correcta combinacién de los modos de transporte es crucial para conseguir un transporte eficiente y sostenible,
de manera que utilizando el modo mas adecuado en cada eslab6n de la cadena de transporte se optimice la

eficiencia de la cadena global.

En todo caso, poder satisfacer de forma adecuada las crecientes demandas de transporte asociadas a las cadenas
logisticas exige un sistema de transportes realmente Intermodal, que permita a los agentes econdémicos acceder a

una oferta integrada de transporte.

En este escenario de actividades dependientes del transporte, el operador logistico es capaz de prestar el servicio
Intermodal de transporte y otros servicios de importante valor dentro de la cadena de suministro, minimizando los
costes totales al aprovechar las ventajas de cada modo de transporte y aprovechar la ruptura de cargas para dar
valor afiadido a la mercancia.

Para que esta conjuncién de funciones se produzcan, las Terminales de mercancias han de incorporar las
infraestructuras logisticas, de modo que ademas de poder prestar los servicios intermodales, cuenten con
instalaciones que faciliten la integracion de la mercancia y ofrezcan servicios de valor afiadido en la cadena
logistica: almacenamiento, fraccionamiento y agrupacién de cargas, embalaje, paletizacion, -etiquetado,
temperatura, etc; y otras actividades complementarias, que prestan servicios comunes como pueden ser, servicios
administrativos y de control, aduanas, servicios de inspeccion, formacién y de fomento de la logistica o ayuda final
al cliente (contratacién de seguros, costes financieros, etc.).

Estos nodos intermodales especializados en las actividades avanzadas de almacenamiento y distribucién de la

carga, o Zonas de Actividad Logistica (ZAL), necesariamente se vinculan a areas de concentracion de carga como

pueden ser los puertos u otros centros industriales y productivos, donde prestan los servicios logisticos necesarios

para afiadir valor a la cadena logistica.

La integracion e interconexion entre los modos de transporte exige que estas zonas estén especialmente bien

conectadas con la red de infraestructura de transporte, tanto viaria como ferroviaria.

La Region cuenta con una pequefia infraestructura logistica, que sin embargo tiene un importante dinamismo en el
desempefio de las funciones que hasta hoy mismo esta cumpliendo, en base a la elevada experiencia y dinamismo

de los agentes intervinientes.

Asi se manifiesta en los segmentos de negocio que caracterizan el sector logistico de la Region: el transporte
frigorifico, las mercancias peligrosas, la carga completa o fraccionada, paqueteria industrial, transportistas de
servicios al Puerto (Intermodal), agencias de transporte, operadores logisticos (normalmente de ambito reducido) y

otros prestatarios logisticos (transitorios, consignatarios, estibadores, etc.).

En este sentido, el escenario logistico de la Regién de Murcia se caracteriza por una elevada presencia de
pequefias agencias de transporte que compiten desigualmente por la demanda existente e impide la creacién de

grandes empresas de oferta, con la consecuencia de una escasa presencia de operadores logisticos.

En cuanto a infraestructuras de transporte el desarrollo de la red viaria de alta capacidad ha posibilitado la
integracion del comercio de la Region en el mercado nacional y europeo, destacando una importante flota frigorifica
por carretera al servicio del sector exportador de productos hortofruticolas en fresco con destino al centro de

Europa.

Sin embargo, la ausencia de plataformas logisticas intermodales y el escaso desarrollo y falta de interoperabilidad

en la red ferroviaria que pudiera conectarlos, inciden en el desarrollo productivo de la Regién.

En la actualidad, la implementacion de estos nodos logisticos remite a la oportunidad que se abre con la inclusién
de la Region en el Corredor Ferroviario Mediterraneo que permitird mejorar muy significativamente el transporte de

mercancias mediante una red ferroviaria homologada e interoperable con la del conjunto de la Unién Europea.

De este modo, la futura infraestructura logistica de la Regién ha de apoyarse en los nodos prioritarios de la Red
Transeuropea de Transportes (RTE-T) vinculados al Corredor Mediterraneo: la Plataforma Logistica Intermodal de
Murcia y el Puerto de Cartagena. El primero concentra la principal zona de produccion y distribucién de la Region, y
el segundo la logistica portuaria con un amplio hinterland nacional consolidado y un posicionamiento estratégico
relevante en la captacion de traficos interoceanicos como puerta de entrada a Europa, asi como para el desarrollo

de transporte maritimo de costa distancia con los restantes paises de la UE y del Norte de Africa.
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1.1.2 PLANIFICACION EXISTENTE

1.1.2.1 ESTRATEGIA DEL SECTOR DEL TRANSPORTE Y LA LOGISTICA DE LA REGION DE
MURCIA.

e Caracterizacion de la ofertay la demanda

La oferta y la demanda de infraestructuras logisticas y de transporte en la Regién fueron analizadas por primera vez
de forma integral en la Estrategia del Sector del Transporte y la Logistica de la Region de Murcia elaborada en

2011 por la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio.

La estrategia articularia una serie de acciones conjuntas del Gobierno Regional y de todos los actores de la
comunidad logistica para mejorar la competitividad del tejido empresarial y modernizar el sector con los siguientes

objetivos:

- Propiciar un mayor aprovechamiento de la situaciéon actual en base a la coordinacién y cooperaciéon de los
distintos agentes implicados y una adecuada promocion interior y exterior de la logistica regional.

- Sentar las bases para un desarrollo sostenido a futuro, bajo la premisa de la modernizacién y mejora
competitivas de cuatro soportes fundamentales del sector: Coordinacion y promocion, infraestructuras y suelo

logistico, tejido empresarial y servicios, y sostenibilidad.

El estudio de la oferta del sector logistico recoge en primer lugar un andlisis basico de las infraestructuras de
transporte regionales, destacando la pujanza de las infraestructuras viarias, la consolidacion del Puerto de
Cartagena con la ampliacion de la darsena de Escombreras y el inicio de la planificacion del nuevo Puerto de
Contenedores del Gorguel, asi como las expectativas para el transporte de carga desde el Aeropuerto Internacional

de Murcia.

Este analisis remarca la deficiente integracion de la red ferroviaria en los grandes ejes nacionales e internacionales
del transporte ferroviario debido a las deficiencias de la infraestructura y del material mévil en la regién, con todas
las lineas sin electrificar y solo 16 kilometros de via duplicada, inadecuaciéon de las Terminales ferroviarias, y el

estrangulamiento entre Murcia y Andalucia con la supresion en 1984 de la linea Lorca-Baza.

Aun asi, a nivel de planificacion ferroviaria la inclusién de la Regi6on de Murcia en la red de alta velocidad, y las
previsiones de desarrollo del corredor ferroviario de mercancias desde Tarragona hasta Algeciras venia a suponer
un impulso decisivo a la transformacién de la red ferroviaria. La conexion ferroviaria interoperable al Puerto de
Cartagena y a las plataformas logisticas intermodales abre la posibilidad de una integracion definitiva de la Region

en el mercado interior europeo.

En cuanto a la oferta de infraestructuras logisticas, salvo las excepciones de CITMUSA y el Centro de

Transportes y Depésito franco de Cartagena, que actan como concentracidon de actividades econdmicas y

logisticas, y puntos de referencia de redes organizadas a mayor escala, los restantes nodos logisticos de la Regién
actuan realmente como centros de servicios a los transportistas y a los vehiculos, y como centros administrativos de

las empresas de transporte y de contratacién de cargas.

Algunos de estos centros de transporte prestan un importante servicio a las empresas del sector del transporte en
su area de influencia; pero otros reducen su actividad a la prestacion de servicios a la flota o son solo

aparcamientos de vehiculos pesados.

El desarrollo voluntarista de parte de estos centros de servicios crea problemas para su gestion y explotacién, lo

gue se traduce en una situacion deficiente de mantenimiento en bastantes ocasiones.

La Estrategia recoge hasta 12 centros de transporte desde los mas cualificados con actividades econébmicas como
los de Murcia, Cartagena y Lorca, hasta los restantes centros de servicios de gran influencia sobre todo para
auténomos del transporte como los de Molina, Torre Pacheco, Jumilla, Caravaca, Puerto Lumbreras y Cehegin, y
otros 11 centros de servicio de menor rango, en su caso aparcamientos de camiones en municipios como Beniel,

Fortuna, Blanca, La Unién o Aguilas.

Ninguno de estos centros de transportes dispone de conexién ferroviaria por lo que no se pueden prestar desde

ellos servicios logisticos intermodales.

En cuanto a las Terminales ferroviarias de ADIF, la Regién cuenta con la Terminal de cargas de Nonduermas y la
Terminal de Escombreras, ambas por debajo de los 1.500 trenes tratados por afio, es decir con una escasa
demanda vy sin instalaciones logisticas de apoyo, que constituyen por sus tarifas, servicios y otros condicionantes

(accesos, dimensiones de apartaderos) una oferta insuficiente.

En cuanto a las Terminales ferroportuarias, tanto las de Cartagena como las de los muelles de Escombreras estan
en la actualidad sin servicio, realizadndose el servicio de apoyo al Puerto en la Terminal de Escombreras, desde
donde se expiden también los trenes con butano y otros combustibles, hidrocarburos y productos del sector quimico

procedentes de la refineria de Repsol.

En cuanto a la demanda se analizan los flujos de mercancias de la Regién en los distintos modos: carretera,
maritimo, y ferrocarril. El total de movimientos de mercancias por carretera alcanza en 2008 los 106 millones de
toneladas, de los que descontados los flujos intrarregionales, destacan los 36,70 millones de toneladas de
intercambio con las restantes Comunidades Auténomas y los casi 3,8 millones de toneladas con destino a Europa.
Los flujos nacionales de mayor peso se producen con Valencia, Castilla la Mancha y Andalucia y en cuanto a los

europeos con Francia y Alemania.

En lo que se refiere a transporte maritimo, en 2008 el movimiento de mercancias en el Puerto de Cartagena es de
25,7 millones de toneladas, fuertemente condicionado por la importacién de crudos que supone més del 90 % del

flujo total de mercancias.
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En lo que se refiere al transporte de mercancias por ferrocarril, los datos recogidos corresponden a 2004 y por tanto
tienen un importante desfase, sin embargo su principal aportacion se realiza en el ambito del reparto modal del
transporte terrestre, ya que en ese afio el transporte ferroviario de mercancias en la Region es del 2%, cuando a

nivel nacional la media sobrepasaba el 6%.

Los datos de flujos de mercancias han sido actualizados a 2014 en el Estudio de Mercado Logistico de la Region de
Murcia para calcular el volumen de mercancias captable por el ferrocarril. A nivel de reparto modal es importante
sefialar la situacion de partida actual por el importante papel que esta llamado a desempefiar el ferrocarril como

modo de transporte mas eficiente y sostenible conectado a los nodos logisticos regionales.

Descontado el transporte intrarregional y el maritimo, el transporte anual por carretera con origen/destino la Regién
de Murcia supone 32,545 millones de toneladas y el ferroviario unas 330.000 toneladas, es decir el sector de
transporte por carretera en la Regién sigue aumentando su cuota de participacion en el transporte terrestre frente al

ferrocarril, hasta llegar a mas del 99%, mientras que el transporte ferroviario no llega siquiera en 2011 al 1%.

e Diagnéstico de la situacion del sector logistico y del transporte.

Para el diagnéstico sectorial se celebraron mesas de trabajo de oferta y demanda en la que participaron todos los
agentes intervinientes: representantes de las administraciones publicas, gestores de infraestructuras, cargadores,
operadores, agentes sociales y usuarios, que permitié elaborar un diagnéstico DAFO para los factores clave de la
modernizacién del sector logistico: Infraestructuras, suelo logistico, servicios y coste, tejido empresarial,

cooperacion y coordinacion, y entorno competitivo.

Ademas se dedujo el grado de prioridad, viabilidad y grado de desarrollo de las actuaciones necesarias para

establecer las prioridades de las lineas estratégicas de actuacion.

De forma sintética e integrada se recoge y actualiza el diagnéstico oferta-demanda, del sector logistico, con
especial sefialamiento en las infraestructuras y suelo logistico y su relaciéon con las necesidades del tejido

empresarial de la Region.

DEBILIDADES Y AMENAZAS

Infraestructuras y suelo.

- Se da una falta de inversiones suficientes en la mejora y desarrollo de infraestructuras de transporte, a
excepcion de la red viaria que a nivel de gran capacidad es muy completa aunque es necesario mejorar y
desarrollar la red capilar.

- Es muy necesaria la mejora y adecuacion de las infraestructuras ferroviarias para el desarrollo del
transporte Intermodal. Es preciso superar el reparto modal desequilibrado y elevar la participacion del

transporte Intermodal.

- Las Terminales ferroviarias de mercancias estan infrautilizadas, pero la Terminal de Nonduermas presenta
una ubicacion inadecuada, por la dificultad de accesos, imposibilidad de ampliacion para que puedan
operar trenes de 750 m, e inexistencia de instalaciones logisticas de apoyo.

- Se precisa una adecuada dotacion de suelo y nodos logisticos regionales donde poder concentrar la
actividad logistica regional. Existe una dispersion actual, a veces propiciada por los propios operadores
privados que deben gestionar el desarrollo de suelo para sus instalaciones logisticas.

- Las distancias de acarreo actuales a las Terminales ferroviarias no favorecen el transporte Intermodal. Es
necesario un nodo logistico Intermodal relevante, mas alla del constituido por el Puerto de Cartagena.

- El Puerto de Cartagena ha de ser el puerto de la Region de Murcia, evitando el desvio a puertos cercanos.

- En la darsena de Escombreras no es posible el desarrollo de una Terminal portuaria de contenedores que
ha de trasladarse de su ubicacion actual en la darsena urbana de Cartagena. Es urgente la construccion del
nuevo puerto de contenedores del Gorguel.

- Es urgente la conexién ferroviaria en ancho estandar con Cartagena y con Murcia.

Servicio y coste/ Tejido empresarial

- La oferta de servicios para los cargadores en la Terminal ferroviaria de Nonduermas resulta inadecuada.

- El ferrocarril a dia de hoy no es capaza de ofrecer un servicio fiable y competitivo frente a la carretera,
incluso en las largas distancias.

- Eltransporte Intermodal presenta un atractivo econémico muy escaso o incluso nulo.

- Los servicios feeder desde el Puerto de Cartagena son insuficientes. El Puerto no dispone de un servicio
electrénico para el control y seguimiento de la ubicacién de los contenedores.

- La gama de servicios ofrecida por los operadores regionales resulta insuficiente y muy limitada incluso en
cuanto a cobertura geografica en determinadas zonas de Espafia.

- Reducida utilizacién de tecnologias de informacion y comunicacién (TICs): los sistemas de seguimiento de
expediciones resultan deficientes.

- Fuerte atomizacion del sector, con empresas de tamafio medio muy reducido, que imposibilita una oferta
integral o configurar un operador logistico global.

- Dificultades patentes en formacion, sobre todo en pequefias empresas.

- Bajo nivel de externalizacion logistica.

- Se da una escasez de cargas de retorno en los servicios para la exportacion.

- Escasez de proyectos empresariales de comercializacion de transporte y de ambito global en el sector
logistico.

- Los transportistas por carretera presentan un débil posicionamiento frente a sus clientes, que a veces les
dificulta cubrir costes.

- Las nuevas regulaciones de tiempos de conduccién y descanso y los nuevos costes por uso de
infraestructuras (Eurovifieta), van a penalizar el fuerte segmento del transporte por carretera, pero en la

Region se la necesidad de mantener la focalidad de la estrategia en la carretera.
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Coordinacién, cooperacién y entorno

- Escasa dimensién internacional de la logistica regional. Se hacen precisos acuerdos interregionales e
internacionales que posicionen a la Region de Murcia en las grandes redes y corredores de transporte y
logistica.

- A pesar de la necesidad de una mayor frecuencia de alianzas entre transportistas, en la Region se da una

escasa propension a la cooperacion entre empresas

FORTALEZAS Y OPORTUNIDADES

Infraestructuras y suelo

- Elimportante desarrollo de la red viaria de alta capacidad.

- La Region esta jugando en estos momentos bazas muy importantes para su desarrollo como el Corredor
Mediterrdneo de Mercancias, el Puerto del Gorguel o el Aeropuerto Internacional de la Region de Murcia.

- Vinculacién de los nodos logisticos a las infraestructuras ferroviarias para la interconexion e integracion de
los modos de transporte: Plataformas Logisticas Intermodales de Murcia y Cartagena incluidas en la
planificacién estatal, con las conexiones a las redes viarias y ferroviarias.

- Posicion estratégica del Puerto de Cartagena y la consolidacion de su hinterland.

- Potenciacién de la Intermodalidad y la interoperabilidad ferroviaria en la planificacién estatal.

- Aun es posible una correcta planificacion y desarrollo de infraestructura logistica en la Region.

Tejido empresarial

- La actividad del transporte en la Regién es muy importante, y presenta una gran masa critica y una elevada
experiencia de colaboracion entre los agentes cuando ha sido necesaria. Esta experiencia podria
aprovecharse para conseguir economias de escala y una oferta global de servicios integrales.

- El sector del transporte por carretera, es a pesar de sus carencias es un sector maduro, flexible y
competitivo en precios, y su potencial de desarrollo adaptado al transporte combinado esta reconocido por
todos.

- Hay buena disposicion de los agentes para aportar y participar en el desarrollo de instalaciones
intermodales y logisticas, mediante la colaboracion publico-privada.

- Capacidad de innovacion en la aplicacion de nuevas tecnologias, y sensibilizacion sobre el papel de la
capacitacién y formacién del sector.

- Interés creciente por el uso del transporte ferroviario por parte de cargadores y operadores logisticos.

- Dinamismo del sector exportador de la Region, y volumenes actuales de carga importantes.

Coordinacion, cooperacion y entorno

- Lacolaboracion entre empresas se plantea como una gran oportunidad en el corto y medio plazo.

- Apoyo muy positivo de las Administraciones para el impulso del sector logistico.
- Resultados positivos en logistica y transporte en entornos europeos proximos.

- Desarrollo de los principales corredores europeos de mercancias.

Como resultado del diagnéstico se pudo valorar la prioridad de las lineas estratégicas atendiendo a su importancia y
grado de desarrollo que presentaban. En este sentido la prioridad muy alta se obtiene en la planificaciéon de las
infraestructuras de transporte y logistica y en la coordinacion y cooperacion, alta en tejido empresarial y servicios, y

media en formacion y nuevas tecnologias.

e Objetivos y Propuestas de la Estrategia.

Fundamentalmente en lo que ahora interesa es necesario centrarse en los proyectos y medidas de apoyo que la

Estrategia establece en Infraestructuras y Suelo Logistico, actualizados a la situacion actual:

- Impulso a las Infraestructuras de Transporte y Logistica regionales.

- Impulso a los Nodos Logisticos Regionales

- Revitalizacion de la gestion de los activos logisticos regionales, y

- Disposicion de herramientas legales para un desarrollo logistico éptimo.

En el impulso a las infraestructuras de trasporte y logistica regionales, el objetivo es el apoyo decidido al
desarrollo de un esquema regional de infraestructuras de transporte y logistica viable tanto para la integracion en
los corredores logisticos nacionales e internacionales y logistica, como para una adecuada permeabilidad del

territorio, para aumentar la demanda potencial a que puede aspirar la oferta regional.

Las medidas de apoyo son:

- Propiciar_la efectiva integracion de las infraestructuras de transporte regionales en las redes

suprarregionales, nacionales y europeas de transporte y logistica (infraestructura y servicios) con vistas a

propiciar un mejor acceso a las demandas que plantean las cadenas y los corredores logisticos:

0 Integracion de la Regién de Murcia en los proyectos nacionales de infraestructura, en la red Transeuropea
de Transportes y en la red de cadenas logisticas internacionales: Europlatforms (Red de Plataformas
Logisticas Europeas), MEDA-MoS (Red de Autopistas del Mar Mediterraneo entre paises de Europa y el
Norte de Africa), etc.:

= Desarrollo prioritario del Corredor Mediterraneo de mercancias.

= Dotar de conexion ferroviaria adecuada al Puerto de Cartagena.

= Mejora de prestaciones en la linea ferroviaria Chinchilla-Cartagena, hasta la conversién en LAV
Murcia-Albacete contemplada en el PITVI.

= Desarrollo de tercera via para uso preferente de mercancias reponiendo la linea convencional, en las
conexiones en alta velocidad Murcia-Cartagena y Murcia-Lorca-LP (limite de provincia).

= Conexién Murcia-Almeria en trafico mixto
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= Desarrollo del nuevo Puerto de Contenedores del Gorguel.

= Terminales intermodales en la Region vinculadas a la Red de Plataformas Logisticas Multimodales de
la Red Basica Ferroviaria de Espafia: Terminales intermodales de la ZAL de Murcia y de la ZAL de
Cartagena-el Gorguel.

= Conexiones viarias y ferroviarias a las nuevas terminales intermodales, y mejora de la conexiones con
las Terminales de mercancias existentes

= Desarrollo de una Terminal de carga aérea y centro de negocios en el Aeropuerto Internacional de la
Region de Murcia, vinculados al eje logistico Murcia-Cartagena.

= Mejora de estandares y compleciones de la red ferroviaria establecidos por FERRMED: Nueva
conexion de mercancias Murcia-Monforte y Variante de mercancias de Murcia. Doble via para
mercancias independiente de la doble via para alta velocidad Murcia-Lorca-Almendricos, Murcia-
Cartagena, Murcia-Chinchilla y conexién Lorca-Granada por el interior.

= Mejora de la red viaria de alta capacidad de la Regidn: Autovia A-33 Cieza-Jumilla-Fuente la Higuera;
ampliacion de capacidad de la A-7 mediante la implantacion de un tercer carril por sentido de
circulacién, Variantes Arco Norte y Arco Noroeste de Murcia, Autovia del Reguerdn, Autovia Zeneta-
Santomera. Ejecucion de la autovia MU-31, enlace de la Paloma y ampliacion de capacidad de la
autovia MU-30; y en la red regional la ejecucion de las Autovias Lorca-Caravaca y Caravaca-Venta de
Olivo

- Potenciar la Intermodalidad, la interoperabilidad y la conexion interior en las infraestructuras regionales de

transporte y logistica:

0 Coordinacion entre la planificacién de la infraestructura de transporte con la planificacion de nodos
logisticos en la Region.

0 Una infraestructura acorde con los nuevos estandares previstos por la reglamentacion europea para la
RTE-T

0 Asegurar la conectividad y permeabilidad al conjunto de centros productivos de la Regi6on para un
funcionamiento integrado del sistema de transporte y logistica en la Region. La extensién de las
infraestructuras logisticas intermodales al conjunto de los centros industriales y productivos regionales
necesita de una adecuada conexién y coordinacion de estos centros, de modo que los tiempos de acarreo y

los servicios demandados sean competitivos en el conjunto de la cadena logistica.

En cuanto al Plan de Impulso a los nodos logisticos regionales, los proyectos y medidas de apoyo de esta linea

de actuacién son los siguientes:

- Impulso a los nodos logisticos regionales
- Revitalizacion de la gestién de los activos logisticos regionales

- Disposicion de herramientas legales para un desarrollo logistico 6ptimo.

En el impulso alos nodos logisticos regionales las medidas que se adoptan son:

Necesidad de disefio de un Plan de Nodos de Transporte y Logistica Regionales, con la localizacion,

tamafio, etc de las actuaciones, asi como las principales caracteristicas funcionales y operativas de la
oferta que se pretende poner en el mercado:

El Plan de Nodos habra de prestar servicios a las actividades de transporte y logisticas de los distintos
modos que operan en la Region: carretera, ferrocarril, maritimo y aéreo. o Valorara la viabilidad e impacto
econdmico, social y medioambiental.

Definira las formulas de colaboracion publico-privada para optimizar el desarrollo y gestion de los nodos.
Como antecedente del Plan de Nodos, la estrategia remite a la propuesta estructural que la Consejeria de
Obras Publicas y Ordenacién del Territorio elevo a la Secretaria General de Transportes del Ministerio de
Fomento, a solicitud de ésta, para formalizar las prioridades que en materia de plataformas logisticas y
terminales intermodales tenia la Regién para su incorporacién al Plan Estratégico para el Impulso del
Transporte Ferroviario, cuyo objetivo era proyectar la Red Basica de Mercancias del transporte ferroviario
en Esparia.

Esta propuesta esquematica se contrae a los corredores logisticos y de transporte regionales y a una
jerarquizacion de los nodos logisticos existentes y planificados en la Region, como puede verse en el mapa
siguiente, y se realizé en base a los estudios previos sobre potencial logistico, accesibilidad, disponibilidad
de suelo, estado de desarrollo, inversion estimada y promocion y modelo de gestion, de las distintas
actuaciones:

= Nivel estratégico nacional:

e ZAL Puerto de Cartagena-el Gorguel (Escombreras, nueva darsena de contenedores del Gorguel y
Parque Industrial de los Camachos).

= Nivel estratégico interregional:

e ZAL de Murcia, para la distribucion regional e interregional, y centro de exportacion para el sector
agroalimentario e industrial.
* Plataforma Logistica de Lorca y Valle del Guadalentin, para produccién y comercializacion
agricola y transporte en general.
= Nivel regional:
* Eje Logistico Murcia-Cartagena. Integra el polo de Cartagena, centro de logistica industrial,
energética y granelera, con el polo de Murcia, Centro Logistico de distribucion regional:
o Desarrollo de Terminal de carga y Centro Logistico del Aeropuerto y Parque Empresarial y
de Negocios ligado al citado Centro.
o Parque Industrial de Torre Pacheco.
» Areade Cartagena-Mar Menor. Plataforma logistica-industrial de Los Camachos.
e Altiplano-Noroeste: Para dar servicio a las materias primas del Noroeste, agricolas de Cieza e
industrias de transformacion del Altiplano (Jumilla y Yecla).
* Centros de Transporte por Carretera, integrados en los nodos logisticos principales.

Revitalizacion de la Gestién de activos logisticos regionales.
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Las actuales infraestructuras logisticas regionales estan desaprovechadas u obsoletas, como consecuencia de no
haberse adaptado a las nuevas exigencias del mercado, por la falta de un plan de negocio para su explotacién y
mantenimiento o por la inadecuacién funcional con que fueron concebidas de modo que actualmente solo tienen un

aprovechamiento residual.

Un nuevo escenario es posible con la reordenacion y adecuacion de estos centros, desde la operativa de un nuevo
plan de negocio y de servicios, que les permita su insercion en la red regional de centros logisticos. Ademas de la
reasignacion de las funciones internas y los servicios a prestar a los centros productivos, una éptima conexion con
las plataformas logisticas regionales posibilita el funcionamiento en red que permita una oferta integrada de calidad

para el conjunto regional.

El objetivo es propiciar la revitalizacion de la gestion de los activos logisticos regionales, a fin de garantizar
su adecuacion a la demanda actual y generar la masa critica de demanda suficiente para viabilizar los proyectos de

futuro de la Regién.

Las medidas de apoyo son:

0 Andlisis de las mejores practicas nacionales e internacionales en materia de gestion de activos logisticos
similares a los existentes en la Regién.
o Promocién de acuerdos entre agentes publicos y privados, y consecuente realizacion de propuestas, y
elaboracién de planes de negocio y reconversién para la revitalizacién de activos infrautilizados:
* Rentabilizar y reorganizar la gestién de los centros de transporte actuales (Alhama, Balsapintada,
Balsicas, Moratalla, La Union, etc.).
e Actualizacion y reutilizacion de las Terminales ferroviarias de Escombreras y Nonduermas.
e Adecuar la oferta de infraestructura a las necesidades del territorio.

- Disposicién de herramientas legales para un desarrollo logistico éptimo.

El objetivo es disponer de herramientas legales que propicien en desarrollo agil, flexible y financieramente viable de

la oferta logistica regional:

o Desarrollo de las figuras de gestion territorial y en su caso adaptacion de la Ley del Suelo Regional, para el
desarrollo urgente de suelo logistico.

0 Andlisis de instrumentos especificos de financiacién publica y publico-privada, para la promocion y la
gestion de centros logisticos (infraestructuras y servicios), e inclusive para iniciativas exclusivamente

estructurales para las empresas del sector.
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1.1.2.2 PLAN ESTRATEGICO DE IMPULSO AL TRANSPORTE FERROVIARIO DE MERCANCIAS EN
ESPANA: PROTOCOLO DE COLABORACION MFOM-CARM PARA EL DESARROLLO DE
LAS TERMINALES INTERMODALES EN LA REGION DE MURCIA

e Plan Estratégico de Impulso al Transporte Ferroviario de Mercancias de Espafa

El PEITFME fue presentado el 14 de septiembre de 2010, después de un intenso trabajo de colaboracion del

Ministerio de Fomento con las Comunidades Auténomas, y el Sector del Transporte y la Logistica a nivel nacional.

El objetivo principal es integrar el ferrocarril en la cadena logistica.

El analisis del Plan refleja que la cuota del transporte ferroviario de mercancias en Espafia es muy pequefia

respecto a los modos de carretera y maritimo y ademas se encuentra en constante descenso.
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En el afio 2008 esta cuota alcanza solo el 4,1% (en millones de T-Km) cuando en 1997 era del 10%.

Sin embargo en 2008 la media de los paises mas avanzados de la UE es del 13,3%, destacando Alemania con un
22,25 y Francia con el 15,9%.

Por el contrario, en el transporte de mercancias por carretera los flujos de trafico medidos en la misma unidad han
aumentado un 250% entre 1996 y 2007.

En el diagnéstico se sefialan como causas mas importantes del descenso de la cuota del ferrocarril, las siguientes:

- Lafaltade competitividad econdémica producida por deficiencias en la explotacién, con baja productividad en
los recursos y costes afadidos (maniobras innecesarias, cambio de ancho, etc.), escasas inversiones
especificas en infraestructuras lineales y nodales (Terminales y centros logisticos ferroviarios) y baja
interoperabilidad ferroviaria con el resto de Europa.

- Lafalta de calidad/fiabilidad del servicio, reflejada tanto en el descenso en el transporte ferroviario como en
las opiniones de los usuarios, debido a la rigidez y lentitud de respuesta de las entidades publicas
ferroviarias a las necesidades del mercado, como manifiestan distintas asociaciones por las deficiencias en la

calidad y competitividad de los servicios, y el déficit existente en el desarrollo de la Intermodalidad..

Ademas, entre otras causas, se encuentran la falta de adecuacién del ferrocarril a las nuevas tendencias logisticas
en la produccién y el consumo, la escasa colaboracion entre operadores de los distintos modos, la subordinacion
tradicional del trafico ferroviario de mercancias al de viajeros y la limitada coordinacion entre la AGE y las CC.AA,,

en el desarrollo de plataformas logisticas Intermodales.

En este escenario, la falta de integracién del ferrocarril en la cadena logistica se traduce en una pérdida de

competitividad del tejido productivo.

De otra parte, en el contexto de globalizacion actual de la economia, la importancia de los costes logisticos es

critica al alargarse las cadenas Intermodales, situacidn que se agrava en paises periféricos como Espafia.

Y el uso masivo del modo de transporte por carretera produce importantes costes externos (congestion, seguridad,

etc) incluyendo un impacto ambiental negativo y el incremento de la dependencia de los combustibles fosiles.

Por altimo, el gran desequilibro modal y la degradacién en la colaboracién de los modos de transporte, implica no

solo una pérdida de sostenibilidad ambiental sino también social y econdémica del sistema.

“El incumplimiento, en consecuencia, de los objetivos de integracién del sistema de transportes, de aumento de su
sostenibilidad y competitividad, asi como los de redistribucion modal y de desarrollo del transporte ferroviario,
sefialados como prioritarios en la Politica Comunitaria de Transportes como en el PEIT espafiol genera graves

perjuicios econdmicos y ambientales al pais”.

En el escenario tendencial la logistica es uno de los principales factores de competitividad de las empresas, y los
modos de transporte que no se adapten a los requerimientos de los procesos logisticos son expulsados del

mercado por no atender a las exigencias en la calidad del servicio, eficiencia, fiabilidad y competitividad econémica.

En cuanto a la cooperacion entre los modos de transporte para la eficiencia econémica y la sostenibilidad, la mejora
de los accesos ferroviarios a los puertos y de la gestion ferroportuaria (instalaciones y servicios), permite aumentar

la participacion aun mas del ferrocarril en los trayectos terrestres de la cadena logistica.

En la relacion ferrocarril-carretera, la mejora de la calidad y eficiencia de los servicios ferroviarios y las medidas
para la agilizacion de la gestién Intermodal y el transporte combinado, hacen posible un importante transvase de la

carretera al ferrocarril.

Por todo ello la mision fundamental del Plan es: “Impulsar el transporte de mercancias por ferrocarril, a través del
conocimiento de las necesidades del mercado, aportando valor a la cadena logistica global con objetivos de mejora

de la gestién del servicio, la eficiencia y la sostenibilidad, incorporando iniciativas en I+i".

Como objetivos el Plan establece:

- Promover la Intermodalidad y la colaboracién entre modos y mejorar la sostenibilidad.

- Desarrollar la cooperacion entre administraciones publicas.

- Definir una red eficiente e integrada para el transporte ferroviario de mercancias, resaltando el papel de los
nodos logisticos y la conexién a las redes europeas.

- Integrar a nuevos actores en el desarrollo de la cadena logistica, liberalizando el mercado.

- incrementar la calidad y fiabilidad del servicio ferroviario, y dar certidumbre al mercado sobre la definicion de la

red y sus condiciones de operacion.

Con estas hipotesis el Plan prevé que de una cuota del ferrocarril en 2010 del 4,1% se pueda pasar al 8-10% en
2020, y de un volumen total de casi 23 millones de toneladas transportadas por ferrocarril en 2010 pasar a 70/100

millones de toneladas en 2020.

En cuanto al trasvase del transporte por carretera al transporte por ferrocarril, solo a nivel nacional y considerando
el transporte en vagon convencional y en Intermodal, el Plan aporta datos en 2020 de la posible situacion del

transporte ferroviario de mercancias en la Regién de Murcia:

- Transporte interregional en vagén convencional origen/destino Murcia: 4,7 millones de toneladas.

- Transporte interregional en Intermodal: 0,55 millones de toneladas.

No se sefiala la captacion de demanda de transporte ferroviario internacional origen/destino Murcia en ese

horizonte, cuyo decidido incremento es uno de los objetivos prioritarios para la Region.
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Para cumplir los objetivos el Plan desarrolla actuaciones en cada uno de los programas asignados a las 3 lineas

estratégicas siguientes:

- l.- Nuevo Modelo de Gestion del Sistema.
- ll.- Calidad de servicio y eficiencia

- Il Mejora de las infraestructuras ferroviarias.

En lo que se refiere a actuaciones que ahora mas nos interesan para el desarrollo de terminales intermodales y
centros logisticos en plataformas logisticas Intermodales, las principales medidas se centran en el nuevo modelo

de gestién y en la mejora y nueva construccién de las infraestructuras ferroviarias lineales y nodales:

1.- Nuevo Modelo de gestion del sistema:

- En impulso a la liberalizacién del mercado, mediante nuevas formulas para prestacion de servicios ACA,;
adecuacion de las tarifas de ADIF y evitar el traslado a las mismas de ineficiencias al mercado.

- En nuevos modelos de gestion de infraestructuras lineales y de promocion y gestion de Terminales logisticas
Intermodales, desarrollo de férmulas de participacion publico-privada que permitan mejorar la eficiencia en la

gestion, incorporando otros especialistas publicos y privados adicionales a ADIF.

2.- Mejora de las infraestructuras ferroviarias:

- Definicion de una Red Béasica de Mercancias eficiente para la captacion de grandes tréficos, que conecte los
grandes centros de atraccion y generacion de cargas y canalice el desarrollo del transporte de mercancias por
ferrocarril y su integracion en las cadenas logisticas.

o0 En cuanto a la Red Basica de infraestructuras lineales, la Region de Murcia se integra en los ejes
prioritarios del Corredor Mediterraneo y Corredor Cartagena-Madrid, que posibilitan la plena integracién de
la Region en los corredores definidos a nivel europeo: Corredor Mediterraneo y Corredor Atlantico. Las
acciones a desarrollar son:

= Integracién de la Red en corredores europeos y accesos a puertos y nodos logisticos.

e Desarrollo de la red teniendo en cuenta la accesibilidad a los focos de generacion y
atraccién de carga (plataformas logisticas Intermodales, complejos industriales y otros
centros de produccion) y su integracion en los corredores europeos.

e Mejora de los accesos ferroviarios a puertos, coordinada, en su caso con las posibles
ampliaciones portuarias.

e Dar certidumbre al mercado, introduciendo en la Declaracion de la red de ADIF, las
caracteristicas de la Red Basica de Mercancias, identificando los corredores eficientes y
los surcos de alta calidad del servicio.

= Actuaciones mas relevantes para un transporte de mercancias eficiente y competitivo, condiciones
de operacion:

e Infraestructuras y Terminales para circular y explotar trenes de 750 metros

e Electrificacion de lineas sin electrificar y lineas nuevas a 25 KV en CA

e Mejora de las instalaciones de seguridad y comunicaciones.

e Adaptacién de la Red Basica al ancho estandar de 1.435 mm, comenzando por las
conexiones internacionales

¢ Pendientes maximas de 15mm/m en infraestructuras de nueva construccion.

e Cargade 25 T/eje en lineas dedicadas a mercancias.

e Adaptacién de las lineas de forma progresiva al galibo GC.

e Eliminacion de cuellos de botella.

Al respecto cabe indicar que las reducciones de costes unitarios de explotacion de los trenes de mercancias con
estos requisitos pueden ser de hasta un 13% en electrificacion de lineas y de hasta un 40% en trenes de 750m; la
competitividad del transporte ferroviario puede oscilar en su conjunto en una banda entre el 25 y el 50% sobre la

situaciéon actual.

o En cuanto a la Red Basica de infraestructuras nodales en la Regién de Murcia se incluyen como
Terminales prioritarias la de la ZAL de Murcia y la de la ZAL del Gorguel (Cartagena). La primera es nodo
prioritario de la RTE-T y la segunda es una actuacion basica para el desarrollo de servicios Intermodales en
el Puerto de Cartagena también nodo principal de la RTE-T, y especialmente vinculada al desarrollo del

nuevo puerto de contendores del Gorguel.

Las acciones mas significativas a desarrollar son:

= Planificacién y gestion de la red de Terminales logisticas Intermodales.
e Una planificacion integrada de las Terminales, como auténticos centros logisticos, con
capacidad de crear valor afiadido al transporte de mercancias.
e Establecimiento de una jerarquizacion de las plataformas logisticas multimodales, y su
clasificacién por criterios de funcionalidad, dimension, y econémicos y logisticos.
e Priorizar la construccidon o remodelacién de Terminales logisticas en los grandes nodos
logisticos y en las conexiones con la RTE-T
e Convenios especificos entre la AGE y cada CA para evaluar la viabilidad logistica y
econOmica de las instalaciones, y disefiar la formula de promocién y gestién para su
desarrollo, preferentemente mediante esquemas de participacion publico-privada.
= Criterios de disefio y adaptacion de Terminales logisticas Intermodales.
e Disefio y adaptacion de las Terminales atendiendo a la funcionalidad de la Red Basica
e Concebir las Terminales logisticas Intermodales como auténticos centros logisticos
e Configuracion de las nuevas Terminales, con una accesibilidad viaria y ferroviaria capaz de
minimizar costes de acarreos y optimizar el disefio de las Terminales para reducir

maniobras y extracostes operativos.

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL ZAL MURCIA- MEDFOOD. MEMORIA
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e Disefio o adaptacion de Terminales logisticas Intermodales para las nuevas tipologias de

trenes.
A Corufa ;- . ~._ ZALIA Muriedas Lezo
J - ® [~ Jindiz
b b Torrelavega 7
of | @Monforte @ § - @ Noain ElFar- ¢
S {2 getemos” “poin ft o 4 PLHUS- — Emporda o
Q- ' i N Arrdbal o o Huesca § L
¥igo B . 2 Elvaliés @
| PLISAN d an ¢ 7 Tudeld ¢ >
] ; " %
5 Valladolid @\ @ '@ @ EPrat
b ULy @ > Zaragoza- 3
O )'Sa'lffrmanca SPLAZA PR
A ) \ N
@ madrid
Toledd® ‘alcazar de ——
: ~—/7 —8.Juan 1
WY T -y O @E . Fte.de S.Luis
Eivas/ © L @ abacete
Badajoz Mérida £ '
: @ Alicante
3 D Linares .
@ | /;’r © @ ZAL Murcia
< < Cgrdoba 1 .
o [9) ) Y A ] El Gorguel
; Sevilla: . @‘; ;
LTS Antequera
< : A
‘San
o Roque

Red béasica de mercancias. Infraestructuras nodales

e
.
.

Sy
SR

il (N
Y g g L{.;:au::m.n. .
| iz q ™ ~y
| { A
i 1 ™
Yy - - N
] h LY ll
"y . rd
+ \
| R
P h i e RED RASICA ADIF
m wrzs, i
{ ol memms  REDBASICA FEVE
| T
priss o - | ——  RED COMPLEMENTARIA ADIF
T . { -
h F_. AL s AED COMPLEMENT 4RlA FEVE
e i ot t ; /
\ £ . N - -
{ ) s gl g iy, ¥ @& sas s CORREDDRA EMEETUDID
e R T | — = |
LA g ® e
e RED BASICA DE MERCANCIAS

Red béasica de mercancias. Infraestructuras lineales

e Protocolo de Colaboracion entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténoma de la Region

de Murcia para el desarrollo de terminales intermodales en la Regi6on de Murcia

En cumplimiento del Plan Estratégico de Impulso al Transporte Ferroviario de Mercancias, el 20 de diciembre de
2010, el Ministerio de Fomento y la Comunidad Auténoma de Murcia suscriben el “Protocolo de Colaboracién para

el desarrollo de las Terminales logisticas incluidas en la Red Basica de Mercancias.

Las Terminales consensuadas en el citado Plan en el ambito de la Regién de Murcia son la de la ZAL de Murciay la

del Gorguel (Cartagena).

En el Protocolo, la Comunidad Autbnoma de la Regién de Murcia por sus competencias en ordenacion del territorio
y transportes es la responsable de la realizacion de los estudios para el encaje territorial y urbanistico de las

Terminales, asi como de aquellos referidos al mercado logistico.

Una vez realizada esta primera fase, y puestos a disposicion del Ministerio estos trabajos, sera el Ministerio el

encargado de elaborar un estudio de viabilidad econdmica de las Terminales, proponiendo, en su caso, las férmulas
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mas adecuadas para la promocion y gestién de las mismas asi como para el disefio funcional mas eficiente en su

aspecto ferroviario y logistico.

Los acuerdos incluidos en este protocolo que asi lo requieran, se desarrollaran a través de los Convenios

correspondientes entre el Ministerio y la Regién de Murcia, conforme a la tramitacion que proceda.

El Protocolo establece una Comisién de Seguimiento formada por tres representantes del Ministerio de Fomento y
tres representantes de la Comunidad de Murcia, que acordara las clausulas de los pliegos de condiciones para la
contratacion de los estudios, realizard el seguimiento de las actuaciones y podra proponer la suscripcion de los

Convenios que sean necesarios.

Por parte del Ministerio de Fomento forman parte de la Comisién representantes de la Direccion General de
Ferrocarriles, Secretaria General de Transportes y ADIF y por la Comunidad de Murcia, la Direccion General de
Transportes, la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Vivienda (actualmente DG de Arquitectura,

Vivienda y Suelo) y el Instituto de Fomento de la Regién de Murcia.

Hasta la fecha han tenido lugar tres reuniones de la Comisién de Seguimiento, los dias 1 de julio de 2011, 9 de
octubre de 2012, y 20 de junio y 22 de octubre de 2013.

Como consecuencia de las mismas, y como se desarrolla posteriormente con mayor detalle se han redactado por la
Comunidad Autonoma los estudios para el encaje territorial y urbanistico de la Terminal logistica Intermodal de
Murcia incorporada al desarrollo de la ZAL de Murcia, asi como el estudio de mercado logistico, y por parte del

Ministerio un esquema de la Terminal Intermodal y un avance del estudio de viabilidad econémica.

11.L1.2.2.1 Plan de Nodos Logisticos en la Regiéon de Murcia: ZAL de Murcia.

Coincidiendo con la elaboracién de la Estrategia Logistica del Sector del Transporte y la Logistica de la Regién de
Murcia y en desarrollo de la misma, el Instituto de Fomento de la Region de Murcia, con la colaboracion de la

Direccion General de Transportes y Puertos ha elaborado el Plan de Nodos Logisticos de la Region de Murcia.

Este Plan sefiala como objetivos:

- Definir un marco coherente de planificacion de infraestructuras y plataformas logisticas en la Region.
- Contribuir al fomento de la Intermodalidad e integracién multimodal del sistema de transporte.

- Disefio y dimensionamiento de la oferta conforme a la situacion del mercado.

- Viabilidad econémico-financiera e impacto econémico y social de la propuesta.

- Programacién de actuaciones.

- Concretar una estrategia de desarrollo.

El Plan establece siete lineas estratégicas para el desarrollo de una red de infraestructuras logisticas en la Region
de Murcia:

1.- Conformar una oferta multimodal de infraestructuras logisticas.
Su finalidad es crear una oferta de plataformas logisticas en la Regién de Murcia.
2.- Fomento de la Intermodalidad ferroviaria.

Se trata de crear una red de plataformas logisticas Intermodales en la Regién, aprovechando la reestructuracion de

la red ferroviaria y el Corredor Mediterraneo, para desarrollar la Intermodalidad en los nodos logisticos regionales.
3.- Impulso e integracion de la logistica portuaria.

Crear &reas logisticas vinculadas al Puerto de Cartagena, para atender las actividades del Puerto tanto en
mercancia general como graneles, requerimientos que aumentardn sensiblemente con el nuevo puerto de

contenedores del Gorguel.

4.- Apoyo a la logistica aeroportuaria

Implantar una infraestructura de Carga Aérea, vinculada al nuevo Aeropuerto Internacional de la Region de Murcia.
5.-. Fomento de la logistica basica.

Completar una red de Centros de Servicios al Transporte, con posibilidades de ampliaciéon y de asuncion de

funciones logisticas mas complejas (Centros de transportes de mercancias).

6.- Apoyo al desarrollo de otras Areas Logisticas de iniciativa privada

Asumir y facilitar el desarrollo de otras &reas logisticas atendiendo a las iniciativas privadas existentes.
7.- Apoyo al reequilibrio logistico regional.

Una red de nodos logisticos regionales atendiendo de forma equilibrada a demandas de los distintos sectores
econdémico-productivos por Areas de caracteristicas mas o menos homogéneas, donde es prioritario un marco de

concertacion.

Del andlisis de demanda se desprenden las funciones logisticas mas demandadas de la Region: Areas
Intermodales; Plataformas de Distribucién Regional, Centros de distribucién, Centros de Flotistas que pueden

evolucionar a centros logisticos y Servicios al Transporte.
En consecuencia el Plan distingue seis tipologias de Centros Logisticos:

- Plataforma logistica Intermodal Nacional/Regional: ZAL de Murcia, ZAL de Cartagena-El Gorguel.

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL ZAL MURCIA- MEDFOOD. MEMORIA
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- Centros Integrados de Transporte: CITMUSA.

- Plataforma Logistica Intermodales Subregionales: Plataforma Intermodal del Guadalentin, Puerto Seco de
Calasparra.

- Centros de Servicios al Transporte: Molina, Jumilla, Torre Pacheco, Caravaca, Lorca y Puerto Lumbreras.
- Parque de Logistica Aeroportuaria: Aeropuerto Internacional de la Regién de Murcia.

- Otras Areas Logisticas de Desarrollo Privado: Plataforma de Las Torres de Cotillas, Parque Logistico del Sureste y
Plataforma de Totana.

RED DE NODOS LOGISTICOS DE LA REGION DE MURCIA

Leyenda

.-i.re\.as de concanlracion

Propuesta de nodos |ogisticos

. Plataforma Logistica Macional- Regional (FLMR)

Plataforma Intermodal Subregional (PLSR)
Logistica asroportuana (FLA)

Centra infegrado de Transpartes (CIT)

Cenlros de Senacios al Transpore existentes con
posibildad de expansidn (CSTL)

Centros de Senvicios al Transpone existentes (C5T)

om O QPP

Qtras areas logisticas de desamalio privado (ALDP)
! _'m

La ZAL de Murcia se propone como plataforma logistica Intermodal a nivel regional /nacional por los criterios de
potencialidad y orientacion funcional que corresponde a la linea estratégica 1:

- Necesidad de una Terminal Intermodal.

- Localizacion respecto a los grandes corredores de transporte de mercancias por ferrocarril.

- Existencia de areas logisticas e industriales consolidada de atraccién /generacion de cargas.

En cuanto a la potencialidad de los factores que inciden en la ubicacion del nodo logistico, la situacion de la ZAL en
el Area Central de Murcia obtiene la maxima potencialidad en cuanto a poblacion, conexiones viarias, ferroviarias y
aeroportuarias, asi como en concentracion de flujos y empresas de transporte, de la industria y del sector

agroalimentario.
Para la tipologia de la plataforma logistica Intermodal de Murcia, el Plan de Nodos considera necesario:

- Areas Logisticas:
0 Zonas de plataformas de transferencia o distribuciéon nacional.
o Area de almacenamiento y distribucion (regional/interregional)
- Areas Intermodales
o0 Terminal ferrocarril-carretera
o Area logistica Intermodal
- Centros de Servicios
o Areas de Servicios especializadas
=  Servicios centrales.
= Areas de Mercancias Peligrosas

0 Servicios a empresas, transportistas y vehiculos.

El analisis de viabilidad de la ZAL de Murcia para su programacion y desarrollo, y, en consecuencia, de la Terminal
Intermodal integrada en la plataforma logistica, desarrolla un estudio de alternativas de ubicacion en el Area Central
de Murcia en el que se prioriza la funcionalidad de la demanda, los criterios de localizacion y al dimensionamiento
necesario de la plataforma.

En lo que se refiere a la funcionalidad y caracterizacion de la demanda, la ZAL se ubica en el area de principal
concentracién de empresas logisticas y de transporte de la Regién, asi como de empresas productoras que en la

mayor parte de los casos son también empresas exportadoras.

En el Area Central de Murcia se concentra aproximadamente el 50% de las empresas de la Region, con fuerte
presencia de sectores exportadores como el agroalimentario y manufacturas, muy demandantes de transporte de

larga distancia.

En el &mbito se ubica el 50% de las empresas agroalimentarias y el 45% de las empresas del transporte y la
logistica de la Region.

Ademas el area es un gran centro de consumo Yy distribucién de la Regién (45% de la poblacion regional), con la

presencia de sectores demandantes de logistica de distribucion como el comercio y la hosteleria.
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La elevada concentracion industrial, y de los sectores de la exportacion, de la distribucion y del consumo asegura la

demanda de cargas de la Terminal Intermodal, y la actividad logistica en el conjunto de la plataforma.

La gran accesibilidad de la zona a la red viaria de gran capacidad (Autovias A-7, A-30, MU-30, MU-31) y la maxima
accesibilidad ferroviaria con el Corredor Mediterraneo y con Madrid, propician una elevada demanda del transporte
Intermodal, por parte del sector exportador, especialmente el subsector hortofruticola, y del sector de la distribucion

regional.

Para el dimensionamiento de las necesidades de suelo logistico, el Plan se apoya en un modelo de demanda de
suelo basado en la produccion y consumo de la Region, aplicando unos porcentajes de captacion de suelo por la

Plataforma Logistica Intermodal del Area Central de Murcia, del 15% para 2020 y el 25% en 2030.

Afadiendo a estas cantidades una horquilla de superficies para la Terminal Intermodal y para el Centro de

Servicios, resulta una estimacion de demanda de 85 has para el afio 2020 y de 180 has en 2030.

Los criterios de localizacién analizados para el encaje territorial y urbanistico de la ZAL de Murcia son los

siguientes:

- Centralidad: Proximidad a centros industriales y de consumo, y areas de concentracion logistica.
- Clasificacion de suelo.

- Dimensiones

- Accesibilidad viaria.

- Conectividad ferroviaria

- Operatividad de la Terminal Intermodal

- Gestionabilidad del suelo.
Con estos criterios se seleccionaron cuatro alternativas que se acomparfan en la imagen siguiente:

- CAEDI-Oeste de Murcia con dos alternativas 1A y 1B, segun la disposicion de la Terminal Intermodal.
- Alternativa Sangonera-La Seca.
- Alternativa en Librilla.

- Alternativa en Alcantarilla.
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Mediante un andlisis multicriterio la alternativa que se selecciona es la del CAEDI-Oeste (1B) prevaleciendo los

siguientes aspectos:

- El CAEDI tiene una 6ptima centralidad ferroviaria y viaria en el Area de Murcia.

- Su localizacién en una zona de elevada concentracion industrial y logistica hace que tenga méaximas sinergias
con el entorno.

- Existe una muy alta valoracion de esta alternativa por parte del sector logistico y del transporte, que reconocen
esta localizacion como idonea para su operativa.

- El desarrollo del Complejo Agroalimentario MEDFOOD en su perimetro crearia importantes sinergias con la
ZAL.

- La superficie total entre ambas actuaciones de mas de 340 hectareas, es mas que suficiente para un desarrollo
por fases.

- La alternativa presenta una excelente accesibilidad viaria. El acceso viario requerird de nuevas infraestructuras
para el desarrollo urbanistico pero en las conexiones viarias exteriores no se requieren nuevos enlaces a las
vias de alta capacidad, solo la mejora y adecuacion de los existentes.

- Desde el punto de vista de la Terminal ferroviaria, ésta ha de ser en fondo de saco, aunque podria resultar
pasante si se ejecutara la variante sur de mercancias de Murcia, cuyo objeto es el paso de trenes de
mercancias, incluso peligrosas desde Escombreras a Madrid por el futuro tinel de Murcia. La Terminal se

disefia para trenes de longitud de 750 m.

Podria operar desde el primer momento, independientemente de las actuaciones futuras como la alta velocidad
Murcia-Almeria o la Variante de Alcantarilla-Javali. Légicamente en este caso se afectaria a las conexiones, pero
sobre todo a la operatividad, al realizarse en este caso algunos movimientos en retroceso (Plataforma-Albacete;
Almeria-Albacete, Cartagena-PL-Albacete, etc.). La evolucidon prevista para la red ferroviaria de Murcia como

resultado del acceso de la alta velocidad a la Regién mejorara notablemente y de forma gradual estas conexiones.

Para la ZAL de Murcia y el Complejo MEDFOOD, el Plan de Nodos establece una propuesta de ordenacion, con las
conexiones a la red viaria y ferroviaria exterior, la estructura viaria interior en base a un eje estructurante desde los
accesos que conforma una malla viaria ortogonal y faseable, y una zonificacion con las siguientes areas y usos

globales: Logistico, Intermodal, logistico Intermodal y servicios y equipamientos:

- Zona Logistica, que incluiria logistica industrial, logistica del frio, logistica de distribucién y carga
fraccionada. Sinergias con MEDFOOD y operadores logisticos del sector agroalimentario. Estructurada en
Parques de actividad por fases, junto al eje viario estructurante.

- Area Logistico Intermodal y Terminal Intermodal. Area directamente vinculada al intercambio modal, sin
perjuicio de las instalaciones logisticas necesarias para la funcionalidad de la Terminal, y de Terminales

dedicadas de Intermodalidad directa. Se localizaran junto al ramal ferroviario al sur de la actuacion.

Centro de Servicios al Transporte, posiblemente compartido con CITMUSA, y equipamientos
preferentemente en la zona oeste de la actuacion. Tendrdn un cardcter de apoyo a la ZAL y al conjunto del
CAEDI.

Zonas verdes y espacios libres, principalmente como zona de proteccién del Guadalentin y en el borde

norte.
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PROPUESTA PLAN DE NODOS LOGISTICOS ZAL DE MURCIA
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11.L1.2.2.2 RTE-T proyectos prioritarios. La RRT (Rail Road Terminal) y ZAL de Murcia, nodo _prioritario

vinculado al Corredor Mediterraneo.

La Terminal Intermodal y la ZAL de Murcia estan vinculadas al Corredor Mediterraneo en el tramo o seccion
predeterminada Sevilla-Antequera-Granada-Almeria-Cartagena-Murcia-Alicante del Anexo |, Parte | .2 Corredores

de la red basica del reglamento UE 1316/2013: Mecanismo Conectar Europa.

De la misma forma la Terminal ferrocarril-carretera esta incluida como nodo prioritario de la RTE-T, conforme se
recoge en el Anexo 1.2 y en los mapas del reglamento UE 1315/2013 sobre las orientaciones de la UE para el
desarrollo de la RTE-T.

Por tanto la implementacion de la Terminal Intermodal ferrocarril-carretera y ZAL de Murcia conectadas al Corredor
Mediterraneo, desarrolla la estructura prevista para la red principal de la RTE-T en corredores y nodos de
interconexion e intercambio modal para una red de transporte integrada, eficiente y sostenible, de maximo valor

afadido europeo, que garantiza la conectividad de todas las regiones y la accesibilidad al mercado interior.

En esta linea, los estudios y proyectos necesarios para el desarrollo de la Terminal y ZAL de Murcia y las
conexiones infraestructurales, persiguen asegurar la viabilidad técnica, funcional y econdémica de las instalaciones
ferroviarias y logisticas para el desarrollo de este nodo prioritario de la RTE-T, que permita satisfacer las
necesidades de demanda de transporte Intermodal de la Regidn, principalmente del sector exportador y de la
distribucion, la integracién en las redes europeas de comercializacién, y la concentracion de actividades y

operadores logisticos en el area.

Los proyectos en consecuencia aseguran la continuidad de flujos del corredor con suficiente capacidad, la
interoperabilidad de la red, y la Intermodalidad mediante el impulso del transporte ferroviario de mercancias

conforme al estudio de mercado logistico realizado.

e Plan de trabajo del Corredor Mediterraneo

De la coherencia y prioridad de la actuacion da cuenta la inclusién de la Terminal Intermodal y ZAL de Murcia en el
Plan de Trabajo del Corredor Mediterraneo para su ejecucion en la primera fase de desarrollo (antes de 2020),
propuesta de financiacion con ayudas CEF, y el objetivo establecido en el Plan para esta Plataforma Logistica
Intermodal para la integracion e interconexion entre los modos de transporte y la solucion al cuello de botella de las

instalaciones ferroviarias actuales.

11.L1.2.2.3 ZAL de Murcia en el PITVI 2012-2024 v en la Estrategia Logistica de Espana.

e ZAL de Murcia en el PITVI del Ministerio de Fomento

El 26 de septiembre de 2012 el Ministerio de Fomento present6 el Plan de Infraestructuras, Transporte y Vivienda
para el periodo 2012-2024, que recoge un nuevo marco de planificacion estratégica de las infraestructuras de
transporte y vivienda en Espafia. Los objetivos del PITVI en materia de infraestructuras de transporte son los

siguientes:

1. Mejorar la eficiencia y competitividad del sistema global del transporte optimizando la utilizacién de las
capacidades existentes.

2. Contribuir a un desarrollo econémico equilibrado, como herramienta al servicio de la superacion de la
crisis.

3. Promover una movilidad sostenible compatibilizando sus efectos econdmicos y sociales con el respeto
al medio ambiente.

4. Reforzar la cohesion territorial y la accesibilidad de todos los territorios del Estado a través del sistema
de transportes.

5. Favorecer la integracion funcional del sistema de transportes en su conjunto mediante un enfoque

Intermodal.

Dicho Plan evalla la oferta y demanda actual de infraestructuras, la planificacién existente y, en base a esto,
propone una serie de Programas de actuacion para cada uno de los modos de transporte (carretera, ferroviario,
maritimo y aéreo), asi como, para las actuaciones en ambito urbano para la consecucion de dichos objetivos. Estos

programas son:

1. Programa de regulacion, control y supervision: define el marco normativo técnico para cada sector y las

necesarias labores de control para la correcta aplicacion del mismo.

2. Programa de gestién y prestacién de servicios: promueve la mejora en la calidad de los servicios prestados

y el uso eficiente del transporte, entendido como un mejor aprovechamiento de la red existente y una
potenciacion de la cadena Intermodal o de la opcién modal que proporcione mayor beneficio y rendimiento
al sistema, bajo el principio de sostenibilidad econémica.

3. Programa de actuacién inversora: contempla las iniciativas de inversion para completar los grandes ejes

estructurantes y los itinerarios de la red de transportes, asi como el refuerzo de las conexiones
Intermodales y la dotacion de determinadas infraestructuras estratégicas, como las conexiones
transfronterizas y la planificacién de corredores de transporte multimodales, que potencien el modo mas
eficaz en cada corredor generando un trasvase de demanda hacia el mismo. Como inversion en la red

ferroviaria convencional en la Regién de Murcia estan previstos varios proyectos:

= Proyecto de implantacion del ancho UIC en el Corredor Mediterraneo (Barcelona- Alicante-
Murcia- Cartagena). Este proyecto pretende garantizar la interoperabilidad ferroviaria en el
Corredor Mediterraneo de mercancias con la implantacién de ancho estandar europeo.

= Plataformas e instalaciones logisticas: ZAL de Murcia y El Gorguel (Cartagena).

= Variante de Alcantarilla-Javali Nuevo-Alguazas-La Torre de Catillas.

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL ZAL MURCIA- MEDFOOD. MEMORIA
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Mercancias
Tipo de actuacion Actuaciones

Ancho UIC Corredor Mediterraneo: Barcelona-Alicante-Murcia-
Cartagena
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Manzanares-Madrid-Zaragoza-Frontera francesa.
Entorno de Madrid

Ancho UIC Interoperabilidad RTE: Ancho de wvia, sehalizacion,

Plataformas e instalaciones
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Almeria

Barcelona (s&lo ferroviario)
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Cartagena {D&rsena Escombreras )
Castellon

Corufa

Ferrol

Plarin
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Sevilla

Otras actuaciones

& Coruna, Pontevedra, Vigo PLISAN, Monforte de Lemos,
Zalia, Torrelavega, Muriedas, Jindiz, Lezo, Noain, Tudela,
Monzdén, PLHUS-Huesca, Zaragoza-Plaza, El Vallés, El
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de Sam Luis, Alicantel ZAL Murcia, B Gorguel, Ciudad
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Merida, Badajoz, Madrid, El Bierzo, Benavents, Ledn,
Zamora, Salamanca, Miranda de Ebro, Burgos, Palencia,

Area Central, Aranda de Dwuwero, Soria, Arévalo, .l!'n.'..'ila_

Segovia, Valladolid, Arrubal
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e LaZAL en la Estrategia Logistica de Espafia

El 25 de noviembre de 2013, el Ministerio de Fomento presenté la Estrategia Logistica de Espafia con la misién de
“reforzar el sector logistico como uno de los motores de la economia y de la generacion de empleo a nivel nacional,
y potenciar el papel de Espafia como puerta de entrada, y centro de manipulacion y distribucion de las mercancias

intercontinentales en Europa”.

La Estrategia Logistica se ha elaborado mediante la participacion de todos los agentes publicos y privados
implicados. En ella se establecen las prioridades y programas de accién del Ministerio y sus entidades, en el mismo

horizonte de planificacion del PITVI, de modo que se optimice la eficiencia del conjunto del sector.

De esta forma, y en consonancia con el PITVI, se marca los siguientes objetivos:

1. Impulsar el sector logistico espafiol como uno de los motores de nuestra economia.

2. Mejorar la eficiencia y sostenibilidad del sistema de transporte en el marco de la cooperacion entre los
distintos modos.

3. Desarrollar una red Intermodal que permita realizar trayectos entre nodos y prestar servicios logisticos
completos e integrados.

4. Potenciar el papel de Espafa como puerta de entrada, centro de tratamiento y distribucion de mercancias

intercontinentales para Europa.

La Estrategia desarrolla los tres Programas de Actuacion del PITVI en el ambito de la logistica y el transporte de
mercancias, anteriormente sefialados, mediante la propuesta de sesenta y seis lineas de actuacién. De cara al

impulso del sector logistico a corto plazo, se han definido dieciocho actuaciones prioritarias que son:

1. Fortalecimiento de la Unidad Logistica

2. Desarrollo de normativa especifica de la logistica

3. Impulso a la liberalizacién del transporte ferroviario de mercancias

4. Mejora de la formacion del sector

5. Elaboracién de un codigo de buenas practicas en el sector

6. Ventanilla Gnica para la tramitacion administrativa

7. Observatorio del Transporte y la Logistica

8. Andlisis de las capacidades de carga en el transporte de mercancias por carretera

9. Coordinacién de calendarios de restriccion al transporte de mercancias por carretera

10. Puesta en servicio de Autopistas Ferroviarias

11. Optimizacion de los modelos de gestion de terminales intermodales.

12. Desarrollo de acuerdos especificos con los sectores logistico e industrial para potenciar la participacion del
ferrocarril en la cadena de transporte

13. Mejora de la competitividad de los puertos

14. Puesta en servicio de nuevas Autopistas del Mar

15. Impulso a las nuevas Terminales logisticas estratégicas y prioritarias: La Estrategia prevé, en primera instancia

la elaboracion de los analisis y trabajos necesarios para establecer la ubicacion, financiacion y gestion de al menos
dos de los principales nodos logisticos estratégicos nacionales y, en paralelo, prevé la realizacion de estos analisis
en el resto de nodos estratégicos (estan por determinar), entre los que la ZAL de Murcia deberia estar, dado que

ya esta previsto en el Plan de Trabajo del Corredor Mediterraneo su desarrollo antes del afio 2020.

16. Adaptacion de los principales corredores ferroviarios para transporte de mercancias: El Gobierno ya ha

apostado de forma decidida por la potenciacion y cambio de ancho del Corredor Mediterraneo como uno de

nuestros principales corredores, y al que pertenece el nodo de la ZAL de Murcia.

17. Mejora de los accesos terrestres a los puertos

18. Mejora de la conectividad de los puertos con su “hinterland”.

En paralelo, el Ministerio de Fomento ha creado la Unidad Logistica en su seno, para la coordinacién y desarrollo
de todas las actuaciones que se realicen, asi como, la colaboracion y concertacion de las mismas con las

administraciones territoriales y con los sectores productivos relevantes.

11.L1.2.2.4 Intermodalidad ferroviaria en el Corredor Mediterrdneo: Implantacién del ancho estandar en el

tramo Barcelona-Tarragona-Valencia-Murcia. Conexion ferroviaria con la Terminal Intermodal de
la ZAL de Murcia.

En diciembre de 2012 el Ministerio de Fomento pone en marcha el proyecto de Implantaciéon de ancho estandar en
el Corredor Mediterraneo: Barcelona-Tarragona-Valencia-Alicante/Murcia, para extender la interoperabilidad

ferroviaria en el tramo norte del Corredor Mediterraneo espafiol desde Barcelona hasta el Puerto de Cartagena.

Se trata de adelantar en el tiempo la interoperabilidad ferroviaria con Europa, actuando de diversas formas sobre la

linea convencional y sus conexiones a los puertos y principales nodos logisticos, dado que el proceso para la

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL ZAL MURCIA- MEDFOOD. MEMORIA
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implantacion de la alta velocidad y reposicién de la linea actual para trenes de mercancias seria largo, y retrasaria
el acceso de las empresas al mercado interior europeo por transporte ferroviario y por tanto su competitividad y

convergencia con los restantes paises.

El objetivo es que en el tramo Castellbisbal-Murcia/Cartagena y hasta la frontera francesa puedan circular y operar
trenes de mercancias de 750 metros de longitud, sin limitaciones de cambio de ejes ni transbordo de cargas en la

frontera.

Ademas del ancho europeo, la red debe poder homologarse a los parametros establecidos en la RTE-T:

electrificacion a 25.000 V y CA, ERTMS, gélibo GC, y apartaderos para trenes de 750 m de longitud.

Se establecen 6 tramos de actuacion: Tramo |: Castellbisbal (Barcelona)-Vilaseca que incluye la Variante de
Vandellés; Tramo Il Tarragona (Vilaseca)-Vandellés; Tramo Ill A Vandell6s-Castellén; Tramo Il B Castelldn-
Valencia (Almussafes); Tramo IV Valencia (Almussafes)-La Encina; Tramo V La Encina-Alicante y tramo VI

Alicante-Murcia/Cartagena.

Del proyecto se deduce que la conexion de la Regién de Murcia al corredor ferroviario de mercancias se establece
a través de Alicante, aprovechando la alta velocidad Madrid-Levante entre Murcia y la bifurcacion de Crevillente de
la LAV, el cambio de ancho de ibérico a UIC entre Crevillente y Alicante en linea convencional y conexién en San
Vicente del Raspeig a la linea Alicante la Encina que se dota de ancho mixto (ibérico y UIC) mediante la

implantacion del tercer carril en la via Unica existente.

En la Regidn la actuacién incorpora por tanto 4 proyectos; la finalizaciéon de la LAV Monforte-Murcia en el tramo
Crevillente (S.Isidro)-El Reguerén, idem El Reguerdn-Estacion el Carmen, la prolongacion del tercer carril desde la
estacion del Carmen hasta la Estacion de Mercancias de Nonduermas, y la adaptacion del tamo el Reguerén-
Cartagena y Cartgena-Puerto (ramal de Escombreras para asegurar la conexion del Puerto de Cartagena al

corredor.

El proyecto acumula un importante retraso dado que la finalizacién de las obras, con una inversién global de 1.400

millones de euros, deberia estar finalizado a mediados de 2016.

En la Region, actualmente esta redactado el proyecto de conexién con el Puerto de Cartagena, que ademas va a
posibilitar la primera fase del acceso en alta velocidad a Cartagena, con una importante inversion prevista para este
afio 2016, y en redaccién el tramo El Carmen-Murcia Cargas, que conectard la estacibn de mercancias de
Nonduermas, y al mismo tiempo servira para el paso de trenes de alta velocidad al punto de mantenimiento,

composicién y avituallamiento previsto en la citada estacion.

La conexion de la ZAL de Murcia al Corredor Mediterrdneo, en principio no esta incluida en el proyecto. No obstante
la proximidad de las actuaciones del proyecto del Ministerio hace que esta conexidn sea viable mediante la
implantacion del tercer carril, electrificacion y ERTMS en un tramo de no mas de 5 Km en la actual linea Murcia-

Lorca-Aguilas. Para la demanda de trenes prevista hasta 2025 esta conexion es suficiente para la operativa de la
Terminal Intermodal de la ZAL de Murcia. A posteriori esta conexion se adecuara a las previsiones de la LAV

Murcia-Almeria, y a la futura Variante de Alcantarilla-Javali Nuevo, con una mejora importante de las prestaciones.
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1.2 NECESIDADES Y OBJETIVOS DE LA TERMINAL INTERMODAL Y ZAL DE MURCIA:
PRESELECCION DE ALTERNATIVAS
1.2.1 NECESIDADES Y OBJETIVOS

La Terminal Intermodal y ZAL de Murcia en su conjunto integran la Plataforma Logistica Intermodal de Murcia, que
tiene como objetivos principales la integracion e interconexién de los modos de transporte, suprimir el cuello de
botella de las instalaciones ferroviarias actuales, y potenciar el desarrollo logistico y la prestacién generalizada de

servicios Intermodales en la Region.

Estas instalaciones posibilitan un transporte combinado mas eficiente por reduccién de costes y tiempo de entrega,
sostenible y generador de valor afiadido, que con base en la Intermodalidad ferroviaria y el desarrollo de la
actividad logistica favorezca la incorporacion definitiva de la Region de Murcia en el mercado interior europeo,
integrando a los sectores productivos en las redes europeas de distribucién y comercializacion de mercancias, y

elevando el grado de competitividad de las empresas, la actividad econémica y el empleo.

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL ZAL MURCIA- MEDFOOD. MEMORIA
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La Plataforma Logistica Intermodal de Murcia (ZAL Murcia) viene por tanto a satisfacer las necesidades de la

Region y de un amplio espacio interregional en cuanto a:

- Servicios de transporte combinado y transporte por ferrocarril, en contenedor o mercancia general para los
principales sectores productivos regionales, especialmente el subsector hortofruticola en fresco, mejorando
su competitividad por los ahorros en el transporte, fiabilidad y seguridad de la entrega.

- Diversificacién de la oferta de transporte en la Region que favorezca la comodalidad y la revitalizacion del
transporte ferroviario dada su eficiencia para largas distancias en costes generalizados del transporte y en
el excedente del cargador, la sostenibilidad frente al transporte por carretera y la mejora del acceso al
mercado interior europeo conforme a las directrices de la RTE-T.

- Complementariedad en la oferta de transporte en periodos de saturaciéon por la estacionalidad de la
produccion, donde se producen estrangulamientos en la cadena de suministro.

- Establecimiento de un &rea de concentracion de cargas con soporte logistico a los principales sectores
productivos de la Region y su area de influencia (Almeria, Alicante y Albacete) dotada de una plataforma de
transferencia para el sector de la exportacion y el de la distribucion.

- Homologacién e interoperabilidad en el sistema de transporte ferroviario y en las infraestructuras
ferroviarias de intercambio modal, aprovechando la integracion de la Region en el Corredor Mediterraneo
de modo que sea posible la mejora de la conectividad, la continuidad de flujos y la Intermodalidad, mediante

la implantacion de los enlaces necesarios y la supresion de los cuellos de botella actuales:

0 Conexién ferroviaria adecuada al Corredor Mediterraneo, homologando la red a las prestaciones de
la RTE-T: Lineas electrificadas, ancho de via nominal 1435 mm, carga minima de 22’5 t por eje, 100
km/h de velocidad y posibilidad de circulacion y operacion de trenes de 740 m de longitud.

o0 Conexion ferroviaria con el centro y norte peninsular a través del enlace con el Corredor Atlantico y
resto de destinos internacionales a través de la linea Chinchilla-Murcia que, desde la nueva Terminal
Intermodal de Murcia, potencia la conexién entre las dos secciones central y litoral del Corredor
Mediterraneo y entre los corredores mediterraneo y atlantico, extendiendo el hinterland del Puerto de
Cartagena y el area de influencia de la ZAL de Murcia.

0 Supresiéon del cuello de botella de la actual Terminal ferroviaria de Murcia con importantes
limitaciones para el desarrollo de los servicios Intermodales: accesos inadecuados, limitacién de
operativa para trenes de 740 m de longitud sin que sea posible la ampliacion de la Terminal, bajos
estandares técnicos (ancho ibérico, vias no electrificadas, insuficiencia en tecnologias de informacion
y comunicacién, y servicios operativos a clientes etc.), y de naves e instalaciones logisticas
adecuadas a la demanda.

0 Necesidad por tanto de una Terminal Intermodal Ferroviaria con una adecuada accesibilidad e
instalaciones homologadas e interoperables y zonas logisticas adyacentes, que favorezcan la

concentraciéon de cargas operativas desde la Terminal.

En consecuencia, los objetivos del Programa de Actuacion Territorial de la ZAL de Murcia responden a las
necesidades detectadas y cuantificadas de suelo logistico y de prestacion de servicios Intermodales en la Region,
imprescindibles para potenciar el transporte ferroviario y el desarrollo de la actividad logistica, teniendo como

metas:

- Impulso al sector ferroviario con incremento de la cuota de participacion del ferrocarril en el transporte
regional, para acercarlo a la media nacional y europea.

- Introduccién de servicios Intermodales en la Regién de Murcia, a partir de la nueva Terminal ferroviaria
homologada para la operacién de trenes internacionales de 750 m de longitud.

- Elaumento de la comodalidad en la Regi6n de Murcia:

0 Teniendo en cuenta el reequilibrio modal que introduce la nueva Terminal y el incremento de cargas
favorecido por la concentracién del area logistica de la ZAL e inducido por el Corredor Mediterraneo
gue permite la complementariedad del transporte ferroviario con el transporte por carretera.

o0 Es éste Ultimo un sector maduro en la Regién, preparado para una mayor diversificacion en base al
transporte combinado, que conlleva el apoyo de los operadores logisticos, y la progresiva integracién

en las redes de comercializacion nacionales y europeas.

- El desarrollo de la potencialidad de la actividad logistica en la Region mediante la implementacion de un
nodo logistico de primer nivel en el Area Central de Murcia y conectado al Corredor Mediterraneo.

- El objetivo de un modelo de promocidn y gestion de la Terminal Intermodal integrada en la ZAL de Murcia a
través de formulas de participacién publico-privada, que permitan mejorar la financiacion y la eficiencia en la
gestién, impulsando la liberalizacion del mercado con nuevas férmulas en la prestacién de servicios, sin

perjuicio de asegurar el libre acceso y la seguridad de las instalaciones.

1.2.2 LOS RESULTADOS DEL ANALISIS DEL MARCO TERRITORIAL Y URBANISTICO

Partiendo de los estudios y analisis de alternativas de emplazamiento realizados para la ZAL de Murcia por el Plan
de Nodos Logisticos, se realizé dentro del Protocolo de Colaboracién entre la CARM y el Ministerio de Fomento un
analisis del marco territorial y urbanistico para el desarrollo de la Plataforma Logistica Intermodal en el Area de
Murcia, realizando una preseleccion de alternativas de emplazamiento, y una seleccion indicativa de la propuesta

mas adecuada, segun el siguiente desarrollo.

1) Demanda prevista.

La demanda considerada para estimar las posibilidades de captacion de productos por parte del ferrocarril desde la
carretera es la correspondiente a las exportaciones en este modo con origen en el Area Central de Murcia, por lo

que se consideran los siguientes bloques de la cadena logistica:

- Transformados agroalimentarios: alrededor de 200.000 Ton (aprox. 50% del regional).
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- Productos hortofruticolas: alrededor de 200.000 Ton (13% del regional).
- Productos de la industria quimica y transformados plasticos: alrededor de 100.000 Ton (el 60% del regional).

- Magquinaria, metales y productos metalicos: alrededor de 60.000 Ton (70% del regional).

Esta Area Central de Murcia concentra aproximadamente el 50% de las empresas de la Region, con fuerte
presencia de sectores exportadores como el agroalimentario y manufacturas, asi como, el sector de la Hosteleria y
Comercio, sectores demandantes de servicios de transporte y logistica. De esta forma, se considera que una

importante proporcién de traficos regionales podrian ser atraidos por la nueva Terminal ferroviaria.

2) Dimensionamiento y definicidn areas funcionales.

El predimensionamiento de la ZAL de Murcia se realiz6 mediante un Modelo de Demanda de Suelo para
Actividades Econdmicas basado en la produccion y el consumo del Area Central de Murcia para los horizontes 2020
y 2030.

Dicho modelo estimaba unas necesidades en el area de suelo logistico entre 350-450 has en 2020 y 700-900 has
en 2030. Se estima una captacion de esta demanda por parte de la ZAL de entre 15% y 25% para cada horizonte. A
esta superficie potencial se ha de afiadir la superficie correspondiente al Centro de Servicios y la de la Terminal

Intermodal, por lo que se definen las siguientes Areas Funcionales:

3) Metodologia y seleccion de alternativas.

La metodologia de seleccién de ambitos de localizacion de la ZAL de Murcia que se ha seguido es la siguiente:

1. Definiciéon previa del ambito territorial mas idéneo para la Plataforma.
2. Preseleccion de alternativas de localizacién, procedentes de propuestas previas existentes y

andlisis complementarios.

Se hace una seleccién de 4 alternativas de ubicacién en el ambito de mayor centralidad logistica y de mayor

concentracion de empresas productoras y logisticas de la Region:

= CAEDI Oeste (Murcia): En esta ubicacion se analizan 2 alternativas en funcion de la
situacion relativa y orientacion de la Terminal (Alternativas 1A y 1B).

= Sangonera La Seca.

= Librilla.

= Alcantarilla.

3. Analisis multicriterio de estas alternativas con los siguientes criterios:
v" Macrolocalizacién/ centralidad.
v' Clasificacion del suelo.
v" Dimensiones.

Accesibilidad ferroviaria.
Operatividad Terminal Intermodal.

Accesibilidad viaria.

AN NEE NN

Gestionabilidad del suelo.
v"Incidencia ambiental
4. Evaluaciéon comparada de alternativas.

5. Preseleccion de la alternativa propuesta.

La propuesta seleccionada es la del CAEDI de Murcia, y dentro de la misma la opcién 1B con orientacién de la

Terminal en fondo de saco paralela al cauce del Reguerdn.
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Optima
Media
Pésima

ALTERNATIVA 1A. CAEDI

MURCIA PLATAFORMA OESTE

ALTERNATIVA 1B. CAEDI

MURCIA PLATAFORMA ESTE

ALTERNATIVA 2

SANGONERA LA SECA

ALTERNATIVA 3

LIBRILLA

ALTERNATIVA 4

ALCANTARILLA

MACROLOCALIZACION/CENTRALIDAD

CLASIFICACION DE SUELO

DIMENSIONES

ACCESIBILIDAD FERROVIARIA

OPERATIVIDAD TERMINAL INTERMODAL

ACCESIBILIDAD VIARIA

GESTIONABILIDAD DEL SUELO

AFECCION AMBIENTAL

Optima centralidad ferroviaria y viaria
Maximas sinergias con el entorno, y muy alta
valoracion por el sector logistico y del transporte

Optima clasificacion del suelo: Suelo urbanizable
para usos econémico-dotacionales

343 Has en dos subsectores
Dimensiones que superan
necesidades de la Plataforma

ampliamente las

Optima centralidad ferroviaria y
viaria

Maximas sinergias con el
entorno, y muy alta valoracion
por el sector logistico y del
transporte

Suelo agricola de interés
paisajistico
La tramitacion urbanistica

requeriria una reclasificacion del
suelo

343 Has en dos subsectores
Dimension que supera
ampliamente las necesidades de
plataforma

Excelente centralidad viaria y buena
centralidad ferroviaria (corto desvio
desde cruce de los dos ejes)

Excelentes sinergias con el entorno, y
alta valoracion por el sector logistico y
del transporte

Buena centralidad viaria y centralidad
ferroviaria intermedia

Sinergias intermedias con el entorno, y
valoracion media del sector logistico y del
transporte

Méaxima centralidad
centralidad ferroviaria
Excelentes sinergias con el entorno, y
especialmente valorada por el sector
logistico y del transporte

viaria 'y buena

Suelo agricola de interés paisajistico
La tramitacion urbanistica requeriria una
reclasificacion del suelo

Suelo no urbanizable con proteccion
agricola (SNU-PAG)

La tramitacion urbanistica requeriria una
reclasificacion del suelo

Suelo No urbanizable en el planeamiento
vigente

Requeriria la aprobacion definitiva del
nuevo PGOU, donde se clasifica como

500 Has en dos subsectores
Dimension que supera ampliamente las
necesidades de plataforma

Podria operar desde el primer momento
Necesita variante de Alcantarilla para ampliar
conexiones y operatividad

Podria operar desde el primer
momento

Necesita variante de Alcantarilla
para ampliar conexiones y
operatividad

Con movimientos en retroceso
Es necesario un paso sobre la A-7

Superficie de 280 Has
Dimension limitada, sobre todo si se
pretende combinar con usos industriales

La conexion resulta inmediata si la via de
mercancias discurre al Sur en el eje
Almeria-Murcia

Si la via de mercancias discurre al Norte,
se requieren dos saltos del carnero

"Urbanizable  Sectorizado  Econdémico-
Industrial”
135 Has brutas, sin descontar
servidumbres

Dimension ajustada, sin posibilidad de
ampliacion

La accesibilidad ferroviaria tan solo queda
garantizada si se acomete la citada
variante de Alcantarilla

Terminal en fondo de saco
Desarrollo en planta de 1.000 m y termina a cota de
terreno natural

Terminal en fondo de saco
Desarrollo en planta de 1.000 m y
Terminal a cota de terreno
natural

Buena conexibn con una
hipotética variante ferroviaria de
mercancias

Terminal en fondo de saco
Desarrollo en planta de 1.000 m vy
Terminal a cota de terreno natural

Terminal Intermodal pasante
Desarrollo en planta de 1.000 m vy
Terminal a cota de terreno natural

Excelente accesibilidad viaria

El acceso viario requeriria de nuevas infraestructuras
inherentes al desarrollo urbanistico del ambito

No se requiere de nuevos enlaces de las vias de alta
capacidad

Excelente accesibilidad viaria

El acceso viario requeriria de
nuevas infraestructuras
inherentes al desarrollo
urbanistico del ambito

No se requiere de nuevos
enlaces de las vias de alta
capacidad

Excelente accesibilidad viaria

El acceso viario requeriria de nuevas
infraestructuras inherentes al desarrollo
urbanistico del ambito

No se requiere de nuevos enlaces de las
vias de alta capacidad

Gran fragmentacion de la propiedad
Presencia de edificaciones
Muy alto valor del suelo

Gran fragmentacion de la
propiedad

Presencia de edificaciones

Muy alto valor del suelo

Mayor fragmentacion de la propiedad en
el ambito de la segunda fase

Presencia de edificaciones

Alto valor del suelo

Requiere conexion con la A-7
No se requiere de nuevos enlaces de las
vias de alta capacidad

Toda la actuacién queda englobada en un
poligono

Pocas edificaciones, una ermita

Valor del suelo medio-alto

Terminal Intermodal pasante, aunque por
problemas de espacio podria quedar
limitada a una en fondo de saco

Desarrollo en planta de 1.250 m y Terminal
a cota de terreno natural

Diversas opciones de conexién con la MU-
30

No se requieren de nuevos enlaces en las
vias de alta capacidad

Fragmentacion de la propiedad
Zona industrial en su interior
Alto valor del suelo

Gran capacidad de acogida
Inexistencia de especies faunisticas o flora protegida
Inexistencia de figuras de proteccion ambiental o

Reducida afeccion al paisaje

Gran capacidad de acogida
Inexistencia de especies
faunisticas o flora protegida
Inexistencia de figuras de
proteccion ambiental o cultural
Reducida afeccién al paisaje

Buena capacidad de acogida
Inexistencia de especies faunisticas o
flora protegida

Inexistencia de figuras de proteccion
ambiental o cultural

e Mayor afeccion al paisaje (visibilidad)

Existencia de vias pecuarias

Buena capacidad de acogida

Inexistencia de especies faunisticas o flora
protegida

Inexistencia de figuras de proteccién
ambiental

Moderada afeccion al paisaje (visibilidad)
Existencia de interés cultural: Ermita de
Belén

Moderada capacidad de acogida
Mayor afeccion al paisaje (visibilidad)
Presencia de vias pecuarias
Inexistencia de especies
protegidas

Habitat de interés comunitario prioritario y
una especie protegida catalogada como
vulnerable: tomillar gipsicola y Teucrium
libanitis

faunisticas
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4) Propuesta seleccionada: la ZAL en el CAEDI Murcia-Alcantarilla.

Por la mayor aportaciéon de factores optimos considerados, la Propuesta seleccionada, es la del CAEDI de Murcia,

gue tiene las siguientes caracteristicas:

= Optima centralidad ferroviaria y viaria en el Area de Murcia y es un ambito valorado como idéneo para su
operativa por parte del sector logistico y del transporte.

= Area de alta densidad industrial y logistica, con elevado potencial de sinergias con el entorno a lo que se
une el desarrollo previsto colindante de MEDFOOD (parque industrial agroalimentario).

= Superficie total disponible es muy adecuada, mas que suficiente para plantear un desarrollo por fases.

= Excelente accesibilidad viaria.

» La Terminal ferroviaria ha de estar en fondo de saco y podria operar desde el primer momento,
independientemente de que se ejecuten actuaciones previstas en la zona como la variante de
Alcantarilla-Javali Nuevo o la complecion de la remodelacion de la RAF de Murcia. Otro aspecto a favor
es la buena conexion con una hipotética variante ferroviaria de mercancias al sur del municipio,
siguiendo el eje del Reguerén, en cuyo caso la Terminal seria pasante.

» Principal inconveniente que plantea es la gestion del suelo, dado que es un suelo de titularidad privada y
donde existe un alto grado de fragmentacion de la propiedad. A esto se afiade el alto valor del suelo en

la zona.

[1.2.3 EFUNCIONES DE LA TI Y ZAL PARA SATISFACER LAS NECESIDADES Y OBJETIVOS DE
TRANSPORTE INTERMODAL Y DE LA ACTIVIDAD LOGISTICA

Definidos los objetivos de transporte Intermodal y las necesidades de desarrollo de la actividad logistica en la
Region de Murcia, la propuesta de afrontar estos retos mediante el desarrollo de una Terminal Ferrocarril-Carretera
inserta en la ZAL de Murcia y conectada al Corredor Mediterraneo, precisa sefialar las funciones previstas para

estos equipamientos para satisfacer las necesidades y objetivos planteados.

- El objetivo de potenciar el transporte combinado eficiente, incrementando la cuota del ferrocarril en el reparto
modal de la Regién, actualmente desequilibrado por la preponderancia absoluta de la carretera tanto en el
transporte nacional como en el internacional (en su conjunto no supera el 1% de los 47 millones de toneladas
del transporte terrestre de mercancias interregional o internacional) , o que exige instalaciones adecuadas para
el intercambio modal, como la Terminal Intermodal de la ZAL de Murcia, debidamente interconectadas con las

redes de infraestructuras de transporte, nacionales y europeas.

La Terminal Intermodal fomenta un transporte econémicamente mas eficiente por la reduccién de costes y tiempos
de recorrido, fundamental para una economia dindmica y exportadora, como la del sector agroalimentario de
Murcia, con una alto grado de competencia que exige en la comercializacién de los productos en fresco una

elevada puntualidad y seguridad en la entrega.

Segln el Observatorio del Transporte Intermodal Terrestre y Maritimo (Ministerio de Fomento, 2011), la cadena
Intermodal es progresivamente mas ventajosa en las relaciones en que la distancia a recorrer en ferrocarril es
mayor. Asi para distancias de 1.600 km (que podria ser un destino u origen del centro de Europa para la
transaccion de mercancias con la Regién y su zona de influencia) el ahorro de costes del modo Intermodal frente a

la carretera podria oscilar entre el 37 y el 53% en funcién de la distancia de acarreo a la Terminal ferroviaria.

Este ahorro repercute en un abaratamiento del producto final y un aumento de competitividad que beneficia a la
Regién frente a terceros, incluidos paises extracomunitarios. Las infraestructuras juegan un importante papel. La
prolongacion del Corredor Mediterraneo hacia Andalucia, podria favorecer la captacién de nuevos traficos a operar

en la Terminal, extendiendo la eficiencia de los intercambios con la Region de Murcia

Consecuentemente se propicia un transporte sincronizado de mayor calidad que contribuya a un crecimiento
econémico y una competitividad mayor. La eficiencia del transporte integrado generalizando la comodalidad y la

consiguiente reduccion de costes, favorece la competitividad y el crecimiento sostenible.

También se ha evaluado el impacto en la seguridad que supondria en el horizonte 2022 el transvase de la carretera

al ferrocarril, con datos del Ministerio de Fomento, alcanzando los 58 millones de euros al afio.

Adicionalmente la integracion de la Terminal Intermodal del a ZAL en servicios de “autopista ferroviaria” genera una
nueva red de comercializacién mas integrada y una mayor optimizacién de las labores de distribucion en el mercado
europeo, asegurando carga para los retornos y una mayor eficacia en los desplazamientos intermedios por

carretera.

- Laconexién de la Terminal en condiciones de interoperabilidad y homologacion con las redes transeuropeas de
transporte resulta imprescindible para el objetivo de accesibilidad y conectividad de la Regién de Murcia al
mercado interior europeo, de disminuir los costes de transporte, y dada su situacion periférica en el entorno
europeo de contribuir al objetivo de cohesion, al reducir las diferencias de la calidad de las infraestructuras
respecto de otras regiones centrales.

- Posibilidad de un transporte mas sostenible: El desarrollo del transporte ferroviario para distancias medias y
largas desde la Terminal Intermodal de Murcia, posibilita una disminucién del consumo de energia y de la
emisién de gases contaminantes respecto al transporte por carretera, cuya congestién se vera penalizada y
obligada a la internalizacién de costes (“quien contamina paga” LB-Transportes 2011) y satisface por tanto la

prioridad de la sostenibilidad.

En un escenario conservador, para 2030, las reducciones de emisiones de CO, por el trasvase de mercancias
de la carretera al ferrocarril operando en la Terminal, se han evaluado en 333.250 T/afio para la Region, que
pasaria a 788.804T/afo si se tiene en cuenta su area de influencia (en este caso con datos del Estudio de
Mercado de 2011). Teniendo en cuenta la cuantificacion del coste externo de los impactos generados al medio

ambiente (ruido, contaminacién atmosférica, cambio climéatico y naturaleza y paisaje) el transvase de 3,1
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1.2.

millones de toneladas de mercancias de la carretera al ferrocarril a operar en la Terminal de Murcia en 2030,

los ahorros estimados en este coste equivaldrian a 175,46 millones de euros al afio.

Superacion del cuello de botella ocasionado por las instalaciones de carga ferroviaria adecuadas: La Terminal
Intermodal de Murcia y el Centro Logistico asociado eliminan el cuello de botella de las instalaciones actuales
(vias en ancho ibérico, sin electrificar, y sin posibilidades de ampliaciéon para que puedan operar trenes de
740m de largo, necesidad de largos acarreos desde las zonas de carga, accesos viarios dificiles, e inexistencia
de instalaciones logisticas), e incrementan la capacidad logistica y de prestacién de servicios Intermodales en

la Region.

Ademas, el equipamiento tecnoldgico de la Terminal satisfara también la prioridad del desarrollo de flujo
continuo de informacién en la prestacion de servicios multi y unimodales en todo el sistema de transporte y

suprimira las barreras tecnolégicas y administrativas al transporte Intermodal.

En cuanto a la integracion de la Terminal Intermodal en la ZAL de Murcia, igualmente se cumplen los objetivos
de concentracién de cargas en la Terminal, que ve asegurada su demanda directa o inducida por el mayor valor

afadido y las sinergias creadas por la actividad logistica

Tanto el Area Logistica-Intermodal con acceso directo a la Terminal y al ferrocarril, como las restantes areas
logisticas de la ZAL, garantizan la concentracion de cargas en la Terminal y el desarrollo de los servicios de
transporte y de mayor valor afiadido de la actividad logistica al inducir nuevas demandas que aprovechan la
oportunidad del ferrocarril, asi como el incremento de la actividad logistica de las empresas y del nimero de

operadores logisticos integrales.

De otra parte la ZAL, como &rea emisora y receptora de mercancias, podrd ofertar con esta alternativa de
transporte ferroviario, mayores posibilidades de expansion del negocio logistico, con un aumento de las

transacciones y la integracién general de la mercancia en los canales de distribucion y reparto.

La Terminal Intermodal y en su caso su transformacion a servicios de “autopista ferroviaria”, facilita la
integracion de la ZAL de Murcia en la estructura logistica del Corredor Mediterrdneo, y a través de este en el
conjunto de la RTE-T

4 OBJETIVOS ALCANZADOS

En cuanto los objetivos generales alcanzados por la CARM hasta la fecha, en base a los datos sefialados pueden

destacarse los siguientes:

Se han analizado las distintas cadenas logisticas asociadas a los sectores productivos, detectando las

necesidades de servicios logisticos e Intermodales en el Area Central de Murcia.

Se ha conseguido la inclusion del proyecto de la Terminal Intermodal y la ZAL de Murcia en la Red Bésica de la
RTE-T (Corredor Mediterraneo), apoyado por el Ministerio de Fomento.

La Plataforma Logistica Intermodal de Murcia (Tl y ZAL) esta incluida en el Plan de Trabajo del Corredor
Mediterraneo aprobado definitivamente en julio de 2015, con el objetivo prioritario de interconexién e integracion
de los modos de transporte, la supresién del cuello de botella de las instalaciones ferroviarias actuales, la
prestacion de servicios logisticos y el futuro desarrollo de una autopista ferroviaria.

Se ha realizado un Estudio de Mercado Logistico, actualizado a 2015, donde se cuantifican la demanda de
transporte y las posibilidades de transvase al ferrocarril.

Se ha identificado la ubicacién adecuada para el proyecto en un &mbito de gran centralidad viaria, ferroviaria y
polo de actividad econémica logistico- industrial en el centro regional, que es idéneo desde el punto de vista
territorial y urbanistico.

El Ministerio de Fomento trabaja con la Region de Murcia en la definicién y desarrollo del proyecto en el Marco
de un Protocolo firmado por ambas partes y, la Comisién de Seguimiento del protocolo, encargada de la
coordinacién de los trabajos y acuerdos derivados del mismo. En este contexto, y a través de los trabajos

desarrollados, se ha determinado:

¢  Que existe mercado y potencial suficiente en la Regién de Murcia

¢  Que no hay inconvenientes técnicos y urbanisticos para el desarrollo de la actuacién

e Se ha realizado un pre-dimensionamiento y se ha realizado un avance preliminar del disefio de la
Terminal.

e Los proyectos constructivos de la Tl, de Infraestructuras de acceso y de Modelo de promocion y gestion
para asegurar la colaboracién publico-privada estan contemplados en la accion propuesta.

e Conforme al citado Protocolo, y en desarrollo de los acuerdos a los que se lleguen, es posible suscribir
convenios de Colaboracién entre el Ministerio de Fomento y la Regién de Murcia, para la implementacion
del proyecto.

e Se empezo a elaborar el Avance del Programa de Actuacion Territorial (PAT) de la ZAL de Murcia, que
asegura la insercion del proyecto en la estructura territorial, el sistema de actuacion para la disponibilidad
del suelo, y la coordinacién de inversiones entre Administraciones, Organismos y la iniciativa privada.

e Se ha realizado un andlisis preliminar de Rentabilidad Financiera y Econémica del proyecto, que confirma
las posibilidades del proyecto con las ayudas necesarias, para la participacion publico-privada.

e Se ha conseguido el apoyo empresarial a través de reuniones, entrevistas, encuestas y cartas de apoyo.

1.2.4.1 ANALISIS FUNCIONAL DE LA ZAL DE MURCIA

Integracion de la ZAL en el marco europeo, nacional y regional

La ZAL actuard como Area Logistica Regional, como apoyo a los sectores productivos de la Region. Por su

ubicacion geografica, Murcia puede ejercer diferentes funciones en el sistema de transportes:
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v' Servicio al area de influencia de Murcia
v" Nodo de comunicacién entre las provincias de Almeria, Alicante y Albacete

v" Punto de conexion de los ejes de desarrollo regional, nacional y europeo (Corredor Mediterraneo)
- Actividades y funciones logisticas a desarrollar por la ZAL de Murcia.
Las principales actividades y funciones logisticas a desarrollar por la ZAL son las siguientes:

e Funciones de intercambio modal: Nodo de enlace y transferencia de carga ferrocarril-carretera:

v" Soporte logistico a los principales sectores productivos: sector Hortofruticola

v" Transporte de productos frescos en contenedores reefer y semiremolques refrigerados.

e Funciones logisticas y de servicios:

v' Plataforma de transferencia y distribucion: aprovisionamiento y distribucién en su hinterland.

v Areas logisticas especializadas: aprovisionamiento y expedicion de mercancias al area monofuncional
(MEDFOOD), centros de consolidacion/desconsolidacion, almacenamiento a temperatura ambiente y
plataforma de frio ligada al sector del producto fresco.

v' Servicios: aduaneros, PIF (Puesto de Inspeccién Fronteriza), servicios a empresas, transportistas y

vehiculos (talleres, gasolinera) y servicios generales (oficinas, atencién usuario, centro comercial).

- Necesidades funcionales de la ZAL

En relacién al esquema funcional de la Terminal Intermodal, a partir del estudio de demanda elaborado por el INFO
de la Region de Murcia y segun la funcionalidad prevista para la ZAL de Murcia, se identifican las siguientes
necesidades:
e Traficos internacionales.
Dada la importancia de los traficos internacionales previstos en la ZAL de Murcia, se considera el ramal de conexién
y las vias de la Terminal en ancho mixto, compatible con traficos tanto en ancho convencional como en ancho UIC.
e Tipologia de producto
Por el andlisis de la demanda actual incluido en el estudio de mercado elaborado por el INFO, se considera que

destacara la demanda de productos hortofruticolas, refrigerados y no refrigerados y que el resto de mercancias sera
contenerizada.

- Condicionantes técnicos y de explotacién ferroviaria para la ZAL.

e Ancho de via. La nueva Terminal Intermodal e infraestructura ferroviaria asociada se proyecta en ancho

mixto (ibérico y UIC) mediante tercer carril, compatible con planificaciones futuras.

e Parametros técnicos ligados a la explotacion de trenes. Habilitacion de nuevas Terminales con vias Utiles
de 750 m de longitud.

e Electrificacion de la conexién ferroviaria y vias de la Terminal Intermodal para agilizar las maniobras de
posicionamiento de trenes sin interferir en la carga/descarga de los mismos.

e Origen/destino y transito de trenes de la nueva Terminal Intermodal. Para la entrada/salida de trenes de
mercancias desde la Terminal Intermodal de la ZAL hacia Madrid (linea Murcia-Chinchilla) y hacia Lorca o

Aguilas (Murcia-Aguilas) es necesaria la construccion del ramal oeste previsto.

Esta situacién seria provisional hasta tanto se ejecuten o se pongan en servicio la variante de Alcantarilla-Javali

Nuevo en la linea Chinchilla-Cartagena y la adecuacién a la alta velocidad del tramo Nonduermas-Sangonera de la
linea Murcia-Almeria.

1.2.4.2 ESQUEMA PRELIMINAR DE DISENO DE LA ZAL

Teniendo en cuenta lo anterior, se realizé un primer esquema de disefio de la Terminal Intermodal que se incorporo
al Avance del Programa de Actuacién. En el afio 2018, la Consejeria de Fomento elabord el proyecto basico de la

Terminal Intermodal, cuyas principales determinaciones se recogen en los parrafo siguientes.

Las actuaciones para ejecutar la Terminal implicaran la urbanizacion de un area de 24 Ha, reservando 20,3 Ha para
la estacién intermodal y 3,7 Ha para la ejecucion de la playa de vias previa a la entrada de la estaciéon intermodal,

gue den servicio a la misma y posibiliten el trafico ferroviario que conecta con el corredor mediterraneo mediante
una via simple electrificada.

La ejecucion de la actuacion se ha previsto en principio en tres fases diferenciadas:
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La primera fase corresponde con el grueso de la obra planeada y en la que a su finalizacién podria entrar en
servicio la terminal. La segunda y tercera fase se limitaria a una ampliacién de las capacidades de trenes que
pueden ser cargados y descargados diariamente, siendo su ejecucién compatible con el normal funcionamiento de
la estacion intermodal.

Plataforma ferroviaria

El acceso de las vias a la estacién intermodal vendra precedido de una explanacion de 37,6 metros de ancho y 1
km de largo, en la que se ubicaran 7 vias, de las que 6 se reservan para uso de mantenimiento espera, maniobra
con unas longitudes aptas para trenes de longitudes hasta 750 metros (3 vias), 700 metros (1 via), 650 metros (1
via) y 550 metros (1 via). En cuanto a las vias que se introducen en la estacién intermodal, tendran una capacidad
de operacion para trenes de hasta 750 metros para los sistemas Modalohr y de 475 metros para el sistema
convencional. Se considera que los convoyes ferroviarios entran a la estacion intermodal marcha atras. Debido a

este condicionante la electrificacion de las vias se mantiene hasta la zona de carga.

En cuanto a la tipologia de via sera en balasto, y una vez superado el paso a nivel, las vias 1 y 4 pasaran al sistema
Modalohr mientras que las dos vias de contenedores (vias 2 y 3) seran de tipo via en placa con carril embebido. El
tipo de carril a emplear en todo el trazado es el tipo UIC 60 E1 con traviesa polivalente PR-01. Se montara
inicialmente en ancho 1435 mm. Se han considerado un total de 15 aparatos de via para materializar los distintos
escapes entre vias.

Instalaciones interiores

a) Subsistema de carga y descarga

El sistema de carga y descarga se ha previsto mediante la utilizacion de un RTG con operacion manual, apoyado
por dos reach stacker para las vias de contenedores, en cuanto al sistema Modalohr la carga y descarga del tren se
realiza mediante cabezas tractoras que cargan y descargan los semirremolques del tren desde/hasta las plazas de
espera ubicadas en los lindes de la via Modalohr.

b) Subsistema de almacenamiento

El patio de contenedores se dividira en tres zonas la primera para contenedores refrigerados con capacidad para 54
TEUSs, la segunda para contendores en general con capacidad para 504 TEUs y una zona de contenedores en
provisiones o vacios de capacidad 54 TEUSs, todos con altura de apilado hasta 3 contenedores. Anexa al patio de
contenedores se encuentra un edificio tipo almacén para almacenar mercancia general y cargar en el interior de
contenedores 0 semirremolques aptos para el transporte intermodal.

En cuanto al Modalohr, el sistema almacenamiento consiste en las plazas de estacionamiento, que también seran
utilizadas por los semirremolques descargados en las vias del sistema tipo “poche”.

c) Subsistema de recepcién y entrega

Acceso viario

El acceso viario esta formado por dos carriles de 5 metros que da acceso a las puertas de la estacion intermodal
gue comunica con un espacio para 5 carriles de almacenamiento y espera de camiones, que desembocan en un
conjunto de taquillas en la que son registrados y controlados los datos necesarios para el correcto funcionamiento
de la estacion. El control de salida estara centralizado en un edificio ubicado junto a los carriles de salida de la

estacion intermodal.

Acceso ferroviario

El acceso ferroviario a la estacion intermodal se llevara a cabo por las 4 vias proyectadas, asi como el conjunto de
vias auxiliares proyectado en el exterior de la estacion intermodal. El control del trafico ferroviario (enclavamiento)
estara gestionado desde el edificio interior de la estacion intermodal que permitira el acceso ferroviario al interior de

la misma posibilitando la carga y descarga de los convoyes ferroviarios mediante el sistema Modalohr o de
contenedores.

Gestion de la estacion intermodal

La gestion de la estacién intermodal estara centralizada en un tnico edificio de 700 m? de planta en el que se podra
establecer una ordenacion del transporte terrestre con antelacion a la retirada o entrega de
contendores/semirremolques.
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Talleres
Se ha reservado en la estacion intermodal una superficie de 2.100 m? para las operaciones de mantenimiento,
almacenamiento, dormitorio de la maquinaria que da servicio a la estacion intermodal: cabezas tractoras, TRG,

forklift, reach stacker, basculas, material movil ferroviario, etc , asi como la instalacién de una nave industrial.

Gasolinera, restauracion y lavado de camiones

Debido a la prevision de trafico pesado de 112 vh/dias para el afio horizonte de 2050 se plantea la necesidad de
incluir instalaciones para cubrir las necesidades de éste trafico como son las de una gasolinera y centro de lavado
de camiones.

Resto de instalaciones

El resto de instalaciones se completa con las necesarias para dotar de los servicios basicos y necesarios de

electricidad, agua potable, saneamiento, pluviales, telecomunicaciones, contraincendios, seguridad y vigilancia.

.3 OTRAS ACTUACIONES COMPLENTARIAS DE APOYO A LA ZAL DE MURCIA: COMPLEJO
AGROALIMENTARIO DE MURCIA

e Plan estratégico del Sector Agroalimentario

El Plan Estratégico del Sector Agroalimentario de la Regién de Murcia (PESAM,2007), fue elaborado a instancia de
las Organizaciones Profesionales Agrarias (ASAJA, COAG y UPA), por el Gobierno de la Regién de Murcia, a

través de la Consejeria de Agricultura y Agua, en el marco del Plan Estratégico de la Regién de Murcia 2007-2013.

Este Plan se apoya en un Protocolo de Acuerdo entre el Presidente de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia y los representantes de las principales organizaciones del sector: APOEXPA, FECAMUR, FECOAM,
PROEXPORT, AILIMPO, AGRUPACION DE CONSERVEROS Y EMPRESAS DE ALIMENTACION, ASEVIN,
ECOHAL MURCIA, AMIC, ACRIMUR). En él, se establece la importancia estratégica para la economia de la Region
de Murcia del Sector Agroalimentario, tanto por su contribucién al PIB como al empleo, y se pretende instrumentar
una Estrategia conjunta para la mejora del sector a través de las actuaciones coordinadas de los distintos agentes
implicados.

Se establecen 7 grandes areas de trabajo o Ejes Estratégicos de intervencion:

Produccion, donde se tratan todos los aspectos relativos a la produccién y las estructuras agrarias.

2. Transformacion, que recoge las actividades desarrolladas para la manipulacién de los productos en fresco,
asi como su transformacion.

3. Comercializacién, que incluye el analisis de los mercados, diferenciacion, marcas, asociacionismo agrario,
diferenciacion, etc.

4. |+D+iy Recursos Humanos, dadas las exigencias del mercado en innovacion y las condiciones productivas,
asi como, la necesidad de formar y profesionalizar al tejido empresarial para los requerimientos asociados.

5. Agua e Infraestructuras basicas para el sector agrario.

Agentes del Sector. Principales agentes del sector.
7. Contexto General y Desarrollo Rural. Este eje incluye el marco institucional en el que el sector realiza su
actividad (OCM, PAC), legislacién nacional y regional), la relacién con otros agentes del entorno, el marco

social en el que se desarrolla la actividad (poblacién rural) y el desarrollo de este ambito.

Dentro del Eje Estratégico 7, “Agua e Infraestructuras”, se establecen 10 objetivos entre los que se haya:

= Disponer el suelo industrial para la ubicacion y traslado de las industrias agroalimentarias.

Se establece como linea de actuacién asociada la de “Impulsar la promocion de suelo industrial para la industria
agroalimentaria”.

. Actuaciones desarrolladas hasta la fecha

Justificacién, Demandas y Ventajas empresariales.

El proyecto de Ciudad Agroalimentaria se inicia en Septiembre de 2009 para las demandas del Sector
Agroalimentario de suelo industrial para la ubicacion y traslado de las industrias agroalimentarias desde los cascos

urbanos a poligonos industriales adecuados. La actuacion se justifica basicamente por las siguientes razones:

0 Sector Agroalimentario Estratégico en la economia regional con un gran efecto dinamizador, motor en
la generacion de riqueza y empleos directos e inducidos.
o0 Necesidad de Relocalizacion de Empresas en ubicaciones actuales inviables e ineficientes.

0 Necesidad de Renovacion Tecnolégica y Mejora de la Competitividad del sector.

Desde los inicios el proyecto colabora la asociacion Agrupal junto con varias industrias del sector agroalimentario.
Durante 2009 y 2010 se trabaja con ellas y se analizan 9 alternativas de ubicacion en distintos municipios de la

Region

A principios de 2010 el proyecto se concreta en las demandas de empresas agroalimentarias que necesitan

ubicarse en el municipio de Murcia y se concretan las siguientes demandas:

=  Suelo urbanizado: 126 ha netas.
= Dotacion de recursos hidricos: 4 Hm3/ afio.
= Dotacion eléctrica para satisfacer un consumo anual de 152 Millones de kWh.

= Dotacion de gas para satisfacer un consumo anual de 264 Millones de kWh.

El Modelo que se define para su desarrollo es el de un parque industrial especifico para el Sector Agroalimentario

con las siguientes ventajas para las empresas:

o Disminucién de costes empresariales: infraestructuras, utilities y equipamientos comunes.
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o Mayor sostenibilidad medioambiental en el uso de los recursos. Durante 2010 y 2011 se analizan varias alternativas de ubicacion en Murcia y se concreta un analisis de viabilidad
0 Mayor calidad y garantia de suministro de recursos hidricos (3 fuentes de agua alternativas) y completo en dos zonas (eje de Mula y eje de Cartagena), que contaban con suelo clasificado suficiente para el
energéticos. desarrollo del Proyecto, fragmentacion de la propiedad relativa baja y se situaban en ambitos de buena
0 Nuevas oportunidades de acceso a servicios logisticos avanzados. accesibilidad:
o Posibilidad de externalizacién de areas de negocio: transporte, logistica y seguridad.
o Sinergias entre empresas del sector agroalimentario, proveedores, empresas auxiliares y de servicios. 1. Cafiada Hermosa
0 Mejora de la imagen corporativa.
o0 Posibilidades de ampliacion para desarrollos futuros. 2. Corvera.
o Area de especializacion agroalimentaria: espacio I+D. L ., _ _
Los criterios para la seleccidn de dichas alternativas son:
0 Capacidad de atraccion de inversiones.

=  Accesibilidad viaria.

. Protocolo de intenciones para el desarrollo de la Ciudad de la Industria Agroalimentaria. o o ) ) .
= Tres fuentes de abastecimiento hidrico alternativas, siendo una de ellas como minimo de recursos

7z . . . 3
En Septiembre de 2010, se firma un protocolo de intenciones entre las empresas, el Ayuntamiento de Murcia, la subterraneos, con capacidad suficiente (1,5 Hm')

. - . . .
Consejeria de Agricultura, la Consejeria de Obras Publicas y el Instituto de Fomento, para el desarrollo del proyecto Infraestructuras de evacuacion de aguas residuales y pluviales acordes a las demandas hidricas de

de la Ciudad de la Industria Alimentaria en el municipio de Murcia. En dicho protocolo se establece: la actuacion.

= Dotacion energética en alta potencia (37MW).

1. Que el INFO, como Agencia de Desarrollo Regional, potenciara el desarrollo de la “Ciudad de la Industria * Posibilidad de suministro de gas a presion minima 16 bar.
Alimentaria”, tanto de forma directa para la definicion de la localizacion més adecuada y eficiente, como = Suelo clasificado adecuadamente.
mediante la concertacion entre las administraciones implicadas. propiciando la definicién de las variables = Superficie de suelo suficiente para acoger el proyecto (>100ha)
necesarias para su desarrollo, = Accesibilidad ferroviaria (deseable)

2. El Ayuntamiento de Murcia impulsara la gestién urbanistica del proyecto incluyendo los procedimientos
asociados, asi como, la adecuacion de la clasificacion suelo industrial liberado por las industrias que se
trasladen acorde con al entorno urbanistico existente.
CafAD HERMOSA
3. Que, la Consejeria de Agricultura y Agua colaborara en hacer viable el proyecto de la Ciudad de la Industria
Alimentaria en la ciudad de Murcia, que se podra instrumentar, entre otras materias, en el establecimiento

de ayudas a las inversiones de las empresas acogidas al proyecto, asi como también en cuanto a la

promocién de los productos agroalimentarios generados por las mismas. o e

4. Que la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacién del Territorio colaborara en la adecuada ; :
implementacién urbanistica y territorial de la actuacién, participara en la resolucién de los accesos viarios y &
posibles conexiones y en la definicién de un centro de transportes ad hoc. _ ~

5. Que las Administraciones firmantes desarrollaran alternativas de ubicacion, propuesta estimacion de costes ; : A ] e

de inversién y ahorros en la nueva ubicacion.

6. Que las empresas se comprometen a concretar su interés en participar en la sociedad gestora que impulsa
este proyecto y adquirir suelo.

7. Que las partes firmantes se comprometen a tramitar las actuaciones necesarias, colaborar y trabajar

conjuntamente para la culminacion del proyecto.
CORVERA

AEROPUERTC

\
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e Confluenciade los proyectos MEDFOOD y ZAL de Murcia. Sinergias.

El INFO y los organismos y entidades intervinientes en el proceso de desarrollo del complejo agroalimentario
MEDFOOD detectan como oportunidad estratégica para la mejora competitiva de las empresas del sector
agroalimentario la relocalizacién del proyecto MEDFOOD en el ambito del CAEDI-Oeste asignado a la Terminal
Intermodal y ZAL Murcia. Se prevé asi la posibilidad de contar con acceso a los servicios Intermodales ferroviarios
de la ZAL de Murcia de cara a la mejora de su penetracién comercial en los mercados europeos, dado el papel

fundamental del sector agroalimentario en las exportaciones murcianas.

De este modo, a las dos alternativas anteriores se incorpora como alternativa la ubicacion de MEDFOQOD en el
ambito del CAEDI vy, tras su andlisis, el emplazamiento adyacente a la ZAL es seleccionado por las siguientes

razones:

= Tiene una 6ptima accesibilidad viaria: confluencia de Autovias Estatales con conexién Alicante-Andalucia
(A7), con el Puerto de Cartagena (MU30- MU31-A30) y préxima al enlace con el eje Murcia-Madrid (A30).

» Estd dotado de accesibilidad ferroviaria a través de la conexion con el futuro Corredor Mediterraneo de
Mercancias. De hecho, es la Unica de las tres alternativas donde esta conexion es viable econémicamente
(se ha analizado en los tres casos).

= Cuenta con tres fuentes de abastecimiento hidrico suficiente e independientes: recursos subterraneos,
posibilidad de suministro de la red municipal (gestionada por EMUASA) y de la red de la desaladora de
Valdelentisco (gestionada por Acuamed).

= Existe posibilidad de acceso a infraestructuras de saneamiento y depuracién de aguas residuales (a través
de la red municipal) y pluviales acordes a las demandas hidricas de la actuacion.

= Dotacion energética en alta potencia, con una ubicacion préxima a la Subestacion del Palmar, asi como, a
lineas de alta tension (132kV) con capacidad de acometida.

» Posibilidad de suministro de gas a presion de 16 bar.

= Suelo clasificado adecuadamente: suelo destinado a actividades econémicas en el PGOM.

= Superficie de suelo suficiente para acoger el proyecto (>100ha): 143 ha.
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Sinergias ZAL y MEDFOOD:

La ubicacién conjunta de ambas actuaciones (ZAL y MEDFOOD) queda plenamente justificada tanto por la
centralidad del area y por la concentracion de actividad econémica (mayor polo industrial y logistico de la regién) asi

como por las sinergias generadas por la localizacién de ambas en el mismo ambito, esto es:

« Confluencia de grandes centros de produccién con las principales infraestructuras y servicios logisticos

* Incorporacién de un amplio volumen de cargas al tren por el sector agroalimentario eminentemente
“exportador”.

« Mejora de la competitividad de las empresas agroalimentarias con el acceso al transporte ferroviario y a
servicios logisticos de alta calidad.

e Operadores logisticos del sector agroalimentario: primeras empresas instaladas en la ZAL de Murcia.

Como consecuencia de las sinergias mutuas funcionales y operativas entre la ZAL y MEDFOOD, vy la continuidad
fisica en el territorio ocupado por ambas actuaciones, y dadas las necesidades de integrar ambas actuaciones de
forma coordinada en la estructura territorial y atendiendo a la mayor eficiencia de en posibles inversiones de
beneficio comun, se toma la decisiéon de elaborar un Programa de Actuacion Territorial que abarque la ZAL de
Murcia y el Complejo MEDFOOD, si bien como actuaciones de distinta naturaleza en cuanto a promocion y gestion,
gue se desarrollaran de forma diferenciada

.4 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL
1.4.1 INTRODUCCION

Segun establece la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacidn territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, en
adelante LOTURM, los Programas de Actuacion Territorial son instrumentos de caracter ejecutivo y de
programacion a corto plazo que, con caracter excepcional, permiten concretar actuaciones con incidencia territorial
de forma auténoma, establecer los compromisos econémicos especificos que les corresponden a las distintas
administraciones y organismos implicados y su distribucion temporal, sefialando plazos y calendario de desarrollo

de los proyectos y obras a ejecutar.

La formulacion de un Programa de Actuacion Territorial para concretar las actuaciones aqui definidas, queda
justificada por su incidencia en el territorio debido al ndmero, naturaleza y magnitud de las actuaciones que
contempla, por la necesidad de establecer compromisos econémicos entre las distintas administraciones y
organismos para su adecuado desarrollo, asi como el sefialamiento de plazos y calendario de las distintas obras y
proyectos a realizar de cara, entre otros motivos, a su inclusién y programacién presupuestaria por parte de las
distintas administraciones involucradas.

El PAT de la ZAL de Murcia es una intervencidon necesaria para integrar el nodo logistico y el complejo

agroalimentario proyectados en el ambito territorial de la actuacion.

Este instrumento coordinara las actuaciones urbanisticas y las inversiones en infraestructuras necesarias para
desarrollar una oferta de suelo logistico y la implantacién de una Terminal ferroviaria de mercancias que favorezcan

la concentracion de cargas vy la interconexion de los modos de transporte en el Area de Murcia.

El PAT incluye las conexiones de la Terminal y la ZAL con la red viaria, ferroviaria y los servicios basicos
urbanisticos que aseguren la insercion de la ZAL en la estructura territorial y en el Corredor Mediterraneo para el
impulso de un sistema de transporte eficiente y sostenible con base en la actividad logistica y el desarrollo de la
Intermodalidad.

En concreto las tareas que se desarrollaran son:

= Coordinacion territorial y urbanistica;

= Programacioén coordinada de inversiones publicas y privadas;

= Establecimiento de un calendario exhaustivo de desarrollo de proyectos y obras;

= Fijacion de compromisos presupuestarios de los organismos y entidades que han de participar;

= Desarrollo de acuerdos y convenios para la colaboracién publico-privada, que hagan viable la ejecucién de

la actuacion.

El PAT incluye, junto a la definicién del ambito territorial y funcional, los sectores comprendidos y la ordenacion
pormenorizada de uno de ellos (Sector 1: ZAL de Murcia), las infraestructuras y usos relevantes y las conexiones
exteriores necesarias, y dispone de un Estudio de Impacto Territorial, una Evaluacién Ambiental Estratégica, y el

Programa de Actuacion con un andlisis econémico, financiero y presupuestario de las actuaciones previstas.

El PAT se desarrollara mediante distintos proyectos de ejecucion (infraestructuras generales), instrumentos de
gestién e instrumentos de desarrollo urbanistico, que por la naturaleza de la actividad consistiran en un Plan Parcial
para el sector industrial, habida cuenta de que el programa ordena pormenorizadamente el Sector 1
correspondiente a la ZAL.

1.4.2 EL DESARROLLO DE ACTUACIONES CON INCIDENCIA TERRITORIAL

Las principales actuaciones contempladas en el Programa de Actuacion Territorial son las siguientes:

= La nueva Zona de Actividades Logisticas y Terminal Intermodal Logistica de Murcia, de apoyo a los
sectores exportadores e importadores de la Regidn y fortalecimiento del sector de la logistica y transporte
regional.

= El proyecto MEDFOOD, de apoyo al sector agroalimentario y que tiene como principales objetivos la mejora
de la competitividad de las empresas del sector , facilitar la relocalizacién de empresas ubicadas en el
casco urbano, ayuda a la renovacion tecnolégica, asi como, crear un espacio de dotacion de servicios de

innovacion dirigido a las empresas agroalimentarias.
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= Infraestructuras viarias y ferroviarias que garanticen la conectividad y funcionalidad de la ZAL y del

complejo agroalimentario, e infraestructuras basicas que garanticen los servicios urbanisticos.

Uno de los objetivos del PAT es concretar y programar las actuaciones de incidencia territorial que de forma

auténoma o en desarrollo de Directrices o Planes de Ordenacion Territorial puedan producirse.

Las actuaciones correspondientes a la ZAL de Murcia y al Complejo Agroalimentario MEDFOOD van a tener una

fuerte incidencia territorial de &mbito incluso supraregional, nacional y europeo.

Como se destacO en la propuesta realizada por la Region de Murcia en la convocatoria del Programa CEF-
Transportes 2014, para la obtencién de ayudas para la elaboracion de los estudios y proyectos necesarios para la
implantacion de la Terminal Intemodal y ZAL de Murcia , la implementacién del nodo logistico de Murcia y su
conexion con el Corredor Mediterrdneo de mercancias contribuye a la mejora del acceso al mercado interior con un
transporte mas eficiente y sostenible, a la politica de cohesion al reducir la perificidad de la Regién de Murcia, e
incrementar la accesibilidad, y a la Estrategia Europea 2020 especialmente contribuyendo a un crecimiento
sostenible e inclusivo (las previsiones de trasvase de mercancias de la carretera al ferrocarril indican una reduccion
de emisiones de CO2 de casi 335.000 t/afio en 2030).

Ademas, el desarrollo de la Plataforma Logistica Intermodal de Murcia tendra efectos socioecondémicos directos en
la actividad econémica y el empleo. Las primeros analisis realizados destacan que tanto por el volumen de inversion
en obra pulblica como por las inversiones posteriores en infraestructuras logisticas y usos terciarios para el
desarrollo de la actividad , es posible alcanzar hasta 6.925 empleos en la fase de construccion hasta el horizonte
2040, y una produccién media anual derivada de la actividad de 176 millones de euros con la creacion en fase de

explotacion de 4.460 puestos de trabajo.

En lo que se refiere a otros efectos mas cualitativos de la incidencia de la ZAL de Murcia, puede tenerse en cuenta

i A efectos orientativos y de referencia, los posibles beneficios econémicos de una empresa, por su

localizacién en una plataforma logistica podrian alcanzar los siguientes valores:

0 Empresas de grupaje: entre el 1,7% y 5% de ahorro, en funcion de las circunstancias
empresariales.
0 Agencias de carga fraccionada: entre el 4% y 11% de ahorro.

0 Empresas de almacenaje: entre el 5,3% y el 13,9 % de ahorro.

ii. Ahorros _en el transporte de mercancias por ferrocarril en la Regién de Murcia derivados de la

mejora de la red y de las instalaciones ferroviarias existentes:

o0 Ahorros obtenidos por la electrificacion de las lineas (que no lo estan actualmente) de hasta un

15% en los costes de operacion.

0 Ahorros derivados de la posibilidad de operar trenes de hasta 750 m de longitud (actualmente de

450 m o inferior) de hasta un 40%.

En cuanto al complejo agroalimentario MEDFOOD, cuyas sinergias con la ZAL de Murcia refuerzan su incidencia

territorial, el impacto socioeconémico, a nivel cualitativo de la actuacion se refleja en:

- El complejo aportaria al sector agroalimentario una mejora de la competitividad de las empresas,
facilitaria la reubicacion de empresas estratégicas, la renovacion tecnolégica del sector, y la
creacion de un nodo de innovacion.

- El complejo industrial supone para las empresas ubicadas una disminucién de costes
empresariales derivados de los servicios centralizados de generacion de energia, vapor, agua
caliente y fria, depuracidbn mancomunada de servicios industriales, potabilizacion y ésmosis
conjunta, entre otros.

- Mayor sostenibilidad medioambiental en el uso de recursos y mayor calidad y garantia de
suministro de recursos hidricos y energéticos.

- Posibilidad de externalizacion de éareas de negocio y sinergias entre empresas del sector
agroalimentario, proveedores, empresas auxiliares y de servicios.

- Area de especializacion agroalimentaria: espacio 1+D.

1.4.3 COORDINACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

El Plan de Nodos Logisticos de la Region formulado por la Comunidad Auténoma, en correlacién con la
planificacién nacional de terminales intermodales integradas en plataformas logisticas (PITVI 2012-2024; Estrategia
Logistica de Espafia), y los trabajos para la seleccion de alternativas de emplazamiento en el marco del Protocolo
suscrito con el Ministerio, han identificado el ambito del CAEDI-Oeste de Murcia para la implantacion de un Zona
Logistica Central en el Area de Murcia, por su buena situacién con respecto a la red viaria y ferroviaria,
especialmente por las previsiones de conexion al Corredor Mediterraneo de la RTE-T, y en relacién con la

proximidad al primer polo industrial regional.

Las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de suelo industrial definen el CAEDI-Oeste de Murcia donde se
implanta el nodo logistico como un complejo multifuncional de gran proyeccion a corto medio y largo plazo para una
nueva oferta de suelo a escala territorial, inserta en un sistema basico de infraestructuras, consolidar los poligonos

existentes y delimitar reservas estratégicas, integrando herramientas de gestion comunes.

En el anexo V de las Directrices se recogen como reservas estratégicas los suelos del CAEDI que se corresponden

con las propuestas del PGOU de Murcia.

La implantacion de un Complejo Industrial Agroalimentario que sea compatible con la ZAL de Murcia en este
ambito, es coherente con las previsiones de las Directrices y con las sinergias entre ambas actuaciones, pero para

lograr su adecuada insercion territorial estableciendo las infraestructuras territoriales en un marco de eficiencia de
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recursos, y coordinar las actuaciones urbanisticas previstas en el Plan General de Murcia, se considera necesario la

formulacién de un Programa de Actuacion Territorial (PAT).

Ademas, la legislacion urbanistica, dadas las funciones del PAT como instrumento de caracter ejecutivo y de
programacion a corto plazo, sefiala al PAT como idoneo para el desarrollo de las Directrices y Planes de

Ordenacién Territorial, sin perjuicio de que en determinadas circunstancias pueda tener caracter autbnomo.

La elaboracion del Programa de Actuacion Territorial corresponde a la Consejeria de Fomento, en coordinacion con

los restantes departamentos de la Administracion Regional y del resto de Administraciones publicas interesadas.

1.4.4 PROGRAMACION COORDINADA DE INVERSIONES PUBLICAS Y PRIVADAS

Otro de los objetivos del Programa es la coordinacion de las inversiones en la gestion de las dos actuaciones : ZAL
de Murcia y MEDFOOD.

La naturaleza distinta aunque complementaria de ambas actuaciones, aconseja la independencia en los modelos de

promocion y gestidon de cada una de ellas.

1.4.5 SENALAMIENTO DE PLAZOS Y CALENDARIO DE DESARROLLO DE PROYECTOS Y OBRAS

La LOTURM establece en su articulo 28.2 que, entre las funciones del Programa de Actuacion Territorial, se

encuentra el seflalamiento de plazos y calendario de desarrollo de proyectos y obras a ejecutar.

En este sentido, el PAT establece el cronograma de las actuaciones para el desarrollo de los sectores de la ZAL y
MEDFOOD, con la indicacion de plazos de ejecucion y las fechas previsibles de inicio y fin de cada una de las

actuaciones.

1.4.6 COMPROMISOS PRESUPUESTARIOS DE LAS ADMINISTRACIONES Y ORGANISMOS

PUBLICOS QUE CORRESPONDAN

La LOTURM establece en su articulo 28.2 que, entre las funciones del Programa de Actuacién Territorial se
encuentra la concrecién, con las distintas administraciones y organismos implicados, de los compromisos
econémicos especificos que les corresponden y su distribucion temporal, en coherencia con las previsiones

presupuestarias de los mismos.

En este sentido, el PAT establece, en base a la programacioén de las inversiones, las asignaciones correspondientes
entre los agentes publicos intervinientes que deberan incorporarse en las previsiones presupuestarias anuales. En
consecuencia, se indican las previsiones de inversion anuales segun las asignaciones que justificadamente se

realizan para la ejecucion de cada una de las actuaciones.

En el Anexo IV del PAT se adjunta el Protocolo de Colaboracion entre el Ministerio de Fomento y la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia para el desarrollo de las Terminales Logisticas Intermodales incluidas en la Red

Basica de Mercancias del Plan Estratégico para el Impulso del Transporte Ferroviario de Mercancias.

Il. DEFINICION FUNCIONAL Y JUSTIFICACION DE LAS ACTUACIONES INCLUIDAS EN EL
PROGRAMA

.1 AMBITO TERRITORIAL. INFRAESTRUCTURAS BASICAS DEL TERRITORIO

1.1.1 USOS EXISTENTES EN EL TERRITORIO

El territorio analizado contempla el ambito del CAEDI-OESTE, incluido en el sector SG-0 del Plan General Municipal
de Ordenacién. Los usos existentes en el territorio, dentro del ambito seleccionado, vienen caracterizados
fundamentalmente por la existencia de parcelas agricolas en desuso y cultivos de labor regadio tradicionales de

esta zona. Asociadas a estas explotaciones, encontramos en el ambito balsas de regadio y algunas edificaciones.

Las principales infraestructuras viarias (autovias A-7 y MU-30/MU-31) se sitan limitrofes al ambito por el Norte y el

Este del mismo. En cuanto al ferrocarril, también es limitrofe en su extremo Norte, con la linea Murcia-Lorca.

En la zona Noroeste exterior al ambito, que se corresponde con el Norte de los sectores ZG-SS7, ZG-SS6 y ZG-
SS8 de la sectorizacion del PGMO de Murcia, es donde se concentra el mayor nimero de viviendas de tipo

unifamiliar aislado, distribuidas en los margenes de los caminos y carriles caracteristicos de estas zonas agricolas.

En el ambito de estudio, se sitlan al Noreste los terrenos ocupados por la Base Aérea de Alcantarilla; al Este suelo
urbanizable, urbanizado en parte, de tipo econdmico-dotacional; al Oeste cultivos de labor regadio y edificaciones

aisladas y al Sur el cauce del Rio Guadalentin (Regueron).

l1.1.2 INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES Y SERVICIOS URBANISTICOS

a) Accesos viarios

Para el estudio de las infraestructuras viarias existentes y la definicion de los accesos a la actuacion, se ha
elaborado por parte de la CARM el Estudio Informativo de la Conexién Viaria de la Terminal Intermodal y ZAL de
Murcia con la red viaria de gran capacidad. Tramo: conexion autovia A-7 con autovias MU-30 y MU-31. Asimismo,
se ha elaborado un Estudio de Trafico que se incluye en el Estudio de Impacto Territorial, documento técnico

complementario del PAT, y cuyas principales conclusiones se incluyen en el PAT.

En el ambito del CAEDI Oeste confluyen dos ejes de alta capacidad, con dos calzadas de dos carriles por sentido
cada una, pertenecientes a la Red de Interés General del Estado (RIGE) , suficientes para albergar los traficos que

se deriven de la actuacion:
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- La autovia del mediterraneo o A-7, que discurre a lo largo de la costa mediterranea desde Algeciras hasta
la frontera francesa y pertenece al Corredor Mediterraneo de la Red Transeuropea de Transporte. Esta
prevista su ampliacion mediante un tercer carril por calzada en un proyecto elaborado por el Ministerio para
el tramo entre Orihuela (Benferri) y Alhama de Murcia.

- La autovia MU-30, que comunica la autovia A-7 con la autovia A-30 (Albacete-Cartagena) a la altura del
Palmar, y que cuenta con otra conexion hacia la autovia A-30 desde el Poligono Industrial Oeste a través
de la autovia MU-31 (enlace de la Venta de la Paloma). En julio de 2015, fue sometido a informacién
publica el proyecto de trazado del “Tercer carril por calzada en la autovia MU-30. Tramo: Enlace con la A7 -

Enlace con la MU-31".

Por otro lado, se han adjudicado las obras del Arco Noroeste de Murcia, que enlaza la A-30 con la Autovia del
Noroeste (RM-15) circunvalando la Vega de Murcia, que mejorara la circulacion en la Ronda Oeste de Murcia y la
accesibilidad a las poblaciones y zonas industriales del entorno, y cuyo final se sitia en enlace con la A-7, entrando

el trafico directamente al anillo circunvalacién de Murcia, MU-30, a la altura de dicho enlace.

Ademas de las vias citadas, existen otros ejes viarios de importancia al Norte del ambito:

- Autovia RM-15 (autovia del Noroeste), que conecta con el interior regional y que dispone de dos calzadas
con dos carriles por sentido cada una.

- Carretera nacional N-340, viario convencional paralelo a la A-7.

Al sur se sitla la Variante de Sangonera La Verde, de dos carriles por sentido y que constituye un desvio en la
citada pedania de la carretera convencional RM-603, El Palmar- Mazarrén. En el plano 1.4 -Usos, infraestructuras

y servicios existentes- se recogen las infraestructuras viarias comentadas.

b) Infraestructuras Ferroviarias

Para el estudio y definicién de los accesos ferroviarios, la CARM ha elaborado el Estudio Informativo de la conexion
ferroviaria de la Terminal Intermodal y Zona de Actividades Logisticas de Murcia, cuyas principales determinaciones

se incluyen en el PAT.

El emplazamiento del CAEDI Oeste respecto a la red ferroviaria de interés general (RFIG) es crucial para la
Terminal Intermodal de la ZAL de Murcia, dado que se sitla en las proximidades del enlace de los dos ejes
ferroviarios de conexién interregional: El corredor ferroviario mediterraneo Murcia-Barcelona y el corredor central

Cartagena-Madrid.

Accesos

En el entorno de la actuacién se encuentran las siguientes lineas ferroviarias de ancho ibérico sin electrificar (y en

via Unica excepto el tramo Murcia Mercancias- El Reguerdn):

- Al Norte del ambito y en direccion Suroeste, discurre la linea Murcia-Lorca- Aguilas que es una linea

mayoritariamente de Cercanias (linea C-2) y cuyo trazado tiene su origen en la estacién de Nonduermas y
destino en Aguilas. No existe conexion ferroviaria con Andalucia Oriental, desde el cierre en el afio 1984
de la linea Lorca-Baza-Guadix. EI Tramo de Nonduermas a Lorca Sutullena tiene una ocupacion media
diaria del 81% en ambos sentidos, alcanzando la saturacion en determinadas franjas horarias. La rampa
caracteristica es del 12 %o.
Esta prevista la modernizacion de esta linea mediante su acondicionamiento a alta velocidad con el
desarrollo sobre la misma de la LAV Murcia-Almeria, que recuperara el enlace ferroviario de Murcia con
Andalucia, mediante un nuevo trazado entre Pulpi y Almeria, que permitird la prolongacion del Corredor
Mediterrdneo hasta Algeciras.

- En direccién Noreste se sitla la linea Murcia-Alicante, en el pasillo central ferroviario de Murcia con un
tramo entre Murcia-Cargas y el Reguerdn, que es comun con la linea Chinchilla-Cartagena, y el siguiente
tramo que corresponde al itinerario El Reguerdn- Alicante Término, el primero en doble via en ancho ibérico
sin electrificar y el segundo en via Unica, que es una linea mayoritariamente de Cercanias (linea C-1) que
tiene su origen en la Estacion del Carmen y destino Alicante. La ocupacion media diaria del tramo es del
70% en ambos sentidos. La rampa caracteristica es del 14 %o.

- Laremodelacién de la RAF de Murcia para el acceso del AVE a Murcia establece un cambio sustancial en
la red ferroviaria regional. De una parte mediante la integracion del ferrocarril en la ciudad, y de otra el
despliegue del ancho UIC en la Regién, dado que el transporte de mercancias circulard por la misma
plataforma y supone el despliegue de la interoperabilidad ferroviaria en la Region.

- A unos 5 km se encuentra la bifurcacién de la linea Chinchilla- Cartagena; esta linea en via Unica sin

electrificar conecta la Region con el interior peninsular y con el Puerto de Cartagena. .

En la actualidad, la capacidad de las lineas para acoger los futuros traficos de la Terminal esta coartada, dado que
la longitud méaxima de trenes esta limitada a 500 m, la traccién es diesel y la capacidad de carga esta condicionada
por las rampas caracteristicas en cada uno de los tramos, si bien, las infraestructuras estatales previstas, para la
llegada de la alta velocidad, la prolongacién del Corredor Mediterraneo y las mejoras de la linea Murcia-Albacete,
permitiran la circulaciéon de trenes interoperables de 750 m, de modo que se optimice la productividad de las

mismas.

En el plano 1.4 -Usos, infraestructuras y servicios existentes- se recogen las infraestructuras ferroviarias

comentadas.

Terminal de Murcia Mercancias (Nonduermas)

Terminal ferroviaria ubicada a 5,3 km del ambito, con vias en ancho ibérico y sin electrificar. Es una Terminal
dedicada al transporte Intermodal, los transportes especiales de mercancia general y productos siderdrgicos,

fundamentalmente. Cuenta ademas con acceso y expedicién de trenes a y desde la Terminal.
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Las vias de carga/descarga no permiten la formacion de trenes de mas de 400 m, es decir, para operar trenes de
750 m la Terminal no es operativa, y para poder hacerlo supone importantes retrasos en el tiempo de operacion y

sobrecostes de explotacion.

Esta enclavada en entorno periurbano. El acceso viario es inadecuado y sin posibilidad de solucién, dado que
discurre a través del viario urbano que une Murcia y Alcantarilla, lo que puede suponer una limitaciéon a la

circulacién de vehiculos pesados.

Tampoco dispone de instalaciones logisticas y tecnoldgicas de apoyo a las operaciones previstas para este tipo de

trenes.

Necesidad de acarreos excesivos desde los centros logisticos y areas de concentracion de carga actuales.

C) Acometidas a los servicios generales

Abastecimiento

En el entorno de la ZAL se dispone de infraestructura suficiente para dotar de agua potable a la actuacién, con

varias fuentes de suministro.

i Fuente- Red de Aguas de Murcia

Al Este de la actuacion, en el margen de la autovia MU-30 mas cercano a la misma, discurre una Red Arterial de
Abastecimiento de @1000mm en Fundicion Ductil (Alfoz Oeste). Esta red tiene capacidad suficiente para absorber
la dotacion hidrica necesaria de todo el PAT, por lo que se puede entroncar con la misma a la altura del enlace de

la MU-30 que da acceso al sector industrial ZG-SS4-1.

Al Sur de la actuacion, a unos 5 km, discurre la Red de Distribucién de Abastecimiento que baja del Depésito de La
Paloma de @600mm en Fundicién Ductil. Existe posibilidad de entronque con la misma a la altura del enlace de la
MU-30 con la carretera que va de San Ginés a La Arrixaca, si bien, esta mas alejada que la anterior, lo que
supondria una inversién mayor de la acometida y mayores afecciones/ interferencias con otras redes y propietarios

en su recorrido.

En la esquina Noreste de la Actuacion, en el vial GG-SS4 del PGOM de Murcia y a la altura del limite con la Base
Aérea del Sector ZG-SS5, existe una conduccion municipal de Fundiciéon Ductil @200mm, suficiente para ofrecer la
dotacion de abastecimiento necesaria para el desarrollo del Sector 1 (ZAL) en primera instancia, dado que es un
punto de acometida mas cercano y mas adecuado desde el punto de vista de la entidad gestora de la misma. En

este mismo lugar hay otra tuberia perteneciente a la "red urbana de riego municipal” en Polietileno @250 mm.

Ademas, hay otras redes urbanas que discurren tanto en la pedania de Sangonera la Seca, al norte, como en la
pedania de Sangonera la Verde al sur del Reguerdn, si bien, la posibilidad de acometida en éstas para suministro

en el ambito tiene limitaciones de presion, dado que se trata de redes “en cola”.

ii. Fuente: aguas subterraneas

El limite del acuifero de la Vega Media se encuentra en las proximidades del ambito, en el CAEDI Oeste. En el
marco de la Comision de Seguimiento del Proyecto MEDFOQOD, se realizé un estudio hidrogeologico en el acuifero
de la Vega Media y un sondeo posterior, en la zona mas proxima al ambito, para determinar la cantidad y calidad de
recursos subterraneos en esta ubicacion. Entonces se determiné que se podria captar un caudal de 40 litros/seg y

con una calidad media (=3.500 uS/cm), suficiente para las necesidades estimadas de la actuacion.

iii. Fuente- Red agua Valdelentisco

La red de distribucion de agua desalada con origen en la desaladora de Valdelentisco (Mazarrén), discurre a lo

largo de la carretera RM-603, El Palmar-Mazarrén, y esta gestionada por la sociedad estatal Acuamed.

El emplazamiento se podria abastecer de la desalinizadora mediante el ramal de El Cafarico del tramo Ill de la
citada red de distribucion. En principio, el punto de toma al que se podria conectar estaria ubicado en el final del
tramo Il ejecutado, a unos 15 km de distancia. En un futuro habria que tener en cuenta la existencia de una toma a

12 km en el final del tramo Il proyectado de Sangonera la Verde.

La posibilidad de abastecimiento desde la desalinizadora a corto plazo abarca la totalidad de la demanda prevista,

siendo posible el suministro de un volumen incluso superior.

En el plano 1.4 -Usos, infraestructuras y servicios existentes- se recogen las infraestructuras de abastecimiento

comentadas.

e Saneamiento, depuracion y aguas pluviales

En el vial que limita al este con la actuacién, GG-SS4, discurre un colector municipal de Hormigén Armado
@#1800mm, que canaliza los vertidos hasta la depuradora Murcia Este, gestionada por la sociedad regional
ESAMUR. Estas infraestructuras tienen capacidad suficiente para dar servicio a la actuacion, teniendo en cuenta
ademas que el antiguo Ministerio de Agricultura, Alimentaciéon y Medio ambiente, a través de la Direccion General
del Agua, ha licitado, el contrato de servicios para la redaccién del anteproyecto y estudio de impacto ambiental de

las obras de ampliacion de la EDAR de Murcia-Este.

Por otro lado, y en materia de aguas pluviales, el ambito limita en su borde sur con el cauce del Reguerén, por lo
gue existe la alternativa de vertido de pluviales a cauce publico a través de la red separativa prevista. Se ha previsto
la implantacion de Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible en las zonas verdes, dada su importante extensién. Si

fuera necesario, se ejecutarian obras de dilucién y anticontaminacion.
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En el plano 1.4 -Usos, infraestructuras y servicios existentes- se recogen las infraestructuras de saneamiento y

depuracion existentes.
e Electricidad

Al Este del ambito se sitla la Subestacién de El Palmar, hasta ahora con limitaciones de potencia libre, que han
mejorado con la nueva Subestacién de Ronda Sur. Ademas, por el Centro Integrado de Transportes cruza la linea
de Alta tension LAAT 132kV El Palmar- Espinardo, con capacidad suficiente para abastecer a una futura

subestacion en la zona.

e Gas

Existe red de distribucién de gas natural, perteneciente a Gas Energia Distribucion Murcia, cercana (3km al Este) en
el Poligono Industrial Oeste, con una presién de suministro de 16 bar y capacidad suficiente para las necesidades
del ambito. Para la ZAL de Murcia, no esta previsto en principio la ejecucién de una red interior de distribucion de
gas; sin embargo, si que se ha incluido una tuberia general de distribucién desde la acometida de Gas Energia por

si fuera necesario finalmente ejecutar la citada red interior.

e Telecomunicaciones

La red de fibra 6ptica existente estd ubicada en la esquina noreste de la actuacion, en el limite con el sector ZG-

SS4-1, por lo que la conexién con el ambito es viable.

En el plano 1.4 -Usos, infraestructuras y servicios existentes- se recogen las infraestructuras de gas,

telecomunicaciones y electricidad comentadas.

e Servidumbres

e Servidumbres aéreas y protecciones

El ambito esta afectado por las Servidumbres aeronauticas de la Base de Alcantarilla, establecidas en el Real
Decreto 808/2009, de 30 de abril, y la Zona de Seguridad viene definida en la Orden DEF/2281/2003, de 28 de julio.

En el plano n° I.5-Servidumbres se han grafiado las servidumbres comentadas.

e Servidumbres hidraulicas

Existen dos condicionantes de tipo hidraulico: cauce del Reguerén y el rio Isla/ Nula, que ha perdido su

funcionalidad hidraulica, ha sido deslindado y se ha solicitado su desafectacion para la adquisicion de los terrenos.

Se trata de cauces publicos y, por tanto, estan en el ambito de intervencion de la Confederacion Hidrogréafica del
Segura CHS. El primero esta situado en el limite sur del &mbito y el segundo atraviesa el sector 1 ZAL de Murcia

por la mitad Este.

Se ha grafiado en el plano n° I.5-Servidumbres la zona de policia del Rio Guadalentin, que afecta a algunas zonas

del limite Sur del ambito.

e Servidumbres eléctricas

El ambito es atravesado por dos lineas eléctricas, una de 400 kV que circula de forma paralela al cauce del
Regueron al sur y otra de 132 kV, cuya titularidad es de la Confederacién Hidrografica del Segura para alimentacion

de sus infraestructuras hidraulicas.

Las servidumbres generadas por ambas lineas son las siguientes:

v' Linea L400kV: Supone una servidumbre de 20 m respecto al eje, dado que, aunque la servidumbre es la
gue marca la normativa en apoyos (3,3 m +tension nominal/150 a lo ancho, a cada lado del eje con minimo
de 4 m, y 3,3+ tensién nominal/100 en altura con minimo de 5m), la servidumbre es parabdlica con una
mayor amplitud en el centro del vano, que coincide con la altura real de los cables mas el célculo de efectos
del viento en las condiciones méas desfavorables.

v' Linea L132 kV: Supone una servidumbre de 10m respecto del eje, si bien, dado el trazado de la misma, la
excesiva longitud de los vanos entre apoyos y el reducido galibo, para el desarrollo de la actuacion tendra

gue ser modificada.

1.2 DETERMINACIONES DEL PGMO DE MURCIA. SECTORES Y SISTEMAS GENERALES

El Plan Estratégico del Municipio de Murcia, elaborado en 1994, como marco de referencia de la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana del Municipio de Murcia, en su analisis de la industria, apunta la estrategia de
localizacion de suelo industrial, sefialando cuatro grandes éareas, que constituiran el sistema de poligonos
industriales, entre los que se encuentra el ambito de la ZAL. Como consecuencia de la relacion de ambos
documentos, el Plan General calificd6 un amplio ambito de de suelo como suelo urbanizable sin sectorizar SG-O, al
oeste de la autovia Reguerdn-Caravaca, y en desarrollo de las grandes areas econémico-industriales situadas al
oeste del municipio (Poligono Industrial Oeste, Centro de Transportes Integrado de Murcia , MercaMurcia, area del

Mayallo, etc.)

En cumplimiento del punto 25 del Segundo Fundamento de Derecho de la Orden resolutoria del Excmo. Sr.
Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes de fecha 5 de marzo de 2002, se procede por parte del
Excmo. Ayuntamiento de Murcia, con fecha de julio de 2008, a la sectorizacion del ambito mediante la redaccion del
correspondiente documento, estableciéndose cuatro sectores: ZG-SS5,7G-SS6,ZG-SS7 y ZG-SS8, con sus
correspondientes sistemas generales adscritos para la obtencion de los suelos para ampliacion de la Base Militar, y

conexiones con el sistema general viario.

Segun se indica en el proyecto de sectorizacion, como base de la sectorizacion realizada, se tuvieron en cuenta las
determinaciones del PGMOU en su articulo 6.1.5 para el suelo urbanizable sin sectorizar y el 6.5.2 para los usos

econoémico-dotacionales en grandes sectores (ZG-SG), calificacion otorgada por el PGMO al sector SG-0.
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Conforme a la normativa del PGMO de Murcia en la sectorizacion se establecen las areas de mejora y protecciéon
ambiental, al menos un 20% de la superficie del sector, en el limite al sur con el Rio Guadalentin y al norte y oeste
con la base militar, para que medioambiental y paisajisticamente queden aislados y protegidos tanto los futuros

desarrollos econdmicos a ubicar como el propio rio y la base militar.

Se establecen 4 sectores de uso econémico-dotacional: ZG-SS5, ZG-SS6; ZG-SS7 y ZG-SS8, cohesionados por el
sistema general viario formado por el vial de borde oeste GG-SS7 y su prolongacion GG-SS8, mas dos viarios

interiores estructurantes este-oeste (sistemas generales) que conectan con el vial de borde este (GG-SS4)

Se introducen por tanto en la sectorizaciéon dos viales al sur y norte de los sectores ZG-SS5, ZG-SS6 y ZG-SS7.
Uno de ellos discurre practicamente paralelo al rio y enlazara el futuro vial GG-SS7, (que a su vez conecta el
Palmar y Sangonera con la A-7), con la MU-30 a través del vial de borde al este del sector ZG-SS5. El otro vial,
situado al norte, también practicamente paralelo, vuelve a unir el GG-SS7 con la otra conexion del Palmar y

Sangonera con la N-340 por el citado vial de borde.

Para garantizar la conexién de todos los sectores con el sistema general viario, se adscribe parte del viario GG-SS7
al sector ZG-SS7 para dar continuidad al vial norte con otro camino existente al oeste, garantizando también la
conexion al sector ZG-SS6. De la misma forma se configura un vial norte sur para mantener el acceso de todos los
sectores desde la N-340 aprovechando el paso superior existente sobre el ferrocarril. La edificabilidad global de los
sectores es de 0,35 m2/m2. Los datos generales establecidos en el documento de sectorizacion se recogen en el

siguiente cuadro:

TOTAL
ZG-SS5 ZG-SS6 ZG-SS7 ZG-SS8 5
ACTUACION
SUPERFICIE SECTOR
( 2) 1.479.346 944.038 1.008.730 1.744.269 5.176.383
m
SUPERFICIE SSGG (mz) 310.661 205.403 225.300 312.249 1.053.613
SUPERFICIE TOTAL (mz) 1.790.007 1.149.441 1.234.030 2.056.518 6.229.996
IND EDIFICABILIDAD
2 2 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
(m“/m°?)
EDIFICABILIDAD TOTAL
) 626.502 402.304 431.911 719.781 2.180.499
m
EDFICABILIDAD NETA
2 2 0,42 0,43 0,43 0,41 0,42
(m“/m°?)
% SS GG ADSCRITO 0,17 0,18 0,18 0,15 0,17

1.3 CRITERIOS DE DELIMITACION TERRITORIAL Y FUNCIONAL

El &mbito delimitado para el presente Programa de actuacién dentro del ambito sectorizado por el Plan General en
el area SG-0 se sitda en la pedania de Sangonera la Seca del término municipal de Murcia, en el area comprendida
entre el Aerédromo Militar y el rio Guadalentin. Por el norte limita con el aerbdromo y una zona de campo
igualmente sectorizada, por el sur con el rio Guadalentin, al este con los poligonos industriales de Murcia y
Alcantarilla y al oeste con zona de campo a partir del vial de sistema general previsto en el extremo oeste de la

sectorizacion.

La zona se encuentra inmediata a los principales ejes viarios (autopista A7 y MU-30) y ferroviarios (linea ferroviaria

y estacién de mercancias de Nonduermas) que cruzan la Region.

En relacion con el Plan General de Murcia, el Programa de Actuacion Territorial comprende los ambitos de los
sectores ZG-SS5 y parte de los sectores ZG-SS6 y ZG-SS7.

Los criterios seguidos a la hora de la delimitacion territorial y funcional del ambito del Programa de Actuacién

Territorial y de los sectores del programa son los siguientes:

1. Mantenimiento del limite, en la medida de lo posible debido a la inundabilidad de parte de la zona Norte del
sector ZG-SS7, del sistema general del sector SG-0 (nomenclatura anterior a la sectorizacion de Plan
General) en cuanto a elementos naturales e infraestructurales de borde, limites con otros sectores:
conexion con la autovia A-7, trazado de la conexién ferroviaria, limite del sector con el Plan Parcial
aprobado (ZG-SS4), rio Guadalentin, viario de borde, conexién con la variante de Sangonera y Base Aérea.

2. Incorporar los ambitos territoriales para reservas de suelo de los sistemas generales de conexion viaria y
ferroviaria (conexion A-7 y MU-30, y ramales de conexion de la Tl con la linea Murcia-Lorca-Aguilas).

3. Desarrollar en el programa los sectores con menor implantacion del uso residencial disperso, para la mejora
de la gestion.

4. Adecuada insercién en el &mbito del CAEDI OESTE de Murcia establecido en las DPOTSI, asegurando la
conveniente conexién a los sistemas generales viario, ferroviario, de infraestructuras basicas del territorio
(servicios urbanos), y un emplazamiento lo mas cerca posible a las areas de concentracién industrial y
econOmica para disminuir los acarreos hasta la Terminal y asegurar la concentracion de cargas y la
prestacion de servicios logisticos de mayor valor afiadido en la ZAL.

5. Integracion de los accesos viarios y ferroviarios, creando un pasillo para infraestructuras de transporte
terrestre que mejore la funcionalidad en la reserva de suelo. Este pasillo se sitia perimetralmente para
facilitar accesos diferenciados a los sectores y a la Terminal Intermodal y Centro Logistico.

6. Adaptacién, en la medida de lo posible por los problemas de inundabilidad de parte de la zona Norte del
sector ZG-SS7 y ZG-SS6, de los bordes de los sectores a las infraestructuras existentes o previstas para no
dejar espacios residuales.

7. Establecer en la delimitacion de sectores una separacion clara de los usos generales, por un lado el

logistico y por otro el de la industria agroalimentaria.
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8. Mantener la conexién del sistema general viario exterior con la nueva red viaria interna que cohesiona los
sectores El eje estructurante interior, y el sistema general viario exterior, establecen una adecuada
conexion con la red viaria de alta capacidad existente.

9. Mantener el criterio establecido para la delimitacién de zonas verdes de separacion establecidas en el
PGMO.

1.4 ORDENACION TERRITORIAL. SECTORES PREVISTOS EN EL PAT

De acuerdo a los criterios de delimitacion territorial y funcional indicados anteriormente, la ordenacion propuesta

para el suelo logistico-industrial del ambito se articula en dos sectores:

1) Sector 1, que corresponde a la ZAL de Murcia, destinado a la implantacion de empresas de logistica y
transporte y directamente vinculado con la Terminal Intermodal Ferroviaria y a la dotacion de servicios

logisticos a las empresas industriales del ambito. Engloba el sector ZG-SS5 y parte del sector ZG-SS6.

El sector limita al Norte con terrenos pertenecientes a la Base Militar de Alcantarilla y al Sur con el Rio
Guadalentin (Reguer6n). Como soporte de la ordenacion se establecen, actuando como frontera de los
limites indicados, areas de mejora ambiental y proteccion, para que medioambiental y paisajisticamente

queden aislados y protegidos los futuros desarrollos.

Al Este, el sector limita con el sector ZG-SS4 con plan parcial aprobado y ejecutado solo al norte de la
ordenacion, mediante el vial de borde de sistema general GG-SS4 también ejecutado, al menos en parte de

su secciodn, hasta la conexién con la Variante de San Ginés-Sangonera.

El PAT, en virtud de las atribuciones que le otorga la LOTURM, ordena pormenorizadamente los terrenos del
Sector 1, de manera que su posterior desarrollo pueda realizarse con la elaboracion de los

correspondientes instrumentos de gestién y proyectos de urbanizacion.

2) Sector 2, correspondiente al complejo agroalimentario MEDFOOD, destinado a la implantacién de
empresas industriales agroalimentarias, asi como empresas auxiliares. Se corresponde con parte de los
sectores ZG-SS7 y ZG-SS6.

El sector limita al Norte con el resto de los sectores ZG-SS7 y ZG-SS8, caracterizado por suelos de campo
con edificacion dispersa y al Sur con el Rio Guadalentin (Reguerén). Como soporte de la ordenacién se
establecen, actuando como frontera de los limites indicados, areas de mejora ambiental y proteccion, para

gue medioambiental y paisajisticamente queden aislados y protegidos los futuros desarrollos.

Al Este el sector limita con el sector 1 correspondiente a la ZAL y por el Oeste con el pasillo exterior de

infraestructuras que lo separa de terrenos de campo clasificados como suelo no urbanizable.

El Programa de Actuacién Territorial propone por tanto la implantacion de tres actuaciones:

e La Terminal Intermodal y Centro Logistico, infraestructura para el intercambio y transporte de mercancias
por ferrocarril, para la prestacion de servicios Intermodales y logisticos directamente.

e La Zona de Actividades Logisticas de Murcia (ZAL), constituye el suelo destinado por el programa a la
implantacion preferente de empresas de este sector. Esta zona integra la delimitacion de la Terminal
Intermodal en su borde sur. Su desarrollo esta previsto que se ejecute en tres fases que se describen en
detalle posteriormente.

e La Zona Industrial destinada al sector agroalimentario (MEDFOOQOD); situado en el borde Oeste del ambito,

comprende el suelo que el programa destina a la implantacién de industrias del sector agroalimentario.

La articulaciéon de la ordenacién descrita en el CAEDI, hace necesario el establecimiento de distintos sistemas

generales que quedan integrados en el ambito territorial y funcional de la actuacién, y que son los siguientes:

a) Sistema General Viario (SGV):

- SGVE- Sistema General Vinculado Viario Exterior. Vial exterior de circunvalacién parcial del ambito por la
zona Oeste y Sur y que conecta la autovia A-7 con la ZAL, la variante de Sangonera (Variante de la RM-

602) y a través del vial de borde del sistema general GG-SS4, ya ejecutado, con la autovia MU-30.

El sistema general viario exterior (SGVE), como una de las piezas fundamentales de la estructura territorial, se
gestiona directamente y de forma independiente de las actuaciones urbanisticas de desarrollo de los sectores,
mediante los proyectos de ejecucion correspondientes, y dado su mayoritario emplazamiento exterior a los

sectores, la disponibilidad de suelo se incorpora mediante expropiacion de los terrenos necesarios.

Se trata de un vial de doble calzada, con dos carriles de circulacién por sentido de 3,5 m de ancho cada uno,
arcenes exteriores de 1 m, arcenes interiores de 0,5 m y mediana central de 3 m. En las zonas en las que se

incorpora carril bici, el ancho de la mediana es estricto. La anchura total de la plataforma es de 20 m.

En el Estudio Informativo de la conexién viaria de la ZAL, asi como en el Estudio de Tréfico que se incorpora en el
Estudio de Impacto Territorial, se justifica la suficiente capacidad del viario proyectado para albergar los traficos

previstos.

- SGVI- Sistema General Adscrito Viario Interior. Vial interior de comunicacion entre los sectores, que con las

conexiones al SGVE completa los accesos de la red de alta capacidad al PAT.

Su plataforma sera de 20 m de ancho minimo, formada por dos calzadas, una por sentido de circulacion, con dos

carriles de cuatro metros cada uno y aceras de dos metros.

b) Sistema General Ferroviario (SGF):

Se incorporan dos ramales de conexion a la terminal intermodal partiendo de la linea Murcia-Lorca y habiéndose

tenido en cuenta en el trazado de los mismos los accesos de la Alta Velocidad previstos en el Estudio Informativo
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elaborado por el ADIF. Los ramales de conexion se ejecutaran mediante via Unica electrificada y tienen las

siguientes caracteristicas:

o Enlace con la Red General y acceso a Terminal Intermodal (Ramal Este): Tramo de 4,6 km que enlaza

con la linea existente, teniendo en cuenta las previsiones del ADIF para la llegada de la Alta Velocidad
a Murcia, y que permite el acceso a la Terminal Intermodal. Se prevé su ejecucién en via Unica
electrificada y ancho mixto (ibérico y UIC).

o0 Ramal Oeste: Para facilitar la maniobrabilidad y accesibilidad a la zona Oeste se prevé la ejecucién de
un ramal de conexion con el anterior de 1 km aproximadamente en via Unica electrificada y ancho

mixto (ibérico y UIC).

Este sistema general ferroviario (SGF) es exterior a los sectores del PAT y se desarrollara mediante un proyecto de

ejecucion, independiente del desarrollo urbanistico de los sectores.
c) Sistema General de Infraestructuras

Espacio reservado para llevar a cabo las actuaciones previstas para mitigar los problemas de inundabilidad de
MEDFOOD, que habran de justificarse y concretarse en estudios posteriores y proyectos de ejecuciéon de mayor

detalle.
d) Sistema de espacios libres

Se establece una reserva de algo mas del 20% de las superficies de los sectores destinadas a espacios libres y
usos de proteccién y mejora ambiental. El PAT recoge la misma estructura en cuanto a ubicacién y distribucién de
los espacios libres destinados a estos usos contempladas en el documento de sectorizacion del Plan General,
conforme a lo establecido en el articulo 6.5.2.5 de la Normativa del Plan General y articulo 41 de las Directrices de
Ordenacion del Suelo Industrial de la Region de Murcia. Esta reserva de suelo, conforme a lo sefialado por la
Normativa del Plan General para las zonas EW, podra incluirse en el computo de la superficie exigible de parques y
jardines de dominio y uso publico establecidos en el articulo 124.e de la LOTURM, si las caracteristicas de las

citadas zonas lo permiten.

1.5 APROVECHAMIENTO DE LOS SECTORES Y DEL PAT

La edificabilidad propuesta por el PAT para los sectores en él definidos y los sistemas generales adscritos es de
0,35 m* tm” s, coincidiendo con la edificabilidad asignada por el PGOU a los sectores y sistemas generales
definidos en la sectorizacién realizada por el Ayuntamiento de Murcia.

En el PAT, inicialmente, no se prevé que generen aprovechamiento los sistemas generales de conexion exterior
viaria y ferroviaria, que se denominaran vinculados, por la prevision de ejecucién directa de estas infraestructuras
mediante proyectos de ejecucion independientes, incluyendo la expropiacion de los terrenos, sin perjuicio de la
compensacion de costes entre sectores que corresponda en funcion del modelo de promocion y gestién del PAT,

que finalImente se establezca.

El resumen de superficies del PAT, distinguiendo entre sectores y sistemas generales es el siguiente:

SUPERFICIES (m?) PAT ZAL MURCIA MEDFOOD

SECTOR 1-ZAL 1.747.860,82

SECTOR 2 - MEDFOOD 898.743,21

SG VIARIO INTERIOR 21.563,87

SG FERROVIARIO 313.958,51

SG VIARIO EXTERIOR 423.913,30

SG INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA 25.261,47
TOTAL AMBITO PAT 3.431.301,18

Las superficies generadoras de aprovechamiento corresponden exclusivamente a la superficie de los sectores y de

los sistemas generales considerados adscritos (SG Viario Interior y SG de Infraestructura Hidraulica):

SUPERFICIES GENERADORAS DE APROVECHAMIENTO
SECTOR 1 ZAL SECTOR 2 MEDFOOD | TOTAL PAT
SUPERFICIE SECTOR (m?) 1.747.860,82 89874321 2.646.604,03

SG VIARIO INTERIOR (i) 2156387 21563,87

SG INFRAESTR. HIDRAULICA (m2) 25.261,47 25.261,47
TOTAIA%%%}T;@;;EM?ESFORA(%%RA DE 1.747.860,82 945.568,55 2.603.429,37

Teniendo en cuenta que la edificabilidad general asignada a los sectores y a los sistemas generales adscritos es de
0,35 m*/m?, se obtiene la edificabilidad total de cada sector (aprovechamiento) y el indice de edificabilidad neto de
cada uno de los sectores, tal y como se especifica en la tabla siguiente, donde ademas figuran los porcentajes de

sistemas generales que corresponden a cada sector, y especificamente los adscritos:

PAT ZAL MURCIA MEDFOOD
SECTOR 1 SECTOR 2
TOTAL
ZAL MEDFOOD
iNDICE EDIFICABILIDAD (m2/m2) 0,35 0,35
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) 611.751,29 330.948,99 942.700,28
iNDICE EDIFICABILIDAD SOBRE
SECTOR (m2/m2) 035 037
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PAT ZAL MURCIA MEDFOOD
SECTOR 1 SECTOR 2
TOTAL
ZAL MEDFOOD
% SSGG/SECTOR (VINCULADOS Y . .
ADSCRITOS) 16,38% 20,52%
% SSGG ADSCRITOS/SECTOR 0,00% 5,21%

1.6 CONCRECION Y JUSTIFICACION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS
[1.6.1 ESTRUCTURA TERRITORIAL

La estructura territorial del PAT establece la delimitacion de dos sectores de planeamiento, con usos globales
diferenciados en cada uno de ellos mas los sistemas generales relacionados para la integracion en la estructura

general y organica del territorio.

En la adscripcion o vinculacion de estos sistemas generales a cada uno de los sectores se ha procurado la mayor
independencia y autonomia en el desarrollo de los mismos, tratando incluso de que estas asignaciones no

supongan limitaciones en el desarrollo de una fase respecto a otra en un mismo sector.

De la misma forma, para asegurar la accesibilidad viaria y ferroviaria que hagan operativas sucesivamente las fases
de ejecucion establecidas en cada uno de los sectores, se realiza la adscripcion o vinculacion méas adecuada del

sistema general viario interior o exterior a los sectores y fases.

a) Sectorizacion establecida por el PAT

Sector 1- Zona de actividades Logisticas (ZAL de Murcia):

El PAT modifica la sectorizacién existente en el PGMO de Murcia. El sector 1 correspondiente a la ZAL de Murcia
tiene una superficie bruta de 174 hectareas y coincide practicamente con el sector ZG-SS5 previsto en el PGMO de

Murcia, a excepcién de su limite Oeste (el colindante con el Sector 2) que se traslada ligeramente.

Se mantiene el aprovechamiento de referencia que atribuye el PGMO de Murcia a los sectores afectados por esta
actuacion, es decir 0.35 m*m?>.

Dentro del perimetro del sector, al sur, esta incluida una pastilla de suelo de 27 hectareas para albergar la Terminal

Intermodal y el Centro Logistico.

De la misma forma, por su especificidad en la prestacidon de servicios en la Terminal ferroviaria, se incorpora al
sector el Sistema General Ferroviario.

El PAT, en virtud de las atribuciones que le otorga la LOTURM, ordena pormenorizadamente los terrenos del
Sector 1, de manera que su posterior desarrollo pueda realizarse con la elaboraciéon de los

correspondientes instrumentos de gestidon y proyectos de urbanizacion.

Sector 2- MEDFOQOD:

Este sector tiene una superficie bruta de 89,87 hectareas de suelo destinado a usos industriales agroalimentarios y

otros usos auxiliares, dotaciones y servicios, y abarca parte de los sectores ZG-SS7 y ZG-SS6.

En ambos casos, se mantiene el aprovechamiento de referencia que atribuye el PGMO de Murcia a los sectores
afectados por esta actuacion, es decir 0.35 m%m?, que se aplica tanto a la superficie bruta del sector como a los

sistemas generales adscritos a cada uno de ellos.

b) Sistema de transportes y comunicaciones

En relacion con la estructura viaria, el programa define un eje estructurante exterior que se configura como un
enlace entre las autovias A-7 y MU-30 aprovechando infraestructuras existentes, y un sistema viario interior a la
actuacion que articula la conexién entre el viario anterior y MEDFOOD y completa el entramado viario de acceso a
la ZAL. Se establece también la reserva de suelo para la ejecucion de un vial de conexién con la variante de

Sangonera.
Para el desarrollo de este Sistema General Viario Exterior se establecen las siguientes actuaciones:

- Remodelacion del nudo de La Paz en la Autovia A-7

- Viaducto desde la conexién con la N-340 sobre la linea ferroviaria Murcia-Lorca-Aguilas teniendo en cuenta
su prevista transformacion a la linea de alta velocidad Murcia-Almeria

- Modificacion de la conexion con la Variante de San Gines-Sangonera en el ambito del ZG-SS4

- Viaducto sobre el Rio Guadalentin para conexion con la variante de Sangonera.

En cuanto al sistema ferroviario, la linea de ferrocarril de conexion con la Terminal Intermodal acompafia al sistema
viario en el borde Oeste del ambito. Su trazado esta dictado por los radios de curvatura minimos utilizados por los
ramales ferroviarios de conexion a la linea de alta velocidad prevista en el acceso a Murcia. El Programa incluye la
conexion con la linea de ferrocarril prevista mediante dos ramales, Este y Oeste, todo ello con al menos una via

electrificada y en ancho mixto mediante la implantacion de tercer carril.

En relacion al transporte publico y otros modos de transporte mas sostenibles, el Estudio de Impacto Territorial ha
identificado la necesidad de fomentar este uso entre las empresas que se implanten en la ZAL y prolongar/reforzar
las lineas de autobls existentes desde el municipio de Murcia. Es por ello que se proponen las siguientes

actuaciones por parte de las administraciones responsables:
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- Ampliar la frecuencia de paso de las distintas lineas de autobus en el entorno de la actuacion y modificar
sus itinerarios de manera que el ambito tenga una buena cobertura.
- Crear infraestructuras para el uso de la bicicleta como modo de transporte en el entorno de la ZAL.

c) Infraestructuras Bésicas del Territorio

Abastecimiento

Existe posibilidad de acometida diferenciada para cada uno de los sectores (ZAL y MEDFOOD), dada la diferencia
de dotaciéon que necesitan las actividades logisticas y las actividades industriales agroalimentarias y el desfase

temporal en la promocién de cada uno.

Las hipotesis contempladas en el calculo de las dotaciones:

» Uso logistico: 1.500 m3/ha y afio para un total de 113 ha
= Uso industrial agroalimentario:

1) Traslado de empresas existentes: 35 ha netas (2.225.000 m3/afio).
2) Empresas de nueva implantacion: 38 ha netas (dotacion 3.500 m3/ha.afio)

» Demanda méxima diaria: 8.500 m*/dia aproximadamente, considerando ambas actuaciones.

Se disefian 2 acometidas diferenciadas:

1.Acometida para la ZAL: Tuberia FD @200mm y 95 m de longitud desde

2.Acometida para MEDFOOD: Tuberia FD @500mm y 3,25 km de longitud desde el punto de entronque en
la salida 4 de la MU-30. Discurrira, al principio por el vial de borde GG-SS4 y luego por la mediana del
SGVI hasta el punto de entronque con MEDFOOD.

Saneamiento vy pluviales

La red prevista sera separativa. En materia de aguas residuales se prevén las siguientes actuaciones:

= Punto de entronque evacuacion residuales: colector existente ubicado en el vial limitrofe GG-SS4 (HA-

1800mm). En el desarrollo de la ZAL (sector 1) sera suficiente con el entronque al citado colector. En la fase
| de MEDFOOD se ejecutara un ramal mediante colector de hormigén armado de 1,53 km de longitud y
didmetro 800 mm.

La red de pluviales se ha previsto mediante colectores de recogida que entregaran las aguas de escorrentia a

sistemas de drenaje urbano sostenible situados en las zonas Norte y Sur del ambito. Se estudiara en los proyectos

de ejecucion la posibilidad del vertido de estas aguas al cauce del Rio Guadalentin y el establecimiento de tanques

de dilucion.

Electricidad

A partir del estudio de potencias realizado, la compafiia Iberdrola ha establecido la necesidad de ejecutar una
conexion en la linea de alta tension El Palmar-Espinardo, para abastecer a la subestacion eléctrica que se ha de

ejecutar en la ZAL de Murcia.

Conforme vaya avanzando el desarrollo de la actuacion, se procedera a ampliar la subestacion, que es capaz de

cubrir las demandas estimadas.

Gas

Se prevé suministro de gas a ambos sectores. Las hip6tesis contempladas en el célculo de las dotaciones:

= Consumo anual de gas anual agregado: 150.000.000 kwh/afio.
= Consumo horario previsto: 3.500 (n) m3/h.

= Presién de trabajo minima requerida: 16 bar.

Las acometidas para ambos sectores se sitlan en el extremo Sureste del &mbito. Las longitudes de las conexiones
son de 700km para la ZAL y 2,1 km para MEDFOOD y se prevén con acero APl 5 L Gr B de 6” de diametro para
trabajar a una MOP (PN) 16 bar.

Telefonia

Se prevé el acceso a fibra 6ptica en ambos sectores:

= Punto de entronque: red existente en la esquina suroeste del sector ZG-SS4-1en arqueta tipo D existente.

= Acometida: canalizacién de 4 conductos PVC de 63mm y 1 tritubo, de 92 m de longitud para la ZAL y 1,65 km
de longitud para MEDFOOD.

d) Sistema de espacios libres y equipamientos.

Se prevén los siguientes tipos de sistemas de espacios libres y equipamientos:

1) Zonas Verdes y Areas de mejora Ambiental. Se disponen para el cumplimiento de la reserva del 20% de la
superficie de los sectores del PAT, exigido por la Normativa del PGMO de Murcia y las Directrices de

Ordenacion del Suelo Industrial, las areas destinadas a este uso:
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v' Sector |: superficie de 332.964,65 m? gue corresponden a dos franjas ubicadas en los perimetros
Norte y Sur del Sector, para que actlien como separacién y amortiguacion respecto de la Base en
la zona Norte y proteccion del Rio Guadalentin en la zona Sur.

v Sector II: superficie de 215.472,40 m? que corresponden a dos franjas ubicadas en los perimetros
Norte y Sur del Sector. Estas franjas se han trazado segun los criterios previstos en el PGMO para
completar la separacion, mejora de la calidad ambiental del ambito y proteccion respecto de la

zona rural y de edificacién dispersa situada al Norte y proteccion del Rio Guadalentin al Sur.

Estas franjas tienen las dimensiones y caracteristicas exigidas por el planeamiento de desarrollo para su
consideracion como parques y jardines urbanos y por tanto computan en el cumplimiento del estandar exigido por la
legislacion urbanistica ( superficie de 10 m? por cada 100 m? de aprovechamiento resultante del sector y no inferior
al 10 por ciento de la superficie del sector). El resto de la superficie, hasta completar el 20% de reserva, se

destinara a espacios libres publicos y a usos compatibles con la proteccion.
2) Sistema de equipamientos y servicios

Para las reservas de equipamientos de dominio y uso publico correspondientes a cada uno de los sectores, el
planeamiento de desarrollo establecera la ubicacion de las reservas de suelo con destino a usos deportivos y
sociales. Dado el uso global de actividad econdmica de los sectores, esta reserva serd como minimo de 5 m? por

cada 100 m” de aprovechamiento resultante de cada uno de los sectores.

Ademas de estas reservas de dominio y uso publico, el planeamiento de desarrollo de los sectores establecera las
necesidades de suelo para los servicios propios necesarios de la actividad logistica y del transporte, entre ellos:
centros de servicios generales para equipamientos administrativos, comerciales, recreativos, hospedaje,
restauracién, etc y centro de servicios a los vehiculos como aparcamiento de camiones, talleres, estaciones de

servicio e instalaciones al servicio de la flota.
3) Infraestructuras y servicios urbanisticos.

Ademas de las reservas establecidas en el PAT para los sistemas generales de conexion viaria y ferroviaria, se
establecen también las reservas de suelo para las conexiones con las infraestructuras basicas necesarias para
acometer los servicios urbanisticos precisos en cada uno de los sectores. Ademas, el planeamiento de desarrollo
concretard las reservas establecidas de forma genérica en el PAT para estas conexiones y la construccién de
aquellos elementos de infraestructura necesarios: tanques de dilucién, subestacion eléctrica, conexiones a las

redes de servicios, etc.

V. DESARROLLO PREVISTO PARA EL PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL
IV.1 INTRODUCCION

El Programa de Actuacion Territorial delimita los sectores de la ZAL de Murcia y su Terminal Intermodal (sector 1) y

MEDFOOD (Sector 2) y establece las condiciones para su desarrollo, determina los sistemas generales vinculados

0 adscritos a cada uno de ellos, las conexiones con las redes generales de servicios y ademas ordena

pormenorizadamente el sector 1 correspondiente a la ZAL de Murcia.

IV.2 DESARROLLO PREVISTO PARA LA ZAL DE MURCIA (SECTOR 1)
El Programa de Actuacién Territorial contiene el planeamiento de desarrollo del Sector 1 de la ZAL de Murcia.

Establece una Unica Unidad de Actuacion cuyo desarrollo esta previsto por fases.

La gestion de la Unidad de Actuacion se ha previsto mediante el procedimiento de expropiacion, regulado en los
articulos 222 al 224 de la LOTURM vy que requerira de la elaboracion del correspondiente Programa de Actuacion,

proyecto de expropiacion y proyecto de reparcelacion.

La definicion de las obras de urbanizacion se realizara mediante la redaccion y tramitacion del correspondiente
proyecto de urbanizacion del sector, que incluira la conexion con las redes generales de servicios, a excepcion de la
conexidn eléctrica, que requiere de un proyecto independiente para la definicion de la subestacion eléctrica y la

linea eléctrica de conexion que garantizan el suministro al sector.

Se han elaborado por parte de la Comunidad Autbnoma los proyectos basicos de la conexion ferroviaria y viaria del
ambito, asi como de la Terminal Intermodal y su Centro Logistico. Como paso previo a la ejecucién de las obras,

habran de redactarse los correspondientes proyectos de construccion.

Se adjunta en un apartado posterior el cronograma previsto para el desarrollo del sector y las distintas actuaciones
necesarias en materia de infraestructuras.

IV.3 DESARROLLO PREVISTO PARA MEDFOOD (SECTOR 2)

El planeamiento de desarrollo del Sector 2 de MEDFOOD habra de materializarse mediante la redaccion del
correspondiente Plan Parcial. Posteriormente, y en funcién de las determinaciones de éste, habra de llevarse a

cabo la gestién de las Unidades de Actuacion que se prevean.

El proyecto de urbanizacién definira las obras de urbanizacion interior del Sector. Sera necesaria la redaccion de los
proyectos de construccién de la conexién viaria (Sistema General Viario) e infraestructuras hidraulicas (Sistema

General de Infraestructura Hidraulica).

Se adjunta en un apartado posterior el cronograma previsto para el desarrollo del sector y las distintas actuaciones

necesarias en materia de infraestructuras.
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V. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL SECTOR 1: ZAL DE MURCIA
V.1 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD
V.1.1 MEMORIA INFORMATIVA

V.1.1.1 AMBITO DEL SECTOR 1

El sector limita al Norte con terrenos pertenecientes a la Base Militar de Alcantarilla y al Sur con el Rio Guadalentin
(Reguerdén). Como soporte de la ordenacion se establecen, actuando como frontera de los limites indicados, areas
de mejora ambiental y proteccion, para que medioambiental y paisajisticamente queden aislados y protegidos los

futuros desarrollos.

Al Este, el sector limita con el sector ZG-SS4 con plan parcial aprobado y ejecutado solo al norte de la ordenacion,
mediante el vial de borde de sistema general GG-SS4 también ejecutado, al menos en parte de su seccion, hasta la

conexion con la Variante de San Ginés-Sangonera.

La superficie total del &mbito es de 2.348.117,91 m? de los que 1.747.860,82 m? corresponde al sector y 600.257,09

m? A sus sistemas generales.

Superficie &mbito ZAL de Murcia 2.348.117,91 m?
Superficie del Sector 1.747.860,82 m2
Sistema general viario exterior 286.298,58 m?
Sistema general ferroviario 313.958,51 m?

V.1.1.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad se caracteriza por su fragmentacién en pequefias parcelas alargadas destinadas al

uso agricola o en barbecho, donde apenas existen parcelas que superen los 15.000 m?.

Las superficies mas reducidas se dan en la zona Oeste, con una gran cantidad de parcelas inferiores a los 3.000
mZ En la zona Oeste el tamafio medio es algo mayor, aunque la superficie mas habitual es inferior a los 8.000-

9.000 m®. Las parcelas mas grandes ocupan la zona central, donde se superan en algin casos 40.000 m?.

En el Anexo Il del PAT se adjunta lisado de parcelas afectadas por la actuacion.

V.1.1.3 USOS DEL SUELO. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

La mayor parte del suelo del ambito esta destinado a la actividad agricola o en desuso. Entre los cultivos podemos
encontrar herbaceas, frutales y olivares principalmente. Existen algunas construcciones aisladas relacionadas con
la actividad agricola en su mayoria en zonas puntuales. Asimismo, se han identificado algunos canales e

instalaciones de riego.

El ambito es atravesado por dos lineas eléctricas, una de 400 kV que circula de forma paralela al cauce del
Reguerdn al sur y otra de 132 kV, cuya titularidad es de la Confederacion Hidrogréafica del Segura para alimentacion

de sus infraestructuras hidraulicas.

El Rio Nula atraviesa el sector por su zona central. Se trata de un antiguo cauce que ha perdido su funcionalidad

hidraulica y se ha solicitado su desafectacion al Organismo de Cuenca.

En el vial de borde RM-E1, que constituye parte del limite Este del sector, se identifican colectores de saneamiento,

redes de telecomunicaciones y redes de abastecimiento.

V.1.1.4 CONDICIONES NATURALES DEL TERRENO

La terrenos se encuentran sobre formaciones nedgenas y cuaternarias, que se depositaron tras el emplazamiento

de las grandes unidades estructurales.

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL ZAL MURCIA- MEDFOOD. MEMORIA

Pagina - 45 -



Consejeria de Fomento e Infraestructuras REGION DE MURCIA (ZAL DE MURC'A'MEDFOOD) Mecar‘li.srn.o «CD.ne.Cta.l’ Eurdpa»

Direccion General de Movilidad y Litoral DEMURCIA

@ Region de Murcia PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL DE LA TERMINAL INTERMODAL Y ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS Cofinanciado por la Unidn Europea

Los terrenos de la ZAL tienen una orografia muy suave, con diferencias de cota que, a priori, no implican la IBERDROLA
realizacion de grandes movimientos de tierras para la ejecucion de las obras de urbanizaciéon en comparaciéon con
lo extenso del ambito. La altitud maxima se sitla sobre la cota 80 m y la minima sobre la cota 69 m, lo que implica

un desnivel maximo de unos 11 m.

V.1.1.5 RED VIARIAY ACCESOS i .[BERI.Z‘,P.RDLA

Actualmente, la red viaria del interior del &mbito esta formada por la red de caminos agricolas que dan servicio a las
explotaciones existentes. Las infraestructuras viarias que permiten el acceso al interior del ambito son el vial de

Remita: Apariado de Commeas 61255 -
borde Avenida Regajos de Sangonera (RM-E1) y la variante de Sangonera (RM-603) por las zonas Este y Sur y la ]

255 - 25050

INSTITUTO FOMENTO REGION DE MURC

- Madrd
14

N-340 por la zona Norte. Estas infraestructuras tienen salida a vias de alta capacidad como son la autovia MU-30 y Awda FAMA, 3
la autovia A-7 respectivamente. 30006 MURCIA
V.1.1.6 CONEXION CON REDES GENERALES DE SERVICIOS Referencia: 9038182253 Fecha:

Asunto: Solicitud de suministro de energia
] ) o ) Potencia Solicitada:  101.762,000 kW
Para satisfacer las demandas generadas por la ZAL, se han previsto las siguientes conexiones a las redes Localizacidon: SANGOMERA LA SECA

generales de servicios: Muy Sres. nuestros:

En relacien con el asunto de referencia, y tras estudiar la informacion facilitada, les adjuntamos la siguients
- Abastecimiento documentacion, en la que se indican las condiciones para la atencion de su solicitud:

- Saneamiento

- Electricidad + Pliego de Condiciones Técnicas, en 2l que se describen de manera informativa las instalaciones y trabajos a
. . realizar para poder atender su solicitud de suministro. Al mismo se acompanan los siguientes documentos:
- Telecomunicaciones

G a) Anexo de especificaciones técnico-administrativas, en el gue se detsllan las condicicnes para la
- as realizacion de la infrasstructura eléctrica.

Teniendo en cuenta gue |a informacion facilitada por ustedes en su solicitud resulta incompleta, estas condiciones
que se le comunican a meros efectos informativos, han sido determinadas a fecha de hoy v podrian variar en funcicn
de la evolucion de las redes afectadas por su solicitud.

A continuacién se adjuntan las cartas recibidas de las distintas compafiias con los puntos de entronque a las redes

de infraestructuras.

Para continuar con el presente expediente y poder concretar conm mayor detalle la solucion técnica, facilitar el
presupuests de la misma y su plazo de wigencia quedamos a su disposicion en la direccién de correo electrdnico
acometidasiii-de.es o en el teléfono 900171171,

Aprovechamos |la ocasion para saludares muy atentamente.

Jefe Distibucion Zona Murcia

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL ZAL MURCIA- MEDFOOD. MEMORIA Pagina - 46 -



Consejeria de Fomento e Infraestructuras REGION DE MURCIA (ZAL DE MURC'A-MEDFOOD) Mecanismo «Conectar Europa»

Direccion General de Movilidad y Litoral DEMURCIA

g Region de Murcia PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL DE LA TERMINAL INTERMODAL Y ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS Cofinanciado por la Unién Europea

= | 7

-

crupx IBERDROLA . —
FROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS | & | ) ],
SUMINISTRO PRINCIPAL L i
crupe IBERDROLA
Referencia: 3038182253 Fecha: 10/01/2020 PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS

SUMINISTRO PRINCIFAL

CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO DE EMERGIA ELECTRICA:

Referencia: 9038182253 Fecha: 10/01/2020
Potencia Solicitada: 101.782,000 KW. Tension: 132,000 V.
A continuacion se concretan y detallan a nivel general, los documentos necesarios para poder precisar con mayor
detalle |a solucian téonica y enviarles el Presupuests y Pliego de Condicicnes Técnicas comespondientes:
PUNTC DE CONEXION:

a} Parainstalaciones en baja tension (BT} y media tensian (MT) en zonas whanizadas no sujetas a proyects

La entrega de enengia se hara a 122.000 WV, segin de urbanizacion:

»  Plano de ubicacion del punto de suministroigensracién con coordenadas, con escala entre 110,000 y
1125.000.
+  Plano de ubicacidn de la CPM o de la's CGP/s con coondenadas a escala 1/1.000.

s Planos de seccion y planta de los viales, cuando existan, entre & punto de suministro y el punto de

CRITERIOS GEMERALES
Por su distinta naturaleza. los trabajos a realizar s& han dasificado en dos partidas diferenciadas™

1. Trabajos de refuerzo, adecusacion, adaptacion o reforma de instalaciones de la red de distribucion existente en conexidn infermade per I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES. Inchiyendo servicies (1:50) Agua,
SEMVICID, quUe SOn Necesanos para ncorporar las nuevas instalaciones. De acuerde a la normativa vigente, por AP, gas, akcantarillade, etc. b o
razones de seguridad, fiablidad y calidad de suministro, deben ser realizados cbligateriamente por I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.41L.. »  5ila solicitud es para promocion de varios summnistros:

2. Trabajos necesarios para la nueva extensidn de red desde |a red de distibucion existente hasta el primer En construccion vertical:

elemento propiedad del solicitante. Usted puede elegir que estos trabajos sean ejecutados por cualguier
empresa instaladora legalmente autorizada contratada por usted, o bien por -DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES. 5.A L. o N7 de wiviendas por blogue, escalera y grado de electrificacian.

o Tipo de calefaccion tanto instalada como preinstalada.

= Plango de sdtano, de las plantas baja y primera (1720, 1/50) y CT. cuando existan.

o Superficie destinada a lecales de uso de servicios (oficinas. comercios, efc )

= Potencia necesaria para senvicios generales (ascensores, bombas, recanga vehicule eléctrico, etc.)

PROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES: = Plane de ubicacion de ellos Centrols de Transformacion'Seccionamiento (si va en lecal, plano del
lecal, cumpliendn las especificaciones de los Manuales Técnicos de |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGEMNTES}

OBSERVACIOMES: En construccion horizontal:

Para la realizacion de estas trabajos, deberan cumplirse las Condiciones tcnicas v de seguridad reglamentarias, = N®de wiviendas, y grado de electrificacion.
E;mﬁsimsﬁcﬁ:r;ﬁmm Administrativas adjuntas y bos Manuales Técnicos de Distribucion aprobados por la o Tipe de calefaccsén tanto instatada como preinstalada.

= Superficie destinada a locales de uso de semvicios (oficinas, comercios, etc.)

= Potencia necesaria para senvicios generales (ascensores, bombas, recarga vehiculo eléctrico, ete.)
= Potencia de alumbrado en viales.

= Superfice destinada a usos industriales.

= Densidad de potencia (Wim2) y superficie, en edificios e caracteristicas especiales.

Una wez que nos remitan toda la documentacion . procederemos 3 realizar & presupuesto comespondiente e e . . .

donde s2 valorard por una parte los trabajos de ref . acitn. cibn © reforma de instalaciones de la o II:I::I-J de l.l:;_lnaglnrll de El.ﬂns_;ﬁﬁen_trn.‘s u:llje Lmrﬁfuﬂnalmn_ll'_ulﬁegmnn:eml_enm (si va en lecal, plano del
red de distribucién y por otra parte, bos rabajos necesarios para la nueva extension oe red, debiendo comunicar por - GUmnpliende las especieacionss de los Manuales 1ecnicos J

5u parte ge manera expresa en el plazo de fres meses a contar gesde |a recepeion del presupusesto, su decision b} Parainstalaciones en BT y MT en zonas no ubanizadas y ne sujetas 3 proyects de urbanizacion:

respecto a la ejecucion de la obra. B .

. . . ) . ) = Plano de ubicacion del punto de suministro/generacion con coordenadas, con escala entre 1710.000 ¥
Si no puede aportar la documentacion necesaria para que podamos realizar el presupuesto, o bien no quisre que se 1125000,
lo enviemios, deberd indicarlo por escrifo, para poder avanzar con la solucitn definitiva.

»  Plano de ubicacion de la CPM o de las CGP/s con coordenadas a escala 101.000.
DETALLE DE DOCUMENTACION A FACILITAR POR EL SOLICITANTE:

s Planos de seccion y planta de los viales, cuando existan, entre & punto de suministro y el punto de

conexidn informade por |F-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES. kncuyendo servicios, si

existiesen.
" Dicha clasjfcacian 5¢ ¢fecras an cumplimignto de lo establecide e o articeie 23 del Real Decrere 10452013, 27 de » Plano de ubicacion de ellos Centrofs de Transformacion/Seccionamiento (si wa en kocal, plano del
diciembre. local, cumplendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES)
¢l Para instalacionss en BT/MT/alta tension (AT} sujetas a proyecte de whanizacion, ademas de las
anteriores:
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PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL DE LA TERMINAL INTERMODAL Y ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS
DE MURCIA (ZAL DE MURCIA-MEDFOOQD)

srupo IBERDROLA
PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9038182253 Fecha: 10001/2020

» Fecha de publicacion de las bases reguladeras de la Actuacion Urbanistica, aprobacion del proyects de
urbanizacion o de cualquier otro que contemple y justifique la ramitacion del desamollo de es2 suelo.

« Estugic de cargas eléctricas, atendiendo a los maximos de edficabilidad previstos 2n el Plan Parcial,
Plan de Reforma Interior o ficha urbanistica comespondiente. aduntando pustificac on documental de
estos parametros en soporte digial.

» Plano parcelario con wiales y parcelas edficables, reflejando las edificabilidades asignadas a cada
parcela, asi come las demandas eleciricas previstas de acuerds con el estudio de cargas realzado. El
plano sera preferentemente a escala 1:500 o 1:1000. En este plano se deberan mcorporar las
coordenadas UTM (¥-Y) de cada parcela resultante.

»  Instalaciones eléctricas particulares existentes a modificar (en el caso de que existan), preferentemente
sefaladas en el plano parcelario, asi como positde ubicacion de centros de transformacian v desamalko
de las Lineas Subterransas de Baja Tension comespondientes,

Lisk ok paincriabin iecigdos an s wololud i Datadn por |-0F REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A L. con ba frrabded de gesticii | e, siendd | baies
Imgabes el elardantn, o rdeds egliime oe 1.DE REDES ELECTRICAS INTELICGENTES, .4 UL en s Tamiscdn, su sbdgasan agsl de alaivdeia 7, ah su casn, b islasdar
contraciuml Gua e oimelon oo Cfmecuencs de el El Bule oo ol dalie ywWo e iepresenlenie legel e deiecho @ accmdel @ o delim penonales bl G

Latarrand wiifcedin da on delos Neeecke o of e o, ol ol U suleeln CuRfco lon delon ya fo e il pain lon Bnes Gue brarer
P dom, i mwcin dp opoakatn ¢ imiecin @ Delersenly w te corlasided e o datoe Prochdn spece Bt o it @ Ol
Frortos Suraslion Apaited de Codem 0% S1147, 22050 Medid | e lends oo de su DN e Pt o sedant s e

an i drecin sncdneo alencrdne e -de e En ol e de gue o e atenddon s dee e poede oeeanlen srrad i avle b Agereds Eacaficle de
Pristeddn de Datos Sus dalies perscoales i s ibn comunoscons @ mngln be'oeo apns e -0 REDES EL FICAS INTELKIEMT! SAL, salvo gue ko o o sear
Pipueriding Co (e elvn legel ¢ el coee i o bl wkdlud b vgerca d le eleddn conliclual Gue ee beirelon, eh BU ceen ciRs
cofmEeuet s g e fesa v @ pado reEselo S 1] & s egales e cusloda de e infmesdn. S s, sus delin e oo il marrlersd e bdamenles
Blccueedon dul sfle & Sempo Que el a0 poi e neirelve sploable

[ TR |EERDRDLI"|

RESOLUCION DEL ESTULIO

La actual solicited ez para la seledrificacién de la Aduacidn Teritorial de [ Zona de Actividades
Logizticaz (ZAL de Murcial v la Terminal Intermaodal (T1). La polencia zolicitada e elewa a 101.762 kKW
repartido: entre: Zona de Actividade: logizticas con wna potencia 93 212 EW para suminiztroz en BT, y
la Terminal Intermodal con una potencia de 8550 kW para cuminiztroz on BT

FUNTO DE COMEXION

Dwbido al grado de carga de la adwal red de dizbibucidn en la zona, para poder atender |2 bobalidad de
polencia de ech peficidn con la adecuada garantia de polencia v calidad de suminizte el punio de
conexitn e edhblecs en l LMAT VT 132 kWY El Palmar-Espinardo 2, a partir del cual e dezarrollard wn

D de entrada-zalida 3 wna noeva 5T 132720 EV. Para todo bo anterior e: nmecesaric dezamollar [az
siguientes inshlacions::

A) Infrasstruchiicas a o) por cusita ¥ a cargo dal promotor, que quedanin propiedad de -DE
Redes Eldéctricas Intaligentss S.A.LL (-DE. (Se propone que sstas infrasstructuras ssan sjecutadas por
FDE a cargo del promotor:

1. Conztruccidn de una nusva subsstacidén 132 KV en la zona, con punfo de conexidn en la LMAT
¥iC 132 kW El Palmar-Ezpinardo, con caracterizticas ezbindar de HDE v con el siguiente alcance:
Sizterma 132 kW DB AIS (ZL+2T+PE} + 2 Trafoz 132/20-40 AMVA+ Siztemna 206V SBP 5F6 (2 Mod.
5Lk Le serd repercutible al peficionario of 100% del cocbe de eska inshlacidn. Los terrenos para
l2 nueva 5T deberdn er aporbdos por of promotor. El emplazamisnts de echa 5T merd en la zona
zenalada en el sxquema geogridfico adjunto o suz cercanias.

2. Construccidén do una linea do 132 kV de doble circuito ES dezde la LMAT DAC El Palmar-
Ezpinardo 2, hasta la nueva subecbcidn, con caractesizbca:z estindar de HDE Le zord
repercufible al pelicionario el 100% del coste. Ezkh nueva LMAT zerd de laz mizmaz
caracterizticaz de la LMAT a |3 cual e conecta para no limitar la capacidad de la mizma.

A partir de la nueva 5T serd necezario sjscutar nuevos desarrolloz de 20 kY hazta |a promocidn.

Aciuaciones & infrasstructuras a ejacuter por cuenta y & cango del promotor, que deberdn ser cedides en
propiedad a |DE:

Dado [a magnitud de la potencia zolicitada y |2 ezcaza informacidén de potenciaz v lenzione: de
suminiztro por parcelaz,

3. Cinco lineas de 20 kV, do seccidn LA-180 en zus ramos adreo: v de HEPREZ1 Al 1300 mm? e
zusz bramos sublsrrdneos, desde [ nueva 5T haszta bres nusvos cenbros de reparto indicados en el
siguiente apartado 4.

Laz 5 lineas requeridas en el pdrrajo anterior, lendrdn configuracidn, como madxime, de DFC em
e ramos adreos.

Diztribocidin:

Archivo

Intermal Uise
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Direccién General de Movilidad y Litoral DEMURCIA
REF.: (Ermorl Mo se encuentra el
REF.: [Errorl No se encuentra el FECHA: jEmor! Mo se encusnira
FECHA: jError! Mo so encusnira Grpn IBERDROILY
s IHERGRULA ASUNTO: PA. Instifulo de Fomento de la Regién de Murcia — Sanganera  HOJA 3 de 4
ASUNTO: FA_ Institio do Fomonto da la Rogidén de Murcia — Sangonara  HOJA 2 do 4 la Soca (Murcia) —101.762 KW (Sic 9038182253/ Sigor:
la Seca (Murcia) —101.762 kW (Sicc 9038182253/ Sigor: CME32314)
CiMMIE32314)
* Lo inctalara automatizacion en, al menos, uno de los CTD s centrales de cada anillo, de
4. Tres Centros de Reparto automatizados (CR), emplazados en zonas distantes v cubriendo zonaxs forma gue la potencia maxima instalada entre puntos telemandados sea wniforme y mo
de igual extencion del desarrollo urbanistico dentro de la zona de la peticion, con acceso libre supere loc 2000 EVA. Se dard prioridad de automatizacion a les CT s con tres o mds lineas.
dezde vial publico, y configuracion de simple barra partida. Cada CR se alimentara de dos lineas . ) L ) . .
excluzivas de 20 kV procedentes de la nueva 5T y dardn servicio a los anillos que se indican en * Se instalard supenision en, al menos, el 20% de loc CT's, y se hard uniformemente
el apartado & siguiente. distribuida a lo largo de todos ellos.
. B ) . 7. Se zolerrardn o desviaran todas las instalaciones que actualmente cruzan loc terrenos de la
5. Cierres _d'E MT, de _*:eccm_l_.i—lmen Su lramo ereo y de HEPRZI Al 1x240 Y™ 41 SAF GG petician, integrandolas con las nuevas instalaciones a ejecutar, wtilizando conductor gue no
subterrineo, con lineas existentes en la zona, mas concrelamente con la Lf Enmita Nueva de l2 limite |2 capacidad de la LMT original, y como minime con cable HEPRZ1 Al 1x240 mm?.
5T El Palmar en &l ramo comprendido entre la 5T y el CT Pintor Picaso, desde uno de los CCTT
ruanes.'um_ _mﬂ L:I dezarrollo dE la actuacion que deberd estar automatizados y tendrd 8. Desarrollo, conforme a necesidades de la solicibed, de las redes correspondiente: de Baja
configuracion de simple barra partida. Tension. Esta red se disedara de forma anillada.
6. Emcuanto al desarrollo de la red interna a la promocion, conforme a necesidades de la solicited,

de los centros de ransformacion y las redes commespondientes de Media v Baja Tension, dada la
magnitud de la potencia solicitada vy la escaza informacion de potencias y tensiones de
suministro por parcelas, solo cabe establecer bos criterios genéricos de detsarrollo que se
enuncian a continuacion. En la medida que e vaya concretando la referida informacion, podra
establecerse criterios especificos.

» Cada suministro en MT se realizara desde un Centro de Seccionamiento (C5) con etquema
de 3L, zalvo cuando la potencia contratada superase los 4000 EVA, en ouyo Cazo e
realizard desde uma posicion exclusiva de salida de linea particular a2 20 EV desde alguno de
los CR™s.

* Seejecutaran bos anillos corrides de CSMT necesarios, con conduector HEPRZ1 240 mm® Al,
entre CR: diferentes, a loc que se conectaran en entrada-zalida los Centros de
Tranzformacion de Dizstribecion (CTD =l v los C5's necesarios para la actuacion,
procurandose que el razado de los mizmos discurra por zanjas diferentes. En cualguier
cazo, laz lineas de la red de distribucion no compartiran zanja con las lineas de propiedad
particular. Cada CR, y cada seccion de barra de estos, participara en igual proporcion en
cuanto al numeroe de anillo: conectados v sus potencias asociadas, de forma que el disefio
permita gue los CRs y sus lineas de alimentacion carguen de forma balanceada.

» Cada anillo no superard una potencia instalada + contratada de 4.000 EVA.

# En cinco CTD = intermedios, pertenecientes a anillos distintos, se dispondrd espacio libre
para zu ampliacion con una futura pozicion de linea. Estos CTD s estaran ubicados proximos
2l linde de la peticion, e iran destinados a futures cierres, a ejecutar por FDE con las lineas
de 20 EV existentes en laz inmediaciones de la peticion. Las ubicaciones concretas se
estableceran por i-DE a la hora de confeccionar el proyvects de la red interdor a la
PrOMOCion.

# Los CTD's seran los adecuados a sus necesidades, con aizlamiento integral de 5F6, zin
zobrepasar las 400+400 EVA por CTD.

Ponemos en su conocimients gue las lineas de simple circuito de 132 kY Palmar-CHS Alama, propiedad
de cliente, sobreveelan los terrenos destinados a la ubicacion de la promocion. El decarrollo de la
promocion debera respetar su servidumbre v distancias de seguridad dictadas por reglaments, su desvio
0 SObEfTaMmento.

Condicionantas:

El suministro @tal de 101.762 EW e condiciona a la puesta en servicio de das las instalaciones de la
red de distribucion descritas en este informe, ya sean ejecutadas por I-DE o por el peticionario.

Obssrvaciones:

Para efectuar la conexion de las nuevas instalaciones a la actual red de diztribucion de |-DE, es precizo
realizar trabajos de acondicionamients en esta. Diches rabajos de extension de red consistentes en el
entronque en la LMAT existente, seran realizados directamente por 1-DE por razones de seguridad del
personal y garantia del servicio. Una vez recibida tu aceptacion a esta propuesta becnica y el proyects
corespondiente donde gueden definidas las condiciones en las que e gjecutard la comexion, y tras
estediar la conformidad de |az mizmas, e realizara la valoracion economica de dichos trabajos.

E plazo de validez del presente informe es de SE5 meses. La aceptacidn por parte del solicitante de las
condiciones debe ser explicita, Indicande en qué capacidad y con qué apoderamiento actla ef
firmante de |a misma. En caso de que, tras [a el comlenzo de no se reallce en un
plazo Infedor a un afo, of punts de conesxitn y las condiclones scondmicas su validez,

MOTA: Las instalaciones que realice el peficionario para su cesién a [-DE, Redes Héctricas Inteligentes,
5.A U, se realizarin conforme a las normas y procedimientos aplicables de [-DE.
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' Consejeria de Fomento e Infraestructuras LA - DE MURCIA (ZAL DE MURCIA-MEDFOOD) Mecanismo «Conectar Europa»
Direccion General de Movilidad y Litoral DEMURCIA
- REF.: [Errorl No ss encuentra el
lg}DE FECHA: jEmor! No so ancuanira
s IBERDROLA
ASUNTO: PA. lntitito do Fomonto de la Regién de Murcia — Sangonera  HOJA 4 do 4
L2 Saca (Murcial _101.762 kW (Sic: D038182753/ Sigor:
COMOEI2Z 1)

C’ FUNTO DE (._',DNEXION L-FALMAR -EEPINARDD 2
- 5@ L
s MERCADONA-SANGONERA .
- 2N 904914051 "
?‘Q?g:\ b .
G |
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PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL DE LA TERMINAL INTERMODAL Y ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS
Mecanismo «Conectar Europa»

DE MURCIA (ZAL DE MURCIA-MEDFOOQD)

L-20 KV PROPIEDAD PARTICULAR

L-132 KV PROPIEDAD PARTICULAR y

AGUAS DE MURCIA

p
PUNTO DE CONEXIQN F “.‘.

s L-132 KV PALMAR-ESPINARDO 2

. PGS
N\ AGUAS DE MURCIA

VOIS ) B0 ai) ® Mkt 3 e 54

. \
'\"\ Consejeria de Fomento e Infraestructuras
) ik de la Region de Murcia.
Direccion General de Transportes,
Costas y Puertos.

Plaza de Santofia, 6

’ f § 30.006 MURCIA
:I‘\CIERRE CON L-ERMITA NUEVA 20 KV '~‘
Murcia, 06 de septiembre de 2018

\ ST ELPALMAR —

A

Muy Sedor nuestro:

Referente a su solicitud de revisién de los puntos de entronque de abastecimiento,
saneamiento y riego para el Proyecto Desarrollo Industrial ZAL de Murcia / Medfood,
situado en Sangonera la Seca, Murcia, le informamos lo siguiente:

En abril de 2014 se emitio informe de puntos de entronque para el desarrolio industrial
ZALIMEDFOOD con numero de expediente 14AT00032. Para la estimacion de los consumos
de agua potable y los caudales de aguas residuales del desarrollo, se aplicaron los siguientes
ratios conforme a los datos proporcionados en su dia por ustedes:

Uso logistico: 1.500 m%/Ha.Afo {para un total de 120 Ha netas)

Uso industrial agroalimentario:
Superficie de 35 Ha netas en las que se ubicaran empresas ya existentes

en el término municipal que se trasladarin a esta zona (consumo total

2.225.000 m3/ano).
Superficie de 69 Ha netas: dotacion de 5.000 m3/ha/ aiio

WS ELOR 14T F n3308arps

Segun conversaciones mantenidas en la actualidad con ustedes, estos ratios no han
variado, por lo que los puntos de entronque de la presente revision se han basado en los

= 3w

mismos datos.
Estos puntos de entronque sélo seran vélidos si no se supera la demanda ;:
maxima diaria de agua potable estimada en 10.200 m*dia para ambos desarrollos. En el
caso de que en su proyecto se estime una demanda de agua potable mayer que dicha '
cifra, deberan solicitar la revisién de los puntos de entronque que a continuacién les i
indicamos.
Los puntos de entronque dados tendran validez de un afio, siendo necesario solicitarlos 1
nuevamente en el caso de que se cumpla este plazo sin presentar el proyecto de urbanizacion

Se realizaran todos los entronques de abastecimiento v saneamiento indicados. Los de
abastecimiento seran ejecutados por Aguas de Murcia y deberan ser solicitados previamente a
Pag. 1de8

Te'. 568 27 40 g
Féx 968 27 4C 15
e-mail yguaskemaasa.os

Plaza Ciecutur 8
16008 Murcia
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PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL DE LA TERMINAL INTERMODAL Y ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS C_Eﬁnandado por la Unién Europea

DE MURCIA (ZAL DE MURCIA-MEDFOOQD)

Mecanismo «Conectar Europa»

oy

54' %
AGUAS DE MURCIA

SVELR BURIEAL B %k G B LTS 3 8

nuestro Departamento de Contratacion, ubicado en nuestras oficinas de la Plaza Circular,
donde se les dara la valoracion de las obras correspondientes. Con respecto a los enfronques
de saneamiento, eéstos podran ser €jecutados por ustedes previa autorizacién por parte de
Aguas de Murcia, por lo que deberan dirigirse al Area de Planificacidon y Obras para obtener
dicho permisa. Para ello sera necesario que aporten la solucién técnica propuesta para ejecutar
dicho entronque.

1-Abastecimiento

A peticion de ustedes, y con motivo de gue una parte del sector se desarrollara en un
plazo menor que el resto, se han distinguido dos puntos de entrongue:

1.- MEDFOOD: E! punto de entronque de abastecimiento se situard en conduccion
arterial existente de fundicidon duoctil de 1000 mm de didmetre (FD @ 1000) tal y como
aparece reflgjade en el plano de abastecimiento adjunto.

Asimismo, para el abastecimiento de MEDFOOD se debera proyectar una conduccion
de fundicién ductil de 500 mm de didmetro (FD @ 500) desde el punto de entronque que
le indicamos.

Al tralarse de una conduccién arterial, Aguas de Murcia incluird en el presupuesto del
entronque de las redes previstas en el proyecto con la conduccién de 1000 mm de
diametro, los elementos necesarios a efectos de controlar el caudal suministrado por
dicha conduccion tanto en local como en remoto.

2- ZAL + TERMINAL INTERMODAL: El punto de entronque de abastecimiento se
situard en conduccion existente de fundicion ductil de 200 mm de diametro (FD 2 200)
tal y como aparece reflejado en el plano de abastecimiento adjunto.

Asimismo, se debera proyectar una conduccion de fundicién ductil de 200 mm de
diametro (FD @ 200) entre el punto de entrongue y su actuacién para su abastecimienio.

Al igual que en el caso anterior, en el entronque de las redes previstas en el proyecto
con las redes existentes, Aguas de Murcia incluira en el presupuesto del entronque los
elementos necesarios a efectos de controlar el caudal suministrade tanto en local como
en remoto.

Dado que en este sector se prevén actividades industriales con alta demanda de
suministro, hemos de hacer notar que dicha demanda ha de mantenerse constante, se debera
disponer de los dispositivos e instalaciones privadas necesarias para amortiguar los
picos de demanda.

Todas estas actuaciones aparecen reflejadas en el plano de abastecimiento adjunto.
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2-Saneamiento

Las redes de saneamiento de los nuevos desarrollos ZAL Y MEDFOOD seran
separativas. A continuacién se indican los puntos de entronque para las aguas residuales y
pluviales de ambos sectores:

2.1-Puntos de entronque de aguas residuales:

El entrongque de las aguas residuales se realizard al colector existente de hormigén
armado HA @1800 mm tal y como se indica en el plano nimero 2 de saneamiento adjunto
(Punto de entronque 1). Dicho entronque seré exclusivamente para las aguas residuales.

Les informamos que, segun indica el CTE DB-HS sobre el disefio de las redes
interiores: “Cuando existan dos redes de alcantarillado publico, una de aguas pluviales y otra de
aguas residuales debe disponerse un sistema separativo y cada red de canalizaciones debe
conectarse de forma independiente con la red exterior correspondiente.” Ademas cada una de
las acometidas de residuales y pluviales dispondra de una arqueta registrable en acera tal y
como se indica en la Guia Basica de Instalaciones de Aguas de Murcia.

Este punto de entronque, se ha calculado partiendo de la premisa de que la mayor
parte del volumen de aguas residuales provendra de empresas ya existentes en el Término
Municipai de Murcia y cuya ubicacion se pretende trasladar, segin la informacion que ustedes
nos han trasladado. Por tanto, no se prevé variacién sustancial en los volimenes de depuracién
actuales.

En caso de que el desarrollo implique ampliacién de los caudales de entrada a la
EDAR deberan comunicarlo con suficiente antelacion y realizar de nuevo la solicitud de punto
de entronque con el fin de analizar la capacidad remanente de la EDAR y la posible necesidad
de otras infraestructuras.

Dadas las caracteristicas del vertido que realizaran ustedes, previo al vertido a la red
municipal, se debera prever el pretratamiento adecuado de las aguas residuales para cumplir
con las condiciones fisico-quimicas del vertido que establece el Capitulo I! del Anexo Vertidos
no domésticos a la red de alcantarillado dentro del Reglamento del servicio de alcantarilado y
desagtie de aguas residuales de Murcia. Para el control de los vertidos, las acometidas de cada
edificacion (incluidas las acometidas de pluviales) deberdn contar con una arqueta que posibilite
la toma de muestras.
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Con respecto a los entronques de saneamiento, éstos podran ser ejecutados por
ustedes previa autorizacion por parte de Aguas de Murcia, por lo que deberan dirigirse al
Departamento de Planificacidon y Obras para obtener dicho permiso. Para ello seréd necesaria
que aporten la solucidn técnica propuesta para ejecutar dicho entronque.

Los puntos de entrongue dados tendran validez de un afio, siendo necesario
solicitarlos nuevamente en el caso de que se cumpla este plazo sin presentar el proyecto de
urbanizacion.

Ademas puntualizamos los siguientes aspectos:

Abastecimiento:

Las conducciongs seran de fundicion ductil de 100 mm de diametro minimo (FB@100).
Ademas, el diseho de la red debera atender a lo dispuesto en el Real Decreto 140/2003 de 17
de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de 1z calidad del agua de consumo
humang, en concreto;

- Las redes de distribucién seran de disefio mallado, eliminando puntos y situaciones
que faciliten la contaminacion o el deterioro del agua distribuida, como las denominadas “colas
de red”.

- El material de construccion, revestimiento, soldaduras y accesorios no transmitiran ai
agua sustancias o propiedades que contaminen o @mpeoren la calidad del agua procedente de
ia captacion.

- Dispondran de mecanismos adecuados que permitan su cierre por sectores, con
objeto de poder aislar areas ante situaciones andmalas, y de sistemas que permitan las purgas
por sectores para proteger a la poblacién de posibles riesgos para la salud.

Si esta prevista la instalacion de hidrantes contra incendios, €stos seran de diametro
nominal 100 mm y se conectaran a redes con didmetro nominal minime de 156 mm, las cuales
deberan abastecerse en ef punto de entronque del Estudio de Detalle o Unidad de Actuacion a
través de una conduccion de diametro igual o mayer a 150 mm.

Seria aconsejable proyectar las conducciones de agua potable por las aceras o zonas
de eslacionamiento, para permitir una mejor accesibilidad en el mantenimienio de la red ¥
disminuir la incidencia en los viales al realizar las acometidas y futuras reparaciones. La
distancia minima a los paramentos o linea de edificacion sera de 1,50 m.

No deberan ser realizadas las acometidas hasta una vez construidos los edificios, pues
su realizacién a priori es fuente de fugas y pérdidas, En cualquier caso, las acometidas de
abastecimienio seran de 1 ¢ 2 pulgadas, que son los diametros normalizados por AGUAS DE
MURCIA. Las acometidas de 2 puigadas se dejardn con valvula tipo AVK y trampillén en la
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acera. Las acometidas de 1 pulgada se dejardn dentro de una arqueta de hormigon
normalizado por Aguas de Murcia

Las tapas de los pozos de registro ser&n de fundicion ductil con cierre articulado segun
norma UNE EN-124 y llevaran la inscripcién -de "Aguas de Murcia — Abastecimiento”. Asi
mismo, deberan cumplir los requisitos minimos establecidos por el Ayuntamiento de Murcia y
Aguas de Murcia.

Saneamiento:

ta red se proyectara partiendo de la conduccion existente vy entroncando en su tercio
superior, lo mas cerca posible de la clave del tubo. La pendiente minima admitida sera del 3 por
mil

El diametro minimo interior de las conducciones sera de 300 mm.

Los tubos seran de hormigén resistente a los sulfatos (cemento SR-MR) y tendran ia
union de campana con junta de goma.

La velocidad media minima del caudal del proyecto sera de 0,60 m/s,

La distancia maxima entre pozos, no excedera de 45 m.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicion dtctil con cierre articulado
segun la norma UNE EN-124 y llevaran la inscripcion de “Aguas de Murcia — Saneamiento”,
Asi mismo, deberan cumplir los requisitos minimos establecidos por el Ayuntamiento de Murcia

y Aguas de Murcia,

Red urbana de Riego:

Las conducciones de las redes de riego seran de polietileno de alta densidad PE100
PN16 y cumpliran las especificaciones de la norma UNE-EN 12201:2003 y UNE-EN
13244:2003. Seran de color negro con banda verde, o en su defecto, la tuberia quedara
enroliada mediante una cinta de color verde con l2 palabra RIEGO impresa en color negro y
sujeta a la tuberfa con abrazaderas de plastico para su inequivoca identificacion como red de
riego.

En un plano superior a la tuberia, se colocara horizontaimente una cinta sefializadora
de color verde con la palabra RIEGO impresa en color negro.

Las uniones de tuberfas, por las presiones que soportaran, se haran con manguitos
electrosoldables, o con soldadura a tope,

Las valvulas generales seran del tipo AVK ¢ similar, iran protegidas con su
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correspondiente trampillén, tipo R.U.R.
Tel. 965 27 80 00
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Se encuentra a su disposicidn en esta empresa el PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS
QUE HAN DE CUMPLIR LAS NUEVAS REDES. Para cualquier informacion al respecto puede
ponerse en contacto con el Departamento de Planificacion y Obras.

Sin otro particular, le saludan atentamente,

Jefe Dpto. Planificacion y Obras
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TELEFONICA

v
d w Telefénica de Espafia, S.A.U
Ingenieria Creacion de Red

C/Arquitecto Emilio Pifiero, 8 (2 Plta)
30.007 - MURCIA

CIF. 52018474 A << onica.com

S/Referencia: .

Trazado de Carreteras y Obras Hidraulicas SLP.

N/Referencia :.: 9091
909 Av. Abenarabi, 18 6°, A

N/Seccion : Redes | .
Teléfono: 968360539 30008 Murcia- {(MURCIA)

Murcia, 14 de mayo de 2018

Gtan VIn 28, 28013 Madeid.

Asunto Punto de entrongue con red de Telefonica para

Pol. Industrial ZAL de Murcia paraje Puente Negro en Alcantarilla, Murcia

CIF, A-S2M 8474

Central telefénica: 3010014 ALCANTARILLA

Muy Sr. mio:

Como contestacion a su escrito sobre el asunto de referencia, adjunto le enviamos
copia de plano, en el que se ha sefalado el punto de entronque del que ha de partir la

infraestructura de canalizacion correspondiente.

Quedando a su disposicion para cuantas consultas desee formularnos, en el teléfono
968 36 05 49 , atentamente,

Telefinic de Eapatta, SA. Sociedad Unipetsanal - Baglstto Mercantl de Madrid, Hojs M-213180, Falio 6, Tome 13170 del Lo &

Yelefonica

Coordinador de Planta
Ingenieria Creaciéon Murcia

N AW /" A\, |Punto de Entronque N°1

N

- a Red Telefénica Arqueta “D” |/

# \“\,_\ ~ N 3

\ . <
{

Unidad: INGENIERIA Y CREACION DE RED - MURCIA Jelefonica
Escala:1:19.351 .

Actuaci6n 7810548 Punto de Entronque a Red Telefénica a Pol. Ind ZAL de Murcia. paraje Puente Negro Exp.909
Gentral:3010014 ALGANTARILLA

Plano:

Edicién: 1° Fecha: 14/05/2018

sy

Proyectado:P Vivancos

Aprobado-A Sartos

V.1.1.7 SERVIDUMBRES

e Servidumbres aéreas y protecciones

El ambito esta afectado por las Servidumbres aeronauticas de la Base de Alcantarilla, establecidas en el Real
Decreto 808/2009, de 30 de abiril, y la Zona de Seguridad viene definida en la Orden DEF/2281/2003, de 28 de julio.

En el plano n° I.5-Servidumbres se han grafiado las servidumbres comentadas.
e Servidumbres hidraulicas

Existen dos condicionantes de tipo hidraulico: cauce del Reguerén y el rio Isla/ Nula, que ha perdido su

funcionalidad hidraulica, ha sido deslindado y se ha solicitado su desafectacion para la adquisicion de los terrenos.

Se trata de cauces publicos y, por tanto, estan en el ambito de intervencion de la Confederacién Hidrografica del
Segura CHS. EIl primero esta situado en el limite sur del ambito y el segundo atraviesa el sector 1 ZAL de Murcia
por la mitad Este.

Se ha grafiado en el plano n° I.5-Servidumbres la zona de policia del Rio Guadalentin, que afecta a algunas zonas

del limite Sur del &mbito.
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e Servidumbres eléctricas
El ambito es atravesado por dos lineas eléctricas, una de 400 kV que circula de forma paralela al cauce del
Reguerdn al sur y otra de 132 kV, cuya titularidad es de la Confederacién Hidrogréafica del Segura para alimentacion

de sus infraestructuras hidraulicas.

Las servidumbres generadas por ambas lineas son las siguientes:

v Linea L400kV: Supone una servidumbre de 20 m respecto al eje, dado que, aunque la servidumbre es la
que marca la normativa en apoyos (3,3 m +tension nominal/150 a lo ancho, a cada lado del eje con minimo
de 4 m, y 3,3+ tension nominal/100 en altura con minimo de 5m), la servidumbre es parabdlica con una
mayor amplitud en el centro del vano, que coincide con la altura real de los cables mas el célculo de efectos
del viento en las condiciones mas desfavorables.

v' Linea L132 kV: Supone una servidumbre de 10m respecto del eje, si bien, dado el trazado de la misma, la
excesiva longitud de los vanos entre apoyos y el reducido galibo, para el desarrollo de la actuacién tendra

que ser modificada.

V.1.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

Los Programas de Actuacién Territorial, regulados en el capitulo 1V, articulos 28 a 30 de la LOTURM, son
instrumentos de Ordenacién del Territorio de caracter ejecutivo y de programacion a corto plazo de las previsiones
de los Planes de Ordenacién Territorial y, en su caso, de las Directrices de Ordenacién Territorial, aunque

excepcionalmente pueden ser autbnomos.

Entre las funciones que otorga la LOTURM a los Programas, destacan las siguientes:

a) Concretar y programar las actuaciones de incidencia territorial previstas en los instrumentos de ordenacion
territorial de rango superior, aunque en casos excepcionales, debidamente justificados, puedan plantearse
de forma autbnoma, en cuyo caso concretaran y programaran sus propias actuaciones.

b) Concretar, con las distintas administraciones y organismos implicados, los compromisos econdémicos
especificos que les corresponden y su distribucion temporal, en coherencia con las previsiones
presupuestarias de los mismos

c) Sefialar plazos y calendario de desarrollo de proyectos y obras a ejecutar.

Para dotar de una mayor agilidad y viabilidad asi como para favorecer e desarrollo de la actuacion, el presente
Programa de Actuacion Territorial contempla la ordenacion pormenorizada del Sector 1, correspondiente a la

implantacion de la Terminal Intermodal y Zona de Actividades Logisticas de Murcia.

Las determinaciones de la ordenacién pormenorizada vienen recogidas en el articulo 124 de la LOTURM y son las

siguientes:

a) Delimitacion de su ambito, abarcando un sector previsto en el planeamiento general y, en su defecto, cuando
no estuviera delimitado, su justificaciébn de acuerdo con los criterios del mismo, debiendo localizar los
sistemas generales y demas dotaciones previstas, incluidas las obras de conexion con las ya existentes.

b) Ordenacion pormenorizada del sector, estableciendo su zonificacion con la asignacién de usos y tipologias
edificatorias. Incluira, en su caso, la delimitacion de Unidades de Actuacion, conforme a las reglas
establecidas en el articulo 196 de la LOTURM.

c) Reglamentacién del uso, aprovechamiento y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos vy
construcciones, asi como de las condiciones estéticas de la edificacion.

d) Determinacion del aprovechamiento resultante del sector, aplicando el aprovechamiento de referencia
determinado por el planeamiento general a la superficie del sector y a la de los sistemas generales
correspondientes, de forma que no se supere el maximo de la categoria asignada por el plan.

e) Sefalamiento de las reservas de terrenos para espacios libres destinados a parques y jardines, de dominio y
uso publico, que habran de establecerse con independencia de la fijada en el plan como sistema general de
espacios libres. Esta superficie sera de 10 m” por cada 100 m* de aprovechamiento resultante del sector y no
podra ser inferior al 10 por ciento de la superficie del sector cualquiera que sea su categoria y uso global.

f) Fijacion de las reservas para equipamientos de dominio y uso publico en funcion del uso global del sector,

para los usos especificos que se indican, aunque su distribucion puede ser indicativa:

Uso global de actividad economica: reserva de suelo con destino a usos deportivos y sociales, en la
proporcion adecuada a las necesidades propias del sector, en una cuantia minima de 5 m? por cada 100

m? de aprovechamiento resultante del sector, destinado a uso de actividad econémica.

g) La edificabilidad destinada a equipamientos publicos no computara en el aprovechamiento del sector. Con
independencia de estas reservas, el planeamiento parcial podra fijar equipamientos de titularidad privada,
computando su edificabilidad en el aprovechamiento del mismo.

h) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema
general de comunicaciones previsto en el planeamiento general, con sefialamiento de alineaciones, rasantes
y zonas de proteccién de la red viaria, que deberan adecuarse a las determinaciones establecidas sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas por la normativa especifica.

i) Prevision de aparcamientos publicos en la proporcion adecuada a la demanda especifica y como minimo uno
por cada 100 m2 de aprovechamiento con independencia de los que en la misma proporcién se prevean para
aparcamientos privados vinculados a la edificacion. En los planes parciales de actividades econémicas se

podra reducir esta prevision en un 50%, tanto para los aparcamientos publicos como privados.

Los aparcamientos podran localizarse incluso en el subsuelo de sistemas viario, &reas peatonales, y espacios
libres, siempre que no se menoscabe el uso de los mismos y se garantice su ejecucién y mantenimiento sin

perjuicio del régimen juridico aplicable.
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j) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,

alumbrado y de aquellos otros servicios que, en su caso, establezca el plan, de conformidad con su

legislacion especifica, justificando adecuadamente sus determinaciones y su conexién a las redes generales.

k) Evaluacion econdmica estimativa de la ejecucion de las obras de urbanizacion y de la implantacion de los

equipamientos y servicios, debiendo contener un analisis econdmico-financiero de sus costos para justificar

su viabilidad y sostenibilidad econémica.

I) Plan de actuacion para el desarrollo de su gestion, ejecucion de las obras de urbanizacion y plazos de

edificacion.

El contenido documental de la ordenacion pormenaorizada viene recogido en el articulo 142 de la LOTURM vy es el

siguiente:

a)

b)

c)

d)

Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad, de los fines, objetivos y determinaciones, que
debera comprender: memoria informativa de las circunstancias que concurren en el sector que sean
relevantes para su ordenacion; memoria justificativa de sus determinaciones con relacion al Plan General
y a la legislacion urbanistica y sectorial aplicable, y memoria de ordenacién de los datos de superficies,
aprovechamientos y cesiones que definan la ordenacion.

Planos de informacién, reflejando la situacion y delimitacién en el Plan General, el estado fisico de los
terrenos, caracteristicas y usos y la estructura de la propiedad.

Planos de ordenacion, a escala minima 1:1000, distinguiendo al menos los siguientes:

- Zonificacion, sefialando pormenorizadamente la calificacién del suelo, dotaciones publicas y
privadas, red viaria y parcelas edificables.

- Estructura viaria, definiendo sus dimensiones, alineaciones y rasantes, areas peatonales y plazas
de aparcamiento y ordenacién del trafico rodado.

- Esquema de infraestructura hidraulica, saneamiento y depuracién de aguas, en su caso,
abastecimiento, riego e hidrantes, en su caso.

- Esquema de redes de infraestructura energética, alumbrado publico, distribuciébn de energia
eléctrica y gas, cuando proceda.

- Esquema de redes de infraestructuras de comunicacion, telefonia y fibra 6ptica, cuando proceda.

- Gestion, delimitando unidades de actuacion y fases de ejecucion de las obras de urbanizacion.

Normas Urbanisticas, que reglamentardn de forma precisa el uso y condiciones urbanisticas de los

terrenos y edificaciones de su ambito, distinguiendo entre:

- Normas Generales, conceptos y terminologia.

- Normas de Proteccién, de valores culturales y ambientales.

- Normas de Gestion, sistemas de actuacion y plazos de actuacion.
- Normas de Urbanizacién, condiciones y niveles de calidad.

- Normas de Edificacion de cada zona, sefialando condiciones y estandares de calidad.

e)

f)

Plan de Actuacion, relativo a la gestion del plan, plazos de edificacion y construccion de las dotaciones
publicas y privadas, fases de urbanizacion y modo de conservacion de instalaciones y servicios.
Estudio econémico, que contendra la cuantificacion del costo de ejecucion de las obras de urbanizacién y

servicios, asi como de las dotaciones cuya ejecucion corresponda al promotor del plan.

Se incluiran en la valoracion, de forma separada, los costos de conexién con las infraestructuras generales o las de

ampliacion y refuerzo requeridas por la dimensién y caracteristicas del sector.

a)

h)

Informe de sostenibilidad econdémica que analizard el impacto del desarrollo del plan en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y la prestacién de los
servicios resultantes.

Se debera justificar el cumplimiento de los requerimientos de la legislacion basica, tales como los relativos
al andlisis de riesgos naturales, a la demanda hidrica y afecciones al dominio publico hidraulico v litoral,
asi como a las infraestructuras afectadas por el plan.

Incluird también la documentacion exigida, en cada caso, para su evaluacion ambiental.

En relacién al Plan General de Murcia, se mantiene el uso global industrial asignado al suelo, modificando los usos

dominantes y complementarios asi como los parametros urbanisticos y edificatorios de parcela para adaptarlos a

una actuacion del tipo logistico-industrial como la propuesta.

En relacién a otros instrumentos de ordenacion del territorio, las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del

Suelo Industrial de la Regién de Murcia, en su articulo 33, incluyen al CAEDI Oeste como Actuacion Estratégica

Regional.

V.1.3

MEMORIA DE ORDENACION

V.1.3.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Los objetivos perseguidos por la ordenacion pormenorizada planteada para el sector 1 de la ZAL de Murcia y su

Terminal Intermodal son los siguientes:

a)

b)

c)

Adecuada insercion del sector en el ambito del CAEDI OESTE de Murcia, establecido en las DPOTSI,
asegurando la conveniente conexion a la red viaria de alta capacidad, a la red ferroviaria de interés general
(necesaria para la implantacion y desarrollo de la Terminal Intermodal y su Centro Logistico), a las redes
generales de servicios (abastecimiento, saneamiento, electricidad).

Emplazamiento lo mas cerca posible a las areas de concentracién industrial y econdmica para disminuir los
acarreos hasta la Terminal y asegurar la concentracién de cargas y la prestacion de servicios logisticos de
mayor valor afiadido en la ZAL.

Integracién de los accesos viarios y ferroviarios, creando un pasillo para infraestructuras de transporte
terrestre que mejore la funcionalidad en la reserva de suelo. Este pasillo se sitia perimetralmente para

facilitar accesos diferenciados a los sectores y a la Terminal Intermodal y Centro Logistico.
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d)

f)
)

h)

k)

Adaptacion, en la medida de lo posible por los problemas de inundabilidad de parte de la zona Norte del
sector ZG-SS7 y ZG-SS6, de los bordes de los sectores a las infraestructuras existentes o previstas para no
dejar espacios residuales.

Conectividad del sistema general viario exterior con el viario estructurante y articulador del sector ordenado.
Establecimiento de bandas de amortiguacion y proteccién respecto a la Base Aérea y el Rio Guadalentin
Articulacién de usos y ordenacion parcelaria de tal manera que se facilite el cumplimiento de los objetivos
logistico-industriales e intermodales de la actuacién y su factibilidad y desarrollo. Ademas, se han de tener
en cuenta, otros usos complementarios a los principales pero necesarios para la implantacion de la
actuacion.

Definir el entramado viario principal y secundario, necesario para garantizar la movilidad hacia el interior y el
exterior del sector.

Materializar las cesiones establecidas por la LOTURM en cuanto a espacios libres, equipamientos, zonas
de mejora ambiental y aparcamientos se refiere.

Inclusion de los criterios de proteccion ambiental e integracion paisajistica establecidos por los distintos
informes sectoriales y la planificacion urbanistica existente.

Trazar los esquemas fundamentales de las redes interiores de servicios

Para ello, se han establecido una serie de criterios a la hora de la ordenacion pormenorizada del ambito que se

exponen a continuacion:

Las zonas tampoén de amortiguacion y proteccién ambiental cumplen su funcion si se sitdan en los extremos
Sur (junto a Rio Guadalentin) y zona Norte (junto a Base Area). Su tamafio, mas alla del necesario para
cumplir los estandares de cesion al respecto, ha de ser el suficiente para el cumplimiento de esta funcién
protectora.

La continuidad y conectividad con la red viaria y sectores existentes, obliga al establecimiento de viarios
estructurantes y articuladores que atraviesen el sector en toda su longitud. De esta manera, se establecen
dos grandes viarios por el Norte y Centro del sector que cumplen con la funcién requerida.

La Terminal Intermodal, por su funcionalidad y sus necesidades especificas de conexion con las
infraestructuras del transporte, es el elemento estructurador. Su funcién es facilitar el intercambio de
mercancia general y contenerizada, entre el sistema ferroviario y el transporte por carretera, y estara
especialmente acondicionada para el transporte de productos hortofruticolas refrigerados y no refrigerados.
En la misma podran operar, recibirse y expedirse trenes internacionales de 750 metros de longitud
homologados e interoperables con la red europea de transporte ferroviario, y trenes convencionales para la
conexion con los mercados del centro y norte de Espafia.

La longitud y tamafio de la Terminal Intermodal, asi como la factibilidad de su conexion ferroviaria y las
actividades que se han de llevar a cabo en el entorno de la misma, obligan a su ubicacion en un area que
posibilite su desarrollo e implantacién, pero que no suponga a su vez un estrangulamiento del resto de

actividades de caracter logistico-industrial.

Es por ello que se ha situado la pastilla correspondiente a la Terminal Intermodal en la zona Sur, junto a la
banda de proteccién, de manera que se permita, a partir de ella, el desarrollo hacia el Norte del resto de
actividades.

La Terminal incorpora un area destinada a Centro Logistico donde se prestaran los servicios necesarios
para el desarrollo de la actividad: naves logisticas, instalaciones de frio, areas administrativas, edificios de
control, inspeccion de aduanas, servicios sanitarios, etc

A partir de la ubicacién de la Terminal Intermodal se hace necesario el establecimiento de una zona
contigua, amplia y flexible destinada a actividades que requieran del ferrocarril para su implantacion y
desarrollo.

El resto del suelo del sector se ha estructurado en grandes parcelas a partir de los viarios estructurantes,
pues es precisamente el tamafio de éstas el que condiciona la implantacion de los usos logistico-
industriales, que suelen necesitar de grandes superficies para su desarrollo.

La zona destinada al Centro de Servicios, de caracteristicas diferenciadas respecto a los usos logistico-
industriales, se ubica en a lo largo del borde Este del sector, con fachada al vial existente que comparte con
el plan parcial ZG-SS4-2.

Los equipamientos se han dispuesto en Unica parcela, junto al Centro de Servicios 2 y uno de los viarios
estructurantes, de manera que se garantice su accesibilidad, la satisfaccion de las necesidades generadas
por la ZAL a este respecto y la construccion de otras dotaciones que puedan ser necesarias para el ambito.
Las caracteristicas de los viarios han de permitir la movilidad y accesibilidad a todas las parcelas y zonas
del sector, la ubicacién de las redes de servicios y el cumplimiento del estandar de aparcamientos. Es por

ello por lo que a partir de los viarios estructurantes, se prevén viarios secundarios a tal efecto.

V.1.3.2 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

V.1.3.2.1 Red Viariay aparcamientos (VI)

Los dos viarios estructurantes, denominados calles 1 y 2, articulan y estructuran la ordenacién del sector y permiten

la conexion con la red viaria exterior al mismo.

La calle 1 esta situada en el borde Norte del sector, junto a la zona de proteccién ambiental, y permite la conexién
con el sistema general viario exterior y el acceso por este punto al &mbito. La anchura total dispuesta es de 42 m,

distribuida de la siguiente manera:

Dos calzadas con dos carriles de circulacion de 4 m cada uno y mediana separadora de 3 m de ancho
Aceras perimetrales de 3 m (zona contigua a las parcelas) y 2 m (junto a la zona de proteccidon ambiental)
Carril bici de 3 m en el lado de las parcelas logistico-industriales

Dos zonas destinadas a la implantacién de aparcamientos en bateria de 5 m cada una

Via de servicio de 4,5 m
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CALLE 1 (SENTIDO AVANCE PK)
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La calle 2 tiene una estructura similar, con la diferencia de que sus laterales dan a fachada de parcela, por lo que se

ha previsto una anchura de 58 m con la siguiente estructura:

- Dos calzadas con dos carriles de circulacion de 4 m cada uno y mediana separadora de 3 m de ancho.
- Aceras perimetrales de 3 m y carril bici de 3 m en la zona contigua a las parcelas.

- Vias de servicio laterales de 4,5 m de ancho y dos bandas de aparcamiento en bateria en cada una de ellas

il

de 5 m de ancho cada una.

CALLE 2 (SENTIDO AVANCE PK)

Los viarios secundarios, denominados calles 3,45 y 6, permiten la comunicacion entre los dos viarios
estructurantes a través de intersecciones tipo glorieta de gran tamafo y garantizan la movilidad en los

desplazamientos hacia el interior y exterior del sector.

Las calles 4 y 5 tienen una seccion idéntica, con 34 m de ancho, y esta formada por los siguientes elementos:

- Dos calzadas con dos carriles de circulacién de 4 m de ancho cada una y mediana separadora de 2 m
- Dos bandas de aparcamiento laterales en bateria de 5 m cada una

- Aceras perimetrales de 3 m de ancho cada una

El vial 3 se encuentra parcialmente ejecutado por el plan parcial ZG-SS4-2, por lo que se completa su seccién con
la disposicion de los siguientes elementos:

- Parterre separado de 1 m
- Via de servicio de 4,5 m de anchura
- Aparcamiento en bateria de 5 m de ancho

- Acerade 2 m de anchura

.' i
CALZADA EXISTENTE |ParTeRRe | VIA SERVICIO | APARCAMIENTO EN BATERIA ACERA |

|
* 1.00 4 450 1L 5.00 # 2.00 ﬂ
12.50 |

El vial 6, situado en el limite junto a MEDFOOD, tiene una seccion total de 37 m, con caracteristicas similares a las

calles 4 y 5. En su lateral derecho se han dispuesto vias de servicio y zonas de aparcamiento con una anchura total
de 30,50 m.

El nimero total de aparcamientos dispuestos en la red viaria es de 3.104, superior al estandar fijado en la LOTURM
de 1 plaza cada 200 m? de aprovechamiento para actuaciones con uso de actividad econémica. Ademas, se han
reservado un total de 85 plazas para personas con movilidad reducida, superior al estandar de 1 cada 40 plazas

totales exigido por la normativa municipal.

Los aparcamientos dispuestos en la red viaria van destinados a vehiculos ligeros. Segun se indica en las normas
particulares de zona, cada instalacion debera resolver los problemas de aparcamiento que genere, incluidas las
necesidades para vehiculos pesados, con el minimo de una plaza por cada 200 m2 construidos, dentro de la
edificacién o en el resto de la parcela no ocupada por la edificacion. Las plazas de aparcamiento en superficie se

localizaran preferentemente en el frente de la parcela.

La superficie total destinada la red viaria y aparcamientos es de 219.412,55 m? lo que supone un 12,55% del total

de la superficie del sector.

V.1.3.2.2 Infraestructuras (INF)

Las parcelas reservadas para la implantacion de infraestructuras tienen diversa naturaleza en funcién del uso

previsto:
1) Parcela destinada a la implantacién de la subestacién eléctrica necesaria para abastecer al ambito (INF 1)

Se reservan 4.087,61 m* junto al Centro de Servicios y con fachada al vial 3 de borde del sector, de manera que se

facilite la conexion prevista a la linea eléctrica de suministro.
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2) Parcela destinada a pasillo de infraestructuras (INF 2)

Se establece una banda de 3.087,30 m?® para facilitar la implantacién de redes de suministro al sector y

especialmente a la Terminal Intermodal.
3) Parcelas destinadas a los Centros de Transformacion y Centros de Reparto (INF3-INF50)

A partir de las necesidades de potencia estimadas para las distintos usos y parcelas, se reservan 45 m” para la
implantacion de cada uno de los centros de transformacion necesarios y 15 m? para los centros de reparto

requeridos por la compafiia suministradora.

En total, la superficie destinada a infraestructuras establecida en la ordenacion es de 9.238,20 m?, lo que supone un

0,53% de la superficie del sector.

V.1.3.2.3 Eguipamientos publicos (EQ)

Los equipamientos pulblicos de cesion se han previsto en una Unica parcela de configuracion regular, bien
comunicada, pues se sitla en fachada del vial estructurante nimero 2 y de un tamafio que no coarta la posibilidad

de establecer un gran equipamiento si asi fuera necesario por las previsiones municipales o autonémicas.

El uso otorgado al equipamiento es aquel establecido en la LOTURM de manera genérica. En esta parcela se
habran de implantar las dotaciones que satisfagan las necesidades creadas por la actuacién, segun se recoge en el

Estudio de Impacto Territorial y en la Normativa Urbanistica de esta ordenacion.

La superficie reservada para los equipamientos es de 30.591,58 m?, lo gue supone un 1,75% de la superficie del
sector y que es superior al estandar fijado en la LOTURM de 5 m? de suelo cada 100 m® de aprovechamiento. La
edificabilidad que se le ha asignado al equipamiento es la maxima que establecen las Normas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Murcia, es decir, 2 m? / m?, para garantizar, y tal y como se indicaba anteriormente, que no
se cercenan las posibilidades de implantacion de equipamientos especificos que requieran de elevadas

edificabilidades.

V.1.3.2.4 Espacios libres (ZV) v Zonas de Mejora Ambiental (MA)

En coherencia con las bandas de amortiguacion fijadas en los perimetros Norte y Sur, se han delimitado los
espacios libres de dominio y uso publico (ZV 1y ZV 2). La superficie total dispuesta es de 174.786,38 m2, superior

al estandar minimo del 10% de la superficie del sector fijado en este caso por la LOTURM.
Las zonas de mejora ambiental se han previsto en cuatro clases o tipologias diferenciadas:

- Implantacién de dos grandes zonas de mejora ambiental en consonancia con las bandas de amortiguacion
y proteccion fijadas en los perimetros Norte y Sur. Zonas MA1 (119.887,56 m2) y MA2 (26.840,41 m?)
- Aprovechamiento de las grandes isletas de glorieta para ser tratadas ambiental y paisajisticamente y que

puedan cumplir esta funcién de mejora.

De esta manera, se establecen las parcelas MA 3, MA 4y MA 5 de 3.317,24 m? cada una

- Zonas de mejora ambiental junto a grandes zonas de aparcamiento. MA 6 (861,60 m%) y MA 7 (636,98 m?)

- Para cumplir con los objetivos de proteccion medioambiental y paisajisticos fijados, se ha establecido en la
Normativa la obligatoriedad de reservar un 2,5 % como minimo de la superficie de las parcelas de la
Terminal Intermodal, Area Logistico-Intermodal Ferroviaria y Area Logistico-Industrial, para ser destinada a

usos de mejora ambiental. Esta reserva supone una superficie de 27.884,99 m?.

En total, se han destinado 186.063,26 m* a usos de proteccion y mejora ambiental. Teniendo en cuenta la superficie
destinada a espacios libres de uso y dominio publico, el total reservado asciende a 360.849,64 m?, lo gue supone
un 20,65% del total de la superficie del sector, superior al estandar minimo del 20% de la superficie del sector fijado
en las DPOTSI.

V.1.3.2.5 Terminal Intermodal y Centro Logistico (TICL)

La superficie destinada a la Terminal Intermodal y su Centro Logistico asociado es de 273.192,68 m? lo que
supone un 15,63% de la superficie del sector. En esta superficie se incluyen tanto la propia Terminal y el Centro
como la playa de vias necesaria para materializar los distintos movimientos y maniobras de entrada y salida a la
misma.

Se ha fijado para esta parcela un indice de edificabilidad sobre parcela neta de 0,15 m?*m?® aunque las
caracteristicas de esta instalacion y todos sus elementos asi como su distribucidon seran fijadas por el proyecto

especifico que se redacte a tal efecto

Dado el caracter de dotacion publica y de servicio a la ZAL de esta instalacién, su edificabilidad no computa en la

materializacion del aprovechamiento lucrativo del sector.

V.1.3.2.6 Area Logistica Intermodal Ferroviaria (ALIF)

Se trata del area destinada a la implantacién de empresas que requieren de superficies importantes de suelo y

dedicadas principalmente a la actividad logistica, con preferencia para aquellas que necesiten del uso del ferrocarril.

Es por ello que se ha previsto una Unica parcela de 333.975,09 m? para la implantacién de estas actividades, que
pueden demandar la ejecucién de derivaciones ferroviarias desde la Terminal Intermodal. La superficie total

dispuesta supone un 19,11% del total del sector.

La edificacién se ordena siguiendo la alineacion a vial y su tipologia sera la de edificacion aislada con separacion a
linderos. Se ha fijado una edificabilidad sobre parcela neta de 0,67857078 m*/m?, sin mas limitacion de altura que la

establecida por la servidumbre aeronautica.
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V.1.3.2.7 AreaLogistico Industrial (ALI

Se trata del area destinada a la implantacion de empresas de tipo logistico, que necesiten de superficies
importantes en el desarrollo de su actividad y que tengan el uso industrial como vinculado, accesorio o

complementario al logistico.

Dadas las necesidades de espacio que pueden requerir este tipo de empresas, se han establecido tres grandes

parcelas para este uso con las siguientes superficies:

uso PARCELA SUPER2F|C|E
(m%)
ALI-1 146.793,92
Area Logistico Industrial (ALI) ALI-2 174.991,80
ALI-3 186.445,96

La superficie total destinada a estos usos es de 508.231,68 m? lo que supone un 29,08% de la superficie total. La
edificacion se ordena siguiendo la alineacion a vial y su tipologia sera la de edificaciéon aislada con separacion a
linderos. Se ha fijado una edificabilidad sobre parcela neta de 0,67857078 m?%m?, sin mas limitacién de altura que la

establecida por la servidumbre aeronautica.

V.1.3.2.8 Centro de Servicios

Zona destinada a la implantacion de equipamientos, infraestructuras y dotaciones para dar un servicio adecuado a

las actividades logisticas y logistico industriales. Se establecen dos parcela para este uso con las siguientes

superficies:
Uso PARCELA SUPERZFICIE
(m”)
CENTRO DE
SERVICIOS Cs1 22.517,41
CS2 17.736,98

La superficie total de las parcelas es de 40.254,39 m? lo que supone el 2,30% de la superficie del sector. La
edificacién se ordena siguiendo la alineacién a vial. Su tipologia sera la edificacién aislada con separacion a
linderos. Se le ha asignado una edificabilidad neta sobre parcela de 1 m*m?.

V.1.3.3 REDES DE SERVICIOS

De acuerdo con lo establecido en el art. 53 del Reglamento de Planeamiento y el articulo 142 de la LOTURM, se

establecen las siguientes redes de servicios:

- Red de Abastecimiento e hidrantes contra incendios

- Red de Saneamiento

- Red de Pluviales

- Red de Media Tension

- Red de Baja Tensién

- Red de Alumbrado Publico.

- Red de Telecomunicaciones.

V.1.3.3.1 Red de abastecimiento e hidrantes contra incendios

A partir del punto de entronque suministrado por la empresa municipal de aguas, se prevé una tuberia principal de
distribucion en FD 250 mm de la que partiran los distintos ramales en FD 150 mm para el suministro a las parcelas.

La red discurrird por las aceras o zonas de aparcamiento de vehiculos

La red es del tipo mallado y su disefio permite la ejecucién de la actuacién por fases independientes. Se han
previsto hidrantes contraincendios del tipo aéreo, de diametro 100 mm y conectados a tuberias de 150 mm de
diametro como exige la empresa municipal de aguas

Se han dispuesto elementos de corte (valvulas) para el aislamiento y cierre por sectores de la red asi como
ventosas trifuncionales en los puntos altos. Asimismo, se prevén acometidas a las distintas parcelas con valvulas de

corte tipo AVK y trampillones en acera y desagies a la red de saneamiento.

Las tapas de los pozos de registro para la ubicacion de los elementos de regulacién y corte de la red seran de
fundicion dactil con cierre articulado segun la norma UNE EN.124 y llevaran la inscripcién de "Aguas de Murcia-
Abastecimiento". Asi mismo, deberan cumplir los requisitos minimos establecidos por el Ayuntamiento de Murcia y
Aguas de Murcia.

V.1.3.3.2 Red de saneamiento

La red de saneamiento se ha previsto del tipo ramificado y de tal manera que permita el desarrollo por fases del
sector. La tuberia principal se ha previsto en hormigén armado y 800 mm de didmetro. Este colector finaliza en la

EBAR situada en el extremo Sureste del Sector, punto de entronque suministrado por la empresa Aguas de Murcia.

Los ramales secundarios de recogida de aguas fecales del sector se han proyectado en hormigén armado y 300
mm de didmetro. A partir de estos, se disponen ramales de 400,500 y 600 mm, también en hormigén armado, que

recogen y trasiegan los caudales hasta el colector principal.

Las acometidas se ejecutaran con tuberia de PVC teja SN 4 segun norma UNE-EN 140 DN200; entroncaran
preferentemente a pozo de registro o directamente a tubo mediante taladro y con codo mediante pieza especial tipo
“injerto click” para tuberias de PVC.

Las acometidas deben transcurrir por la via publica y en ningiin caso por zonas privadas. Se instalara una arqueta

registrable de 50x50 en la acera o en el exterior de la parcela junto al limite de fachada.
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Se han previsto pozos de registro cada 45 m como maximo y en los cambios de direccion. Las tapas de los pozos
de registro seran de fundicién ductil con cierre articulado segun la norma UNE EN.124 y llevaran la inscripcién de
"Aguas de Murcia-Saneamiento”. Asi mismo, deberan cumplir los requisitos minimos establecidos por el

Ayuntamiento de Murcia y Aguas de Murcia.

V.1.3.3.3 Red de pluviales

La red de pluviales del sector esta formada por una red de colectores de hormigébn armado, de diametros
comprendidos entre los 800 y 1200 mm, y marcos de hormigén armado de distintas dimensiones. Las aguas
captadas por la red seran recogidos en los SUDS (Sistema de Drenaje Urbano Sostenible) previstos en las zonas

verdes Norte y Sur del sector.

Los pozos de registro de pluviales se realizaran igual a los pozos de saneamiento. Todas las tapaderas tanto de
pozos como arquetas de acometidas de la red de pluviales iran marcadas con “PLUVIALES” y cumpliran las

mismas normas que los registros de saneamiento.

Las rejillas de los imbornales seran de fundicion ductil, cumpliran la Norma EN 124 y el Reglamento de AENOR RP

00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y de cierre para zonas de circulacién de peatones y vehiculos”.

V.1.3.3.4 Red de mediatensién

Se ha disefiado una red de media tensiéon basada en las dotaciones establecidas en la ITC-BT-10. De esta manera,

se han previsto unas necesidades maximas de 125W/m2 construido.

La red de media tension parte de la subestacion eléctrica a ejecutar. Las lineas, del tipo LSMT HEPRZ1 AL 3x400

mm?, discurriran bajo los viales/aceras hasta los 3 centros de reparto previstos.

V.1.3.3.5 Red de bajatensién

Se ha proyectado una red subterranea de baja tension formada por conductor RV 0.6/1kv Al 3(1x240)+1x150 en el
interior de tubo PE @160 mm en forma de anillo que garantiza el suministro . Se han previsto un total de 45 centros

de transformacion distribuidos a lo largo de las diferentes manzanas.

V.1.3.3.6 Red de alumbrado

Se ha proyectado una red de alumbrado publico capaz de obtener una iluminancia media sobre el viario de 20 lux,
formada por centros de mando alimentados por conductor RV-K 0,6/1kv Al 3x50+1x25 mm2, del que partiran las
lineas de alumbrado formadas por conductor RV-K 0,6/1kv Cu 5x16 mm2, con picas de tierra cada cinco mastiles.
La luminaria proyectada es 300W LED Street Lantern (5000K) (Type 3), a instalar sobre mastil de altura 14 metros,
de potencia 319.07W vy flujo luminoso de 40.800 Im. La instalacion propuestas varia entre ubicacion de las farolas a

un solo lado, a ambos lados o tresbolillo, dependiendo del ancho de la calzada en cuestion.

V.1.3.3.7 Red de telecomunicaciones

La canalizacion principal que discurre por la urbanizacion, conectara con la existente en la zona en el punto de

enlace facilitado por las operadoras. De esta canalizacion derivan canalizaciones secundarias que discurren

por los viales proyectados para suministrar a todas las manzanas.

La red de telecomunicaciones principal esta formada por 4 tubos de PVC de 9110 mm. y arquetas tipo D, Hy M. La
red de fibra estara formada por 8 tubos DN40 PEAD en base 2, con arquetas de paso de 60x60 y de bifurcacion de
120x60.

El trazado de la red sera comin para ambas tecnologias (telefénica y fibra) en lo que se denomina infraestructura
compartida. Los conductos iran incluidos en un anico prisma de hormigdén, disponiendo cada compafiia de servicio

arquetas separadas que permitan un uso separativo de la red y sin interferencias.
V.1.3.4 JUSTIFICACION DE LAS CESIONES INDICADAS EN LA LOTURM Y EN LAS DPOTSI

Las cesiones a realizar vienen establecidas en el articulo 142 de la LOTURM, y en las DPOTSI en lo que a

espacios destinados a usos de mejora y protecciéon ambiental se refiere.

- . — 0
Concepto Estandar Superficie Qecesarla Ce5|20n % de

(m?) (m?) cesion
10 m? suelo /100 m? aprovech 61.175,13

Espacios libres de uso y dominio publico Minimo 10% superficie 174.786,38 | 10,00%
174.786,08

sector
Mejora ambiental 20% junto espacios libres 174.786,08 186.063,26 10,65%
Total zonas mejorl?b";‘e”;b'ema' y espacios 20% sector 349.572,16 360.849,64 | 20,65%
2 2
Equipamientos de uso y dominio publico 5m*/100 m" aprovech. 30.587,56 30.591,58
Resultante
Aparcamientos 1 ¢/200 m? de techo 3.059 3.104 pl

V.1.3.5 CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTO

V.1.3.5.1 Superficies generadoras de aprovechamiento

SUPERFICIES GENERADORAS DE APROVECHAMIENTO
SUPERFICIE SECTOR (m?) 1.747.860,82
SG VIARIO INTERIOR (m?) -
SG INFRAESTR. HIDRAULICA (m?) -
TOTAL SUPERFICIE GENERADORA
DE APROVECHAMIENTO (m?) ol
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V.1.3.5.2 Cuantificacién global de suelo . )
CUANTIFICACION DE ZONAS DE MEJORA AMBIENTAL DE CESION
CUANTIFICACION GLOBAL DEL SUELO .
ZONA Superficie (m”)
Zona Superficie (m2) % sobre sector
MA7 636,98
Superficie apta para edificacion 1.155.653,84 66,12% TOTAL MEJORA AMBIENTAL DE
- 158.178,27
S ficie Mejora Ambi | en interior d CESION
uperficie Mejora Ambiental en interior de 27.884.99 1,60%
parcela
Superficie neta apta para edificacion 1.127.768,85 64,52%
CUANTIFICACION DE EQUIPAMIENTOS
Superficie Espacios Libres 174.786,38 10,00%
EQ 30.591,58
Superficie Mejora Ambiental 186.063,26 10,65%
TOTAL EQUIPAMIENTOS 30.591,58
Superficie Equipamientos 30.591,58 1,75%
Superficie Red Viaria 219.412,55 12,55%
Aprovechamiento (m* techo)
Superficie Infraestructuras 9.238,20 0,53%
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 1.747.860,82 100,00% Aprovechamiento Urbanistico Total 611.751.29
- - Aprovechamiento privado 550.576.16
V.1.3.5.3 Cesiones al Ayuntamiento . -
10 % del aprovechamiento para cesion
. 61.175,13
CUANTIFICACION DE ESPACIOS LIBRES
R <A 2
ZONA Superficie (m°) Nota: La edificabilidad de la Terminal Intermodal no se ha computado en el aprovechamiento urbanistico total al ser
7v1 91.608,53 una dotacion publica
ZV2 83.177,85
TOTAL ESPACIOS LIBRES 174.786,38

CUANTIFICACION DE ZONAS DE MEJORA AMBIENTAL DE CESION

ZONA Superficie (mz)
MA1 119.887,56
MA2 26.840,41
MA3 3.317,24
MA4 3.317,24
MAS5 3.317,24
MA6 861,60
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SUPERFICIE (m?)

APROVECHAMIENTO

uso MANZANA % Sector
Parcial Total Coef. Edif (m2/m2) Sup. Méxima edificable (m2)
Terminal Intermodal y Centro Logistico (TICL) TICL 273.192,68 273.192,68 15,63% 0,15 40.978,90
Area Logistica Intermodal Ferroviaria (ALIF) ALIF 333.975,09 333.975,09 19,11% 0,67857078 226.625,74
ALI-1 146.793,92 0,67857078 99.610,06
Area Logistico Industrial (ALI) ALI-2 174.991,80 0,67857078 118.744,32
ALI-3 186.445,96 0,67857078 126.516,78
508.231,68 29,08% 344.871,16
Mejora ambiental en parcela privada (2,5 % parcelas TICL, ALIF y ALI) 27.884,99 1,60%
Centro de servicios (CS) Cs1 22.517,41 1 22.517,41
Cs2 17.736,98 1 17.736,98
40.254,39 2,30% 40.254,39
TOTALES 1.155.653,84 66,12% 611.751,29
USO PUBLICO
Equipamientos (EQ) EQ 30.591,58 1,75% 2 61.183,16
Espacios Libres (ZV)
Zv-1 91.608,53
ZV-2 83.177,85
174.786,38 10,00%
Mejora ambiental (MA)
MA1 119.887,56
MA2 26.840,41
MA3 3.317,24
MA4 3.317,24
MAS 3.317,24
MAG 861,60
MA7 636,98
MA en parcela privada 27.884,99
186.063,26 10,65%
Infraestructuras (INF)
INF1 4.081,67
INF2 3.087,30
INF3 15,00
INF4 15,00
INF5 15,00
INF6 45,00
INF7 45,00
INF8 45,00
INF9 45,00
INF10 45,00
INF11 45,00
INF12 45,00
INF13 45,00
INF14 45,00
INF15 45,00
INF16 45,00
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2
USO MANZANA SUPERFICIE (m*) % Sector APROVECHAMIENTO
Parcial Total Coef. Edif (m2/m2) | Sup. Méxima edificable (m2)

INF17 45,00
INF18 45,00
INF19 45,00
INF20 45,00
INF21 45,00
INF22 45,00
INF23 45,00
INF24 45,00
INF25 45,00
INF26 45,00
INF27 45,00
INF28 45,00
INF29 45,00
INF30 45,00
INF31 45,00
INF32 45,00
INF33 45,00
INF34 45,00
INF35 44,23
INF36 45,00
INF37 45,00
INF38 45,00
INF39 44,25
INF40 45,75
INF41 45,00
INF42 45,00
INF43 45,00
INF44 45,00
INF45 45,00
INF46 45,00
INF47 45,00
INF48 45,00
INF49 45,00
INF50 45,00

9.238,20 0,53%

Viario Interior (VI) 219.412,55 12,55%

TOTAL USO PUBLICO 592.206,98 33,88%

TOTAL SECTOR ZAL DE MURCIA 1.747.860,82 100,00% 611.751,29
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V.2 NORMAS URBANISTICAS
V.2.1 NORMAS GENERALES. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA

V.2.1.1 OBJETO Y AMBITO

Las Normas Urbanisticas tienen por objeto la reglamentacién de la edificacion y usos del suelo en el ambito del
Sector 1, correspondiente a la Terminal Intermodal y Zona de Actividades Logisticas de Murcia, en el marco del

Programa de Actuacion Territorial.

Para su redaccion se han en cuenta, como criterios basicos, la flexibilidad de adaptacion a requerimientos
posteriores y al desarrollo del PAT, dentro de unos limites que garanticen sus previsiones y mantengan el caracter

del conjunto.

Las Normas constituyen el desarrollo y ampliacion de la normativa contenida en el Plan General de Ordenacién de
Murcia, con las excepciones y particularidades que derivan de la implantacién de una actuacién como la planteada.
En las Normas se desarrollan a su vez las determinaciones que, a este respecto, fijja la LOTURM vy

complementariamente el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

La modificacion y adaptacién de la Normas, en su caso, se realizara cuando la Ley en materia de planeamiento
urbanistico asi lo disponga en funcién de la situacion fisica y juridica del ambito.

V.2.1.2 OBLIGATORIEDAD

Las presentes Normas tendran caracter obligatorio, quedando el promotor, el Ayuntamiento, los particulares y los
propietarios futuros, vinculados al cumplimiento de las disposiciones contenidas en las Normas, asi como a los

restantes documentos que componen la ordenacion pormenorizada.

V.2.1.3 VIGENCIA

La entrada en vigor se producira al dia siguiente de la publicacion en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia de su
aprobacion definitiva y tendran vigencia en todo momento mientras no sean derogadas o modificadas, total o
parcialmente, sus determinaciones.

V.2.1.4 SUBSIDARIEDAD

Cualquier acto de materia urbanistica que, a partir de la aprobacion definitiva, se realice dentro de su ambito, tendra
que ajustarse a lo establecido en las presentes Normas, teniendo en cuenta asimismo las disposiciones contenidas

en las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién de Murcia.

V.2.2 NORMAS DE GESTION. SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION

V.2.2.1 CALIFICACIONES Y USOS DEL SUELO

En relacién con el uso del suelo, se ha calificado éste en las siguientes zonas basicas:

- Area Logistica Industrial (ALI)

- Area Logistica Intermodal Ferroviaria (ALIF)

- Terminal Intermodal y Centro Logistico (TICL)
- Centro de Servicios (CS)

- Equipamientos de uso y dominio publico (EQ)
- Espacios libres de uso y dominio publico (ZV)
- Zonas de Mejora Ambiental (MA)

- Red Viaria y Aparcamientos (VI)

- Infraestructuras (INF)

V.2.2.1.1 Uso Logistico - Industrial

Se califican con este uso las zonas destinadas a la implantacién de empresas de tipo logistico, que necesiten de
superficies importantes para el desarrollo de su actividad y que tengan el uso industrial como vinculado, accesorio o

complementario al logistico. El destino preferente de la edificacién sera el de industrias y actividades logisticas.

V.2.2.1.2 Uso Logistico-Intermodal Ferroviario

Se califica con este uso la zona destinada a la implantacién de empresas que requieren de superficies importantes
de suelo y dedicadas principalmente a la actividad logistica, con preferencia para aquellas que necesiten del uso del
ferrocarril.

V.2.2.1.3 Terminal Intermodal y Centro Logistico

Espacio reservado para la implantacion de la Terminal Intermodal de la ZAL de Murcia y su Centro Logistico
asociado.

V.2.2.1.4 Centro de Servicios

Se califica con este uso la zona destinada a la implantacién de equipamientos, infraestructuras y dotaciones para

dar un servicio adecuado a las actividades logisticas y logistico-industriales.

V.2.2.1.5 Uso de Equipamientos

Se califica como tal el suelo de cesién obligatoria y gratuita para la implantacion de equipamientos de uso y dominio

publico, en las categorias que, a tal respecto, fija la LOTURM.

V.2.2.1.6 Uso de Espacios Libres

Se califica como tal el suelo de cesion obligatoria y gratuita para la implantacién de espacios libres de uso y dominio

publico.
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V.2.2.1.7 Uso de Mejora Ambiental S Edificabilidad neta
. . . L, _ 2 Superficie maxima
. L, . . ) ., Tipologia Denominacion Superficie (m?) e 2 sobre parcela
Se califica como tal el suelo de cesion gratuita para el cumplimiento de los estandares de usos de proteccion y edificable (m®) (m?m?)
mejora ambiental segun las DPOTSI de la Regi6én de Murcia. A isti
) g g Area Logistica Intermodal ALIF 333.975,00 226.625,74 0,67857078
Ferroviaria (ALIF)
V.2.2.1.8 Red Viariay aparcamientos ) - . ALI-1 146.793,92 99.610,06 0,67857078
. ] o - ) o ) Area Logistica Industrial (ALI)
Se califica como tal el suelo destinado al viario para el trafico rodado, aceras, carriles-bici y aparcamientos de uso y
L ALI-2 174.991,80 118.744,32 0,67857078
dominio publico.
ALI-3 186.445,96 126.516,78 0,67857078
V.2.2.1.9 Infraestructuras
- . . ., . .. . CS1 22.517,41 22.517,41 1
Se califica como tal el suelo destinado a la implantaciéon de infraestructuras al servicio del sector, como la Centro de servicios (CS)
subestacion eléctrica, centros de reparto y centros de transformacion. CSs2 17.736,98 17.736,98 1
V.2.2.2 UNIDAD DE ACTUACION 1.155.653,84 611.751,29

V.2.2.2.1 Objeto y definicién

Para la gestion del sector se define una Unica Unidad de Actuacién y tres fases de ejecucion. El objeto de esta
division es permitir la ejecucion de las determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de

los deberes de urbanizacion, cesion y equidistribucion, con el respeto a las reglas fijadas por la LOTURM.

V.2.2.2.2 Conservacién de la Urbanizacidn.

El art. 258 de la LOTURM establece que cuando la obligaciéon de conservar las urbanizaciones recaiga sobre el
promotor de la misma o sobre los futuros adquirentes de parcelas, estos deberan integrarse en la correspondiente

entidad de conservacion.

Por ello y con la finalidad de facilitar la puesta en funcionamiento de la ZAL, sera obligatoria la adhesion a una
entidad urbanistica de conservacion o figura andloga que se constituya, con unos estatutos y bases de actuacion

gue previamente se aprobaran y se incorporaran a las escrituras resultantes de las futuras propiedades.

Para la constitucién de esta entidad Urbanistica de Conservacion o Comunidad de Gestion, se estara a los
dispuesto en la Ley 10/2018, de 9 de noviembre, de Aceleracion de la Transformacién del Modelo Econémico
Regional para la Generacién de Empleo Estable de Calidad

V.2.2.3 PARCELAS

Se establece la siguiente distribucion para las parcelas donde se materializa la edificabilidad lucrativa:

. L. Edificabilidad neta
Superficie maxima

5 - 0 0 0 2
Tipologia Denominacién Superficie (m©) edificable (m2) sobrezparzcela
(m*/m°®)
Terminal Intermodal y Centro TIcL 273.192,68 40.978,90 0,15

Logistico (TICL)

V.2.2.4 PROYECTOS DE URBANIZACION

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion deberan redactarse proyectos de urbanizacién que contemplen de
manera coordinada la realizacion de todas las obras exigidas por la LOTURM, estas Normas y ordenanzas
municipales de aplicacién. Asimismo, deberan redactarse los proyectos de construccion de las distintas

infraestructuras de conexién y sistemas generales.

Los proyectos de urbanizacion deberan contener el correspondiente estudio geol6gico-geotécnico, que debera
establecer: las caracteristicas de los materiales presentes en el ambito y en la traza de los viarios, su excavabilidad
y posible aprovechamiento, las condiciones para la formacién de rellenos y explanadas, las caracteristicas

resistentes del terreno en el caso de la cimentacion de obras de fabrica, etc.

Los proyectos de urbanizacion deberan definir, como minimo, los siguientes aspectos:

- Red de abastecimiento e hidrantes contra incendios
- Red de saneamiento

- Red de pluviales

- Red de distribucién de energia eléctrica

- Red de alumbrado publico

- Pavimentacién de calzadas y aceras

- Parques, jardines y zonas de mejora ambiental

- Red de Telecomunicaciones.

Salvo inviabilidad técnica y economica justificada, todas las redes seran subterraneas y las obras comprenderan
todos los documentos recogidos en la LOTURM, ajustandose a las siguientes condiciones:
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1. Los Proyectos de Urbanizacién tienen por objeto la ejecucion integrada de las obras de urbanizacién
incluidas en sectores 0 Unidades de Actuacién, en desarrollo de las previsiones fijadas en el planeamiento,
conteniendo la supresién de barreras arquitecténicas y garantizando la accesibilidad.

2. Los proyectos de urbanizacién no podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por el desarrollo y ejecucion material de las
obras.

3. Los proyectos de urbanizaciéon comprenderan todos los documentos necesarios para la completa definicion
y ejecucioén de las obras comprendidas en su ambito, incluyendo una memoria y anexos necesarios, plano
de situacién en relacion con el planeamiento y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de
precios, presupuesto y pliego de condiciones de ejecucion de las obras y servicios.

4. Los proyectos de urbanizacion seran elaborados por los propietarios, por el urbanizador o de oficio por la
Administracién actuante, segin proceda.

5. Latramitacién de los proyectos de urbanizacion se sujetara al procedimiento regulado en la LOTURM

V.2.2.5 ESTUDIOS DE DETALLE Y PLANES ESPECIALES

V.2.2.5.1 _Objeto y contenido de los Estudios de Detalle

a) Concepto
Es el instrumento mediante el cual es posible completar o adaptar las determinaciones recogidas en la ordenacion
pormenorizada, relativas a alineaciones, rasantes u ordenacion de voliumenes.
Son figuras complementarias de ordenacion detallada cuyo ambito sera una zona, supermanzana 0 manzana.

b) Determinaciones
Dado el tamafio de las parcelas y caracteristicas de la actuacion, podran redactarse Estudios de Detalle, regulados
en el articulo 139 de la LOTURM. Su finalidad sera la siguiente:

- Reajustar 0 adaptar las alineaciones y rasantes interiores sefialadas en este documento pudiendo
concretar trazado del viario privado, pero sin reducir en ningan caso la superficie del viario y demas
espacios publicos, y sin incrementar las edificabilidades asignadas.

- Ordenar los volimenes edificatorios en forma distinta a lo especificado en los planos de ordenacion,
definiendo, en su caso, nuevo viario privado interior a la manzana. Deberan respetarse, en todo caso,
las determinaciones de estas Normas en cuanto a ocupacion del suelo, edificabilidad maxima, alturas
maximas, y usos permitidos y prohibidos.

- Completar la red de comunicaciones, con aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios, cuya ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de
detalle.

- Reordenar manzanas completas o parte de las mismas.

Los estudios de Detalle respetaran las determinaciones basicas del Documento de Ordenacion Pormenorizada que
desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos en su ambito, ni las
alturas maximas establecidas, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél, ni reducir la superficie

de uso y dominio publico.

La documentacion y tramitacion de Estudios de Detalle se ajustaran a la regulacion contenida en los articulos 144 y
166 de la LOTURM.

En ningln caso podran reducir la anchura de los viales ni las superficies destinadas a espacios libres, ni como

consecuencia de las previsiones sobre alineaciones originar aumentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de la ocupacion del suelo, ni incremento de la
densidad de edificacion.

c) Documentacion
Memoria justificativa en la que se explicaran las razones de la ordenacién. Contendra un estudio comparativo del
aprovechamiento resultante de la aplicacién de las determinaciones que le dan cobertura y las establecidas por el
Estudio de Detalle.

Planos a escala minima de 1:1.000, en los que se representen graficamente las determinaciones del Estudio de
Detalle, su posicion altimétrica y planimétrica y la disposicion de su forma volumétrica, cuando proceda y expresen,

en su caso, la relacién de estas con las anteriormente existentes.

De plantearse viales o espacios interiores para acceso a las edificaciones, se debera incorporar un plano con las
instalaciones, justificando la conexién con los servicios generales asi como el suministro a cada una de dichas
edificaciones.

V.2.2.5.2 Condiciones vy Limitaciones de los Estudios de Detalle

El estudio de detalle no podra alterar los conceptos y parametros fundamentales de las Normas de Edificacion.

En el caso establecerse viales 0 espacios interiores de manzanas para el acceso a las edificaciones, estos seran
privados y con un ancho minimo de 7 m si son de un Gnico sentido y de 10 m si permiten la circulacién en ambos
sentidos.

La separacion de los viales privados entre si, y sus afecciones a los viales publicos (separacion a las esquinas,

giros, etc.), debera de justificarse de forma expresa, de acuerdo con la normativa al respecto.

Los viales y espacios privados se diferenciaran de los publicos en el tratamiento de su pavimento, no
interrumpiéndose en ningln caso la continuidad de la acera, excepto el correspondiente vado. Sélo se utilizaran

para acceso a las edificaciones y sus aparcamientos.

Los servicios seran privados y conectaran con las redes publicas en la fachada con los viales publicos, donde se
situaran los contadores. Se establecera el sistema de ejecucion para dichos servicios, en el caso de plantearse

varias fases.
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V.2.2.5.3 Planes especiales de ordenacion urbana

Los Planes Especiales de ordenacion urbana podran tener por objeto actuaciones para la descongestion del suelo,
creacion de dotaciones urbanisticas y equipamiento comunitario, resolucion de problemas de accesibilidad,
circulacion o de estética y otros fines analogos, conforme a lo establecido en el articulo 132 de la LOTURM. Su

ambito sera una zona, supermanzana 0 manzana.

Los Planes Especiales respetaran las determinaciones basicas del Documento de Ordenacion Pormenorizada que
desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos en su ambito, ni las
alturas maximas establecidas, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél, ni reducir la superficie

de uso y dominio publico.

La documentacion y tramitacion de los Planes Especiales se ajustara a la regulacién contenida en los articulos 143
y 164 de la LOTURM.

V.2.2.5.4 Cumplimiento Orden VIV 561/2010

Los Estudios de Detalle y Planes Espaciales deberan cumplir la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y

utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

De especial atencién, ademas del cumplimiento de las condiciones de accesibilidad peatonal para personas con
movilidad reducida, sera el trazado de los nuevos viales interiores que se dispongan, de modo que se garantice su

funcionalidad y sus condiciones de mantenimiento.

V.2.3 NORMAS DE URBANIZACION

V.2.3.1 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA E HIDRANTES CONTRA INCENDIOS

El diametro minimo que se derive de los calculos de detalle a realizar por el proyecto de urbanizacién sera de 100

mm. El material a emplear sera en todos los casos la fundicion ductil.

El disefio de la red debera atender a lo dispuesto en el R.D. 140/2003 de 17 de febrero, por el que se establecen los

criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, en concreto:

- Las redes de distribucién seran de disefio mallado, eliminando puntos y situaciones que faciliten la
contaminacion o deterioro del agua distribuida, como las denominadas "colas de red".
- El material de construccion, revestimiento, soldaduras y accesorios no transmitiran al agua sustancias o

propiedades que contaminen o empeoren la calidad del agua procedente de la captacion.

- Dispondran de mecanismos adecuados que permitan su cierre por sectores, con objeto de poder aislar
areas ante situaciones anémalas, y de sistemas que permitan las purgas por sectores para proteger a la

poblacién de posibles riesgos para la salud.

Los hidrantes contra incendios seran de diametro nominal 100 mm y se conectaran a redes con didmetro nominal
minimo de 150 mm, las cuales deberan abastecerse desde el punto de entronque a través de una conduccion de

diametro mayor o igual a 150 mm.

Es aconsejable proyectar las conducciones de agua potable por las aceras o zonas de estacionamiento, para
permitir mejor accesibilidad en el mantenimiento de la red y disminuir la incidencia en los viales al realizar las

acometidas y futuras reparaciones. La distancia minima a los paramentos o linea de edificacion sera de 1,50 m.

Las acometidas de abastecimiento seran de 1 o 2 pulgadas, que son los didmetros normalizados por Aguas de
Murcia. Las acometidas de 2 pulgadas se dejaran con valvula tipo AVK y trampillén en la acera. Las acometidas de

una pulgada se dejaran dentro de un armario de hormigén normalizado por Aguas de Murcia.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicion ddctil con cierre articulado segin norma UNE EN 124 y
llevaran la inscripcién de "Aguas de Murcia-Abastecimiento”. Asi mismo, deberan cumplir los requisitos minimos

establecidos por el Ayuntamiento de Murcia y Aguas de Murcia.

La presién minima en cualquier punto de la red no serd inferior a 1'5 atmdsferas sobre el edificio mas alto. La

dotacién de calculo sera de 0,463 I/s/Ha, con un coeficiente de punta de 2,4.

El proyecto de urbanizacion incorporara especificamente este servicio con las condiciones minimas que se citan en

la presente Normativa.

V.2.3.2 RED DE SANEAMIENTO

La pendiente minima admitida sera, en general, del 3 por mil. El didmetro minimo interior de las conducciones sera
de 300 mm. Los tubos seran de hormigon resistente a los sulfatos (cemento SR-MR) y tendran la unién de campana

con junta de goma. La distancia maxima entre pozos no excedera de 45 m.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicién dudctil con cierre articulado segin la norma UNE EN-124 y
llevaran la inscripcion de "Aguas de Murcia-Saneamiento”. Asi mismo, deberan cumplir los requisitos minimos

establecidos por el Ayuntamiento de Murcia y Aguas de Murcia.

Es obligatoria la conexion de toda edificacion a la red de saneamiento, prohibiéndose expresamente la construccion

de fosas sépticas.

Las acometidas se ejecutaran con tuberia de PVC teja SN 4 segun norma UNE-EN 140 DN200; se entroncaran

preferentemente a pozo de registro o directamente a tubo mediante taladro y con codo mediante pieza especial tipo
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“injerto click” para tuberias de PVC. Las acometidas de cada edificacién deben transcurrir por la via publica y en
ningln caso por zonas privadas. Se instalara una arqueta registrable de 50x50 en la acera o en el exterior de la

parcela junto al limite de fachada.

El proyecto de urbanizacién incorporara especificamente este servicio con las condiciones minimas que se citan en

la presente Normativa.

V.2.3.3 RED DE AGUAS PLUVIALES

El material a emplear en los colectores por gravedad sera preferentemente el hormigén armado o el pvc corrugado.
El periodo de retorno minimo empleado en el dimensionamiento sera de 10 afios. El didmetro minimo a emplear

sera de 300 mm.

Los pozos de registro de pluviales se realizaran igual a los pozos de saneamiento. Todas las tapaderas tanto de
pozos como arquetas de acometidas de la red de pluviales iran marcadas con “PLUVIALES” y cumpliran las

mismas normas que los registros de saneamiento.

Las rejillas de los imbornales seran de fundicion ddctil, cumpliran la Norma EN 124 y el Reglamento de AENOR RP

00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y de cierre para zonas de circulacion de peatones y vehiculos”

Solo se podran emplear materiales homologados por el Excmo. Ayuntamiento de Murcia y Aguas de Murcia. El
proyecto de urbanizacién incorporara especificamente este servicio con las condiciones minimas que se citan en la
presente Normativa.

V.2.3.4 RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

V.2.3.4.1 Redes de mediatension

Las redes de media tension discurrirdn enterradas bajo acera, salvo en los cruces donde podran discurrir bajo

calzada. Para determinar las necesidades de suministro, se parte de las dotaciones establecidas en la ITC-BT-10.

Siguiendo las indicaciones de la compafia suministradora, se ha reservado espacio para la implantacion de tres

centros de reparto.

Las puestas a tierra se realizaran teniendo presente lo establecido en los Art. 12.6 y 26 del Reglamento. Podran

efectuarse por cualquiera de los dos sistemas siguientes: electrodos de difusion o anillo cerrado.

Se utilizardn Gnicamente cables de aislamiento de dieléctrico seco, segin NI 56.43.01 (IBERDROLA) de las

caracteristicas esenciales siguientes:

Conductor: Aluminio compacto, seccion circular, clase 2 UNE 21-022

Pantalla sobre conductor: Capa de mezcla semiconductora aplicada por extrusién. Aislamiento: Mezcla a

base de etileno propileno de alto médulo (HEPR).

Pantalla sobre el aislamiento: Una capa de mezcla semiconductora pelable no metalica aplicada por

extrusién, asociada a una corona de alambre y contraespira de cobre.

Cubierta: Compuesto termoplastico a base de poliolefina y sin contenido de componentes clorados u otros

contaminantes.

Tipo seleccionado: Los resefiados en la tabla adjunta

Tipo Tensidén Seccion Seccidn
constructivo Nominal kV Conductor mm? Pantalla mm?
12/20 150, 240, 400 16
HEPRZ 18/30 150, 240, 400 25

Los conductores utilizados en la red eléctrica estardn dimensionados para soportar la tension de servicio y las
botellas terminales y empalmes seran adecuados para el tipo de conductor empleado y aptos igualmente para la

tension de servicio.

Los empalmes para conductores con aislamiento seco podran estar constituidos por un manguito metalico que
realice la unién a presion de la parte conductora, sin debilitamiento de seccién ni produccién de vacios superficiales.
El aislamiento podra ser construido a base de cinta semiconductora interior, cinta autovulcanizable, cinta
semiconductora capa exterior, cinta metalica de reconstitucion de pantalla, cinta para compactar, trenza de tierra y
nuevo encintado de compactacion final, o utilizando materiales termorretractiles, o premoldeados u otro sistema de
eficacia equivalente. Los empalmes para conductores desnudos podran ser de plena traccion de los denominados

estirados, comprimidos o de varillas preformadas.

Intensidad Maxima admisible en A. Enterrada 240 mm? = 440 A

La redes de media tensidn a instalar para alimentar los CT contemplado segun la dotacién prevista en la ITCBT- 10
se realizara mediante redes subterrdneas de media tensién de tercera categoria, categoria A, para una tension
asignada 12/20kV.

Los cruces de calzadas seran perpendiculares al eje de la calzada o vial, procurando evitarlos, si es posible sin

perjuicio del estudio econdmico de la instalacion en proyecto, y si el terreno lo permite
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Los cables se alojaran en conductos de PVC de 160 mm de didmetro minimo, en zanjas de 0,6 m de profundidad
minima en aceras y 0,8 m bajo calzadas y con una anchura minima de 0,35 m que, ademas de permitir las

operaciones de apertura y tendido, cumple con las condiciones de paralelismo, cuando lo haya.

El lecho de la zanja debe ser liso y estar libre de aristas vivas, cantos, piedras, etc. Sobre el mismo se extenderan
los tubos con didmetro adecuado para los cables a introducir en su interior previamente enfilados y se procedera al
vertido y compactado de tierra procedente de la excavacién para el caso de instalacién bajo aceras y hormigonado

del prisma en caso de cruce bajo calzada.

Sobre esta capa de tierra, y a una distancia minima del suelo de 0,10 m y 0,30 m de la parte superior del cable se
colocara una cinta de sefalizacion como advertencia de la presencia de cables eléctricos, las caracteristicas, color,
etc., de esta cinta seran las establecidas en la NI 29.00.01 (IBERDROLA).

A continuacion se terminara de rellenar la zanja con tierra procedente de la excavacion y con tierras de préstamo
de, arena, todo-uno o zahorras, debiendo de utilizar para su apisonado y compactacion medios mecanicos.

Después se colocara el acabado en el pavimento tipo

Los centros de transformacion y su exterior se armonizaran con las construcciones de la zona. Podran situarse
libres en parcelas guardandose los retranqueos correspondientes a cada zona. Las lineas de entrada y salida seran

subterraneas.

So6lo se podran emplear materiales homologados por el Excmo. Ayuntamiento de Murcia y la empresa

suministradora que posteriormente vaya a recepcionar las instalaciones.

El proyecto de urbanizacion incorporara especificamente este servicio con las condiciones minimas que se citan en

la presente Normativa.

V.2.3.4.2 Red de bajatensiéon

Las nuevas redes seran siempre subterraneas bajo las aceras, salvo imposibilidad técnica, debiendo instalarse los

conductos siempre con anterioridad a la pavimentacién de éstas.

Para determinar las necesidades de suministro se partira de las dotaciones establecidas en la ITC-BT-10 asi como

las mayoraciones de potencias establecidas en la ITC-BT44 e ITC BT-09.

Se cumplira la siguiente normativa:

- Reglamento B.T. aprobado por Real Decreto 842/2002 e instrucciones técnicas complementarias ITC-BT.
- Real Decreto 1955/2000. Transporte, Distribucién, Comercializacion, Suministros y procedimientos de
instalaciones de energia eléctrica.

- Condiciones impuestas por los Organismos Publicos afectados y Normas particulares de Iberdrola.

La red de B.T. sera cerrada, conformando anillos, en la forma indicada en los planos que parten de los Centros de

Transformacién y se sitllan en suelo de dominio publico.

En funcién de las demandas estimadas, se han previsto un total de 45 centros de transformacion, repartidos a lo

largo de las distintas parcelas del complejo.

Solo se podran emplear materiales homologados por el Excmo. Ayuntamiento de Murcia y la empresa

suministradora que posteriormente vaya a recepcionar las instalaciones.

El proyecto de urbanizacion incorporara especificamente este servicio con las condiciones minimas que se citan en

la presente Normativa.

V.2.3.4.3 Red de alumbrado publico.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado para la zona objeto de este

documento de Ordenacién Pormenorizada.

Sus componentes visibles armonizaran con las caracteristicas de las construcciones a ejecutar.

La red de alumbrado publico debera asegurar los siguientes niveles de iluminacion:

e Calles de tréfico...... 20 lux
e Calles sin tréfico..... 15 lux

e Jardines.......c........... 15 lux

De acuerdo con el Reglamento de Baja Tension (ITC-BT-09), para el célculo de la potencia aparente minima se

considerara 1,8 veces la potencia de las lamparas, aplicando un factor de potencia de valor mayor o igual a 0,88.

Los puntos de luz se situaran sobre baculos junto al lindero de calle (en el interior de la acera). En areas peatonales

y zonas verdes se situaran sobre poste.

La distribucion de las farolas sera en funcién del ancho del vial en cuestion:

- Distribucion unilateral, cuando la relacién ancho via/ altura del mastil 0,85 < a/H < 1
- Distribucion tresbolillo cuando la relaciéon ancho via/ altura del mastil 1 <a/H< 1,5

- Distribucién a ambos lados cuando la relacién ancho via/ altura del mastil a/H > 1,5

El trazado de la red de alumbrado sera subterraneo, y contara con arquetas de derivacion y conexion. Su trazado

seguird el de las aceras y se prevera la posibilidad de un sistema reductor de consumo.
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La situacion de los centros de mando serd tal que ocupen un lugar secundario en la escena visual, y no ocasionen

molestias al ciudadano para transitar.

Solo se podran emplear materiales homologados por el Excmo. Ayuntamiento de Murcia y las instalaciones

satisfaran el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones complementarias existentes.

V.2.3.5 PAVIMENTACION DE CALZADAS Y ACERAS

Se tendra en cuenta en el disefio la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los espacios

publicos urbanizados.

El material para terraplén a utilizar en la explanacién de zonas pavimentada serd, como minimo, del tipo clasificado
como seleccionado (P.G.3) de préstamos, extendido, regado y compactado en tongadas de 30 cm. En zonas no

pavimentadas se admitira el material tolerable (P.G. 3) tratado igualmente.

El firme en viales se ha dimensionado de acuerdo con la Instruccion de Carreteras 6.1 — IC de firmes flexibles, en

funcion de la capacidad portante de la explanada y del nimero y caracteristicas de los vehiculos previstos.

El nimero y tipo de ensayos a realizar sobre el firme se definiran en el proyecto de urbanizacién, tomando como

documento de referencia el PG-3.

Salvo indicacion en lo contrario en el proyecto de urbanizacién, la pavimentacién de calzadas sera siempre de firme
flexible de rodadura con mezcla bituminosa, sobre paquete de base y sub-base de materiales granulares, con la

siguiente seccién tipo de firme, que habra de ser justificada en un sentido o en otro en el proyecto de urbanizacion:

e Suelo Seleccionado: 75 cm

e Zahorra Atrtificial: 45 cm
e Base: 15cm
e Rodadura: 5cm

La pavimentacion de aceras se realizard con adoquin prefabricado de 6 y 8 cm. También se podra emplear como

pavimento en aceras el hormigén en masa armado con mallazo o con fibras.

Los bordillos seran tipo bicapa recto C9 o C7, dependiendo de la zona. El pavimento de los carriles bici sera de

hormigén o de mezcla asfaltica.

V.2.3.6 PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE MEJORA AMBIENTAL

Las especies vegetales a plantar seran autéctonas, procedentes de viveros autorizados y que garanticen un bajo

consumo hidrico. En las zonas ajardinadas se emplearan mallas anti hierbas cubiertas con capas de albero, gravas,

caucho granulado reciclado y otros acabados que impliquen bajos consumos de agua y mantenimiento. La

seleccion de especies se realiza en base a los siguientes criterios:

Eleccién de especies vegetales resistentes a los largos periodos de insolacion y la escasez de agua.
Especies preexistentes en el entorno y sus proximidades, evitando la intrusion de especies aléctonas
3. Seleccién de viveros de especies autdoctonas y sometidas a estrés hidrico y climatolégico desde su
germinacion.
4. Especies de fuerte enraizamiento en el terreno, con poder conservador y nitrificador de los suelos.
En cualquier caso, las especies a plantar seran fruto de un estudio especifico a incluir en el proyecto de

urbanizacién, donde se tendré en cuenta su contribucién a la lucha contra el cambio climético.

V.2.3.7 RED DE TELECOMUNICACIONES

La red de telecomunicaciones permitira el acceso a los servicios de telefonia, Internet y television que actualmente

suministran los operadores.

Las canalizaciones y arquetas cumpliran la normativa vigente de TELEFONICA o compafiia suministradora:

Canalizaciones subterraneas en urbanizaciones y poligonos. Norma técnica NT F1003.

La red de TELEFONICA principal estara formada por 4 tubos de PVC de ¢ estimado 110 mm. y arquetas tipo D, H'y
M.

La red de fibra estara formada por tubos DN40 PEAD en base 2, con arquetas de paso de 60x60 y de bifurcacion
de 120x60.

El trazado de la red sera comin para ambas tecnologias (telefénica y fibra) en lo que se denomina infraestructura
compartida. Los conductos iran incluidos en un unico prisma de hormigén, disponiendo cada compafia servicio

arquetas separadas que permitan un uso separativo de la red y sin inferencias.

Sobre una solera de hormigén, se colocaran las citadas tuberias con los correspondientes separadores y/o cintas
de sujecién. Una vez colocados y encolados los tubos se producira el hormigonado del prisma. El recubrimiento
minimo de hormigén sobre la generatriz superior de las tuberias serd de 8 cm. Realizado el hormigonado, se

procedera a la colocacion de la cinta sefializadora reglamentada por las operadoras.

Para la instalacion de TELEFONICA, se prevén arquetas tipo D, de 1,09x0,90x1,00 m de dimensiones interiores y
tipo H de 0,80x0, 70x0,82 m de dimensiones interiores y arquetas tipo M de 0,30x0,30x0,63 de dimensiones
interiores . Las arquetas seran prefabricadas, de hormigén armado, y seran normalizadas por la compafiia. Las
arquetas llevaran construido en su interior, en el centro de la solera, un pocillo para achique del agua entrante. En el

pocillo se apoyaré una rejilla normalizada por la compafiia.
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Desde las arquetas D y H de TELEFONICA, se acometera a la entrada de las parcelas mediante una arqueta M
normalizada, que constara del cableado completo para el servicio de telecomunicacién. En el caso del servicio de

fibra, se utilizaran arquetas, con dimensiones 60x60 y 60x120, dependiendo del tramo

El proyecto de urbanizacion podra adaptar las condiciones y caracteristicas de la red de telecomunicaciones una
vez se realicen los calculos detallados de la misma. Los materiales a emplear habran de estar homologados por las

compafiias que vayan a hacerse cargo del servicio.

V.2.4 NORMAS DE EDIFICACION. CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD

V.2.4.1 NORMAS GENERALES

La Normativa General para toda edificacién en el ambito de la ordenacién pormenorizada sera la sefialada por este

documento en todo su &mbito:

- Objeto y Finalidad.

- Licencias de Edificacién y usos.

- Condiciones de ejecucion de las obras.

- Condiciones urbanisticas de edificacion.

- Condiciones técnicas de edificacion y usos.

- Cerramiento de parcelas andloga a la fachada en cuanto a la calidad de los materiales.

Todos los proyectos edificatorios contendran el correspondiente estudio geotécnico que defina las caracteristicas

del terreno de la parcela y las condiciones de cimentacién de las distintas edificaciones.

Condiciones técnicas de las obras en relacidon con las vias publicas

Se deben observar las siguientes normas:

- Cimentacién: El cimiento de los muros que linden con la via publica no podra tener menos de 1'00 m de
profundidad. Ninguna parte de los cimientos podra sobresalir del plano vertical que contiene a la alineacién
oficial.

- Desperfectos en servicios publicos: Si durante la ejecucion de las obras, o posteriormente, a causa de la
mala calidad de la construccién se produjera desperfectos en elementos de los servicios publicos, las
reparaciones correran a cargo del promotor de la obra. A estos efectos, la concesion de la licencia estara
supeditada a la previa constitucion de una fianza, independiente de cualquier otra que fuese procedente,
cuyo importe se fijara por los Servicios Técnicos Municipales, en funcién de los servicios publicos existentes
en el frente de fachada de la parcela para la que se solicito la licencia.

- Enlos tramos de acera a cuyo través se produzca acceso rodado a las parcelas, se llevara a cabo, por el
promotor de la obra, un refuerzo del pavimento de la misma en la forma que indiquen los Servicios Técnicos

Municipales.

- Se prohibe el depdsito de materiales en la via publica. No obstante, si por las caracteristicas de la
construccion fuese imprescindible la ubicacion de materiales y medios auxiliares de la construccién en via
publica, se solicitara la oportuna licencia de ocupacion, justificando debidamente su necesidad.

- En general se cumpliran las prescripciones a tener en cuenta en relacion con la seguridad ciudadana.

Condiciones generales de uso

A los efectos de asignacion de usos por zona, se distinguen los siguientes conceptos:

- Uso especifico: el que se considere como exclusivo para una zona, a la cual define.

- Uso preferente: el que se considere mas adecuado para una zona.

- Uso tolerado: el que se considera compatible o complementario del especifico o preferente de una zona.

- Uso prohibido: el que se considera inadecuado para una zona, por ir en contra de las previsiones del

planeamiento de desarrollo.

Clasificacion de usos de la edificacion que se prevén.

Los usos permitidos seran los siguientes:

- Terminal Intermodal

- Logistico Intermodal Ferroviario

- Logistico-Industrial en diferentes categorias

- Centro de servicios

- Comercial

- Hostelero.

- Almacén.

- Garaje - aparcamiento.

- Oficinas

- Talleres

- Formativo y cultural

- Asistencial ligado a la actuacion

- Administrativo y de servicios publicos

- Parque de bomberos, Parque Municipal de limpieza, servicios de jardines o analogos.
- Red Viaria y aparcamientos

- Actividades deportivas, recreativas y de ocio

- Espacios libres y mejora ambiental

- Centros de servicio a las empresas

- Centros de servicio al vehiculo y a los transportistas

- Resto de usos que se especifican en las normas particulares de zona.
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Las incompatibilidades entre usos diferentes se detallan en las normas particulares de cada zona.

Las edificaciones que alberguen cada uno de los usos que se permiten deben cumplir las condiciones establecidas
en los Reglamentos y Disposiciones legales vigentes, aparte de las contenidas en las Normas Urbanisticas del

PGMO de Murcia y de las que se establezcan en este documento de Ordenacién Pormenorizada.

Se prohibe la implantacién de industrias afectadas por el Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que
se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan

sustancias peligrosas.

V.2.4.2 NORMAS URBANISTICAS DE LA EDIFICACION

Condiciones generales de la edificaciéon

Parcela urbanistica.- Este documento no establece una parcelacién vinculante. Las parcelas seran las que se

requieran para cada implantacion, debiendo cumplir las determinaciones reguladas en su zona de ordenacion.

Alineaciones y rasantes.- Este documento define y establece la alineacién como la linea que delimita las manzanas

frente al viario y frente a las zonas verdes y espacios libres de uso y dominio publico.

Chaflanes.- En las parcelas de esquina se mantendra el trazado en curva de la alineacién previsto, por lo que se

proscribe el establecimiento de chaflanes rectos en cerramientos de parcelas de esquinas.

Salientes.- No se admiten salientes sobre la linea de la alineacién oficial, ni del vallado de parcelas ni del seto

vegetal que se establece.

Posicién de la Edificacion. - El area de movimiento de la edificacion sera el resultado de la aplicacién simultanea de

los retranqueos establecidos en cada norma zonal y los que fueren de aplicacién por normativas sectoriales. La

forma y posicion de la edificacién es libre dentro de esta area.

Los vuelos de la edificacion permitidos no podran invadir las zonas de retranqueo obligatorio, salvo los elementos

necesarios de acceso y control (caseta y/o camaras).

Carteles, marquesinas y toldos.-La altura y vuelo de estos elementos serd libre pero sin invadir la zona de

retranqueos. Sobre el cerramiento de parcela se prohiben las marquesinas y toldos, y los carteles se permitiran

cuando se adosen a la valla de cerramiento y no vuelen sobre la acera.

Vuelos.- El fondo y la longitud de voladizos sera libre; desde la linea de vuelos se medira la separacion de la

edificacién a cualquier lindero.

Tipologia.- La tipologia de la edificacion sera la indicada en las correspondientes normas particulares de cada zona.

Condiciones de volumen:

Alturas.- La altura maxima de la edificaciébn es para cada zona la que figura en la ordenanza particular

correspondiente.

Sotanos y semisotanos.- Se permiten exclusivamente en la superficie ocupada por la proyeccion en planta de la

edificacion.

Podran autorizarse en sotano edificaciones fuera de linea con respecto a la alineacién de retranqueo, nunca bajo
espacio publico, con destino a aparcamiento, siempre y cuando no perjudique el mantenimiento o implantacién de
redes municipales de servicios. Se permite la construccion de plantas bajo rasante sin limitacion y con los

condicionantes que se indican a continuacion.

Las plantas s6tano o semisotano (o parte de las mismas), destinada a garaje o instalaciones al servicio del edificio o
de alguno de sus componentes privativos no computaran a efectos de superficie edificable. En el uso hotelero, se
consideran instalaciones al servicio del edificio aquellas vinculadas a la prestacion de servicios propios del
establecimiento, tales como gimnasio, spa, comedores, sala de convenciones, vestuarios, aseos, o similares. Para
gue tales superficies no computen, la cara inferior de su forjado de techo no podra sobrepasar en ningun punto 1,00
metro de altura la rasante o en su defecto o en casos de retranqueo, la cota natural del terreno contacto con el

edificio. El forjado de sétano no podra elevarse en caso de pasaje publico

Se permiten plantas bajo rasante de acuerdo con las necesidades de la actividad, quedando prohibido su uso como

locales de trabajo.

No se permiten locales de trabajo para ningln uso que suponga la estancia prolongada de personas. Su altura libre

sera igual o superior a dos con cuatro (2,4) metros. Se admite igualmente el uso de almacén, ligado a la actividad.

Entreplantas.- Se permite la construccién de entreplantas dentro de la altura libre de las plantas bajas ajustandose a
la condicién de que la superficie Gtil de la entreplanta no supere el 25 % de la planta baja del local a que se afada,
y estara separada 3 metros de la linea de fachada. Cada local quedara vinculado de forma indivisible a la

entreplanta que haya podido generar.

Retranqueos v separaciones.- El retranqueo o separacién minima a linderos es la fijada para cada zona en la

ordenanza particular correspondiente.

Ocupacioén.- La ocupacion maxima sobre parcela edificable se fija en la ordenanza particular de cada zona.

Espacios libres de parcela.- Se debera arbolar y ajardinar el espacio libre de parcela no ocupado por

aparcamientos u otros usos.
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En los espacios libres de parcela resultantes de efectuar los retranqueos que se establecen para cada zona se

permiten los siguientes usos

PERMITIDOS PROHIBIDOS

Almacén
Ajardinamiento Instalaciones de servicios
Aparcamiento Construcciones auxiliares  (salvo caseta de
Carga — descarga control)

Zonas de maniobra vehiculos Depdsito de residuos

Los espacios destinados a aparcamientos en el interior de las parcelas podran ser cubiertos con elementos de

proteccion abiertos del tipo pérgola, marquesina o similar.

Edificabilidad neta.- La edificabilidad neta sera la que corresponde a la parcela al aplicar las condiciones

particulares para la edificacién segun la zona.

Elementos computables

Son computables dentro de la superficie total maxima edificable:

1.La superficie edificable de todas las plantas sobre rasante, con independencia del uso a que se destinen.

2.Todo aquel cuerpo volado: terrazas, balcones, miradores, etc., que dispongan de cerramiento y/o que sean

accesibles (transitables); exceptuando las azoteas de las edificaciones aunque sean transitables.

3.Las construcciones secundarias sobre los espacios libres de parcela (salvo las expresamente excluidas) siempre
que de la disposicion de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccion empleados pueda deducirse

que se consolida volumen cerrado y de caracter permanente.

Elementos excluidos

Quedan excluidos del computo del conjunto edificable las siguientes superficies y elementos:

1.En el cémputo de la superficie maxima edificable no computara la planta bajo rasante, cuando ésta esté permitida

en la zona de ordenacién, y siempre que su uso sea de garaje-aparcamiento o instalaciones al servicio del edificio.

2.Los patios interiores aunque sean cerrados.

3.Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves (bombas, tanques, torres de refrigeracion,
chimeneas, etc.); pero si computara la superficie que ocupen cuando se dispongan en los espacios libres de

parcela.

4.Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan a escaleras de seguridad aparatos
elevadores o elementos propios de las instalaciones del edificio (dep6sitos de almacenamiento, torres de proceso,

paneles solares, chimeneas, instalaciones en general, etc.).

5.El espacio destinado a pabellén de vigilancia o control de acceso a la parcela, siempre que no sobrepase los doce

(12) metros cuadrados construidos, ni una (1) planta y tres (3) metros de altura maxima

Parcela minima.- Su superficie se fija en las ordenanzas particulares de cada zona, quedando ademas definida por

su fachada y fondo minimos.

Limitacion de uso residencial al servicio de la actividad- Para este uso podra dedicarse un maximo de 120 m2

construidos cuando la parcela cuente con una superficie menor o igual de 5.000 m?, y 240 m2 en parcelas mayores.

Condiciones de uso:

Usos permitidos.- Son los que se definen para cada zona en su ordenanza particular como especifico, preferente o

tolerados.

Usos prohibidos.- El resto, de entre los previstos en la ordenacion pormenorizada, de los permitidos en la

ordenanza particular de cada zona.

Otros Usos.- Se recomienda que en espacio libre de parcela, s6tano o semis6tano o planta baja, se prevean
aparcamientos con un minimo de una plaza por cada 120 m2 construidos o cada 10 puestos de trabajo. La
dimension minima de cada plaza sera de 2,50 x 4,50 m, y se reservara, de entre las plazas previstas, una de cada

cincuenta, de superficie minima 3,30 x 4,50 m, para personas con movilidad reducida.

Ubicacion de usos.- En sotanos se permite exclusivamente el uso de garaje-aparcamiento, el de instalaciones al

servicio de la actividad y el de almacenamiento también ligado a la actividad principal, cuando asi lo permita la

reglamentacion legal vigente.

En semis6tanos, ademas de su utilizacion como garaje-aparcamiento, s6lo se permite el establecimiento de
almacenes de apoyo a la actividad principal, instalaciones, servicios de la misma (aseos, dispensarios, salas
formativas y culturales, etc.) y locales de trabajo (centro de proceso de datos, actividades de apoyo a la principal de

la instalacién, etc.) siempre que la legislacién vigente al respecto lo permita.

En planta baja se permiten todos los usos.
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En entreplanta se permite el uso de oficinas, formativo y cultural, asistencial y de almacén en apoyo de la actividad

industrial o comercial caracteristica de la edificacién, prohibiéndose todos los demas.

El uso de vivienda podra ubicarse en planta baja o entreplanta (con un maximo de 15 de fondo a fachada) del
edificio de la actividad principal, si la reglamentacién vigente lo permite, o en edificacion independiente. Guardara la

separacién minima del edificio principal que marca la norma de este documento.

Se prohibe el aparcamiento de carga y descarga junto a las aceras; esta operacion se realizara obligatoriamente en

los espacios libres de parcela, donde se habilitaran zonas para este uso.

De acuerdo con la zonificacién sefialada en el plano correspondiente, se establecen las siguientes Normas

Particulares para la edificacion.

V.2.4.3 NORMAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION

V.2.4.3.1 Terminal Intermodal y Centro Logistico (TICL)

Suelo destinado a la implantacion de la Terminal Intermodal y su Centro Logistico asociado. La definicion de las
infraestructuras, edificaciones, usos e instalaciones de la Terminal seran definidas en el correspondiente proyecto

de ejecucion.

Edificabilidad maxima sobre parcela:

0,15 m?/m?2

Se habré de destinar un 2,5% de la superficie de la parcela a usos de Mejora Ambiental.

V.2.4.3.2 Area Logistica-Intermodal Ferroviaria (ALIF)

Definicién
Area destinada a la implantacion de empresas que requieren de superficies importantes de suelo y dedicadas

principalmente a la actividad logistica, con preferencia para aquellas que necesiten del uso del ferrocarril.

Tipo de Ordenacion

La edificacién se ordena siguiendo la alineacién a vial. Su tipologia sera la edificacién aislada con separacién a

linderos.

Categorias

Se establece una Unica categoria

Condiciones de Volumen

- Superficie de parcela minima: 5.000 m2,

- Frente minimo: 50 m.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripcién de un circulo de didametro igual
o superior al frente minimo.

- Retranqueos:
Viales rodados: 10 metros (15 m en instalaciones logisticas con atraque para vehiculos pesados).
A otros linderos: 5 metros
Se permiten elementos volados, del tipo cornisas y aleros, sobre las zonas de retranqueo siempre
gue queden integrados en la composicién arquitecténica de la fachada

- Edificabilidad méaxima sobre parcela:

0,67857078 m2/m?

- Ocupacion maxima sobre parcela: 75%. Los espacios libres resultantes al frente de la parcela
deberan destinarse a Mejora ambiental con zonas ajardinadas, en un porcentaje minimo del
2,5% de la superficie de la parcela.

- Altura maxima: la altura maxima de las edificaciones y de sus instalaciones queda limitada por la
servidumbre aeronautica.

Aparcamientos

Cada instalacién debera resolver los problemas de aparcamiento que genere, incluidas las necesidades para
vehiculos pesados, con el minimo de una plaza por cada 200 m2 construidos, dentro de la edificacion o en el resto
de la parcela no ocupada por la edificacion. Las plazas de aparcamiento en superficie se localizaran

preferentemente en el frente de la parcela.

Condiciones estéticas

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan obligadas a que todos sus parametros de

fachada a dichas calles, tengan la misma calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias, deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no

desmerezca la estética del conjunto, tratdndose con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan de tratarse como una

fachada, ofreciendo la calidad de ésta.

Se ajardinaran los espacios no utilizados para zonas de aparcamiento, carga/descarga, viales de circulacion interior

0 zonas de maniobra.
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Usos

- Uso caracteristico

El uso principal sera el logistico y también el industrial si estd vinculado o es complementario al logistico, siendo

prioritarias las actividades que necesiten del ferrocarril en sus conexiones intermodales.

Tendran caracter prioritario aquellas actividades que requieran de una conexion intermodal ferrocarril-carretera o
gue necesiten disponer de sistema ferroviario para el desarrollo de su proceso productivo y de distribucion. Se
incluyen las actividades que necesiten de la construccion de derivaciones del sistema ferroviario de acceso a la

Terminal Intermodal.

- Usos compatibles:

Equipamientos: En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.

Despachos y oficinas asociados a los usos principales

Infraestructuras: de cualquier clase.

Vivienda para el personal de vigilancia

- Usos prohibidos. Se prohibe la implantacion de industrias afectadas por el Real Decreto 840/2015, de
21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes
graves en los que intervengan sustancias peligrosas.

V.2.4.3.3 Area Logistico-Industrial (ALI)

Definicidn
Area destinada a la implantacion de empresas de tipo logistico, que necesiten de superficies importantes en el
desarrollo de su actividad y que tengan el uso industrial como vinculado, accesorio o complementario al logistico.

El destino preferente de la edificacion sera el de industrias y actividades logisticas.

Tipo de Ordenacion

La edificacién se ordena siguiendo la alineacién a vial. Su tipologia sera la edificacién aislada con separacién a
linderos.

Se establece una Unica categoria

Condiciones de Volumen

- Superficie de parcela minima: 5.000 mz,
- Frente minimo: 50 m.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripcion de un circulo de diametro igual
o superior al frente minimo.

- Retranqueos:
Viales rodados: 10 metros (15 m en instalaciones logisticas con atraque para vehiculos pesados).
A otros linderos: 5 metros
Se permiten elementos volados, del tipo cornisas y aleros, sobre las zonas de retranqueo siempre
gue queden integrados en la composicién arquitectdnica de la fachada

- Edificabilidad méaxima sobre parcela:

0,67857078 m2/m?

- Ocupacion maxima sobre parcela: 75%. Los espacios libres resultantes al frente de la parcela
deberan destinarse a Mejora ambiental con zonas ajardinadas, en un porcentaje minimo del
2,5% de la superficie de la parcela

- Altura maxima: la altura maxima de las edificaciones y de sus instalaciones queda limitada por la
servidumbre aeronautica.

Aparcamientos

Cada instalacién debera resolver los problemas de aparcamiento que genere, incluidas las necesidades para
vehiculos pesados, con el minimo de una plaza por cada 200 m2 construidos, dentro de la edificacion o en el resto
de la parcela no ocupada por la edificacion. Las plazas de aparcamiento en superficie se localizaran

preferentemente en el frente de la parcela.

Condiciones estéticas

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan obligadas a que todos sus parametros de
fachada a dichas calles, tengan la misma calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias, deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no

desmerezca la estética del conjunto, tratdndose con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior ampliacién, deberan de tratarse como una
fachada, ofreciendo la calidad de ésta.

Se ajardinaran los espacios no utilizados para zonas de aparcamiento, carga/descarga, viales de circulacion interior

0 zonas de maniobra.

Usos

- Uso caracteristico

El uso principal sera el logistico y también el industrial si estd vinculado o es complementario o accesorio al

logistico,
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- Usos compatibles:

Instalaciones de servicio al transporte: aparcamiento de vehiculos y vehiculos pesados, talleres de

reparacion, estaciones de servicio, centros de lavado.

En el caso de que estas instalaciones se ubicaran en parcelas independientes, sera de aplicacion la

norma zonal del Centro de Servicios (CS).
Equipamientos: En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Despachos y oficinas asociados a los usos principales
Infraestructuras: de cualquier clase.
Vivienda para el personal de vigilancia
- Usos prohibidos. Se prohibe la implantacién de industrias afectadas por el Real Decreto 840/2015, de

21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes
graves en los que intervengan sustancias peligrosas.

V.2.4.3.4 Centro de servicios (CS)

Definicién

Zona destinada a la implantacién de equipamientos, infraestructuras y dotaciones para dar un servicio adecuado a

las actividades logisticas y logistico industriales.

Tipo de Ordenacion

La edificacion se ordena siguiendo la alineacion a vial. Su tipologia sera la edificacion aislada con separacion a

linderos.

Condiciones de Volumen

- Superficie de parcela minima: 400 m2.

- Frente minimo: 15 m.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripciéon de un circulo de diametro igual
o superior al frente minimo.

- Retranqueos minimos:
Viales rodados: 8 metros
Las alineaciones de fachadas de instalaciones de servicios al vehiculo con atraque para vehiculos
pesados tendran un retranqueo minimo de 15 m respecto a las alineaciones exteriores.
A otros linderos: 5 metros
Se permiten elementos volados, del tipo cornisas y aleros, sobre las zonas de retranqueo siempre
gue queden integrados en la composicién arquitectonica de la fachada

Edificabilidad maxima sobre parcela:

1 m2/mz2

- Ocupacién maxima sobre parcela: 75%. Los espacios libres resultantes al frente de la parcela
deberan destinarse a Mejora ambiental con zonas ajardinadas, en un porcentaje minimo del
2,5% de la superficie de la parcela

- Altura maxima: La altura maxima permitida de las construcciones quedara limitada y supeditada a la
determinada por las servidumbres aeronautica

Aparcamientos

Cada instalacion debera resolver los problemas de aparcamiento que genere, incluidas, en su caso, las
necesidades para vehiculos pesados, con el minimo de una plaza por cada 200 m2 construidos, dentro de la
edificacién o en el resto de la parcela no ocupada por la edificacion. Las plazas de aparcamiento en superficie se

localizaran preferentemente en el frente de la parcela.

Condiciones estéticas

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan obligadas a que todos sus parametros de

fachada a dichas calles, tengan la misma calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias, deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no

desmerezca la estética del conjunto, tratAndose con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan de tratarse como una

fachada, ofreciendo la calidad de ésta.

Se ajardinaran los espacios no utilizados para zonas de aparcamiento, carga/descarga, viales de circulacion interior

0 zonas de maniobra.

Usos

Los usos caracteristicos y compatibles son aquellos necesarios para prestar servicio a las empresas instaladas en

la ZAL asi como centro de servicios al vehiculo y a los transportistas.

e Centro de servicio a las empresas:

i. Comercial
. Administrativo
iii. Usos logistico industriales incluidos los de almacenaje, distribucién y venta de productos industriales.

iv. Asistenciales, socioculturales, sociales, recreativos y deportivos
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V. Restauracion y hosteleria

vi. Hotelero
Vil. Instalaciones financieras, tecnolégicas y centro de comunicaciones
viii. Garaje y aparcamiento

iX. Almacenaje, distribucion y venta de productos relacionados con la automocién.

e Centro de servicios al vehiculo y transportistas

i. Aparcamiento de vehiculos pesados
ii. Talleres de reparacion, ITV, etc
iii. Alquiler y venta de vehiculos
iv. Estaciones de servicio y centros de lavado

V. Servicios higiénico-sanitarios (aseos, vestuarios, duchas, etc) asi como servicio de mantenimiento,

limpieza, etc
Vi. Centros sociales, administrativos, de formacion y asistenciales
Vil. Servicios complementarios de restauracion, hosteleria, comercio, entidades bancarias
viii. Centros de Contratacién de cargas para los transportistas (oficinas de agencias de transporte,

transitarios, transportistas, etc) y oficinas de comunicaciones

iX. Servicios aduaneros o para aduaneros

V.2.4.3.5 Equipamientos (EQ)

Definicion y usos pormenorizados

Responde a aquellas zonas destinadas a la implantacion de equipamientos de caracter publico, permitiéndose

todos los usos fijados por la LOTURM a este respecto.

Tipo de ordenacién

La ordenacion sera del tipo aislado, siendo su composicion libre.

Condiciones de Volumen

- Parcela minima: 1.000 m?

- Frente minimo: No se establece.

- Forma de la parcela: No se establece.

- Retranqueos: 5 m a todos los linderos
Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren adosados, éstos deberan
separarse entre si, como minimo, una distancia igual a la altura (H) de cornisa del edificio mas alto,
con un minimo de diez metros.

- Edificabilidad maxima: 2 m*/m?

- Ocupacion maxima: No se establece

- Altura maxima y nimero de plantas: No se establece

Los espacios libres resultantes deberan destinarse a zonas estanciales y de paseo, a zonas ajardinadas o

aparcamiento.

Aparcamientos

Dispondran de una (1) plaza de aparcamiento para automdviles por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
construida. En los equipamientos en que pueda presuponerse concentracion de personas, la cantidad anterior se

incrementara en al menos una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas de capacidad para todos los usos.

Se debera prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m* de superficie construida con destino a bicicletas y

motocicletas.

A partir de las necesidades detectadas en el Estudio de Impacto Territorial de la actuacion, se reservan las

siguientes superficies minimas con destino a la implantacién de determinados usos en los equipamientos previstos:

RESERVA PROPUESTA EN PARCELA DE

FUNCION
EQUIPAMIENTOS
o Superficie de suelo destinada a centro sanitario con las
Sanitaria o ] )
caracteristicas de consultorio local: 179,24 m
Implantacién de alguna instalacion multifuncional (centro
Cultural cultural, de exposiciones, de reuniones, etc)
Superficie reservada:162,10 m?
) Reserva de suelo para la implantacién de instalaciones
Deportiva

deportivas: 3.218 m?

" ) . Reserva de suelo para la implantacién de un punto limpio
Energética y de residuos solidos )
(ecoparque) : 2.500 m

Total superficie de reserva en
. ) 2 6.059,34
parcela de equipamientos (m”)

V.2.4.3.6 Espacios libres (ZV) y Mejora Ambiental (MA)

Definicién y usos pormenorizados

Comprenden los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios vegetados y ordenados al efecto.
Comprenden asimismo usos de relacién peatonal y de circulacién no motorizada, asi como usos de proteccion

ambiental.
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En la presente ordenacion, de acuerdo a las caracteristicas y utilidad de los terrenos en que se han implantado, y a
la localizacion de los mismos en relacién a la trama urbana y a la estructura territorial, dan lugar a una

diferenciacion que se refleja en las siguientes zonas:

- Zonas Verdes Publicas (ZV): son franjas de terrenos con vegetacion arbdrea y arbustiva autéctona y de
bajo consumo hidrico, que cumplen funciones de filtro entre dos o mas zonas de distintos usos asegurando
su compatibilidad ambiental; o complemento de arterias de trafico importantes o de ornato bordeando usos
de especial significacion.

Las masas arbdreas o arbustivas que caracterizan estas zonas pueden ser compatibles con algunos de
estos usos: paso de ramblas, vias de servicio para el trafico rodado, carril bici y sendas peatonales; asi
como usos deportivos sin edificacion.

- Zonas de Mejora Ambiental (MA): zonas destinadas a la mejora de las condiciones ambientales del &mbito,
fundamentalmente mediante la introduccion de vegetacion arbérea y arbustiva autéctona y de bajo
consumo hidrico. En ocasiones también cumplen la funcién de filtro entre dos 0 mas zonas de distintos

usos.

Se permiten, como usos compatibles en estas zonas, la implantacién de Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible
(SUDS).

V.2.4.3.7 Viario Interior (VI)

El uso caracteristico es el destinado a los espacios de dominio y uso publico destinado a posibilitar el movimiento
de los peatones, vehiculos a motor y bicicletas, asi como la ubicacion de los aparcamientos. Se admitiran los usos

de infraestructuras basicas y mobiliario urbano.

Se caracterizan por no ser edificables, no incluyendo como tal concepto las construcciones propias del mobiliario

urbano.

Las alineaciones y disposicién de los aparcamientos vienen definidas en los planos correspondientes.

V.2.4.3.8 Infraestructuras (INF)

Superficie destinada a implantacion de la subestacion eléctrica, centros de reparto, centros de transformacion y

usos analogos. Se consideran no edificables fuera del uso establecido.

V.2.4.4 CONDICIONES MINIMAS HIGIENICAS

Condiciones de los locales habitados.- Deberan cumplir la reglamentacion vigente especifica para el uso a que se

destinan, ademas de las condiciones contenidas en este documento, Plan General Municipal de Ordenaciéon de

Murcia y en las normativas municipales que le afecten.

Sotanos.- Deberan estar ventilados directamente desde la calle por medio de conductos. Se impermeabilizaran

para protegerlos de la humedad.

Semisotanos.- En todos los casos deberan estar perfectamente ventilados, iluminados y protegidos contra la

humedad.

Plantas bajas.- Los pavimentos de los locales situados en planta baja, bien sea sobre sétanos, semisétanos o

terreno natural, seran, en todo caso, impermeables.

Los muros de plantas bajas seran impermeables hasta el nivel del suelo y, a esa altura, llevaran en toda su anchura

una capa horizontal impermeable.

Servicios sanitarios.- Seran los exigidos por la legislacion vigente segun los tipos de edificacion.

Anchura de pasillos y accesos.- Seran los exigidos por la legislacién vigente, en concreto cumpliran lo establecido

en la orden de supresion de barreras arquitecténicas en espacios publicos y edificacion.

Espacios libres de parcela.- Las rasantes de los espacios libres de parcela y patios se estableceran de forma que

las aguas de lluvia sean evacuadas facilmente, mediante sumideros y la correspondiente conduccién a la red
general de pluviales, pero nunca hacia parcelas colindantes ni a la via publica, ni a la red de saneamiento. Se

estudiara la posibilidad de implantar sistemas de drenaje urbano sostenible.

Patios.- Se permiten patios, abiertos o cerrados. La dimension minima de estos patios sera tal que permita que en
planta se pueda inscribir un circulo de diametro igual a la altura de la mas alta de las edificaciones que den al
mismo si éstas tienen locales de trabajo, o a la mitad de altura si los huecos al patio pertenecen a zonas de paso 0

almacenes.

Otras condiciones.- En general, se seguira lo prescrito al respecto en las disposiciones, reglamentos vigentes y

normativa municipal, entre los que cabe citar:

e Cddigo Técnico de la Edificacién, aprobado por RD 314/2006, de 17 de marzo.

e Normas Urbanisticas del PGMO de Murcia, aprobado definitivamente.

e Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, Ley 31/1995, de 8 de Noviembre. BOE n° 269, de 10 de
noviembre

e REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abiril, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en los lugares de trabajo

e Ley Regional 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.

e Ley Regional 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccién Ambiental Integrada

e Decreto-Ley n.° 2/2016, de 20 de abril, de medidas urgentes para la reactivacion de la actividad

empresarial y del empleo a través de la liberalizacién y de la supresion de cargas burocréticas.
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e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental
e Ley Regional 5/1995, de 7 de abiril, sobre “Condiciones de Habitabilidad en Edificios y Viviendas y de

Promocién de la Accesibilidad General”.

V.2.4.5 CONDICIONES MINIMAS ESTETICAS

Volumenes.- La composicién sera libre con obligacion de ajustarse a la ordenacién de volumenes, a la articulacién

de los espacios publicos y privados de la ordenacién pormenorizada y al ambiente de su emplazamiento.

En un anexo a la Memoria del Proyecto, deberd justificarse la armonia de los distintos volimenes que compongan
la edificacion o edificaciones de una misma parcela, asi como su integracion al entorno. Especialmente se
justificaran las soluciones estéticas adoptadas para los elementos y espacios cubiertos por encima de la altura

maxima.

Fachadas.- Por el caracter de usos terciarios con el que se disefia el ambito, todos los pafios verticales de

cerramiento exterior tendran tratamiento de fachada, tratAndose con el mismo criterio de disefio en toda su altura.

Los colores de acabado estaran preferentemente dentro de la gama de los tradicionales en la zona, que en la

actualidad se han recuperado para las nuevas construcciones.

Se prohiben las imitaciones y falseamiento de los materiales, debiendo ser éstos de calidad adecuada a su funcién.

En cualquier caso, los materiales de acabado de fachadas tendran la condicién de facil limpieza y asegurada
durabilidad.

Los cerramientos de fabrica en linderos de parcela tendran un acabado de caracteristicas similares que las
fachadas. En las protecciones diafanas sobre el cerramiento de fabrica se evitara la tipica y antiestética tela

metalica la cual, en todo caso, se acabara con pintura concordantes con el seto vegetal y el cerramiento de fabrica.

Cubiertas.- El tipo de cubierta queda a eleccién del proyectista, si bien todos los volimenes a cubrir quedaran

debidamente integrados entre si para la solucién que se adopte en su cubricion.

Se tendera a soluciones estéticas de diversificacién del cerramiento de los volimenes de cubierta con el de las
plantas - verdadera fachada - evitando disefios en los que tal cerramiento sea una prolongaciéon sin mas de la
fachada.

Cuando se adopten soluciones mixtas con terraza, el antepecho de ésta se prolongard, con los oportunos

escalonamientos, ocultando la altura del volumen de cubierta en todo el perimetro de la fachada.

En soluciones singulares, se evitara cualquier ocultacion de la cubierta con antepechos u otros elementos.

Se admiten todos los materiales de cubricién con tonalidades adecuadas. En el caso del empleo de teja, ésta sera
de cualquier tipo con tonalidad adecuada.

Cerramientos de parcelas.- El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, se resolvera respetando

un disefio adecuado que debera someterse a la aprobacion municipal.

V.2.4.6 VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES

Se contara con la preceptiva red de vertido de aguas residuales y su entronque a la red general. Las condiciones
para la el abastecimiento y la depuracion de las aguas residuales seran las determinadas por la Empresa Municipal

de Aguas y Saneamiento.

Las aguas residuales industriales, antes de verter a las redes generales de saneamiento, seran sometidas a un
proceso de decantacion y/o depuracion previa en la propia industria, cuando las condiciones y limites de

composicion del efluente no se ajusten a lo dispuesto en la Normativa Regional o local sobre aguas residuales.

Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores deberan cumplir las exigencias

requeridas por el Decreto 16/99, de 22 de abiril, sobre vertidos de aguas residuales industriales al alcantarillado.

V.2.4.7 CONDICIONES GENERALES DE LOS NIVELES SONOROS

En referencia a los niveles sonoros producidos dentro de los recintos de uso privado, se debera justificar el

cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién.

La regulacién de los niveles ambientales y de las actuaciones de lucha contra el ruido ambiental se sujetaran a lo
dispuesto en el R.D. 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre, del
Ruido, y en la Ordenanza municipal sobre proteccion del medio ambiente contra ruidos y vibraciones en el

Municipio de Murcia.

V.2.5 NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES

V.2.5.1 PRESCRIPCIONES CULTURALES Y AMBIENTALES

El Programa de Actuacion Territorial ha sido sometido al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria e incluye las principales determinaciones del procedimiento dentro de su Normativa, especialmente en lo

que a la proteccién ambiental y lucha contra el cambio climatico se refiere.

En cuanto a la proteccion cultural, no se han identificado en el Estudio de Impacto Arqueoldgico bienes

pertenecientes al patrimonio cultural.

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL ZAL MURCIA- MEDFOOD. MEMORIA

Pagina - 82 -



Region de Murcia
Consejeria de Fomento e Infraestructuras
Direccién General de Movilidad y Litoral

DEMURCIA

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL DE LA TERMINAL INTERMODAL Y ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS
REGION DE MURCIA (ZAL DE MURCIA-MEDFOOQD)

- Cofinanciado por la Union Europea

Mecanismo «Conectar Europa»

V.2.5.2 MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS CONTRA EL CAMBIO

CLIMATICO, FOMENTO DE ENERGIAS ALTERNATIVAS Y SOSTENIBILIDAD.

Compensacion de la pérdida de reservas de carbono por transformacion de suelos que pasan de ser suelos
agricolas a viales, edificios y aparcamientos. En el proyecto de urbanizacion se incluira el estudio del
balance de emisiones teniendo en cuenta la superficie de vegetacion realmente eliminada y el tipo e

intensidad de vegetacion a implantar.

Reduccion y/o compensaciéon del 20% de las emisiones por las obras de urbanizacién. Como medida
compensatoria de caracter alternativo a la reduccion de emisiones sera obligatorio presentar un proyecto de
compensacion de emisiones que debera ser aprobado junto con el proyecto de obras de urbanizacién que

incluira el estudio de su viabilidad técnica.

Redaccion de un estudio de movilidad obligada, adaptado a las circunstancias concretas de la movilidad
obligada y valorando las posibles opciones de movilidad sostenible. En este estudio se incluiran medidas

para reducir y compensar las emisiones generadas por movilidad obligada que inducira el poligono.

Aplicacion del objetivo de “consumo de energia casi nulo” a los edificios que se proyecten y aplicacién del
objetivo de utilizar materiales y métodos de construccidn sostenibles y bajos en carbono:

e Las licencias de obra de los edificios quedaran condicionadas a que los proyectos constructivos
incluyan los aspectos del disefio y demas elementos necesarios que permitan justificar que se
cumplird con el objetivo de consumo de energia casi nulo siempre que sea viable técnica y
econdémicamente.

e En los proyectos constructivos se destinara un capitulo a demostrar que salvo inviabilidad técnica y/o
econdmica se han proyectado para utilizar materiales y métodos de construccion sostenibles y bajos
en carbono.

e En la memoria de los proyectos se incluirda la huella de carbono del proyecto constructivo propuesto,
destacando la reduccién en emisiones prevista respecto de disefios, materiales y métodos
constructivos habituales.

Aplicacion del objetivo de cubrir mediante energias alternativas el consumo de electricidad del poligono. Se
incorporaran las actuaciones que permitan la autosuficiencia energética del funcionamiento de la
urbanizacion en base de energias renovables, debiendo de alcanzar el 100% de la energia eléctrica de
alumbrado publico y otros elementos comunes de la urbanizacion con energias alternativas implantadas en
el &mbito territorial. Se justificard en caso contrario la inviabilidad técnica y econémica.

Reduccion de las emisiones de GEls por recuperacion del agua de lluvia y contribuir a la adaptacién a su
escasez: Se incorporara en el disefio de edificios la necesidad de que estos capturen y utilicen las aguas
pluviales y aguas grises. Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién las licencias de obra de los
edificios quedaran condicionadas a que en los proyectos constructivos se incluyan los aspectos del disefio,

depésitos y demas elementos necesarios que permitan justificar que se cumplird con el objetivo de

V.2.6

recuperacion y utilizacion del agua de lluvia y aguas grises. Se justificara en caso contrario la inviabilidad
técnica y econémica.

Aumentar la permeabilidad de aceras y demas elementos de la urbanizacidn como elementos de
adaptaciéon a los factores climaticos. Se incorporaran en el proyecto de urbanizacién medidas para
incrementar la permeabilidad del suelo, consiguiendo que tras la urbanizacién se facilite la infiltracion de
agua de lluvia, no capturada por los edificios, al subsuelo, derivacién hacia jardines y zonas de vegetacion,
o0 medida equivalente.

Inclusion de los costes de las medidas para mitigacién y adaptacién al cambio climatico en los costes de
urbanizacion.

Contribucion a la electromovilidad mediante el equipamiento con puntos de recarga de vehiculos eléctricos
de un 10% de las plazas de aparcamiento para aparcamientos privados de uso publico vinculados a las
actividades autorizadas en su ambito.

Consideracion de la alternativa de utilizacion de residuos procedentes de la construccién y demolicion, de
acuerdo al Real Decreto 105/2008, en la ejecucidon de las obras de urbanizacion, siempre que sea viable

técnicamente y cumpla con la normativa correspondiente en cada caso.

NORMAS RELATIVAS A LOS CONDICIONANTES ESTABLECIDOS POR LA DEMARCACION
DE CARRETERAS

Se prohibe expresamente realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en cualquier lugar que sea visible desde

las calzadas de las carreteras pertenecientes a la Red de Carreteras del Estado.

La iluminacion a instalar en los desarrollos previstos asi como el alumbrado del trafico que circule por los viales de

la actuacion, no debera producir deslumbramientos al trafico que circule por las carreteras del Estado.

V.2.7

NORMAS DE PAISAJE

Como estudio complementario al Programa de Actuacién Territorial, se ha realizado un Estudio de Paisaje que se

acompafia como documento independiente. Se recogen a continuacién algunas de las medidas del estudio que se
ha considerado necesario introducir en la parte normativa:

De caracter general

El proyecto de urbanizacion contendra un Estudio de Paisaje que justifique las soluciones adoptadas en la
materia.

Los proyectos de edificacion contendran un apartado especifico donde se justifiquen, desde el punto de
vista del paisaje, las soluciones adoptadas.

Conservacion, gestion y ordenacion de los Paisajes de la Region de Murcia, asumiendo plenamente la
definicion del concepto de paisaje incluida en el articulo 1 del Convenio Europeo del Paisaje.

Consideracion del Paisaje como elemento generador de calidad de vida
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Reconocimiento del paisaje como elemento patrimonial, generador de identidad y caracter territorial
Fomento de la participacién publica en materia de paisaje

Mejora de la accesibilidad al paisaje y al conocimiento del mismo

Consideracion del paisaje en el disefio de grandes infraestructuras

Tipologias y lenguajes arquitectonicos que tengan en consideracién el caracter de lugar.

Instalaciones industriales integradas paisajisticamente en su entorno y localizadas en areas especialmente

disefiadas al efecto.

Relativas a las edificaciones

En todo tipo de edificaciones, se procurard un acabado cuidadoso de las fachadas y techumbres, eligiendo
soluciones de facil mantenimiento, de forma que a lo largo de su vida (til tenga un aspecto cuidado sin
sintomas de degradacion.

Los tratamientos de fachadas seran aplicados en toda la altura de la edificacion, evitando la utilizacién de
imitaciones de materiales por lo que su calidad debe ser la exigible a su funcién.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan obligadas a que todos sus paramentos
de fachada a dichas calles, tengan el mismo acabado y calidad.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias, deberan ser tratadas con
el mismo nivel de calidad que la edificacién principal consiguiendo asi una visién homogénea.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan de tratarse como
una fachada, ofreciendo la calidad de ésta. Sera de aplicacién el mismo tratamiento que para el resto de
paramentos.

Los colores de acabado seran preferentemente calidos, en sintonia con el paisaje, como tonos ocres,
pétreos, férreos, amarillos y/o anaranjados, alejados de tonos estridentes y siempre con terminacion mate
dentro de la gama de los tradicionales en la zona.

Los cerramientos de fabrica en linderos de parcela tendran un acabado de caracteristicas similares que las
fachadas.

En las protecciones diafanas sobre el cerramiento de fabrica se evitara la utilizacion de tela metalica, en
todo caso, se acabara con pintura concordante con el seto vegetal y el cerramiento de fabrica.

En cuanto a las cubiertas de edificaciones, aunque el tipo de cubierta queda a eleccion del proyectista,
todos los volimenes a cubrir quedaran debidamente integrados entre si para la solucion que se adopte en
su cubricion.

Se tendera a soluciones estéticas de diversificacion del cerramiento de los volimenes de cubiertas con el
de las plantas —verdadera fachada- evitando disefios en los que el cerramiento sea una prolongacion sin
mas de la fachada.

En el caso de soluciones mixtas con terraza, el antepecho de ésta se prolongara, con los oportunos
escalonamientos, ocultando la altura del volumen de cubierta en todo el perimetro de la fachada.

En soluciones singulares, se evitara cualquier ocultacién de la cubierta con antepechos u otros elementos.

Como medida complementaria, se plantea la posibilidad de ejecutar un edificio singular o hito que integre la
identidad del ambito, en la zona de equipamientos. Serd de aplicacion las medidas contempladas en el
resto de epigrafes.

El conjunto de instalaciones contempladas en el area de equipamientos presentaran una estética cuidada y

en sintonia con el resto del conjunto.

Relativas a los espacios libres

Las zonas verdes estaran compuestas con especies arboreas y arbustivas, autdéctonas y adaptadas a las
condiciones climaticas de la zona.

En espacios propicios para ello, se dotara a las zonas verdes de mobiliario urbano como bancos, papeleras,
mesas, pérgolas para la generacion de zonas de sombra, carteles informativos, etc, de tal manera que
estas zonas tengan realmente un caracter de esparcimiento y disfrute.

Se ejecutaran los sistemas de drenaje urbano sostenible previstos (SUDS)

La red viaria contempla la ejecucion de medianas en el viario interior y rotondas con anillos centrales de
grandes dimensiones. Estas zonas son elementos potenciadores del paisaje y albergaran especies
arbéreas y/o arbustivas también aut6ctonas.

El arbolado se situara, en funcidon de su porte, en unas vias u otras, dejando las grandes especies
vegetales para las vias bulevar, o situado “sin orden” en los bordes de la actuacién. En el caso de
taludes de desmonte o terraplén se procedera a su revegetacion.

En aceras se dispondran arboles con parterres corridos entre ellos (al menos en el viario principal)

compuesto de vegetacién de menor porte (tipo arbusto, césped o soluciones de muy bajo consumo hidrico).

Relativas a las parcelas

En las manzanas de uso logistico se ajardinaran todos los espacios de parcela no destinados a zonas de
aparcamiento, carga/descarga, viales de circulacion interior o zona de maniobra.

Se evitara el cerramiento perimetral del &mbito, excepto en los tramos en el que sea inevitable por temas
relativos a la seguridad. En el caso de la instalacion de cerramientos, estos deberan presentar una estética

gue se mimetice con el paisaje mediante el color, textura, forma, dimensién y escala.

V.3 PLAN DE ACTUACION
V.3.1 OBJETO

Atendiendo a lo recogido en el articulo 142.e de la LOTURM, el presente Plan de Actuacion contempla la gestion de
las Unidades de Actuacién del Programa de Actuacion Territorial, sus plazos de edificacion y de construccion de las

dotaciones publicas y privadas, fases de urbanizacion y modo de conservacion de instalaciones y servicios
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V.3.2 DELIMITACION DE FASES Y UNIDADES DE ACTUACION

Se ha definido una Unica Unidad de Actuacion para la gestién del sector. En relacién a las fases de ejecucion se
han previsto tres. En caso de ser necesario, se podran determinar y delimitar varias fases de ejecucién con

posterioridad a la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Territorial.

V.3.3 EJECUCION ESCALONADA POR FASES

Para facilitar el desarrollo de la actuacion en funcion de la demanda, el proyecto de urbanizacién podra contemplar
la ejecucién de las obras de urbanizacién del sector en distintas fases. Cada fase podra funcionar de manera

independiente en cuanto a sus necesidades en materia de servicios urbanisticos.

La redaccion de los proyectos de urbanizacion y su ejecucién serdn de iniciativa publica, aunque podran ser
desarrollados por una entidad concesionaria o creada a tal efecto.

V.3.4 SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion previsto sera, de entre los sistemas de iniciativa publica, el de expropiacion, regulado en los
articulos 222, 223 y 224 de la LOTURM, actuando como administracién publica que ejerce la potestad expropiatorio

la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

V.3.5 ETAPAS PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La duracion estimada para las obras de urbanizacién del Sector 1 es de un total de 8 afios, incluyendo la ejecucion
de los sistemas generales y la terminal intermodal. La urbanizacién comprende las obras para poner en servicio los

siguientes elementos:

- Red viaria: pavimentacion de calzadas y aceras, sefalizacion vertical y horizontal

- Red de abastecimiento e hidrantes contraincendios

- Red de saneamiento

- Red de pluviales

- Espacios libres publicos, zonas de mejora ambiental y red de riego. Mobiliario urbano
- Red de media y baja tension. Centros de Transformacion

- Red de alumbrado publico

- Red de telecomunicaciones

Tal y como se ha indicado, se ha previsto la ejecucion de la actuacion en tres fases diferencia dadas e

independientes:

a) Fase 1. Aios 2021-2023

Esta fase comprende la urbanizacion del ambito delimitado como Fase 1 en el plano de fases del Documento
Planos. Su ejecucion permitira la implantacion de actividades en la parcela logistico-industrial ALI1, el centro de
servicios (CS1 y CS2) y parte de la parcela logistico intermodal ferroviaria (ALIF). Asimismo, permitira el desarrollo

gradual de los equipamientos del sector en la parcela destinada a tal efecto (EQ).

En esta fase se llevara a cabo la adquisicion de todos los terrenos incluidos en el Sector 1.

Para la puesta en funcionamiento de esta fase serd necesaria la ejecucion de las siguientes actuaciones de

conexidn a las infraestructuras generales de servicios:

1) Construccién de una nueva subestacion eléctrica de 132 kV en la parcela reservada para ello en la fase 1.
La subestacion, segin las indicaciones de Iberdrola, ha de tener dos trafos, con lo que para poder
abastecer a la fase 1 sera Unicamente necesario ejecutar uno de estos dos trafos.

2) Construccion de linea de 132 kV de doble circuito desde la linea de muy alta tension El Palmar-Espinardo
hasta la subestacién prevista en el sector. Serd necesaria la construccion de un doble circuito de 1.000 m
de longitud y 4 apoyos de alta tension.

3) Conexién al punto de entronque de abastecimiento suministrado por Aguas de Murcia mediante la
ejecucién de unos 95 m de tuberia de FD 200 mm.

4) Conexién al punto de entronque de saneamiento suministrado por Aguas de Murcia mediante la ejecucion
de 680 m de colector de hormigén armado y 800 mm de diametro.

5) Conexion a la red de telecomunicaciones en el punto de entronque suministrado por la compaiiia, situado a
unos 92 m, mediante canalizacion de telefénica y fibra optica.

6) Conexioén a la red de gas en el punto de entronque suministrado, situado a unos 700 m del ambito.

b) Fase 2. Afios 2024-2025

Esta fase comprende la urbanizacion del ambito delimitado como Fase 2 en el plano de fases del Documento
Planos. Su ejecucion permitira la implantacién de actividades en la parcela logistico-industrial ALI2 y parte de la

parcela logistico intermodal ferroviaria (ALIF).

En esta fase se llevara a cabo la ejecucion del segundo trafo de la subestacion. Si hubiera potencia suficiente, el

segundo trafo se construiria en la tercera fase

c) Ease 3. Afios 2026-2028

Esta fase comprende la urbanizacion del ambito delimitado como Fase 3 en el plano de fases del Documento
Planos. Su ejecucion permitird la implantacion de actividades en la parcela logistico-industrial ALI3 y en la parcela
logistico intermodal ferroviaria (ALIF).
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Asimismo, en esta fase se llevara cabo la construcciéon de la primera fase de la Terminal Intermodal y su Centro

Logistico y la adquisicion de terrenos y construccion del viario y ferrocarril de conexién.

V.3.6 ETAPAS PARA LA REALIZACION DE LA EDIFICACION

Este periodo comprende la edificacion de los equipamientos y de las parcelas de actividades econdmicas en sus

diferentes clases y categorias.

Para esta fase, en el presente documento no se establece plazo, siendo por tanto aplicables los plazos

establecidos en las ordenanzas municipales o normativa del Plan General.

El otorgamiento de la licencia determinard la facultad de ejercer el derecho a edificar siempre que el proyecto

presentado fuera conforme con la ordenacién urbanistica establecida en el planeamiento de desarrollo.

Una vez aprobado el correspondiente proyecto de urbanizacién, podra edificarse con anterioridad a que los terrenos

estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que la infraestructura basica del ambito esté suficientemente ejecutada como para permitir el
adecuado funcionamiento de los servicios urbanos de la parcela correspondiente y que por el
estado de realizacion de las obras de urbanizacion referentes a la misma, sobre la que se ha
solicitado licencia, se considere previsible que, a la terminacién de la edificacion, la parcela de
gue se trate contara con todos los servicios, fijando en la autorizacion correspondiente el
plazo de terminacién de la urbanizacion que sera, en todo caso, menor o igual que el de la
terminacion de la edificacion.

b) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y establecer tal condicion en las
cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

V.3.7 PLAZOS PARA EL DESARROLLO

A continuacion se indican unos plazos con caracter de prevision para el desarrollo del sector:

1) Presentacion del proyecto de reparcelacion y del proyecto de urbanizacion tras la aprobacion provisional del
PAT

2) Ejecucién de las obras de urbanizacién de cada una de las fases

3) Cuando las fases lleven aparejadas infraestructuras que requieran de un proyecto especifico e

independiente, se realizara y presentara este para su aprobacion.

FASE Concepto Afos

FASE 1 Adquisicion de suelo 2021-2023

FASE Concepto Afios

Conexién con infraestructuras generales

Urbanizacién Fase 1

Conexion con infraestructuras generales de servicios
FASE 2 2024-2025
Urbanizacion Fase 2

Adquisicion de suelo de sistema general viario exterior

FASE 3 Ejecucion Sistema General Viario Exterior 2026-2028

Urbanizacién Fase 3

Durante la fase 3 también se procedera a ejecutar la primera fase de la actuacion ferroviaria:

- Adquisicién de terrenos sistema general ferroviario

- Ejecucion de la conexién ferroviaria

- Primera fase de las tres en las que se ha previsto el desarrollo de la Terminal Intermodal y Centro Logistico.
Las dos fases restantes, que ampliaran la capacidad de la Terminal, se desarrollardn en afios posteriores,

tal y como se ha previsto en la programacion de inversiones del PAT.

Tal y como indica la LOTURM en su articulo 157.- Tramitacion conjunta, podra simultanearse el planeamiento

general, el planeamiento de desarrollo y el correspondiente proyecto de urbanizacién, siempre y cuando:

a) La aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo se lleve a cabo una vez aprobado definitivamente el
planeamiento general. No es de aplicacion en este caso, pues el instrumento de Ordenacion del Territorio
incorpora el planeamiento de desarrollo.

b) La aprobacién inicial del proyecto de urbanizacion se lleve a cabo una vez aprobado inicialmente el
instrumento que contenga la ordenacién pormenorizada, es decir, el documento de Actuacion de Interés
Regional.

c) La aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién se lleve a cabo, una vez aprobado definitivamente el
instrumento que contenga la ordenacién pormenorizada.

4) Terminacion de las obras de urbanizacién y conexion con redes generales de servicios en el plazo de 24
meses desde la adjudicacién de las obras.

5) La iniciacion de las obras podra realizarse cuatro meses después del comienzo de las obras de

urbanizacién que les afecten, con las garantias que a tal efecto exige la LOTURM.

V.3.8 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Para el mantenimiento y conservacion de la urbanizacién se estara a lo regulado en el articulo 258 de la

LOTURM, asi como en el Capitulo IV del Titulo Il del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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V.3.9 ALTERACION DE LAS PREVISIONES TEMPORALES SUBCAPITULO FI.CAP02 PAVIMENTACION DE FIRMES Y ACERAS
PAV001 m2 Pavimentacion de viales con mezclas bituminosas
Calle 1 1 16.030,00 16.030,00
Podran alterarse las previsiones, tanto del nimero de fases como el orden de las mismas o los plazos previstos, gg::zg i 2;);3;88 nggggg
siempre que se mantenga la coherencia del planeamiento propuesto en cuanto a sus previsiones de desarrollo Calle 4 1 96443 964,33
espacial, se cumplan las determinaciones en €l establecidas y se garantice la ejecucion y financiacion del conjunto 47.730,33 26,95 1.286.332,39
o PAV002 m2 Pavimento de aceras (ancho 3,00 m)
de sus previsiones. Calle 1 1 3.055,00 3.055,00
Calle 2 1 4390,00 4.390,00
Calle 3 1 214700 2.147,00
V.4 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Calle 4 1 2349560 2.349,60
V.4.1 INTRODUCCION Y OBJETO 11.941,60 35,89 428.584,02
PAV003 m2 Pavimento de carril bici (includ. bordillos)
Calle 1 1 462,00 462,00
. . . . . . -, . L L Calle 2 1 455,00 455,00
El objeto del Estudio Economico-Financiero es la estimacion de la dimension economica de los costes de Calle 3 1 18222 182.22
adquisicién de terrenos. de las obras de urbanizacion y de la conexion con los sistemas generales.
1.099,22 14,90 16.378,38
PAV005 m2 Formacién de mediana ajardinada (inclu. bordillos)
< < Calle 1 1 141200 1.412,00
V.4.2 EVALUACION ECONOMICA Calle 2 1 1.394.00 1.394.00
Calle 3 1 771,24 771,24
De cara a que la estimacion de costes sea lo mas realista posible, como documentos complementarios al PAT se 357724 21,78 77.912,29
. . , . . . .. . PAV006 m2 Formacion de glorieta (incluido bordillos)
han redactado los Estudios Informativos y proyectos béasicos de las conexiones viarias, ferroviaria y de la Terminal Calle 1 1 497825 4.978,25
_ . . - . Calle 2 1 497825 4.978,25
Intermodal y Centro Logistico. Los importes obtenidos para las distintas obras en estos documentos han sido
incorporados de manera directa a la evaluacion econémica. . _ _ 9.956,50 18,90 188.177,85
PAV007 m2 Formacion de parterre (inclu. bordillos)
Calle 1 1 396,00 396,00
A i . . | | te de | bras d banizacién interior d d de las f Calle 2 1 772,00 772,00
continuacion se expone en primer lugar el coste de las obras de urbanizacién interior de cada una de las fases Calle 3 1 528,00 528,00
previstas. Posteriormente, se incluye una tabla con el presupuesto total, incluyendo la conexion a los sistemas
1.696,00 18,90 32.054,40
generales, PAV008 m3 Relleno de zahorra artificial en viales y aceras
1 29.800,00 29.800,00
V.4.2.1 COSTES DE URBANIZACION INTERIOR POR FASE 29.800,00 17,80 530.440,00
V.421.1 PRESUPUESTOS PARCIALES POR FASE TOTAL SUBCAPITULO FI.CAP02 PAVIMENTACION DE FIRMES.........cccosiirintieininiieinineieint et 2.559.879,33
CAPITULO FASE 1 FASE 1 SUBCAPITULO FI.CAP03 RED DE ABASTECIMIENTO E HIDRANTES
ABAS001 m  Tuberia FD @150, incluiyendo ejecucién y relleno de zanjas
SUBCAPITULO FI.CAP01 MOVIMIENTO DE TIERRAS Calle 1 1 504,75 504,75
MOV001 m2 Despeje, desbroce i/desarbolado Calle 2 1 100950 1.009,50
1 73.838,00 73.838,00 Calle 4 1 776,00 776,00
73.838,00 045 33.227.10 _ o _ 2.290,25 90,00 206.122,50
MOV002 m3  Excavacion en desmonte en cualquier clase de terreno ABAS002 m  Tuberia FD @200, incluyendo ejecucion y relleno de zanjas
1 38.993,00 38.993,00 Calle 3 1 152,00 152,00
38.993,00 4,20 163.770,60 ) _ _ 152,00 110,00 16.720,00
MOV003 m3  Terraplén con suelo adecuado ABAS003 ud Valvulas de corte @150, incluyendo pozos de registro
1 1158500 11.585,00 Calle 1 1 1,00 1,00
Calle 2 1 3,00 3,00
11585,00 440 50.974,00 Calle 4 ! 400 400
MOV004 m3 Explanada con suelo seleccionado
1 53.337,00 53.337,00 _ 8,00 850,00 6.800,00
HID001 ud Hidrantes
Calle 1 3 3,00
53.337,00 5,80 309.354,60 Calle 2 5 500
) —_— Calle 3 2 2,00
TOTAL SUBCAPITULO FI.CAPOL MOVIMIENTO DE TIERRAS ..ottt bbb 557.326,30 Calle 4 3 3,00
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13,00 1.200,00 15.600,00 Calle 1 1 50,00 50,00
ABAS005 ud Ventosas, incluyendo pozos de registro Calle 3 1 625,00 625,00
Calle 2 2 2,00
675,00 1.180,00 796.500,00
2,00 1.650,00 3.300,00 SUDS m  Sistema urbano de drenaje sostenible mediante balsa de recogida
ABAS006 ud Acometidas de abastecimiento Balsa 1 1,00 56.687,00 56.687,00
Calle 1 5 5,00
Calle 2 9 9,00 56.687,00 9,75 552.698,25
Calle 4 8 8,00 SAN005 ud  Pozo de registro
Calle 1 10 10,00
22,00 450,00 9.900,00 Calle 2 11 11,00
Calle 3 20 20,00
TOTAL SUBCAPITULO FI.CAP03 RED DE ABASTECIMIENTO E ...covoooeeeeeeseeoesssceeesssceeessss s s sssseses oo 258.442,50 Calle 4 ! 7.00
. 48,00 610,00 29.280,00
SUBCAPITULO FI.CAP04 RED DE SANEAMIENTO _ IMBR ud  Imbornal en calzada
SAN001 m  Tuberia HA @ 800, incluyendo ejecucion y relleno de zanjas Imbornales 1 98,00 98,00
Calle 3 1 686,53 686,53
98,00 140,00 13.720,00
686,53 236,00 162.021,08
SANO002 m  Tuberia HA @600, incluyendo ejecucién y relleno de zanjas .
Calle 3 o e 50 1150 TOTAL SUBCAPITULO FI.CAPO5 RED DE PLUVIALES......... 2.412.818,25
411,50 178,00 73.247,00 SUBCAPITULO FI.CAP06 ALUMBRADO PUBLICO
SANO003 m  Tuberia HA @500, incluyendo ejecucidn y relleno de zanjas ALUMO001 m  Zanjay conduccion de alumbrado
Calle 1 1 515,00 515,00 Calle 1 1 1.313,71 1.313,71
Calle 2 1 1.002,00 1.002,00 Calle 2 1 1.591,61 1.591,61
Calle 4 1 96,77 96,77 Calle 3 1 329,88 329,88
Calle 4 1 860,82 860,82
1.613,77 154,00 248.520,58 Calle 7 1 25189 251,89
SAN004 m  Tuberia HA @400, incluyendo ejecucion y relleno de zanjas
Calle 2 1 80,00 80,00 4.347,91 28,90 125.654,60
Calle 4 1 510,00 510,00 ALUMO002 ud  Luminaria simple/ Columna 12,00 m
Calle 1 24 24,00
590,00 129,00 76.110,00 Calle 2 26 26,00
SANO05 ud  Pozo de registro Calle 3 20 20,00
Calle 1 10 10,00 Calle 4 23 23,00
Calle 2 20 20,00 Calle 7 13 13,00
Calle 3 23 23,00
Calle 4 14 14,00 106,00 1.035,00 109.710,00
ALUMO003 ud Luminaria doble/Columna 12,00 m con doble brazo
67,00 610,00 40.870,00 Calle 1 1 9,00 9,00
SAN006 ud  Acometida saneamiento Calle 2 1 12,00 12,00
Calle 1 5 5,00
Calle 2 9 9,00 21,00 1.370,00 28.770,00
Calle 3 4 4,00 ALUMO004 ud  Luminaria triple/ Columna 12,00 m con cruceta
Calle 4 8 8,00 Calle 1 1 1,00 1,00
Calle 2 1 1,00 1,00
26,00 480,00 12.480,00
2,00 1.480,00 2.960,00
TOTAL SUBCAPITULO FI.CAPO4 RED DE SANEAMIENTO..  613.248,66 ALUMOOS ua , Sentro de mando . 00 Lo
; Calle 2 1 1,00 1,00
SUBCAPITULO FI.CAP05 RED DE PLUVIALES
SAN001 m  Tuberia HA @ 800, incluyendo ejecucion y relleno de zanjas 2,00 1.400,00 2.800,00
Calle 3 1 350,00 350,00
Calle 4 1 350,00 350,00 . . -
TOTAL SUBCAPITULO FI.CAP06 ALUMBRADO PUBLICO .. 269.894,60
700,00 236,00 165.200,00 ; 3
MAR2X1 m  Marco de 2x1 m, incluyendo excavacion y rellenos SUBCAPITULO FI.CAPQO7 REDES ELECTRICAS
Calle 1 1 300,00 300,00 RMT002 m  Doble circuito LSMT HEPRZ1 AL 3x400 mm2
Calle 2 1 250,00 250,00 Subestacion-Centro de reparto 1 40,00 40,00
550,00 810,00 445.500,00
MAR25X1 m  Marco de 2,5x1m, incluyendo excavacion y rellenos 40,00 54,70 2.188,00
Calle 1 1 150,00 150,00 RMT003 m  LSMT HEPRZ1 3X240 mm2
Calle 2 1 270,00 270,00 Linea 1 1 706,00 706,00
Linea 2 1 710,00 710,00
420,00 976,00 409.920,00 Linea 3 1 706,00 706,00
MAR325X1 m  Marco de 3,25x1 m, incluyendo excavacion y rellenos Linea 4 1 139400 1.394,00
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RMT004

RMT005

RMT006

Lineas

ud  Centro de reparto

CR

ud C.T.630+400 kVA

CT

ud C.T.400 kVA
CT

14

SUBCAPITULO FI.CAP08 RED DE TELECOMUNICACIONES

TELO01

TEL002

TELO03

TELOO4

ZVMA

GESF1

m  Canalizacién telefonica y fibra 6ptica

Canalizacidn telefonica con capaciadad para albergar fibra 6ptica 4x PYC@110 con tritubo @40 y 6

x PEAD @40
Calle 1
Calle 2
Calle 3
Calle 4

ud ArquetaD
Calle 4

ud ArquetaH
Calle 1
Calle 2
Calle 3
Calle 4

ud ArquetaM
Calle 1
calle 2
Calle 3
Calle 4

1
1
1
1

[ R NG

Ao NWw

SUBCAPITULO FI.CAP09 ZONAS VERDES Y MEJORA AMBIENTAL
ud  Ejecucion de zonas verdes, incluyendo red de riego y plantacione

MA-5
ZV-1
V-2

1
1
1

SUBCAPITULO FI.CAP10 GESTION DE RESIDUOS

ud  Gestion de residuos fase 1

SUBCAPITULO FI.CAP11 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

SYS

ud Seguridad y salud fase 1

1.698,00 1.698,00
5.214,00 54,70 285.205,80
1,00
1,00 29.800,00 29.800,00
14,00
1400 27.600,00 386.400,00
2,00
200 21.900,00 43.800,00
TOTAL SUBCAPITULO FI.CAPO7 REDES ELECTRICAS....... 747.393,80
420,00 420,00
1.032,00 1.032,00
1.080,00 1.080,00
565,00 565,00
3.097,00 34,50 106.846,50
3,00
3,00 1.100,00 3.300,00
1,00
4,00
2,00
1,00
8,00 835,00 6.680,00
3,00
7,00
6,00
4,00
20,00 495,00 9.900,00
TOTAL SUBCAPITULO FI.CAPO8 RED DE ..........covvvrvvvvveerrrns 126.726,50
331724 3317,24
56.223,79 56.223,79
35.188,66 35.188,66
94.729,69 10,90 1.032.553,62
TOTAL SUBCAPITULO FI.CAP09 ZONAS VERDES Y MEJORA
1.032.553,62
1,00 119.900,00 119.900,00
TOTAL SUBCAPITULO FI.CAP10 GESTION DE RESIDUOS. 119.900,00

1,00 129.800,00 129.800,00

TOTAL SUBCAPITULO FI.CAP11 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y
129.800,00

TOTAL CAPITULO FASE 1 FASE L ....ouuiivvviirnnesssssissssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 8.827.983,56
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CAPITULO FASE 2 FASE 2
SUBCAPITULO FII.CAPO1 MOVIMIENTO DE TIERRAS

MOV001 m2 Despeje, desbroce i/desarbolado
1 66.760,00 66.760,00
66.760,00 0,45 30.042,00
MOV002 m3  Excavacién en desmonte en cualquier clase de terreno
1 11.396,00 11.396,00
11.396,00 4,20 47.863,20
MOV003 m3  Terraplén con suelo adecuado
1 15.596,00 15.596,00
15.596,00 4,40 68.622,40
MOV004 m3 Explanada con suelo seleccionado
1 47.258,00 47.258,00
47.258,00 5,80 274.096,40
TOTAL SUBCAPITULO FII.CAPOL MOVIMIENTO DE TIERRAS.........crvveerreenreeeeseeeesssessssesssssssesssssesssssssessessssssnsseons 420.624,00
SUBCAPITULO FII.CAP02 PAVIMENTACION DE FIRMES Y ACERAS
PAV001 m2 Pavimentacion de viales con mezclas bituminosas
Calle 1 1 13.917,00 13.917,00
Calle 2 1 19.577,00 19.577,00
Calle5 1 9.64433 9.644,33
43.138,33 26,95 1.162.577,99
PAV002 m2 Pavimento de aceras (ancho 3,00 m)
Calle 1 1 3.544,00 3.544,00
Calle 2 1 3.372,00 3.372,00
Calle5 1 2.349,60 2.349,60
9.265,60 35,89 332.542,38
PAV003 m2 Pavimento de carril bici (includ. bordillos)
Calle 1 1 475,00 475,00
Calle 2 1 447,00 447,00
Calle5 1 182,22 182,22
1.104,22 14,90 16.452,88
PAV004 ud Formacion de vados
Calle 1 1 12,00 12,00
Calle 2 1 18,00 18,00
Calle 5 1 6,00 6,00
36,00 0,00 0,00
PAV005 m2 Formacion de mediana ajardinada (inclu. bordillos)
Calle 1 1 1.509,00 1.509,00
Calle 2 1 1.330,00 1.330,00
Calle 5 1 771,24 771,24
3.610,24 21,78 78.631,03
PAV006 m2 Formacion de glorieta (incluido bordillos)
Calle 1 1 3.318,00 3.318,00
Calle 2 1 3.318,00 3.318,00
6.636,00 18,90 125.420,40
PAV007 m2 Formacion de parterre (inclu. bordillos)
Calle 1 1 471,00 471,00
Calle 2 1 840,00 840,00
1.311,00 18,90 24.777,90
PAV008 m3 Relleno de zahorra artificial en viales y aceras
1 20.976,00 20.976,00
20.976,00 17,30 373.372,80
TOTAL SUBCAPITULO FII.CAP02 PAVIMENTACION DE....... 2.113.775,38

SUBCAPITULO FII.CAP03 RED DE ABASTECIMIENTO E HIDRANTES

ABAS001 m  Tuberia FD @150, incluiyendo ejecucion y relleno de zanjas
Calle 1 1 497,00 497,00
Calle 2 1 994,00 994,00
Calle 4 1 776,00 776,00
2.267,00 90,00 204.030,00
ABAS003 ud Valvulas de corte @150, incluyendo pozos de registro
Calle 2 1 1,00 1,00
Calle 5 1 4,00 4,00
5,00 850,00 4.250,00
HID001 ud Hidrantes
Calle 1 2 2,00
Calle 2 5 5,00
Calle 5 3 3,00
10,00 1.200,00 12.000,00
ABAS005 ud Ventosas, incluyendo pozos de registro
Calle 2 1 1,00
1,00 1.650,00 1.650,00
ABAS006 ud Acometidas de abastecimiento
Calle 1 4 4,00
Calle 2 9 9,00
Calle 5 8 8,00
21,00 450,00 9.450,00
TOTAL SUBCAPITULO FIIl.CAPO3 RED DE ABASTECIMIENTO.........ooomvverrevieeeseesesiessssessesssessssssssssssssssssssssssssssssnnenes 231.380,00
SUBCAPITULO FII.CAP04 RED DE SANEAMIENTO
SAN003 m  Tuberia HA @500, incluyendo ejecucion y relleno de zanjas
Calle 1 1 462,00 462,00
Calle 5 1 96,77 96,77
558,77 154,00 86.050,58
SAN004 m  Tuberia HA @400, incluyendo ejecucion y relleno de zanjas
Calle 1 1 40,00 40,00
Calle 2 1 994,00 994,00
Calle 5 1 510,00 510,00
1.544,00 129,00 199.176,00
SAN005 ud  Pozo de registro
Calle 1 10 10,00
Calle 2 20 20,00
Calle 5 14 14,00
44,00 610,00 26.840,00
SAN006 ud Acometida saneamiento
Calle 1 4 4,00
Calle 2 9 9,00
Calle 5 8 8,00
21,00 480,00 10.080,00
TOTAL SUBCAPITULO FII.CAP04 RED DE SANEAMIENTO. 322.146,58
SUBCAPITULO FII.CAPO5 RED DE PLUVIALES
SAN001 m  Tuberia HA @ 800, incluyendo ejecucién y relleno de zanjas
Calle 2 1 50,00 50,00
Calle 5 1 350,00 350,00
400,00 236,00 94.400,00
TUB100 m  Tuberia HA @ 1000, incluyendo ejecucion y relleno de zanjas

Calle 2

1

200,00 200,00
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200,00 269,00 53.800,00 Linea 5 1 518,00 518,00
TUB1200 m  Tuberia HA @ 1200, incluyendo ejecucion y relleno de zanjas
Calle 1 1 200,00 200,00 3.604,00 0,00 0,00
Calle 2 1 150,00 150,00 RMT002 m  Doble circuito LSMT HEPRZ1 AL 3x400 mm2
Subestacion-Centro de reparto 1 1.720,00 1.720,00
350,00 328,00 114.800,00
MAR2X1 m  Marco de 2x1 m, incluyendo excavacion y rellenos
Calle 1 1 100,00 100,00 1.720,00 54,70 94.084,00
Calle 2 1 10000 100,00 RMT003 m  LSMT HEPRZ1 3X240 mm2
Linea 1 1 2.090,00 2.090,00
200,00 810,00 162.000,00 Linea 2 1 954,00 954,00
MAR25X1 m  Marco de 2,5x1m, incluyendo excavacion y rellenos Linea 3 1 888,00 888,00
Calle 1 1 85,00 85,00 Linea 4 1 520,00 520,00
Linea s 1  1.036,00 1.036,00
85,00 976,00 82.960,00
MAR325X1 m  Marco de 3,25x1 m, incluyendo excavacién y rellenos 5.488,00 54,70 300.193,60
Calle 1 1 75,00 75,00 RMT004 ud Centro de reparto
CR 1 1,00
75,00 1.180,00 88.500,00
SUDS m  Sistema urbano de drenaje sostenible mediante balsa de recogida 1,00 29.800,00 29.800,00
Balsa 1 23017,00 23.017,00 RMTO005 ud C.T.630+400 kVA
CT 13 13,00
23.017,00 9,75 224.415,75
SANO005 ud Pozo de registro 13,00 27.600,00 358.800,00
Calle 1 1 11,00 11,00 RMT006 ud C.T.400 kVA
Calle 2 1 10,00 10,00 CT 2 2,00
Calle 3 1 7,00 7,00
2,00 21.900,00 43.800,00
28,00 610,00 17.080,00
IMBR ud Imbornal en calzada TOTAL SUBCAPITULO FIl.CAPO7 REDES ELECTRICAS ... 826.677,60
Imbornales 1 79,00 79,00
79,00 140,00 11.060,00 SUBCAPITULO FII.CAP08 RED DE TELECOMUNICACIONES
TELO01 m  Canalizacion telefénica y fibra 6ptica
P Canalizacion telefonica con capaciadad para albergar fibra 6ptica 4x PVC@110 con tritubo @40y 6
TOTAL SUBCAPITULO FII.CAPO5 RED DE PLUVIALES...... 849.015,75 < PEAD 10 p P g P 0 o4y
; } Calle 1 1 442,00 442,00
SUBCAPITULO FII.CAP06 ALUMBRADO PUBLICO Calle 2 1 1.000,00 1.000,00
ALUMO01 m  Zanjay conduccion de alumbrado Calle 5 1 1.080,00 1.080,00
Calle 1 1 125035 1.250,35
Calle 2 1 1.408,59 1.408,59 2.522,00 34,50 87.009,00
Calles 1 860,59 860,59 TEL003 ud ArquetaH
Calle 1 2 2,00
3.519,53 28,90 101.714,42 Calle 2 4 4,00
ALUMO002 ud  Luminaria simple/ Columna 12,00 m Calle 5 2 2,00
Calle 1 32 32,00
Calle 2 24 24,00 8,00 835,00 6.680,00
Calle 5 22 22,00 TEL004 ud ArquetaM
Calle 1 3 3,00
78,00 1.035,00 80.730,00 calle 2 6 6,00
ALUMO003 ud  Luminaria doble/Columna 12,00 m con doble brazo Calle 5 6 6,00
Calle 2 1 11,00 11,00
15,00 495,00 7.425,00
11,00 1.370,00 15.070,00
ALUMOOS—ud  Centro de mando TOTAL SUBCAPITULO FIL.CAPO8 RED DE ........occoovrvcne 101.114,00
Calle 1 1 1,00 1,00
Calle 2 1 1,00 1,00 )
SUBCAPITULO FII.CAP09 ZONAS VERDES Y MEJORA AMBIENTAL
2,00 1.400,00 2.800,00 ZVMA ud  Ejecucion de zonas verdes, incluyendo red de riego y plantacione
MA-4 1 331724 3317,24
. . - Zv-1 1 3538474 35.384,74
TOTAL SUBCAPITULO FII.CAP06 ALUMBRADO PUBLICO. 200.314,42 7V-2 1 3577143 35.771,43
MA-1 1 15119,74 15.119,74
SUBCAPITULO FII.CAPO7 REDES ELECTRICAS
RMT001 m  Excavacion en zanja 89.593,15 10,90 976.565,34

Subestacion-Centro de reparto 1 860,00
Linea 1 1 1.045,00
Linea 2 1 477,00
Linea3 1 444,00
Linea4 1 260,00

860,00
1.045,00
477,00
444,00
260,00

TOTAL SUBCAPITULO FII.CAP09 ZONAS VERDES Y MEJORA

976.565,34
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SUBCAPITULO FII.CAP10 GESTION DE RESIDUOS

GESFAS2 ud  Gestion de residuos fase 2
1,00 87.689,00 87.689,00
TOTAL SUBCAPITULO FII.CAP10 GESTION DE RESIDUOS 87.689,00
SUBCAPITULO FII.CAP11 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
SYSF2 ud Seguridad y Salud Fase 2
1,00 105.600,00 105.600,00
TOTAL SUBCAPITULO FIIl.CAP11 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y
105.600,00
TOTAL CAPITULO FASE 2 FASE 2 ..oocvvooevoeereeesesees s ssssssssssesssssssssssssssssssssssssssss s 6.234.902,07
CAPITULO FASE 3 FASE 3
SUBCAPITULO FIIl.CAPO1 MOVIMIENTO DE TIERRAS
MOV001 m2 Despeje, desbroce i/desarbolado
1 97.214,00 97.214,00
97.214,00 0,45 43.746,30
MOV002 m3 Excavacién en desmonte en cualquier clase de terreno
1 10.226,00 10.226,00
10.226,00 4,20 42.949,20
MOV003 m3  Terraplén con suelo adecuado
1 200.605,00 200.605,00
200.605,00 4,40 882.662,00
MOV004 m3 Explanada con suelo seleccionado
1 58.344,00 58.344,00
58.344,00 5,80 338.395,20
TOTAL SUBCAPITULO FIIL.CAPOL MOVIMIENTO DE TIERRAS.......covoirevveeinsessessesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 1.307.752,70
SUBCAPITULO FIIl.CAP02 PAVIMENTACION DE FIRMES Y ACERAS
PAV001 m2 Pavimentacion de viales con mezclas bituminosas
Calle 1 1 15.557,00 15.557,00
Calle 2 1 24.056,00 24.056,00
Calle 6 1 17.541,00 17.541,00
57.154,00 26,95 1.540.300,30
PAV002 m2 Pavimento de aceras (ancho 3,00 m)
Calle 1 1 3.385,00 3.385,00
Calle 2 1 3.369,45 3.369,45
Calle 6 1 2.699,70 2.699,70
9.454,15 35,89 339.309,44
PAV003 m2 Pavimento de carril bici (includ. bordillos)
Calle 1 1 508,00 508,00
Calle 2 1 478,50 478,50
Calle 6 1 346,70 346,70
1.333,20 14,90 19.864,68
PAV004 ud  Formacion de vados
Calle 1 1 12,00 12,00
Calle 2 1 18,00 18,00
Calle 6 1 6,00 6,00

PAV005

PAV006

PAV007

PAV008

m2 Formacion de mediana ajardinada (inclu. bordillos)

Calle 1 1 1.655,00
Calle 2 1 137485
Calle 6 1  1.085,00
m2 Formacion de glorieta (incluido bordillos)

Calle 1 1 3.115,00
Calle 2 1 3.318,00
m2 Formacion de parterre (inclu. bordillos)

Calle 1 1 498,00
Calle 2 1 948,00
Calle 6 1 149,00

m3 Relleno de zahorra artificial en viales y aceras
1 25.940,00

SUBCAPITULO FIIl.CAP03 RED DE ABASTECIMIENTO E HIDRANTES

ABAS001

ABAS003

HID001

ABAS005

ABAS006

m  Tuberia FD @150, incluiyendo ejecucion y relleno de zanjas

Calle 1 1 474,50
Calle 2 1 949,00
Calle 6 1 396,00

ud Valvulas de corte @150, incluyendo pozos de registro
Calle 2 1 1,00
Calle 6 1 1,00

ud Hidrantes

Calle 1 3
Calle 2 5
Calle 5 2

ud Ventosas, incluyendo pozos de registro
Calle 2 1

ud Acometidas de abastecimiento
Calle 1 5
Calle 2 8

TOTAL SUBCAPITULO FII.CAP03 RED DE ABASTECIMIENTO

SUBCAPITULO FIIl.CAP04 RED DE SANEAMIENTO

SAN004

SAN005

m  Tuberia HA @400, incluyendo ejecucién y relleno de zanjas

Calle 1 1 465,00
Calle 2 1 830,00
Calle 6 1 350,00

ud  Pozo de registro

Calle 1 10
Calle 2 18
Calle 6 7

36,00 0,00 0,00
1.655,00
1.374,85
1.085,00
411485 21,78 89.621,43
311500
3.318,00
6.433,00 18,90 121.583,70
498,00
948,00
149,00
1.595,00 18,90 30.145,50
25.940,00
25.940,00 17,80 461.732,00
TOTAL SUBCAPITULO FII.CAP02 PAVIMENTACION DE..... 2.602.557,05
474,50
949,00
396,00
1.819,50 90,00 163.755,00
1,00
1,00
2,00 850,00 1.700,00
3,00
5,00
2,00
10,00 1.200,00 12.000,00
1,00
1,00 1.650,00 1.650,00
5,00
8,00
13,00 450,00 5.850,00
.......................................................................................... 184.955,00
465,00
830,00
350,00
1.645,00 129,00 212.205,00
10,00
18,00
7,00
35,00 610,00 21.350,00
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SANO006

ud Acometida saneamiento

Calle 1 5
Calle 2 10
Calle 6 3

SUBCAPITULO FIIl.CAP0O5 RED DE PLUVIALES

SAN001

MAR2X1

MAR25X1

MAR325X1

SUDS

SANO005

IMBR

m  Tuberia HA @ 800, incluyendo ejecucion y relleno de zanjas
Calle 6 1 350,00
Calle 2 1 450,00

m  Marco de 2x1 m, incluyendo excavacion y rellenos
Calle 1 1 200,00

m  Marco de 2,5x1m, incluyendo excavacion y rellenos
Calle 1 1 300,00

m  Marco de 3,25x1 m, incluyendo excavacién y rellenos
Calle 1 1 75,00

m  Sistema urbano de drenaje sostenible mediante balsa de recogida
Balsa 1 29.288,00

ud Pozo de registro

Calle 1 1 11,00
Calle 2 1 9,00
Calle 3 1 7,00

ud Imbornal en calzada
Imbornales 1 69,00

SUBCAPITULO FIIl.CAP06 ALUMBRADO PUBLICO

ALUMO01

ALUMO002

ALUMO003

ALUMO005

m  Zanjay conduccion de alumbrado

Calle 1 1 141901
Calle 2 1 132545
Calle 6 1 137356

ud  Luminaria simple/ Columna 12,00 m

Calle 1 1 37,00
Calle 2 1 26,00
Calle 6 1 24,00

ud  Luminaria doble/Columna 12,00 m con doble brazo
Calle 2 1 12,00
Calle 6 1 8,00

ud Centro de mando
Calle 1 1
Calle 6 1

5,00
10,00
3,00
18,00 480,00 8.640,00
TOTAL SUBCAPITULO FII.CAP04 RED DE SANEAMIENTO 242.195,00
350,00
450,00
800,00 236,00 188.800,00
200,00
200,00 810,00 162.000,00
300,00
300,00 976,00 292.800,00
75,00
75,00 1.180,00 88.500,00
29.288,00
29.288,00 9,75 285.558,00
11,00
9,00
7,00
27,00 610,00 16.470,00
69,00
69,00 140,00 9.660,00
TOTAL SUBCAPITULO FIIl.CAPO5 RED DE PLUVIALES....... 1.043.788,00
1.419,01
1.325,45
1.373,56
4.118,02 28,90 119.010,78
37,00
26,00
24,00
87,00 1.035,00 90.045,00
12,00
8,00
20,00 1.370,00 27.400,00
1,00
1,00
2,00 1.400,00 2.800,00

239.255,78

TOTAL SUBCAPITULO FIIl.CAP06 ALUMBRADO PUBLICO
SUBCAPITULO FIIl.CAPO7 REDES ELECTRICAS
RMT001 m  Excavacién en zanja
Subestacion-Centro de reparto 1 1.370,00 1.370,00
Lineal 1 461,00 461,00
Linea 2 1 695,00 695,00
Linea 3 1 466,00 466,00
Linea 4 1 260,00 260,00
3.252,00 0,00 0,00
RMT002 m  Doble circuito LSMT HEPRZ1 AL 3x400 mm2
Subestacion-Centro de reparto 1 2.740,00 2.740,00
2.740,00 54,70 149.878,00
RMT003 m  LSMT HEPRZ1 3X240 mm2
Linea 1 1 922,00 922,00
Linea 2 1 1.390,00 1.390,00
Linea 3 1 932,00 932,00
Linea 4 1 520,00 520,00
3.764,00 54,70 205.890,80
RMT004 ud Centro de reparto
CR 1 1,00
1,00 29.800,00 29.800,00
RMT005 ud C.T.630+400 kVA
CT 13 13,00
13,00 27.600,00 358.800,00
RMT006 ud C.T.400 kVA
CT 1 1,00
1,00 21.900,00 21.900,00
TOTAL SUBCAPITULO FII.CAPO7 REDES ELECTRICAS ... 766.268,30
SUBCAPITULO FIIl.CAP08 RED DE TELECOMUNICACIONES
TELOO1 m  Canalizacion telefénica y fibra 6ptica
Canalizacion telefonica con capaciadad para albergar fibra dptica 4x PVC@110 con tritubo @40y 6
X PEAD @40
Calle 1 1 513,00 513,00
Calle 2 1 956,00 956,00
Calle 6 1 400,00 400,00
1.869,00 34,50 64.480,50
TEL002 ud ArquetaD
Calle 2 1 1,00
Calle 6 4 4,00
5,00 1.100,00 5.500,00
TEL003 ud ArquetaH
Calle 1 2 2,00
Calle 2 1 1,00
Calle 6 2 2,00
5,00 835,00 4.175,00
TEL004 ud ArquetaM
Calle 1 3 3,00
calle 2 7 7,00
10,00 495,00 4.950,00
TOTAL SUBCAPITULO FII.CAPO8 RED DE .........ccouvvrrreee. 79.105,50

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL ZAL MURCIA- MEDFOOD. MEMORIA

Pagina - 93 -



Region de Murcia PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL DE LA TERMINAL INTERMODAL Y ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS Cofinanciado por la Unién Europea
@ Consejeria de Fomento e Infraestructuras REGION DE MURCIA (ZAL DE MURC'A'MEDFOOD) Mecanismo «Conectar Europa»

Direccion General de Movilidad y Litoral DEMURCIA

SUBCAPITULO FII.CAP09 ZONAS VERDES Y MEJORA AMBIENTAL V.4.2.1.2 RESUMEN DEL PRESUPUESTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION INTERIOR
ZVMA ‘,\JA‘L% Ejecucion de zonas verdes, incluyendo ;ed d?;i%%ﬁ plantacione 231724 A continuacion se acompafa el presupuesto para las obras de urbanizacion interior del sector, distinguiendo por
MA-1 1 10476782 104.767,82 capitulos y fases. Se consideran incluidos los costes referentes a honorarios profesionales y al control de calidad de
MA-2 1 2684041 26.840,41 las obras.
MA-6 1 86160 861,60
MA-7 1 63698 636,98
22 1 1221776 12.217,76 FASE 1 FASE L oootovesesesscsesssssses s essssesssss oo 8.827.983,56
14864161 1090 1 620.195.73 FI.CAPO1 MOVIMIENTO I?E TIERRAS ...t 557.326,30
' ’ ' FI.CAPO2 PAVIMENTACION DE FIRMES Y ACERAS.........cooiieeeeteeeee s 2.559.879,33
TOTAL SUBCAPITULO FIIL.CAP09 ZONAS VERDES Y MEJORAi FI.CAPO3 RED DE ABASTECIMIENTO E HIDRANTES........ccooiiiieceeecece e 258.442,50
1.620.195 73 FI.CAPO4 RED DE SANEAMIENTO......coiieiiiiiiisisissii i 613.248,66
FI.CAPO5 RED DE PLUVIALES .......ooetiieeee ettt 2.412.818,25
SUBCAPITULO Flil. CAP10 REPOSICION DE SERVICIOS FI.CAPOS ALUMBRADO PUBLICO .. 269.894,60
CREG m  Reposicion canal de regantes marco 2x2 m FI.CAPO7 REDES ELECTRICAS ....ccooviiririiniiisiis s 747.393,80
Canal regantes 1 650,00 650,00 FI.CAPO8 RED DE TELECOMUNICACIONES .........coiiceeeieseccee e ebenens 126.726,50
FI.CAP09 ZONAS VERDES Y MEJORA AMBIENTAL ....covviveiiiesssess s 1.032.553,62
650,00 1.220,00 793.000,00 FI.CAP10 GESTION DE RESIDUOS ..oocoeoeoeoessensoensesesseesssesssesssesssessssesssessooes 119.900,00
. . - _ FI.CAP11 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD........covviiiieiicereieieierereverere e 129.800,00
TOTAL SUBCAPITULO Flll. CAP10 REPOSICION DE ........... 793.000,00 FASE 2 FASE2 . 6.234.902,07
- % FII.CAPO1 MOVIMIENTO DE TIERRAS........cooieetceetetee ettt 420.624,00
gIlEJSBTE?PITUL%EI"ég%ﬁldfrisiﬂgs’\iaEESRESIDUOS FII.CAPQ2 PAVIMENTACION DE FIRMES Y ACERAS........civveeeeveseeerseeessssessessessesereseseronens 2.113.775,38
FII.CAPO3 RED DE ABASTECIMIENTO E HIDRANTES........cccov ittt 231.380,00
100  117.900,00 117.900,00 FII.CAPO4 RED DE SANEAMIENTO.....c.coiieuiiieiiiricieisineieis sttt 322.146,58
FII.CAP0O5 RED DE PLUVIALES ..........coooiiieeeeeeeetee et 849.015,75
TOTAL SUBCAPITULO FIIl.CAP11 GESTION DE RESIDUOS 117.900,00 FII.CAP06 ALUMBRAQO PUBLICO ..occccieeveresesssneeeenessssisessesssssssessssssessssssssssssssiessessses 200.314,42
FIl.CAPO7 REDES ELECTRICAS ......oooo ettt 826.677,60
SUBCAPITULO FIIl.CAP12 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD FII.CAPO8 RED DE TELECOMUNICACIONES .......cceiiiireicietese ettt esaseans 101.114,00
SYSF3 ud  Seguridad y salud fase 3 FI.CAPO9 ZONAS VERDES Y MEJORA AMBIENTAL ... 976.565,34
FI.CAP10 GESTION DE RESIDUOS ..o seeeeseeeesssseesesesseseesassssssessssesssssssssasessasseens 87.689,00
100 137.300,00 137.500,00 FII.CAP11 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD. ..ottt 105.600,00
P PP FASE 3 FASE 3 .ottt b bbb et b R et b et e s bt e ke et bebeRe b bebese ettt eae et et et e ss et tans 9.134.473,56
TOTAL SUBCAPITULO FlII.CAP12 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y .....oouiiiieiiieeiestee ettt ettt st s berea 137.500,00 FlILCAPOL MOVIMIENTO DE TIERRAS. . 130775270
3 —_——— FIlI.CAPO2 PAVIMENTACION DE FIRMES Y ACERAS.......ivveeeeeeeeeeseeeseeseseesssseseeseseseserens 2.602.557,05
TOTAL CAP'TULO FASE 3 FASE 3 .......................................................................................................... 9.134.473,56 F“LCAPOS RED DE ABASTECIMIENTO E HIDRANTES .......................................................... 184.955‘00
TOTAL ottt b bbb bRt e et bR R et bbb e R ettt R R e et b bR e R e e e n e 24.197.359,19 FIIl.CAPO4 RED DE SANEAMIENTO.... 242.195,00
FIII.CAPO5 RED DE PLUVIALES ......cootiitiiccicssss st nnes 1.043.788,00
FIII.CAPO6 ALUMBRADO PUBLICO.......eoevereeeeeeeeseseeseeeesseseesesessessesessssasssssassesesssassssaeees 239.255,78
FII.CAPO7 REDES ELECTRICAS ...oovvveeeeseeee s seessseesss s sssesssessesassessss s sssssessssassssassennn 766.268,80
FIII.CAPO8 RED DE TELECOMUNICACIONES .........cooiieeeessceeeee e 79.105,50
FIII.CAPO9 ZONAS VERDES Y MEJORA AMBIENTAL ....c.cvvviviveiiiisssrss s 1.620.195,73
Flll. CAP10 REPOSICION DE SERVICIOS ... seeeseeeeeseseesessessesesseesssassseseseesessesseens 793.000,00
FII.CAP11 GESTION DE RESIDUOS ......ooooveeeeeeeeseeeeseeeseseesessessseesssssesssesssssssesssssasssesassess 117.900,00
FIlI.CAP12 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.........cooiieeeiiisctcecee et 137.500,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL 24.197.359,19
13,00 % Gastos generales..........c.ccewe... 3.145.656,69
6,00 % Beneficio industrial.................... 1.451.841,55
SUMADE G.G.yB.l. 4.597.498,24
21,00 9% LV.A. oot 6.046.920,06
TOTAL PRESUPUESTO URBANIZACION INTERIOR DEL SECTOR 34.841.777,49
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V.4.2.2 COSTES DE LOS SISTEMAS GENERALES Y CONEXION A LAS REDES GENERALES DE

SERVICIOS. TERMINAL INTERMODAL Y CENTRO LOGISTICO. ADQUISICION DE
TERRENOS

A continuacion se indican, para cada fase, los costes de conexion a las redes generales de servicios asi como el
coste de ejecucién de los sistemas generales viario y ferroviario y la terminal intermodal en todas sus fases. Se

incluye ademas el coste de la adquisicion de los terrenos segun la valoracion inicial realizada que se adjunta en un
Anexo al PAT.
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FASE Concepto Comentarios Cantidad ud Precio unitario (€/Ud) Importe (€)
Adquisicion de suelo Sector 1 ZAL de Murcia lguisienon el ausls el sesior - el Zal Preee segln 1.747.860,82 m2 9,34 16.325.020,06
valoracion realizada que se adjunta en Anexo
Subestacion eléctrica (1% trafo) Construccion de subestacion eléctrica y primer trafo 1,00 ud 1.750.000,00 1.750.000,00
Conexion a L.A.A.T. 132 KV Ekl Palmar-Espinardo2:
Linea aérea de conexion 1000 m de doble circuito 132 kV E/S 1,00 km 250.000 250.000
4 apoyos de alta tensién
El punto de entronque se encuentra en pozo existente en la
Abastecimiento carretera RM-E1 A 95 m al norte de |la Glorieta de acceso al vial 95,00 m 240,00 22.800,00
FASE 1 1. Se conecta con una tuberia de FD 200 mm
Coreni clon :jnfraest.rgcturas El punto de entronque se encuentra en pozo existente en la
generales de servicios Saneamiento carretera RM-E1 A 680 m al sur de la Glorieta de acceso al vial 680,00 m 390,00 265.200,00
2. Se conecta con una tuberia de HA 800mm
El punto de entronque se encuentra en pozo existente en la
L carretera RM-E1 A 92 m al norte de la Glorieta de acceso al vial
VBRI EIEES 1. Se conecta con canalizacion TELEFONICA + FIBRA S0 m SN0 0 Y
AXPVC@110+TRITUBO @40 Y 6XPEAD @40
El punto de entronque se encuentra a 700 m, en el extremo
Gas Sureste de la actuacion. Conexion con tuberia de acero API 5L 700,00 m 140,00 98.000,00
GR B @ 6" PN 16
Conexién con infraestructuras iy Vam R o qa 12
FASE 2 generales de servicios Ampliacién subestacion eléctrica (2° trafo) Construccion del segundo trafo de la subestacion 1,00 ud 1.500.000,00 1.500.000,00
Adquisicion de suelo para ejecucién . .- . Adquisicion del suelo del sistema general viario. Precio segun 2
sistema general viario exterior SIS M E] VD GTEmsr valoracion realizada que se adjunta en Anexo AUEZYES m S AASAVA
FASE 3
SSatiEle S St CEISE VEME Carretera de conexion A-7 con el ambito Esleian [presu sl sEpli Estudio Informat|vo TEHEEERE, 1,00 ud 37.053.115,37 37.053.115,37
Exterior incluyendo GG, Bl y el IVA vigente
Adquisicion de suelo para ejecucién . - Adquisicién del suelo del sistema general ferroviario. Precio 2
sistema general ferroviario SIS R EOUEE segun valoracion realizada que se adjunta en Anexo EHELIIL m e RO ofed)
Ejecucion Sistema General e . . Estimacién presupuestaria segun Estudio Informativo redactado,
Eerroviario Conexion ferroviaria de la Terminal Intermodal incluyendo GG, Bl y el IVA vigente 1,00 ud 21.434.463,24 21.434.463,24
Fase 1 Terminal Intermodal. Estimacion presupuestaria segin
Estudio Informativo redactado, incluyendo GG, Bl y el IVA 1,00 ud 34.191.900,91 34.191.900,91
ACTUACION vigente
FERROVIARIA Fase 2 Terminal Intermodal Estimacion presupuestaria segun
Estudio Informativo redactado, incluyendo GG, Bl y el IVA 1,00 ud 23.527.045,31 23.527.045,31
Ejecucion de la Terminal Intermodal Construccién de la Terminal Intermodal y su vigente
y Centro Logistico Centro Logistico Asociado Fase 3 Terminal Intermodal Estimacién presupuestaria segtin
Estudio Informativo redactado, incluyendo GG, Bl y el IVA 1,00 ud 18.557.264,56 18.557.264,56
vigente

Total Terminal Intermodal

76.276.210,78
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V.4.2.3 RESUMEN DE COSTES

En la tabla que se adjunta a continuacion se incluye la valoracién de todos los costes necesarios para el desarrollo
de la actuacion. Se ha incluido también la inversiébn necesaria para ejecutar las fases 2 y 3 de la Terminal
Intermodal, aunque como se ha indicado anteriormente, estan previstas para afios posteriores, cuando el

funcionamiento de la Terminal se haya consolidado tras la ejecucion de la fase 1.

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL ZAL MURCIA- MEDFOOD. MEMORIA Pagina - 97 -



Region de Murcia
Consejeria de Fomento e Infraestructuras

REGION

Direccion General de Movilidad y Litoral DEMURCIA

PROGRAMA DE ACTUACION TERRITORIAL DE LA TERMINAL INTERMODAL Y ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS

DE MURCIA (ZAL DE MURCIA-MEDFOOQD)

Cofinanciado por la Unién Europea

Mecanismo «Conectar Europa»

FASE Concepto Comentarios Cantidad ud Precio unitario (€/Ud) Importe (€)
Adquisicion de suelo Sector 1 ZAL de Murcia Adquisicion del suelo del sector 1 de la ZAL. Precio segdn 1.747.860,82 m2 9,34 16.325.020,06
valoracion realizada que se adjunta en Anexo
Subestacion eléctrica (1 trafo) Construccién de subestacion eléctrica y primer trafo 1,00 ud 1.750.000,00 1.750.000,00
Conexion a L.A.A.T. 132 KV El Palmar-Espinardo2:
Linea aérea de conexion 1000 m de doble circuito 132 kV E/S 1,00 km 250.000,00 250.000,00
4 apoyos de alta tension
El punto de entronque se encuentra en pozo existente en la
Abastecimiento carretera RM-E1 A 95 m al norte de la Glorieta de acceso al vial 95,00 m 240,00 22.800,00
- . 1. Se conecta con una tuberia de FD 200 mm
FASE 1 Conexidn con infraestructuras generales de -
servicios El punto de entronque se encuentra en pozo existente en la
Saneamiento carretera RM-E1 A 680 m al sur de la Glorieta de acceso al vial 680,00 m 390,00 265.200,00
2. Se conecta con una tuberia de HA 800mm
El punto de entronque se encuentra en pozo existente en la
L carretera RM-E1 A 92 m al norte de la Glorieta de acceso al vial
fi€lecominieaciones 1. Se conecta con canalizacion TELEFONICA + FIBRA 92,00 m 120,00 11.040,00
AXPVC@110+TRITUBO @40 Y 6XPEAD @40
El punto de entronque se encuentra a 700 m, en el extremo
Gas Sureste de la actuacion. Conexion con tuberia de acero API 5L 700,00 m 140,00 98.000,00
GR B @ 6" PN 16
Urbanizacién Fase 1 Urbamzacnon.de Ig Fase 1, mclyyendo sus | Costes paralla urbanlzguon de la Fase 1 segln la estimacién 1,00 ud 12.711.413,53 12.711.413,53
redes interiores de servicios realizada (se incluyen GG, Bl e IVA vigente)
TOTAL FASE 1 31.433.473,59
CEeI) G mfrsa:r?/tirCL:gtsuras gem=rEles e Ampliacién subestacion eléctrica (2° trafo) Construccion del segundo trafo de la subestacion 1,00 ud 1.500.000,00 1.500.000,00
FASE 2
Urbanizacién Fase 2 Urbanlzacmn_de Ig Fase 2, |ncl_uyendo sus | Costes para_la urbanlz_auon de la Fase 2 segun la estimacién 1,00 ud 8.977.635,49 8.977.635.49
redes interiores de servicios realizada (se incluyen GG, Bl e IVA vigente)
TOTAL FASE 2 10.477.635,49
Adquisicién de suelo para ejecucion sistema . o . Adquisicién del suelo del sistema general viario. Precio seguin 2
general viario exterior SIERTE GEnEE] Ve STy valoracion realizada que se adjunta en Anexo AT m Sht AUz
FASE 3 Ejecucion Sistema General Viario Exterior Carretera de conexion A-7 con el ambito SELITECEN pre;upuestana segun Estudio Ir}formatlvo redactado, 1,00 ud 30.885.855,00 30.885.855,00
incluyendo GG, Bl y el IVA vigente
Urbanizacién Fase 3 Urbanlzamo_n de_ la Fase 3, |qc!uyendo Costes para_la urbanlz_auon de la Fase 3 segun la estimacién 1,00 ud 13.152.728,48 13.152.728,48
redes interiores de servicios realizada (se incluyen GG, Bl e IVA vigente)
TOTAL FASE 3 46.712.612,22
TOTAL SECTOR 1 ZAL DE MURCIA 88.623.721,30
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FASE Concepto Comentarios Cantidad ud Precio unitario (€/Ud) Importe (€)
Adquisicion de suelo para ejecucion sistema Sistema general ferroviario Adqmsu}non del suglo deI.S|stema genera[ ferroviario. Precio 313.958 51 m?2 9.34 2.932.372,48
general ferroviario segun valoracion realizada que se adjunta en Anexo
Ejecucion Sistema General Ferroviario Conexion ferroviaria de la Terminal Estimacion pre;upuestarla segun Estudio Ir}formatlvo redactado, 1,00 ud 21.434.463.24 21.434.463 24
Intermodal incluyendo GG, Bl y el IVA vigente
Fase 1 Terminal Intermodal. Estimacion presupuestaria segun
Estudio Informativo redactado, incluyendo GG, Bl y el IVA 1,00 ud 34.191.900,91 34.191.900,91
ACTUACION vigente
FERROVIARIA Fase 2 Terminal Intermodal Estimacion presupuestaria segun
Estudio Informativo redactado, incluyendo GG, Bl y el IVA 1,00 ud 23.527.045,31 23.527.045,31
Ejecucién de la Terminal Intermodal y Centro | Construccion de la Terminal Intermodal y vigente
Logistico su Centro Logistico Asociado Fase 3 Terminal Intermodal Estimacién presupuestaria segln
Estudio Informativo redactado, incluyendo GG, Bl y el IVA 1,00 ud 18.557.264,56 18.557.264,56
vigente
Total Terminal Intermodal 76.276.210,78
TOTAL ACTUACION FERROVIARIA 100.643.046,50

NOTA. La ejecucion de las fases 2 y 3 de la Terminal Intermodal esta prevista para los afios 2032-2033 y 2039-2040
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El resumen de costes totales y su repercusion se acomparia a continuacion:

REPERCUSION COSTES SECTOR 1

Adquisicién de suelo

16.325.020,06 €

Conexioén con infraestructuras generales

Concepto Superficie (mz) Repercusién (€/m2)
Superficie Sector 1.747.860,82 50,70 €
Superficie suelo manzanas e(_jlflcables d_onde se materializa 882.461,16 100,43 €
aprovechamiento lucrativo
Edificabilidad total 611.751,29 144,87 €

REPERCUSION COSTES SECTOR 1 SIN INCLUIR SISTEMAS GENERALES

Concepto Superficie (m?) Repercusion (€/m?)
Superficie Sector 1.747.860,82 31,50 €
Superficie suelo manzanas e(_jificables dpnde se materializa 882.461,16 62.40 €
aprovechamiento lucrativo
Edificabilidad total 611.751,29 90,01 €

FASE 1 d . 2.397.040,00 €
e servicios
Urbanizacion Fase 1 12.711.413,53 €
TOTAL FASE 1 31.433.473,59 €
Conexién con |nfraest_ru_cturas generales 1.500.000,00 €
de servicios
FASE 2
Urbanizacion Fase 2 8.977.635,49 €
TOTAL FASE 2 10.477.635,49 €
Adq_U|S|C|on de suelo_ para ejecucion 2.674.028.74 €
sistema general viario exterior
FASE 3 Ejecucion Sistema General Viario

Exterior

30.885.855,00 €

Urbanizacion Fase 3

13.152.728,48 €

TOTAL FASE 3

46.712.612,22 €

TOTAL SECTOR 1

88.623.721,30 €

ACTUACION FERROVIARIA EN FASE 1

Adquisicién de suelo para ejecucion sistema

general ferroviario

2.932.372,48 €

Ejecucion Sistema General Ferroviario

21.434.463,24 €

Ejecucion de la Terminal Intermodal y Centro

Logistico

34.191.900,91 €

TOTAL ACTUACION FERROVIARIA FASE 1

58.558.736,63 €

V.5 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
V.5.1 INTRODUCCION Y OBJETO

El articulo 142.g) de la LOTURM establece la necesidad de incluir un informe de sostenibilidad econémica en el
planeamiento de desarrollo. Dicho informe ha de analizar el impacto del desarrollo del plan en las Haciendas
Pulblicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y la prestacién de los servicios

resultantes.

El informe de sostenibilidad econémica implica fundamentalmente un analisis econdémico en el que se determinen
tanto los gastos publicos de inversion por la construccion de infraestructuras y equipamientos como los gastos
corrientes de mantenimiento y conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestacion de

NUEvVoS Servicios.

En el Programa de Actuacion Territorial, sera la CARM la Administracion responsable de la adquisicion de terrenos

y de la ejecucion de las obras de urbanizacion y de las distintas infraestructuras de conexion.

El Ayuntamiento de Murcia recibe los terrenos destinados a equipamientos, viario, espacios libres y zonas de
mejora ambiental. Asimismo, recibe los terrenos donde se materializa el 10% del aprovechamiento resultante del

sector.
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Se prevé que sea la Entidad Urbanistica de Conservacion que ha de crearse, la responsable del mantenimiento de
distintos espacios, areas e instalaciones. Sin embargo, ha de ser el Ayuntamiento el que preste servicios basicos

como la recogida de basuras o el abastecimiento de agua y alcantarillado.

V.5.2 IMPACTO EN LAS HACIENDAS PUBLICAS

Para analizar el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas (Ayuntamiento de Murcia y CARM),
se han estimado los costes que supondran la ejecucion de las actuaciones previstas y la prestacion de servicios

béasicos asi como los ingresos que se obtendran por distintos conceptos.

Se han incluido en el andlisis, los costes que habra de asumir la Entidad Urbanistica de Conservacion, entidad de
Derecho Publico con personalidad y capacidad juridica propias, de modo que el analisis realizado incluya todos los

costes originados y por tanto sea mas completo.

Para analizar el impacto de la actuacion en la Hacienda Pudblica Municipal, se estiman los gastos de inversion y
corrientes que el Ayuntamiento debera asumir por la construccion de las nuevas infraestructuras y el mantenimiento
(gastos de funcionamiento) de la nueva actuacion urbanizadora asi como los ingresos que genera el desarrollo de

la actuacion.

V.5.2.1 ESTIMACION DE LA INVERSION NECESARIA PARA LA EJECUCION DE LOS
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Los terrenos donde se ubican los equipamientos publicos reservados a tal efecto por el PAT en el sector de la ZAL
de Murcia, seran cedidos al Ayuntamiento de Murcia. La ejecucién de las distintas tipologias de equipamiento que

sean necesarias puede corresponder al Ayuntamiento o bien a otras Administraciones como la CARM.

Para la realizacion del informe de sostenibilidad econémica, se han adoptado las siguientes hipétesis plausibles en

cuanto a la ejecucién de los equipamientos:

a) Ayuntamiento de Murcia
- Ejecutara la instalacion multifuncional, la instalacién deportiva y el ecoparque previstos en el
Estudio de Impacto Territorial, por ser infraestructuras que tienen un marcado caracter municipal.
- Se le asigna la ejecucion del 65% de la superficie restante de equipamientos.
b) CARM
- Ejecutara el centro de salud previsto en el Estudio de Impacto Territorial, por ser una infraestructura
con un caracter mas autondmico, sobre todo en cuanto a su explotacidn y gestion se refiere.

- Se le asigna la ejecucidn del 35% de la superficie restante de equipamientos.

Los precios unitarios empleados para la estimacion de costes de las distintas tipologias de equipamiento, se han

obtenido de la Ordenanza Reguladora del Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras del Ayuntamiento

de Murcia, vigente para el afio 2020. Estos mddulos de referencia empleados, estan a su vez en consonancia con
los publicados por el Colegio Oficial de Arquitectos de la Region de Murcia. En el caso del ecoparque, el precio

unitario se ha obtenido de los precios de referencia de la red de ecoparques de la Regién de Murcia.

Se ha supuesto que se materializara parcialmente el techo asignado por el Programa a la parcela de
equipamientos, pues se ha asignado en el mismo, para no cercenar la posibilidad de implantar equipamientos de
distinta tipologia, el indice de edificabilidad maximo permitido por las Normas Urbanisticas del Plan General de

Murcia para los equipamientos (2 m*/m?).

La asignacion realizada no implica una obligacion en la practica para el Ayuntamiento de Murcia o la CARM; se

trata como se ha indicado, de una hipétesis razonable para el desarrollo de los equipamientos.

A continuacion se incluye la tabla que refleja los costes totales, incluyendo gastos generales, beneficio industrial e

iva, de la implantacion de los distintos equipamientos.

EJECUCION DE EQUIPAMIENTOS

Coste Importe total
Coste unitario Impeorte incluyendo
- urbanizacién urbanizaciéniim | Importe total Gastos
ini i 2 unitario .
Tipologia Administracion m’ parcela "o . |parcelaiimpla Impor‘!:n‘e plantacién ejecucién | generales (13%),
Actuante construccion| construccion tacié construccidn (€) . f . n
m?) n .aclor.1 equipamiento material (£} Beneficio
e equipamien (€) Industrial (6%) e
(eim?) IVA (21%)
Centro de salud CARM 178,24 11949 570,75 37,08 B2.108.02 € 6.640,84 £ 7483976 € 107.761,77
Equipamientos -~ -
necesarips | SAACiOn Ayuntamiento dg) g, g 87,26 492 37.05 47.051,82€ B.O0S01€| 5205773€| 7754075
, multifuncional Murcia
segun Estudio — -
de Impacto Instalacion |Ayuntamiento de) 5 o 1.700,00 558,85 £2,05 950.04500€|  198.560,00€| 1.14960500€| 1.653.876,34
Territorial departiva Murcia
Ecopargue A”“”tmaz;';';m %= 5 s00,00 70 _ gl 17500000€| 17500000| 25188250
) : Enfuncion de | CARM [35%) 3.602.440,84 € J63.83456€| 3068270 40€| 5.711.039,95
Equipamientas
restantes futuras Ayuntamiento de 2455024 1841268 559 37,05
necesidades Murcia (65%) B.690.247 28 € 54575183 €| 723598911 1041911512
Total costes 18.221.325,43

ACTUANTE

RESUMEN DE COSTES DE EJECUCION DE EQUPAMIENTOS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

IMPORTE (€)

CARM

5.818.801,72

AYUNTAMIENTO

12.402.523,71

TOTAL

18.221.325,43
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V.5.2.2 ESTIMACION DE LA INVERSION DE LA CARM PARA LA IMPLANTACION DE LA ZAL

En el Estudio Econémico del apartado V.4, se obtuvieron los distintos costes necesarios para la implantacién de la
actuacion de la ZAL de Murcia que seran asumidos por la CARM:

ESTIMACION DE INVERSION CARM

Concepto Inversion (€) Periodo temporal (afios)

Actuaciones previstas para el sector 1 de la ZAL

) . 88.623.721,30
(excluyendo actuacion ferroviaria)

2021-2028

Actuacion ferroviaria 100.643.046,50 2026-2040 en todas sus fases

TOTAL 189.266.767,80

V.5.2.3 ESTIMACION DE LOS COSTES DEL AYUNTAMIENTO DE MURCIA POR LA PRESTACION
DE SERVICIOS BASICOS

No corresponde al Ayuntamiento gasto alguno en cuanto a los costes de urbanizacion del sector se refiere, pero si
la prestacién de servicios basicos una vez se haya producido la recepcién de las obras de urbanizacién. El coste
anual estimado de dichos servicios se adjunta en la siguiente tabla:

ESTIMACION DE COSTES DEL AYUNTAMIENTO POR LA PRESTACION DE SERVICIOS BASICOS
Concepto Precio unitario (€/Ud) ud Medicion Costes(gnuales
Limpieza viaria 0,45 m2 219.412,55 98.735,65
Servicio y mantenimiento red de agua potable 4 m 6.528,75 26.115,00
Saneamiento y pluviales 3 m 12.079,57 36.238,71
Recogida de basuras Se compensa con el cobro de la tasa
ZRBQLL 161.089,36

V.5.2.4 ESTIMACION DE LOS COSTES DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION

La estimacion de los costes de mantenimiento que habra de asumir la Entidad Urbanistica de Conservacion se
adjunta en la siguiente tabla:

ESTIMACION DE COSTES DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION

Concepto Precio unitario (€/Ud) |Ud Medicion Costes anuales (€)
Mantenimiento de areas dg mejora ambiental de 05 m2 158.178.27 79.089.14
caracter publico
Mantenimiento de vias 0,5 m2 219.412,55 109.706,28
Mantenimiento red de alumbrado 1 m 11.985,46 11.985,46
Mantenimiento instalaciones alumbrado (luminarias) 150 ud 325 48.750,00
TOTAL ANUAL 511.710,45

V.5.2.5 PREVISION DE INGRESOS PARA LA CARM

Los ingresos para la CARM, segun las hipétesis realizadas en el informe de sostenibilidad, van a proceder de la
venta de las parcelas urbanizadas. Se ha estimado un precio medio de venta de 115 €/m? de parcela urbanizada,
valor acorde con otras actuaciones industriales situadas en el entorno y otras zonas de actividades logisticas

desarrolladas en el pais. El horizonte temporal considerado es el previsto en el cronograma de desarrollo de la
actuacion, es decir, 8 afios.

ESTIMACION DE INGRESOS CARM

Horizonte
Concepto Precio unitario | Ud | Medicién Ingreso total (€) 2 panE Ingresos anuales
considerado (€)
(afios)
Venta de parcelas 115 m2 | 882.461,16 | 101.483.033,40 8 12.685.379,18 €
urbanizadas

ESTIMACION DE COSTES DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION

Concepto Precio unitario (€/Ud) |Ud Medicion Costes anuales (€)

Mantenimiento de zonas verdes 1,5 m2 174.786,38 262.179,57

V.5.2.6 PREVISION DE INGRESOS DERIVADOS DE LA ACTUACION PARA EL AYUNTAMIENTO DE
MURCIA

Los conceptos tenidos en cuenta a la hora de prever los ingresos del Ayuntamiento de Murcia son los siguientes:

i Valoracién del 10% de la edificabilidad de cesion al Ayuntamiento

La cesioén que le corresponde al Ayuntamiento por este concepto es de 61.175,13 m® t. Teniendo en cuenta los
precios medios de otras actuaciones de caracter industrial en el entorno y el valor afiadido de la ZAL, se ha

establecido el precio por m? de techo en 50 euros.

il. Ingresos (impuestos v tasas) derivados de las propias actuaciones de edificacion en el area.

Se parte del tipo impositivo actual del ICIO (4% sobre la base imponible) y se tiene en cuenta que en los proximos 8
afios, segun el cronograma previsto, se ha materializado el total del techo de la actuacién. El coste de ejecucion
material medio para construcciones industriales es de 270 €/m? (se han tenido en cuenta los costes de ejecucion
material para naves industriales de 223,25 €/m” y edificios industriales 409,60 €/m” segun el tltimo dato disponible

sobre la valoracion que a este respecto realiza el Ayuntamiento de Murcia).
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iii. Otros ingresos derivados de impuestos y tasas. V.5.2.7 PREVISION DE INGRESOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION
Una vez finalizadas las actuaciones de urbanizacion y edificacion, la previsién de los principales ingresos que el

. o . Los ingresos de la Entidad Urbanistica de Conservacion provendran de las cuotas de sus miembros y habran de
Ayuntamiento podra obtener anualmente de la ZAL, serd la siguiente (no se tienen en cuenta las obras de reforma y . e L .
. _ compensar los gastos generados por la conservacion y el mantenimiento de la urbanizacion para garantizar su
renovacion posteriores a las de nueva planta): o o
_ _ ) _ _ sostenibilidad econdmica.
0 Impuesto sobre bienes inmuebles. Se parte de los m” construidos y se adopta un valor catastral medio

2 . . P - . ~
de 340 €/m” construido y un tipo del 0,6498% segun las ordenanza fiscal municipal para el afio 2020. V5.3 CONCLUSIONES SOBRE LOS IMPACTOS EN LAS HACIENDAS PUBLICAS

V.5.3.1 COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA

Los costes que para la CARM supondra la implantacion de la ZAL, excluida la actuacion ferroviaria, y la ejecucién de

0 Tasas por la prestacion de servicios publicos. Se estima que las tasas por la prestacién de los servicios
de recogida de basuras, abastecimiento de agua, alcantarillado, etc cubren cerca del coste total de los
mismos.

. . _ , i ) o los equipamientos es la siguiente:
0 Impuesto sobre actividades econdémicas. La estimacion a dia de hoy de los ingresos municipales por el

impuesto de actividades econdmicas es complicada. Teniendo en cuenta la magnitud de la actuacion, que ; . .
ESTIMACION COSTES CARM TENIENDO EN CUENTA LA HIPOTESIS DE EJECUCION DE

el importe del padrén es de unos 12 millones y la recaudaciéon media en actuaciones industriales, se ha EQUIPAMIENTOS

estimado un valor de 325.0000 euros anuales. Concepto Importe (€)

o0 Impuesto sobre Incremento valor Terrenos naturaleza Urbana. No se considera este concepto por Actuaciones previstas para el sector 1 de la ZAL

88.623.721,30

estimar que no se producira una renovacion considerable de la titularidad, dadas las caracteristicas de las (excluyendo actuacion ferroviaria)
parcelas. Se compensa asi un posible escenario de desarrollo mas lento de la actuacion, lo que incidira en Equipamientos 5.818.801,72
los ingresos de ICIO, que serian inferiores. TOTAL 94.442.523,02
La prevision de ingresos del Ayuntamiento se adjunta en la siguiente tabla: Por otro lado, los ingresos que se obtendran por la venta de las parcelas urbanizadas, segin las hipétesis realizadas,

es la siguiente:

ESTIMACION DE INGRESOS DEL AYUNTAMIENTO

Horizonte ESTIMACION DE INGRESOS CARM
Concento Precio unitario Ud Medicion Ingreso total temporal Ingresos
P (€/Ud) (€) considerado | anuales (£) Concepto Ingreso total (€)
(afos)
Cesion del 10% del aprovechamiento 50 m2t| 6117513 | 3.058.756,50 8 382.344,56 € Venta de parcelas urbanizadas 101.483.033,40
Ingresos impuestos actividades 270 m2t | 550.576,16 | 5.946.222,53 8 743.277,82 €
edificatorias (ICIO) 4% . o . S
El balance entre ingresos y costes se acomparfa a continuacion:
Impuesto sobre bienes inmuebles 0,006498 m2 t 550.576,16 1.216.398,92 8 152.049,87 €
BALANCE ENTRE INGRESOS Y COSTES
Impuesto sobre actividades
econémicas 325.000,00 € INGRESOS 101.483.033,40 €
Tasas por la prestacion de servicios COSTES 94.442.523,02 €
ablicos 62.353,71
P —STAL SALDO 7.040.510,38 €
ANUAL 1.665.025,96

Se obtiene un saldo positivo de 7.040.510,38 €.

El andlisis de los ingresos de la actuacion ferroviaria, que implica la ejecuciéon. de la Terminal Intermodal y su
conexion ferroviaria, no se ha incluido debido a que, dadas las caracteristicas de esta infraestructura, es habitual su
concesion a un tercero para su explotacion. Por otro lado, se trata de una actuacion que se desarrollara en distintas
fases, ejecutandose las ampliaciones previstas siempre y cuando exista demanda para ello. Seran las condiciones
fijadas en la concesién las que habran de garantizar la sostenibilidad econémica de la primera fase de desarrollo de

la actuacién ferroviaria y sus posteriores ampliaciones y fases posteriores.
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Adquisicién de Adquisicién del suelo del
suelo para Sistema sistema general
ejecucion general ferroviario. Precio segun | 313.958,51 | m? 9,34 2.932.372,48
sistema general ferroviario valoracion realizada que
ferroviario se adjunta en Anexo
Ejecucion Conexion presuilsjttlarst]t:\?ilgr;egun
Sistema ferroviaria de | - "oy io Informativo 1,00 | ud|21.434.46324 | 21.434.463,24
General la Terminal redactado, incluyendo
Ferroviario Intermodal GG, Bl y el IVA vigente
Fase 1 Terminal
Intermodal. Estimacién
presupuestaria segun 1,00 | ud |34.191.900,91 | 34.191.900,91
Estudio Informativo
redactado, incluyendo
ACTUACION GG, Blyel IVA ylgente
FERROVIARIA Fase 2 Terminal
Intermodal Estimacion
L presupuestaria segin
Ejecucion de la d%ﬂgs;'rgfrgliggl Estudio Informativo 1,00 ud | 23.527.045,31 | 23.527.045,31
Terminal Intermodal y redactado, incluyendo
Intermodal y GG, Bl y el IVA vigente
su Centro -
Centro Logistico Fase 3 Terminal
Logistico Asociado IntermodaItEgtlmac[on
presupuestaria segun 1,00 |ud|18.557.264,56 | 18.557.264,56
Estudio Informativo
redactado, incluyendo
GG, Bl y el IVA vigente
Total Terminal Intermodal 76.276.210,78

TOTAL ACTUACION FERROVIARIA

100.643.046,50

V.5.3.2 AYUNTAMIENTO DE MURCIA

Los costes estimados en los que incurrird el Ayuntamiento por la ejecucién de la actuacion son los siguientes:

ESTIMACION COSTES AYUNTAMIENTO DE MURCIA

Periodo temporal

Concepto Anual Horizonte de desarrollo de la actuacion
(8 afios)
Prestacion de servicios basicos 161.089,36 € 1.288.714,86 €

Ejecucion de equipamientos 1.550.315,46 €

12.402.523,71 €

TOTAL 1.711.404,82 €

13.691.238,57 €

Por otro lado, los ingresos que se obtendran por distintos conceptos, segun las hip6tesis realizadas, es la siguiente:

ESTIMACION INGRESOS AYUNTAMIENTO DE MURCIA
Periodo temporal
Concepto Horizonte de desarrollo de la actuacién
Anual <
(8 afios)
Cesion del 10% del aprovechamiento 382.344,56 € 3.058.756,48 €
Ingresos impuestos actividades edificatorias (ICIO) 4% 743.277,82 € 5.946.222,56 €
Impuesto sobre bienes inmuebles 152.049,87 € 1.216.398,96 €
Impuesto sobre actividades econémicas 325.000,00 € 2.600.000,00 €
Tasas por la prestacion de servicios publicos 62.353,71 € 498.829,68 €
TOTAL 1.665.025,96 € 13.320.207,68 €

El balance entre ingresos y costes se acompafia a continuacion:

BALANCE ENTRE INGRESOS Y COSTES

INGRESOS 13.320.207,68 €
COSTES 13.691.238,57 €
SALDO -371.030,89 €

A partir de las estimaciones realizadas, se puede concluir que la actuacion urbanizadora, sin tener en cuenta los
claros efectos indirectos de caracter positivo en el empleo y en la actividad econémica, no supondra un impacto
lesivo en la Hacienda Publica municipal , aunque dependera del coste de ejecucion de los equipamientos, del modo
en que se mantenga la urbanizacion y del cumplimiento de las estimaciones en cuanto al desarrollo de la actuacién.

En virtud de lo anterior, puede que el impacto final en las arcas municipales a largo plazo sea positivo.

V.6 ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL

El Estudio de Impacto Territorial se incorpora como instrumento complementario de la Actuacidon de Interés
Regional, tal y como establece al articulo 32.1 de la LOTURM.

VI. SECTOR 2: COMPLEJO MEDFOOD

El PAT establece un aprovechamiento de referencia para el sector MEDFOOD y sus sistemas generales adscritos

de 0,35 m*/m? s. El resumen de superficies y parametros basicos que establece el PAT es el siguiente:

Superficie ambito MEDFOOD 1.083.183,27 m2

Superficie del Sector 898.743,21 m?

184.440,06 m?
46.825,34 m?

Sistemas generales

Sistemas generales adscritos
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Indice de edificabilidad 035

330.948,99 m2 Techo

Edificabilidad total

Se establecen los siguientes sistemas generales, distinguiendo entre aquellos adscritos (generan edificabilidad) y

aquellos vinculados (no generan edificabilidad).

SISTEMAS GENERALES
Sistema General Infraestructura (SGVE ) Vinculado

137.614,72 m?
21.563,87 m?
25.261,47 m2

Sistema General Infraestructura (SGVI) Adscrito

Infraestructuras hidraulicas Adscrito

El Sistema General Viario Exterior se prevé para completar la conexion del ambito por la zona Sur con la variante
de Sangonera. Este vial, de dos calzadas con dos carriles de circulacion, partira del Sistema General Viario Exterior
del Sector 1 y conectara con el tramo ejecutado hasta el dia de hoy de la variante de Sangonera. Su longitud total

es de 2,09 km y sera necesaria la ejecucion de un puente sobre el Rio Guadalentin.

El Sistema General Viario Interior, que parte a su vez de la primera rotonda de conexién del viario anterior, articula

el sector 2 y completa su conexién con uno de los viarios principales del sector 1 de la ZAL.

El Sistema General de Infraestructuras Hidraulicas se dispone para facilitar la ejecucion de un canal de recogida de
aguas provenientes de los desbordamientos del Rio Guadalentin, que habra de ser definido con mayor detalle, junto
al resto de infraestructuras en este sentido, en proyectos de ejecucion posteriores. En el Anexo | al PAT se ha

incluido un Estudio de Inundabilidad que incluye mayor informacion a este respecto.

A partir de la definicion de los sistemas generales adscritos al sector, las superficies de éste quedan repartidas de la

siguiente manera:

MEDFOOD
Parque Industrial Agroalimentario
Zona Verde 1
Zona Verde 2
Total sector

683.270,81 m?
117.735,86 m2

97.736,54 m2
898.743,21 m?

Aunque el planeamiento de desarrollo del sector 2 serd el que establezca los usos pormenorizados de las distintas
zonas, teniendo en cuenta el caracter econémico-dotacional del &mbito, se recomienda a priori la definiciéon de las

siguientes areas basicas:

1. Area industrial agroalimentaria: comprende el suelo donde esta prevista la implantacion de industrias del
sector agroalimentario y empresas auxiliares, utilities compartidas y areas de servicio de apoyo a la

investigacién/ innovacion en el sector.

Usos preferentes: manufacturas, manipulacion y procesado de productos ligados al sector agroalimentario,

tecnologia, formacion, investigacion e innovacion agricola y agroalimentaria, produccion y distribucién de

productos hortofruticolas y agroalimentarios, almacenamiento, transporte y logistica agroalimentaria.

Usos compatibles:

Vi.
Vii.

viii.

Actividades auxiliares del sector: envases, embalajes, etc.
Comercializacién de productos agroalimentarios en grandes superficies
Empresas de venta, alquiler y reparacion de maquinaria

Centro de transportes y estacionamiento de camiones

Talleres de reparacién de vehiculos, repuestos y maquinaria auxiliar.
Centros administrativos y de servicios de las empresas

Centro de servicios logisticos

Centro de negocios

Centro de servicios e infraestructuras comunes. Dentro de las zonas correspondientes al Area Industrial

Agroalimentaria, el Plan Parcial establecera el centro de servicios con los equipamientos y dotaciones

adecuados a la actividad agroalimentaria.

Usos principales y compatibles: seran los usos de interés publico y social correspondientes al centro de

servicio a las empresas e infraestructuras comunes.

Vi.
Vii.

viii.

e Centro de servicio a las empresas:

Comercial

Administrativo

Asistenciales, socioculturales, sociales, recreativos y deportivos
Restauracioén y hosteleria

Instalaciones financieras, tecnoldgicas y centro de comunicaciones
Garaje y aparcamiento

Cluster de la alimentacion

Centros tecnolégicos del sector

Servicios publicos basicos: policia, bomberos, sanitario, etc.
e Zonas de infraestructuras comunes

Central de servicios energéticos

Planta de potabilizacion y 6smosis

EDAR

Ecoparque

Tipologia constructiva: edificacion aislada o adosada. El Plan Parcial establecera las distintas categorias para

la parcelacion y retranqueos segun se destine a grandes o medianas industrias. Para el establecimiento de los
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parametros de referencia en cuanto a ocupacién maxima, limitacion en alturas, retranqueos, etc se refiere,
pueden adoptarse los fijados para el Area Logistica-Intermodal o Centro de Servicios (dependiendo de la zona

gue se ordene) de la ZAL de Murcia.

En el PAT se han establecido zonas verdes y areas de mejora ambiental para el sector 2 de MEDFOOD en las
zonas Norte y Sur del &mbito. En estas zonas tampdn, seran usos compatibles los sistemas de drenaje urbano
sostenible y actuaciones contra las inundaciones. En las zonas verdes también serdn compatibles los
necesarios para la implantacién de servicios urbanos, incluidos viales y vias de servicio debidamente
acondicionados al fin propuesto, carril bici, sendas peatonales asi como usos deportivos sin edificacion.
Atendiendo a las indicaciones de la Confederacion Hidrogréfica del Segura, los viales, vias de servicio y

carriles-bici deben situarse fuera de la zona de flujo preferente.

Si el tratamiento de la zona verde es tal que pueda satisfacer las necesidades dotacionales del area, podra
incluirse en el cémputo de la superficie exigible de parques y jardines publicos.
Las acometidas a las infraestructuras basicas de servicios necesarias para la implantacion del sector 2 MEDFOOD,

son las siguientes:

- Abastecimiento: Acometida FD @500mm y 3,25 km de longitud, desde el punto de entronque situado en la
esquina suroeste del sector ZG-SS4-1 hasta el punto de acometida a MEDFOOD en el inicio del sector a
través del SGVI.

- Saneamiento: Conexién al colector de evacuacion previsto para la ZAL mediante tuberia de hormigoén
armado y diametro 800 mm.

- Eléctrica: Incorporacién a la Subestacion ejecutada para la ZAL y ejecucion de linea subterranea de media
tension de 1,54 km

- Telefonia: Conexiéon con red existente en la esquina suroeste del sector ZG-SS4-1 en arqueta tipo D
existente mediante acometida: canalizacién de 4 conductos PVC de 63mm y 1 tritubo, de 1,65 km de
longitud.

- Gas: cometida de unos 2,1 km de longitud, de acero de didmetro 6", a red de 16 bar de presién a la red

existente en el limite Este del ambito.

El planeamiento de desarrollo del sector 2 incluira en su normativa las consideraciones del Estudio de Paisaje

realizado para el PAT y que se acompafia como documento independiente.

VII. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DIRECTRICES Y PLANES DE ORDENACION

TERRITORIAL QUE DESARROLLAN
VI.1 CUMPLIMIENTO DE LAS DIRECTRICES Y DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL
SUELO INDUSTRIAL DE LA REGION DE MURCIA

El Programa de Actuacion Territorial PAT-ZAL de Murcia es plenamente coherente con las determinaciones que las
Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Regién de Murcia (DPOTSI) establecen en el
ambito; que esta calificado como Zona de Reserva Estratégica situada en el encuentro de las areas funcionales
Zona | La Huerta de Murcia - Vega Media del Segura y la Zona Ill Valle del Guadalentin, establecidas en las
Directrices. Es el ambito de la Actuacion Estratégica denominada CAEDI Oeste de Murcia y Alcantarilla, Zona