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1. OBJETO Y MARCO LEGISLATIVO
1.1 INTRODUCCION

La implantacién de una Zona de Actividades Logisticas en el area de Cartagena surge de la voluntad del gobierno
de la Regién de Murcia de planificar el desarrollo de suelo logistico para atender las necesidades de las actividades
econdmicas y productivas de la regién del Area de Cartagena y del Mar Menor, a la vez que las relativas al Puerto

de Cartagena, tanto para sus instalaciones actuales como para las planificadas en el Gorguel.

La implantacion de una Plataforma Logistica Intermodal en Cartagena (ZAL de Los Camachos) tiene como objetivos
el impulso a un transporte combinado eficiente en base a la intermodalidad ferroviaria y portuaria, y el desarrollo de
actividad logistica de gran valor afadido, para incrementar la competitividad de las empresas, la actividad
econoémica y el empleo en la zona.

El desarrollo de una infraestructura de este calado requiere la tramitacién de un instrumento de ordenacion del
territorio que defina los criterios para su implantacién, ordenacion y gestion. Dadas las caracteristicas de la
actuacién y por los motivos que se exponen a lo largo del documento, el instrumento de ordenacion del territorio, en
este caso excepcional, idéneo para su tramitacion urbanistica es una ACTUACION DE INTERES REGIONAL.

Las Actuaciones de Interés Regional vienen recogidas en el Titulo Il. Instrumentos de Ordenacion del Territorio.
Capitulo V. Actuaciones de Interés Regional de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y

urbanistica de la Regién de Murcia, en adelante LOTURM.

Con fecha 4 de Agosto de 2018, fue publicado en el BORM el Anuncio de la Direccion General de Ordenacion del
Territorio, Arquitectura y Vivienda de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras, por la que se sometia a
informacién publica el documento de Avance de la Actuacion de Interés Regional de la Zona de Actividades
Logisticas de Los Camachos. T.M. de Cartagena, asi como el Documento Inicial del procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica que acompafaba a dicho Avance.

Con fecha 9 de noviembre de 2018, se somete el Avance de la Actuaciéon de Interés Regional, junto con el
Documento Inicial Estratégico, a consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas,
con el fin de elaborar el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 19.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Finalizado el tramite de consultas, con fecha 10 de abril de 2019, la Direccion General de Medio Ambiente y Mar
Menor emite el Documento de Alcance del Estudio Ambiental estratégico de la “Actuacién de Interés Regional de la
ZAL de Los Camachos, T.M. de Cartagena.

En virtud de lo dispuesto en el Articulo 70.2 de la LOTURM, se redacta el presente documento de ACTUACION
DE INTERES REGIONAL para su tramitacién junto al ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO, tal y como
establece la propia LOTURM y la Ley 21/2013 de Evaluacién de Impacto Ambiental,

1.2 ANTECEDENTES DE LA ZAL DE CARTAGENA
1.2.1 GENERALIDADES

Las necesidades de suelo logistico vinculado al transporte intermodal en el Area Cartagena-Mar Menor para las
demandas logisticas portuaria y comarcal, han sido recopiladas y evaluadas en numerosos estudios redactados

hasta la fecha y contempladas en las principales herramientas de planificacion tanto a nivel estatal como regional.

Asi, la ZAL de Cartagena, en esta doble vertiente de atencién a la logistica portuaria y a la logistica comarcal, esta
incluida en la planificacién nacional del sector del transporte y la logistica elaborada por el Ministerio de Fomento,
tanto en el Plan Estratégico de Impulso al Transporte Ferroviario de Mercancias en Espana (PEITFM) de 2010
como en el Plan de Infraestructuras, Transporte y Vivienda (PITVI 2012-2024) y en la Estrategia Logistica de
Espana presentada en noviembre de 2013. Por tanto, existe presencia continua de la necesidad de este nodo

logistico en los diferentes planos estratégicos a nivel nacional, siendo uno de los nodos prioritarios.

En todos estos instrumentos se establece la participacién de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia
(CARM), dada la confluencia de intereses y competencias en materia de infraestructuras de transportes que, a

distinto nivel, convergen en las infraestructuras logisticas e intermodales.

En este sentido, la ZAL de Cartagena, en cuanto a demanda de suelo logistico necesario para la Comarca y el
Puerto, ha sido objeto de distintos estudios realizados por la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia y otros
estamentos como la Autoridad Portuaria y la Camara de Comercio de Cartagena, resultando diversas propuestas

de ubicacién y dimensionamiento tanto para la terminal intermodal como para la plataforma logistica asociada.

A continuacion se recoge la enumeraciéon por orden cronoldgico de los antecedentes de esta Plataforma Logistica

Intermodal:

e “Estudio Previo para la implantacién de una Zona de Actividades Logisticas en el Area del Puerto de
Cartagena”. Instituto de Fomento de la Region de Murcia y el Puerto de Cartagena, 1996.

e “Estudio que defina la Viabilidad de una Zona de Actividades Logisticas (ZAL) en el Parque Industrial de
Los Camachos en Cartagena”. Instituto de Fomento, 2004.

e Convenio de Colaboracion para la Gestién y comercializacién del parque industrial "Los Camachos".
Instituto de Fomento de la Regién de Murcia y SEPES Entidad Publica Empresarial, 2004 (ultima
actualizacién de 2007).

e “Estudios Preordenacion de los Sectores Norte y Este del Parque Industrial Los Camachos T.M. de
Cartagena (Murcia)”. 2006.

e “Plan Estratégico Regién Murcia 2007-2013” (PERM), presentado el 24 de junio de 2006.

e “Plan Industrial de la Regién de Murcia 2008-2013” (PIRM), Consejeria de Economia, Empresa e
Innovacién de la Region de Murcia, presentado el 14 de abril de 2008.

e “Actuacion Industrial Los Camachos Norte-Este”. SEPES y Ayuntamiento de Cartagena, 2008.
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e “Algunas demandas de la Regi6on de Murcia aportadas al proceso de planificacion urbanistica de Los estudio de viabilidad que determinaba el papel de los agentes implicados y los flujos monetarios de la ZAL. Este
Camachos Norte”. Instituto de Fomento, la Camara de Comercio de Cartagena y la Federacién Regional de estudio abordaba aspectos como:

Organizaciones Empresariales de Transporte de Murcia, 2009.

e Plan Estratégico de Impulso al Transporte Ferroviario de Mercancias en Espafa (PEITFM), Ministerio de Modelos logisticos.

Fomento, 2010. - Entorno socioeconémico.
e “Protocolo de Colaboracion para el Desarrollo de las Terminales Logisticas Intermodales incluidas en la - Tréfico de mercancias.

Red Basica de Mercancias del PEITFM para la Regiéon de Murcia”, Ministerio de Fomento y Gobierno

- D dad icios logisticos.
Regional de la Regién de Murcia, 20 de diciembre de 2010. emanda de serviclos loglsticos

. - . . .y . - Oferta de servicios logisticos.
e “Estrategia del Sector del Transporte y la Logistica de la Regién de Murcia”, Consejeria de Obras Publicas y

Ordenacion del Territorio de la Region de Murcia, 2010. - Oferta de Infraestructuras.
e “Plan de Nodos Logisticos en la Regién de Murcia”, Instituto de Fomento de la Regién de Murcia, con la - Potenciales logisticos y viabilidad.
colaboracién de la Direccién General de Transportes y Puertos, 2012. Este incluye el Marco territorial y Division del Poligono Industrial de Los Camachos en el estudio de 2004.

urbanistico de la ZAL de Murcia y ZAL de Cartagena.

¢ Plan de Infraestructuras, Transporte y Vivienda para el periodo 2012-2024 “PITVI 2012-2024”. Ministerio de
Fomento, presentado el 26 de septiembre de 2012.

e “Estudio del Mercado Logistico de la Regién de Murcia”. Instituto de Fomento, 2013 (actualizado a
noviembre de 2015).

e “Estrategia para la ubicacion de una Zona de Actividades Logisticas en la Comarca del Campo de
Cartagena”, Camara de Comercio de Cartagena, 2013.

e “Estrategia Logistica de Espana”, Ministerio de Fomento, presentada el 25 de noviembre de 2013.

e “Estudio de impacto econoémico regional del Puerto de Cartagena”, por la Universidad Politécnica de
Cartagena, 2014.

e “Plan Estratégico Region Murcia PERM 2014-2020” — Plan IRIS, presentado el 18 de marzo de 2014.

e Estudio de viabilidad técnica y econémica para el desarrollo de la plataforma logistica intermodal de
Cartagena en el Parque Industrial de Los Camachos (ZAL de Cartagena). Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia, 2017.

La puesta en marcha de la ZAL de Cartagena requiere de una estrecha colaboraciéon entre las administraciones

local, autonémica y estatal, asi como del sector empresarial y los agentes econémicos, estableciendo las lineas de

actuacion de un mecanismo de cooperacion inter- administrativo y publico-privado.

1.2.2 RECOPILACION DE LAS DETERMINACIONES DE LOS PRINCIPALES ESTUDIOS

REALIZADOS 4
/ Cartagena

/

i. “Estudio que defina la Viabilidad de una Zona de Actividades Logisticas (ZAL) en el Parque
Industrial de Los Camachos en Cartagena’. Instituto de Fomento, 2004.
Este Estudio de Viabilidad incluia dos partes claramente diferenciadas: de una parte un analisis previo que valoraba

Fuente. “Estudio que defina la Viabilidad de una Zona de Actividades Logisticas (ZAL) en el Parque
Industrial de Los Camachos en Cartagena’. Instituto de Fomento, 2004.

la viabilidad de mercado, los posibles agentes implicados y la estrategia a futuro de la ZAL; y de otra el propio El estudio concluia que el mercado respalda la viabilidad de la ZAL (viabilidad de Mercado) y que también lo hacian

los agentes implicados (viabilidad operativa) y los ndmeros (viabilidad econémico-financiera). Ademas sefalaba
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como muy necesaria la ejecucién de la ZAL para una Region que demanda infraestructuras logisticas y que tiene en
ellas unas grandes expectativas de desarrollo, siendo precisa una coordinaciéon y un consenso entre los agentes
implicados para crear una base sélida y duradera que posibilite la continuidad y el éxito de la ZAL en el tiempo.

ii. “Estudios Preordenacion de los Sectores Norte y Este del Parque Industrial Los Camachos
T.M. de Cartagena (Murcia)”. 2006.

En este estudio incluye principalmente una propuesta de ordenacion de los sectores norte y este del Parque
Industrial de Los Camachos, de acuerdo a un analisis de condicionantes existentes y caracterizacion del ambito de
estudio (delimitacion espacial, topografia y geologia, servidumbres y afecciones, vegetacion y usos y propiedad de
los terrenos). Finaliza el estudio con una evaluacion del cumplimiento de las determinaciones urbanisticas,

presentando planos relativos a:

- Situacion.
- Emplazamiento.
- Zonificacion.

- Secciones Tipo y Red Viaria.

Zonificacion propuesta en el Estudio de preordenacion de 2006.

K USO INDUSTRIAL
& W USO TERCIARIO Y COMERCIAL
» = ESPACIO LIBRE
EQUIPAMIENTO
INFRAESTRUCTURAS
— Au

)

ZONIFICACION
— 3

Fuente. “Estudios Preordenacion de los Sectores Norte y Este del Parque Industrial Los Camachos T.M. de
Cartagena (Murcia)”. 2006

iiii. Plan Industrial de la Region de Murcia 2008-2013” (PIRM), Consejeria de Economia, Empresa
e Innovacion de la Reqgion de Murcia, presentado el 14 de abril de 2008.

El Plan Industrial de la Region de Murcia trataba de brindar el apoyo necesario para seguir avanzando en tres
objetivos principales: propiciando una aportacion mayor del sector industrial al crecimiento de la economia
murciana; fomentando el valor anadido industrial, a través tanto de una orientacion de los recursos de la
Administracion y del mercado a las actividades de mayor valor afiadido como de una optimizacion del valor afadido
creado en el proceso productivo; e impulsando la competitividad de la empresa murciana en un escenario cada vez
mas globalizado.

Los trabajos incluian:

- Un analisis de contexto en el que describen los principales referentes que se han tenido en cuenta en
el disefio e implementacion del Plan, no sélo desde el ambito regional, sino también nacional y
también comunitario.

- Un diagnéstico del sector industrial de la Regién de Murcia, culminado en un analisis DAFO y que ha
sido objeto de contraste a través de la celebracion de una serie de mesas sectoriales y horizontales.

- La determinacién de su estrategia, que ha consistido en hacer explicita su organizacién en torno a
unos objetivos, lineas estratégicas, medidas y acciones, asi como en resaltar el caracter clave del
fomento de los espacios tecnologicos y los sistemas productivos locales como elementos
catalizadores.

- El desarrollo de las acciones en términos de contenidos, destinatarios, horizonte temporal de
ejecucidn, asignacion financiera y organismo u organismos responsables de su implementacion.

- El establecimiento de un escenario financiero que, en el marco de las incertidumbres de financiacién
autonomica, garantice los recursos necesarios para la ejecucion del Plan.

- El establecimiento de una serie de indicadores estratégicos de gran utilidad para valorar los resultados
obtenidos por el Plan Industrial.

iv.  “Actuacion Industrial Los Camachos Norte-Este”. SEPES y Ayuntamiento de Cartagena.
2008.
En este trabajo SEPES y el Ayuntamiento de Cartagena, realizaron una preordenacion de Los Camachos Norte-

Este, donde se detallaba una propuesta de ordenacion, encuadre territorial, condicionantes de infraestructuras vy,
donde se definia un area de casi 60 hectareas destinada a usos logisticos dotada de amplias zonas de

aparcamientos.
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Ordenacion propuesta en el estudio de 2008

Fuente. “Actuacion Industrial Los Camachos Norte-Este”. SEPES y Ayuntamiento de Cartagena, 2008.
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Resumen de superficies del estudio de 2008.

S. suelo % sup. Suelo o. % d
(m2s) {m? c/m? c) (m2c)
INDUSTRIA IE ZINC 506 814.00 14.16% 0.7 354 769.80) 20.64%)
| NIDO 261 824.70 7.30% 1.25 326 655.88 19.00%)
| INNOVADORA 877 902.05 10.56% u.7| 264 531.44 15.39%
| ENCLAVE 30 776.60 0.86%| 0.5 15 388.80 0.90%)
_ i 1176817.36 32.89% 961 345.41 55.92%
LOGISTICA [ZONA LOGISTICA 576 566.15 16.11%] 0.7 403 596.31 28.48%
ZONA DOTACIONAL: Zona Administrativa, 76 526.50! 2.14% 1.00 76 526.50 4.45%
Centro de Servicios y Zona de servicios al
vehiculo
Zona de Servicios al vehiculo 18 630.00 0.52% 0.80 14 904.00; 0.87%)
Estacion de Servicio 14 425.40 0.40%) 0.20) 2 885.08] 0.17%)
686 148.05 18.18% 497 911.89 28.96%
TERCIARIO [TERCIARIO | 146 858.20| 4.10%) 1.77] 250 939.01] 15.12%[
146 858.20 4.10% 256 939.01 16.12%
2 009 823.60 1719 196.31
CESIONES |EQUIPAMIENTOS 197 417.90] 5.52%
zzvW 576 565.58 16.11%
APARCAMIENTO PESADOS 103 266.85 2.89%
VIARIO _ 583 832.40 16.32%
|INFRAESTRUCTURA ELECTRICA © 486.45 0.27%]
1470 688.18
[SISTEMAS GENERALES (AP-7) 97 635.46 ]
total 3 578 028.24 1719 196.31 100.00%]

V. “Algunas demandas de la Region de Murcia aportadas al proceso de planificacion
urbanistica de Los Camachos Norte”. Instituto de Fomento, la Camara de Comercio de
Cartagena y la Federacidn Regional de Organizaciones Empresariales de Transporte de
Murcia, 2009.

En este trabajo elaborado por Instituto de Fomento, la Camara de Comercio de Cartagena y la Federacién Regional
de Organizaciones Empresariales de Transporte de Murcia se recogian las demandas de suelo para implantacion
de usos logisticos en el Sector Camachos Norte; de acuerdo a un encuadre territorial de la actuacién desde el punto
de vista del suelo industrial en el entorno, asi como, del PGOU entonces vigente, analizando la dotaciéon de
infraestructuras, suelo y servicios logisticos en la Comarca de Cartagena, analisis descriptivo de los condicionantes
de accesibilidad viaria y ferroviaria, asi como, sintesis de Demandas de suelo logistico en el ambito. Ya entonces,
se determinaron unas necesidades de 65-80 hectareas de parcela neta para satisfacer las demandas de suelo de
empresas de transporte por carretera (10-15 ha), demandas de servicios a dichas empresas (10ha), demandas
asociadas al Puerto de Cartagena (20-30 ha) y la reserva de un areas industrial de 25 ha para atender demandas
singulares de suelo para nuevas inversiones.

Ademas, en este estudio se presentaba una propuesta de ubicacién que se incluye en la siguiente figura.

Ubicacion propuesta en el estudio de 2009.

NUEVA AREA DE ACTIVIDADES
LOGISTICAS (Depésito
Aduanero, CTM, area de logistica
portuaria, servicios)

AREA DE RESERVA
ESTRATEGICA

Fuente. “Algunas demandas de la Region de Murcia aportadas al proceso de planificacion urbanistica de
Los Camachos Norte” INFO, 2009.

Vi. Plan Estratégico de Impulso al Transporte Ferroviario de Mercancias en Espana (PEITFM),
Ministerio de Fomento, 2010.
En el Plan Estratégico se analizaban las principales relaciones ferroviarias existentes en Espana, entre las que

destacaban las casi 237.000 toneladas transportadas en 2008 por RENFE entre el area de Murcia y Madrid, de las
que casi 226.000 toneladas corresponden a traficos de vagdn convencional, y por tanto asociado a los graneles del
Puerto de Escombreras. Esa terminal, segun datos de 2008, fue el origen del transporte por ferrocarril en vagoén
convencional de cerca de 338.000 toneladas, situandose como una de las 10 terminales de mayor trafico generado
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de ese tipo. El total de trafico se traducia en un promedio de unas 3 circulaciones ferroviarias diarias en el tramo
entre Alquerias y Cartagena.

El andlisis de transporte terrestre de las mercancias tratadas por la Autoridad Portuaria de Cartagena en el afio
2009 (4,34 millones de toneladas con transporte terrestre de un total de 20,5 millones de toneladas tratadas en el
puerto), muestra que tan sélo el 0,28% de las toneladas transportadas lo hacian en modo ferroviario, uno de los
valores relativos mas bajos del sistema portuario espafol, probablemente por el importantisimo papel del transporte
por tuberia de este puerto.

El Plan de Accién se desarrolla en tres lineas estratégicas, denominadas Nuevo modelo de gestion del sistema,
Calidad del servicio y eficiencia y Mejora de las infraestructuras ferroviarias. A su vez, estas lineas estratégicas se
componen de diez (10) programas, los cuales contienen un total de cuarenta y cuatro (44) acciones que se
concretan en un conjunto de ciento veintiuna (121) medidas.

De entre los programas de actuacion marcadas por el Plan, cabe senalar el Programa IIl.2. Red Basica de
Mercancias. Infraestructuras nodales y el Programa 111.3. Intermodalidad ferroportuaria. Y més concretamente, las
acciones contempladas en cada uno de dichos programas que tienen interés para el desarrollo del presente
estudio:

- Accién A.lll.2.1. Planificacién de la red de terminales logisticas intermodales
- Accién A.lll.2.2. Criterios de disefio y modificacion de terminales logisticas intermodales
- Accién A.lll.3.1. Conectar de forma eficiente los puertos a la Red Basica de Mercancias

- Accién A.ll1.3.2. Adaptar las redes ferroviarias interiores de los puertos

En ese marco, se sefialaban por ejemplo las principales medidas a considerar para las infraestructuras nodales:

- Concebir las nuevas terminales intermodales como auténticos centros logisticos con capacidad de
generar valor afiadido al transporte.

- Priorizar la construccién y/o remodelacion de las grandes terminales intermodales ubicadas en los
nodos logisticos y en las conexiones con la Red Transeuropea de Transporte.

- Configuracion de las nuevas terminales, mediante accesibilidad viaria y ferroviaria eficiente para
reducir maniobras y extracostes operativos.

- Desarrollo de centros logisticos especializados en la atencién a traficos ferroviarios de alto valor
anadido susceptibles de ser realizados sobre lineas de alta velocidad.

- Dotar adecuadamente las terminales para el tratamiento de mercancias especificas (peligrosas,
perecederas, etc).

Y es que de entre las Terminales priorizadas por Comunidad Auténoma, para la Region de Murcia, se senalaban los
nodos de ZAL Murcia y El Gorguel, tal como ilustra el siguiente mapa: una junto a Murcia capital, y la otra
intimamente ligada al desarrollo de la terminal de contenedores de El Gorguel.

Tras la presentacion del Plan y sus medidas, el mismo presenta un andlisis de los traficos de la carretera

potencialmente captables por el ferrocarril. Y cabe destacar que la provincia de Murcia resulta uno de los origenes

con significativo potencial de captacion por parte del ferrocarril para vagén convencional: 1.355.000 toneladas/afio
como origen y 2.387.000 toneladas/ano como destino. Para el trafico intermodal y para la provincia de Murcia, se
estiman captables por el ferrocarril unas 551.000 toneladas/afo. Para el caso de Cartagena, deberan tenerse en
consideracion los nuevos traficos que pudiera generar la terminal de contenedores de El Gorguel.

Légicamente, estas cifras consideran el conjunto de la provincia, por lo que si se han previsto mas terminales
intermodales (como la de la ZAL Murcia), éstas deberan ser distribuidas entre ellas.

Red basica de mercancias. Infraestructuras nodales

A Corufia ZALLA Muriedas Lezo
L @ © o
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@ salamanca L,
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2 El Gorguel
Seyina @ Antequera
San
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Fuente. Plan Estratégico de Impulso al Transporte Ferroviario de Mercancias en Espafia (PEITFM),
Ministerio de Fomento, 2010.

Red basica de mercancias. Infraestructuras lineales

LEYENDA:

RED BABICA ADIF

RED BASICA FEVE

RED COUPLEMENTAMA ADIF
FED COMELENENTARIA FEVE

CORREDODR EN EETUDID

RED BASICA DE MERCANCIAS

Fuente. Plan Estratégico de Impulso al Transporte Ferroviario de Mercancias en Espafa (PEITFM),
Ministerio de Fomento, 2010.
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Adicionalmente destaca el Plan las actuaciones en la Red Basica de infraestructuras lineales, de forma que la
Region de Murcia se integra en los ejes prioritarios del Corredor Mediterrdneo y Corredor Cartagena-Madrid, que
posibilitan la plena integracién de la Region en los corredores definidos a nivel europeo: Corredor Mediterraneo y
Corredor Atlantico.

El 20 de diciembre de 2010, el Ministerio de Fomento y el Gobierno Regional de la Regién de Murcia firmaron el
“Protocolo de Colaboracion para el Desarrollo de las Terminales Logisticas Intermodales incluidas en la
Red Basica de Mercancias del PEITFM para la Region de Murcia”. Hasta el momento, la coordinacién de los
trabajos y acuerdos derivados del Protocolo se ha gestionado por una Comisiéon de Seguimiento, integrada por
representantes del Ministerio de Fomento (DG Ferrocarriles, ADIF e INECO) y de la Administracién Publica de la
CARM (DG Transportes, DG Territorio e INFO).

Los trabajos previstos se han organizado del siguiente modo:

12 Fase) La Comunidad Auténoma de la Region de Murcia debia elaborar:

- Encaje territorial y urbanistico de las Terminales (finalizado, INFO enero 2012).

- Estudio del Mercado Logistico de la Region de Murcia (finalizado, INFO junio 2013 y actualizacién en
Noviembre de 2015).

22 Fase) El Ministerio de Fomento, a través de INECO, se encargaba de elaborar:

- Disefio funcional ferroviario y logistico de la Terminal.
- Estudio de viabilidad financiera de la misma.
- Ensu caso, definicién de las féormulas de Promocién y Gestion.

Vii. “Estrategia del Sector del Transporte y la Logistica de la Region de Murcia”, Consejeria de
Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la Region de Murcia, 2010

a) Caracterizacion de la oferta y la demanda

La oferta y la demanda de infraestructuras logisticas y de transporte en la Region fueron analizadas por primera vez
de forma integral en la Estrategia del Sector del Transporte y la Logistica de la Region de Murcia elaborada en

2011 por la Consejeria de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio.

La estrategia articularia una serie de acciones conjuntas del Gobierno Regional y de todos los actores de la
comunidad logistica para mejorar la competitividad del tejido empresarial y modernizar el sector con los siguientes
objetivos:

- Propiciar un mayor aprovechamiento de la situacion actual en base a la coordinacién y cooperacién de los
distintos agentes implicados y una adecuada promocién interior y exterior de la logistica regional.

- Sentar las bases para un desarrollo sostenido a futuro, bajo la premisa de la modernizacién y mejora
competitivas de cuatro soportes fundamentales del sector: Coordinaciéon y promocion, infraestructuras y suelo

logistico, tejido empresarial y servicios, y sostenibilidad.

El estudio de la oferta del sector logistico recoge en primer lugar un analisis basico de las infraestructuras de
transporte regionales, destacando la pujanza de las infraestructuras viarias, la consolidacién del Puerto de
Cartagena con la ampliacion de la darsena de Escombreras y el inicio de la planificacién del nuevo Puerto de
Contenedores del Gorguel, asi como las expectativas para el transporte de carga desde el Aeropuerto Internacional
de Murcia.

Este analisis remarca la deficiente integracion de la red ferroviaria en los grandes ejes nacionales e internacionales
del transporte ferroviario debido a las deficiencias de la infraestructura y del material mévil en la regién, con todas
las lineas sin electrificar y solo 16 kildbmetros de via duplicada, inadecuacién de las Terminales ferroviarias, y el

estrangulamiento entre Murcia y Andalucia con la supresion en 1984 de la linea Lorca-Baza.

Aun asi, a nivel de planificacion ferroviaria la inclusién de la Regiéon de Murcia en la red de alta velocidad, y las
previsiones de desarrollo del corredor ferroviario de mercancias desde Tarragona hasta Algeciras venia a suponer
un impulso decisivo a la transformacion de la red ferroviaria. La conexién ferroviaria interoperable al Puerto de
Cartagena y a las plataformas logisticas intermodales abre la posibilidad de una integracion definitiva de la Region

en el mercado interior europeo.

En cuanto a la oferta de infraestructuras logisticas, salvo las excepciones de CITMUSA y el Centro de
Transportes y Depésito franco de Cartagena, que actlan como concentracién de actividades econdmicas y
logisticas, y puntos de referencia de redes organizadas a mayor escala, los restantes nodos logisticos de la Regién
actlan realmente como centros de servicios a los transportistas y a los vehiculos, y como centros administrativos de

las empresas de transporte y de contratacion de cargas.

Algunos de estos centros de transporte prestan un importante servicio a las empresas del sector del transporte en
su area de influencia; pero otros reducen su actividad a la prestacion de servicios a la flota o son solo

aparcamientos de vehiculos pesados.

El desarrollo voluntarista de parte de estos centros de servicios crea problemas para su gestion y explotacion, lo

que se traduce en una situacién deficiente de mantenimiento en bastantes ocasiones.

La Estrategia recoge hasta 12 centros de transporte desde los mas cualificados con actividades econémicas como
los de Murcia, Cartagena y Lorca, hasta los restantes centros de servicios de gran influencia sobre todo para
auténomos del transporte como los de Molina, Torre Pacheco, Jumilla, Caravaca, Puerto Lumbreras y Cehegin, y
otros 11 centros de servicio de menor rango, en su caso aparcamientos de camiones en municipios como Beniel,
Fortuna, Blanca, La Unién o Aguilas.

Ninguno de estos centros de transportes dispone de conexion ferroviaria por o que no se pueden prestar desde

ellos servicios logisticos intermodales.

En cuanto a las Terminales ferroviarias de ADIF, la Regién cuenta con la Terminal de cargas de Nonduermas y la

Terminal de Escombreras, ambas por debajo de los 1.500 trenes tratados por afo, es decir con una escasa
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demanda y sin instalaciones logisticas de apoyo, que constituyen por sus tarifas, servicios y otros condicionantes
(accesos, dimensiones de apartaderos) una oferta insuficiente.

En cuanto a las Terminales ferroportuarias, tanto las de Cartagena como las de los muelles de Escombreras estan
en la actualidad sin servicio, por falta de convenio entre la Autoridad Portuaria de Cartagena y ADIF, realizandose el
servicio de apoyo al Puerto en la Terminal de Escombreras, desde donde se expiden también los trenes con butano

y otros combustibles, hidrocarburos y productos del sector quimico procedentes de la refineria de Repsol.

En cuanto a la demanda se analizan los flujos de mercancias de la Regién en los distintos modos: carretera,
maritimo, y ferrocarril. El total de movimientos de mercancias por carretera alcanza en 2008 los 106 millones de
toneladas, de los que descontados los flujos intrarregionales, destacan los 36,70 millones de toneladas de
intercambio con las restantes Comunidades Auténomas y los casi 3,8 millones de toneladas con destino a Europa.
Los flujos nacionales de mayor peso se producen con Valencia, Castilla la Mancha y Andalucia y en cuanto a los

europeos con Francia y Alemania.

En lo que se refiere a transporte maritimo en 2008 el movimiento de mercancias en el Puerto de Cartagena es de
25,7 millones de toneladas, fuertemente condicionado por la importaciéon de crudos que supone mas del 90 % del

flujo total de mercancias.

En lo que se refiere al transporte de mercancias por ferrocarril, los datos recogidos corresponden a 2004 y por tanto
tienen un importante desfase, sin embargo su principal aportaciéon se realiza en el ambito del reparto modal del
transporte terrestre, ya que en ese ano el transporte ferroviario de mercancias en la Regién es del 2%, cuando a

nivel nacional la media sobrepasaba el 6%.

Los datos de flujos de mercancias han sido actualizados a 2014 en el Estudio de Mercado Logistico de la Regién de
Murcia para calcular el volumen de mercancias captable por el ferrocarril. A nivel de reparto modal es importante
sefalar la situacion de partida actual por el importante papel que esta llamado a desempenar el ferrocarril como
modo de transporte mas eficiente y sostenible conectado a los nodos logisticos regionales.

Descontado el transporte intrarregional y el maritimo, el transporte anual por carretera con origen/destino la Regién
de Murcia supone 32,545 millones de toneladas y el ferroviario unas 330.000 toneladas, es decir el sector de
transporte por carretera en la Region sigue aumentando su cuota de participacion en el transporte terrestre frente al

ferrocarril, hasta llegar a mas del 99%, mientras que el transporte ferroviario no llega siquiera en 2011 al 1%.

b) Diagndstico de la situacion del sector logistico y del transporte.

Para el diagndstico sectorial se celebraron mesas de trabajo de oferta y demanda en la que participaron todos los
agentes intervinientes: representantes de las administraciones publicas, gestores de infraestructuras, cargadores,
operadores, agentes sociales y usuarios, que permitié elaborar un diagnostico DAFO para los factores clave de la
modernizacion del sector logistico: Infraestructuras, suelo logistico, servicios y coste, tejido empresarial,

cooperacion y coordinacién, y entorno competitivo.

Ademas se dedujo el grado de prioridad, viabilidad y grado de desarrollo de las actuaciones necesarias para

establecer las prioridades de las lineas estratégicas de actuacion.

De forma sintética e integrada se recoge y actualiza el diagndstico oferta-demanda, del sector logistico, con
especial sefialamiento en las infraestructuras y suelo logistico y su relacion con las necesidades del tejido

empresarial de la Regién.

DEBILIDADES Y AMENAZAS

Infraestructuras y suelo.

- Se da una falta de inversiones suficientes en la mejora y desarrollo de infraestructuras de transporte, a
excepcion de la red viaria que a nivel de gran capacidad es muy completa aunque es necesario mejorar y
desarrollar la red capilar.

- Es muy necesaria la mejora y adecuacién de las infraestructuras ferroviarias para el desarrollo del
transporte Intermodal. Es preciso superar el reparto modal desequiliorado y elevar la participacién del
transporte Intermodal.

- Las Terminales ferroviarias de mercancias estan infrautilizadas, pero la Terminal de Nonduermas presenta
una ubicacién inadecuada, por la dificultad de accesos, imposibilidad de ampliacién para que puedan
operar trenes de 750 m, e inexistencia de instalaciones logisticas de apoyo.

- Se precisa una adecuada dotacion de suelo y nodos logisticos regionales donde poder concentrar la
actividad logistica regional. Existe una dispersién actual, a veces propiciada por los propios operadores
privados que deben gestionar el desarrollo de suelo para sus instalaciones logisticas.

- Las distancias de acarreo actuales a las Terminales ferroviarias no favorecen el transporte Intermodal. Es
necesario un nodo logistico Intermodal relevante, mas alla del constituido por el Puerto de Cartagena.

- El Puerto de Cartagena ha de ser el puerto de la Regiéon de Murcia, evitando el desvio a puertos cercanos.

- En la darsena de Escombreras no es posible el desarrollo de una Terminal portuaria de contenedores que
ha de trasladarse de su ubicacion actual en la darsena urbana de Cartagena. Es urgente la construccién del
nuevo puerto de contenedores del Gorguel.

- Es urgente la conexién ferroviaria en ancho estandar con Cartagena y con Murcia.

Servicio y coste/ Tejido empresarial

- La oferta de servicios para los cargadores en la Terminal ferroviaria de Nonduermas resulta inadecuada.

- El ferrocarril a dia de hoy no es capaza de ofrecer un servicio fiable y competitivo frente a la carretera,
incluso en las largas distancias.

- Eltransporte Intermodal presenta un atractivo econémico muy escaso o incluso nulo.

- Los servicios feeder desde el Puerto de Cartagena son insuficientes. El Puerto no dispone de un servicio

electrénico para el control y seguimiento de la ubicacién de los contenedores.
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- La gama de servicios ofrecida por los operadores regionales resulta insuficiente y muy limitada incluso en
cuanto a cobertura geografica en determinadas zonas de Espana.

- Reducida utilizacién de tecnologias de informaciéon y comunicacién (TICs): los sistemas de seguimiento de
expediciones resultan deficientes.

- Fuerte atomizacion del sector, con empresas de tamafio medio muy reducido, que imposibilita una oferta
integral o configurar un operador logistico global.

- Dificultades patentes en formacion, sobre todo en pequefias empresas.

- Bajo nivel de externalizacién logistica.

- Sedauna escasez de cargas de retorno en los servicios para la exportacion.

- Escasez de proyectos empresariales de comercializacién de transporte y de ambito global en el sector
logistico.

- Los transportistas por carretera presentan un débil posicionamiento frente a sus clientes, que a veces les
dificulta cubrir costes.

- Las nuevas regulaciones de tiempos de conduccidon y descanso y los nuevos costes por uso de
infraestructuras (Eurovifieta), van a penalizar el fuerte segmento del transporte por carretera, pero en la
Regién se la necesidad de mantener la focalidad de la estrategia en la carretera.

Coordinacion, cooperacion y entorno

- Escasa dimension internacional de la logistica regional. Se hacen precisos acuerdos interregionales e
internacionales que posicionen a la Region de Murcia en las grandes redes y corredores de transporte y
logistica.

- A pesar de la necesidad de una mayor frecuencia de alianzas entre transportistas, en la Region se da una

escasa propension a la cooperacién entre empresas

FORTALEZAS Y OPORTUNIDADES

Infraestructuras y suelo

- Elimportante desarrollo de la red viaria de alta capacidad.

- La Region esta jugando en estos momentos bazas muy importantes para su desarrollo como el Corredor
Mediterraneo de Mercancias, el Puerto del Gorguel o el Aeropuerto Internacional de la Regién de Murcia.

- Vinculacién de los nodos logisticos a las infraestructuras ferroviarias para la interconexién e integracion de
los modos de transporte: Plataformas Logisticas Intermodales de Murcia y Cartagena incluidas en la
planificacién estatal, con las conexiones a las redes viarias y ferroviarias.

- Posicién estratégica del Puerto de Cartagena y la consolidacién de su hinterland.

- Potenciacién de la Intermodalidad y la interoperabilidad ferroviaria en la planificacion estatal.

- AUn es posible una correcta planificacion y desarrollo de infraestructura logistica en la Regién.

Tejido empresarial

- La actividad del transporte en la Regién es muy importante, y presenta una gran masa critica y una elevada
experiencia de colaboracion entre los agentes cuando ha sido necesaria. Esta experiencia podria
aprovecharse para conseguir economias de escala y una oferta global de servicios integrales.

- El sector del transporte por carretera, es a pesar de sus carencias es un sector maduro, flexible y
competitivo en precios, y su potencial de desarrollo adaptado al transporte combinado esta reconocido por
todos.

- Hay buena disposicion de los agentes para aportar y participar en el desarrollo de instalaciones
intermodales y logisticas, mediante la colaboracién publico-privada.

- Capacidad de innovaciéon en la aplicacién de nuevas tecnologias, y sensibilizacién sobre el papel de la
capacitacion y formacion del sector.

- Interés creciente por el uso del transporte ferroviario por parte de cargadores y operadores logisticos.

- Dinamismo del sector exportador de la Regién, y volumenes actuales de carga importantes.

Coordinacion, cooperacion y entorno

- Lacolaboracién entre empresas se plantea como una gran oportunidad en el corto y medio plazo.
- Apoyo muy positivo de las Administraciones para el impulso del sector logistico.

- Resultados positivos en logistica y transporte en entornos europeos préximos.

- Desarrollo de los principales corredores europeos de mercancias.

Como resultado del diagndéstico se pudo valorar la prioridad de las lineas estratégicas atendiendo a su importancia y
grado de desarrollo que presentaban. En este sentido la prioridad muy alta se obtiene en la planificacion de las
infraestructuras de transporte y logistica y en la coordinacién y cooperacién, alta en tejido empresarial y servicios, y
media en formacién y nuevas tecnologias.

c) Objetivos y Propuestas de la Estrategia.

Fundamentalmente en lo que ahora interesa es necesario centrarse en los proyectos y medidas de apoyo que la
Estrategia establece en Infraestructuras y Suelo Logistico, actualizados a la situacién actual:

- Impulso a las Infraestructuras de Transporte y Logistica regionales.
- Impulso a los Nodos Logisticos Regionales
- Revitalizacién de la gestién de los activos logisticos regionales, y

- Disposicion de herramientas legales para un desarrollo logistico 6ptimo.

En el impulso a las infraestructuras de trasporte y logistica regionales, el objetivo es el apoyo decidido al
desarrollo de un esquema regional de infraestructuras de transporte y logistica viable tanto para la integracién en
los corredores logisticos nacionales e internacionales vy logistica, como para una adecuada permeabilidad del

territorio, para aumentar la demanda potencial a que puede aspirar la oferta regional.
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Las medidas de apoyo son: o Una infraestructura acorde con los nuevos estandares previstos por la reglamentacion europea para la

Propiciar la efectiva integracion de las infraestructuras de transporte regionales en las redes

suprarregionales, nacionales y europeas de transporte y logistica (infraestructura y servicios) con vistas a

propiciar un mejor acceso a las demandas que plantean las cadenas y los corredores logisticos:
Integracién de la Region de Murcia en los proyectos nacionales de infraestructura, en la red Transeuropea
de Transportes y en la red de cadenas logisticas internacionales: Europlatforms (Red de Plataformas
Logisticas Europeas), MEDA-MoS (Red de Autopistas del Mar Mediterraneo entre paises de Europa y el
Norte de Africa), etc.:
= Desarrollo prioritario del Corredor Mediterraneo de mercancias.
= Dotar de conexion ferroviaria adecuada al Puerto de Cartagena.
= Mejora de prestaciones en la linea ferroviaria Chinchilla-Cartagena, hasta la conversién en LAV
Murcia-Albacete contemplada en el PITVI.
= Desarrollo de tercera via para uso preferente de mercancias reponiendo la linea convencional, en las
conexiones en alta velocidad Murcia-Cartagena y Murcia-Lorca-LP (limite de provincia).
= Conexién Murcia-Almeria en trafico mixto
= Desarrollo del nuevo Puerto de Contenedores del Gorguel.
= Terminales intermodales en la Regidn vinculadas a la Red de Plataformas Logisticas Multimodales de
la Red Basica Ferroviaria de Espafa: Terminales intermodales de la ZAL de Murcia y de la ZAL de
Cartagena-el Gorguel.
= Conexiones viarias y ferroviarias a las nuevas terminales intermodales, y mejora de la conexiones con
las Terminales de mercancias existentes
= Desarrollo de una Terminal de carga aérea y centro de negocios en el Aeropuerto Internacional de la
Regidn de Murcia, vinculados al eje logistico Murcia-Cartagena.
= Mejora de estandares y compleciones de la red ferroviaria establecidos por FERRMED: Nueva
conexién de mercancias Murcia-Monforte y Variante de mercancias de Murcia. Doble via para
mercancias independiente de la doble via para alta velocidad Murcia-Lorca-Almendricos, Murcia-
Cartagena, Murcia-Chinchilla y conexién Lorca-Granada por el interior.
= Mejora de la red viaria de alta capacidad de la Region: Autovia A-33 Cieza-Jumilla-Fuente la Higuera;
ampliacion de capacidad de la A-7 mediante la implantacion de un tercer carril por sentido de
circulacién, Variantes Arco Norte y Arco Noroeste de Murcia, Autovia del Reguerén, Autovia Zeneta-
Santomera. Ejecucion de la autovia MU-31, enlace de la Paloma y ampliacion de capacidad de la
autovia MU-30; y en la red regional la ejecucion de las Autovias Lorca-Caravaca y Caravaca-Venta de
Olivo

Potenciar la Intermodalidad, la interoperabilidad y la conexién interior en las infraestructuras regionales de

transporte y logistica:
Coordinacion entre la planificacion de la infraestructura de transporte con la planificacion de nodos

logisticos en la Region.

RTE-T

Asegurar la conectividad y permeabilidad al conjunto de centros productivos de la Region para un
funcionamiento integrado del sistema de transporte y logistica en la Region. La extensién de las
infraestructuras logisticas intermodales al conjunto de los centros industriales y productivos regionales
necesita de una adecuada conexion y coordinacién de estos centros, de modo que los tiempos de acarreo y

los servicios demandados sean competitivos en el conjunto de la cadena logistica.

En cuanto al Plan de Impulso a los nodos logisticos regionales, los proyectos y medidas de apoyo de esta linea

de actuacion son los siguientes:

Impulso a los nodos logisticos regionales
Revitalizacion de la gestion de los activos logisticos regionales

Disposicion de herramientas legales para un desarrollo logistico 6ptimo.

En el impulso a los nodos logisticos regionales las medidas que se adoptan son:

Necesidad de disenio de un Plan de Nodos de Transporte y Logistica Regionales, con la localizacion,

tamano, etc de las actuaciones, asi como las principales caracteristicas funcionales y operativas de la
oferta que se pretende poner en el mercado:

El Plan de Nodos habra de prestar servicios a las actividades de transporte y logisticas de los distintos
modos que operan en la Region: carretera, ferrocarril, maritimo y aéreo. o Valorara la viabilidad e impacto
econdmico, social y medioambiental.

Definira las férmulas de colaboracidon publico-privada para optimizar el desarrollo y gestién de los nodos.
Como antecedente del Plan de Nodos, la estrategia remite a la propuesta estructural que la Consejeria de
Obras Publicas y Ordenacién del Territorio elevd a la Secretaria General de Transportes del Ministerio de
Fomento, a solicitud de ésta, para formalizar las prioridades que en materia de plataformas logisticas y
terminales intermodales tenia la Regién para su incorporacién al Plan Estratégico para el Impulso del
Transporte Ferroviario, cuyo objetivo era proyectar la Red Basica de Mercancias del transporte ferroviario
en Espana.

Esta propuesta esquematica se contrae a los corredores logisticos y de transporte regionales y a una
jerarquizacion de los nodos logisticos existentes y planificados en la Region, como puede verse en el mapa
siguiente, y se realiz6 en base a los estudios previos sobre potencial logistico, accesibilidad, disponibilidad
de suelo, estado de desarrollo, inversidon estimada y promocion y modelo de gestion, de las distintas

actuaciones:

= Nivel estratégico nacional:

e ZAL Puerto de Cartagena-el Gorguel (Escombreras, nueva darsena de contenedores del Gorguel y

Parque Industrial de los Camachos).
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= Nivel estratéqico interreqgional:

e ZAL de Murcia, para la distribucién regional e interregional, y centro de exportacién para el sector
agroalimentario e industrial.
* Plataforma Logistica de Lorca y Valle del Guadalentin, para produccién y comercializacion
agricola y transporte en general.
= Nivel regional:
* Eje Logistico Murcia-Cartagena. Integra el polo de Cartagena, centro de logistica industrial,
energética y granelera, con el polo de Murcia, Centro Logistico de distribucion regional:
o Desarrollo de Terminal de carga y Centro Logistico del Aeropuerto y Parque Empresarial y
de Negocios ligado al citado Centro.
o Parque Industrial de Torre Pacheco.
+ Area de Cartagena-Mar Menor. Plataforma logistica-industrial de Los Camachos.
e Altiplano-Noroeste: Para dar servicio a las materias primas del Noroeste, agricolas de Cieza e
industrias de transformacién del Altiplano (Jumilla y Yecla).
* Centros de Transporte por Carretera, integrados en los nodos logisticos principales.

- Revitalizacién de la Gestidon de activos logisticos regionales.

Las actuales infraestructuras logisticas regionales estan desaprovechadas u obsoletas, como consecuencia de no
haberse adaptado a las nuevas exigencias del mercado, por la falta de un plan de negocio para su explotacion y
mantenimiento o por la inadecuacién funcional con que fueron concebidas de modo que actualmente solo tienen un

aprovechamiento residual.

Un nuevo escenario es posible con la reordenacion y adecuacién de estos centros, desde la operativa de un nuevo
plan de negocio y de servicios, que les permita su insercién en la red regional de centros logisticos. Ademas de la
reasignacion de las funciones internas y los servicios a prestar a los centros productivos, una éptima conexién con
las plataformas logisticas regionales posibilita el funcionamiento en red que permita una oferta integrada de calidad

para el conjunto regional.

El objetivo es propiciar la revitalizacion de la gestion de los activos logisticos regionales, a fin de garantizar
su adecuacién a la demanda actual y generar la masa critica de demanda suficiente para viabilizar los proyectos de

futuro de la Region.

Las medidas de apoyo son:

o Andlisis de las mejores practicas nacionales e internacionales en materia de gestion de activos logisticos
similares a los existentes en la Region.
o Promocion de acuerdos entre agentes publicos y privados, y consecuente realizacion de propuestas, y
elaboracién de planes de negocio y reconversion para la revitalizacion de activos infrautilizados:
* Rentabilizar y reorganizar la gestion de los centros de transporte actuales (Alhama, Balsapintada,

Balsicas, Moratalla, La Unién, etc.).

* Actualizacion y reutilizacion de las Terminales ferroviarias de Escombreras y Nonduermas.
* Adecuar la oferta de infraestructura a las necesidades del territorio.

- Disposicién de herramientas legales para un desarrollo logistico éptimo.

El objetivo es disponer de herramientas legales que propicien en desarrollo &gil, flexible y financieramente viable de

la oferta logistica regional:

o Desarrollo de las figuras de gestién territorial y en su caso adaptacion de la Ley del Suelo Regional, para el
desarrollo urgente de suelo logistico.

o Andlisis de instrumentos especificos de financiacion publica y publico-privada, para la promocién y la
gestion de centros logisticos (infraestructuras y servicios), e inclusive para iniciativas exclusivamente

estructurales para las empresas del sector.

AREA OGRS T
DE MRCA
X
~ ¢ W
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A ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS e Cofinanciado por la Unién Europea
Region Ce murcia ° (CARTAGENA)
@ oo gy, P o S5l Mecanismo «Conectar Europas
viii. Plan de Nodos Logisticos 6.- Apoyo al desarrollo de otras Areas Logisticas de iniciativa privada

Coincidiendo con la elaboracion de la Estrategia Logistica del Sector del Transporte y la Logistica de la Region de
Murcia y en desarrollo de la misma, el Instituto de Fomento de la Region de Murcia, con la colaboracion de la

Direcciéon General de Transportes y Puertos ha elaborado el Plan de Nodos Logisticos de la Regién de Murcia.

Este Plan sefiala como objetivos:

- Definir un marco coherente de planificacion de infraestructuras y plataformas logisticas en la Region.
- Contribuir al fomento de la Intermodalidad e integracién multimodal del sistema de transporte.

- Diseno y dimensionamiento de la oferta conforme a la situacién del mercado.

- Viabilidad econémico-financiera e impacto econémico y social de la propuesta.

- Programacién de actuaciones.

- Concretar una estrategia de desarrollo.

El Plan establece siete lineas estratégicas para el desarrollo de una red de infraestructuras logisticas en la Regién

de Murcia:

1.- Conformar una oferta multimodal de infraestructuras logisticas.

Su finalidad es crear una oferta de plataformas logisticas en la Regién de Murcia.

2.- Fomento de la Intermodalidad ferroviaria.

Se trata de crear una red de plataformas logisticas Intermodales en la Region, aprovechando la reestructuracién de

la red ferroviaria y el Corredor Mediterraneo, para desarrollar la Intermodalidad en los nodos logisticos regionales.

3.- Impulso e integracién de la logistica portuaria.

Crear areas logisticas vinculadas al Puerto de Cartagena, para atender las actividades del Puerto tanto en
mercancia general como graneles, requerimientos que aumentaran sensiblemente con el nuevo puerto de

contendores del Gorguel.

4.- Apoyo a la logistica aeroportuaria

Implantar una infraestructura de Carga Aérea, vinculada al nuevo Aeropuerto Internacional de la Regi6n de Murcia.

5.-. Fomento de la logistica basica.

Completar una red de Centros de Servicios al Transporte, con posibilidades de ampliacién y de asuncion de

funciones logisticas mas complejas (Centros de transportes de mercancias).

Asumir y facilitar el desarrollo de otras areas logisticas atendiendo a las iniciativas privadas existentes.
7.- Apoyo al reequilibrio logistico regional.

Una red de nodos logisticos regionales atendiendo de forma equilibrada a demandas de los distintos sectores
econdémico-productivos por Areas de caracteristicas mas o menos homogéneas, donde es prioritario un marco de

concertacion.

Del anédlisis de demanda se desprenden las funciones logisticas mas demandadas de la Regi6n: Areas
Intermodales; Plataformas de Distribucién Regional, Centros de distribucién, Centros de Flotistas que pueden

evolucionar a centros logisticos y Servicios al Transporte.

En consecuencia el Plan distingue seis tipologias de Centros Logisticos:

- Plataforma logistica Intermodal Nacional/Regional: ZAL de Murcia, ZAL de Cartagena-El Gorguel.
- Centros Integrados de Transporte: CITMUSA.

- Plataforma Logistica Intermodales Subregionales: Plataforma Intermodal del Guadalentin, Puerto Seco de

Calasparra.
- Centros de Servicios al Transporte: Molina, Jumilla, Torre Pacheco, Caravaca, Lorca y Puerto Lumbreras.
- Parque de Logistica Aeroportuaria: Aeropuerto Internacional de la Regién de Murcia.

- Otras Areas Logisticas de Desarrollo Privado: Plataforma de Las Torres de Cotillas, Parque Logistico del Sureste y

Plataforma de Totana.
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A ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS
(CARTAGENA)

Region de Murcia >
@ Consejeria de Fomento e Infraestructuras

REGION Puerto de Cartagena

Direccién General de Transportes, Costas y Puertos DEMURCIA >

Autoridad Portuaria de C Cartagena

Cofinanciado por la Union Europea
e Mecanismo «Conectar Europa»

s BOP

Layenda

Propuesta de nodos |ogisticos

. Plataforma Logistica Nacional- Regional (FLNR)

RED DE NODOS LOGISTICOS DE LA REGION DE MURCIA

Areas de conceniraciin

Plataforma Infermodal Subregional (PLSR)
Logistica asraporiuaria (PLAY

Centro Infegrado de Transpores (CIT)

Cenftros de Senacios 3l Transpone existentes con
posibilidad de expansibn (CSTL)

Centros de Servicios al Transporte exislentes (C5T) -~

Qtras dréas bgisticas da desamolio pAvado (ALDP)

Una parte del estudio consistia en el analisis de alternativas de localizacién de las dos Zonas de Actividades

Logisticas (Murcia y Cartagena), el cual se elaboré desde el punto de vista de su centralidad, accesibilidad viaria y

ferroviaria, dimensiones, condicionantes urbanisticos y medioambientales, asi como de la gestionabilidad del suelo.

Para el caso de la ZAL de Cartagena, el andlisis de localizaciones parte de la premisa de que esta ZAL debe

satisfacer una doble demanda: la demanda de la logistica portuaria y la demanda de la logistica comarcal. Por

tanto, resulta fundamental su ubicacion estratégica entre las darsenas de los puertos y los principales cargadores

del area. Las alternativas preseleccionadas en dicho estudio son:

1. Diputacién-Hondén. Muy buena localizacion tanto para la logistica comarcal como portuaria. Area
de buena accesibilidad viaria y ferroviaria.

2. La Unién: Buena accesibilidad, con problemas de irregularidad en el perimetro del terreno.

3. Los Camachos Norte: Presenta una muy buena centralidad comarcal, con disponibilidad previa de
terrenos pertenecientes a SEPES.

4. Cartagena-La Unién. Muy buena localizacién tanto para la logistica comarcal como portuaria. Area
de buena accesibilidad viaria y ferroviaria media. Problemas de irregularidad de los terrenos.

Para la ubicacion propuesta en el presente trabajo (Los Camachos), el Plan de Nodos Logisticos sefialaba
como principales inconvenientes la distancia que le separaban tanto de las zonas portuarias como de la
linea ferroviaria existente. Como principal ventaja destaca el suelo publico de SEPES existente en esa area.
Por otra parte, el estudio analiza preliminarmente el potencial de captacién de transporte de mercancias por

carretera por parte del ferrocarril correspondientes a logistica comarcal:

- Transformados agroalimentarios: alrededor de 100.000 Ton. (24% del total)
- Productos hortofruticolas: alrededor de 500.000 Ton (30% del total)

- Productos de la industria quimica y transformados plasticos: alrededor de 40.000 Ton. (24% del total,
si exceptuamos hidrocarburos)

Respecto a la logistica portuaria, pone de relieve las previsiones del Plan Director del Puerto de Cartagena,
con la ampliacion prevista en El Gorguel. La terminal, que esta pensada para ser construida en dos fases,
aspira a tener una capacidad de tres millones de TEUs y un calado suficiente para permitir la entrada de los
portacontenedores de Ultima generacion. La inversién necesaria para ejecutar esta ambiciosa obras es de

1.100 millones de euros. Los traficos previstos por el Plan Director son los siguientes:

N Teus. Import-export/afio
Teus/ano (15%)
Trafico portuario El 12 Fase 22 Fase 12 Fase 2% Fase
Gorguel 2.000.000 | 5.000.000 | 300.000 750.000

A partir de esas previsiones, el Plan de Nodos preveia una ZAL de Cartagena con tres areas funcionales
(Area Logistica: industrial, distribucion, frio, carga fraccionada, portuaria de mercancia general y portuaria
industrial; Centro de Servicios y Terminal Intermodal) y una superficie total de 110 Ha (para el horizonte
2020) y de 200 Ha (para el horizonte 2030).

Tras el Analisis de Alternativas realizado, se llega a la conclusiéon en el Plan de Nodos Logisticos que la
alternativa recomendada es la de Cartagena-La Union. Su principal inconveniente o limitacién es que seria
necesaria una modificacion del PGOU de La Unién, ya que el area es Suelo No Urbanizable, y la necesaria
gestién de adquisicién del suelo mediante expropiacion.
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Alternativas preseleccionadas de localizacion de la ZAL de Cartagena.
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Fuente. “Plan de Nodos Logisticos en la Region de Murcia”. INFO, 2012.

En dicho estudio ademas, se analiza el actual Depésito Franco y Centro de Transportes de Cartagena. En él se
determina la necesidad de reubicarlos, dado que actualmente se encuentran totalmente colapsados y estan
ubicados en un suelo residencial anexo al nuevo Hospital Comarcal de Cartagena incompatible con los usos
sanitarios.

iX. Plan de Infraestructuras, Transporte v Vivienda para el periodo 2012-2024 “PITVI 2012-2024".
Ministerio de Fomento, presentado el 26 de septiembre de 2012

El 26 de septiembre de 2012 el Ministerio de Fomento presentd el Plan de Infraestructuras, Transporte y Vivienda
para el periodo 2012-2024, que recoge un nuevo marco de planificacién estratégica de las infraestructuras de
transporte y vivienda en Espafia. Los objetivos del PITVI en materia de infraestructuras de transporte son los

siguientes:

1. Mejorar la eficiencia y competitividad del sistema global del transporte optimizando la utilizacion de las
capacidades existentes.

2. Contribuir a un desarrollo econémico equilibrado, como herramienta al servicio de la superacién de la
crisis.

3. Promover una movilidad sostenible compatibilizando sus efectos econémicos y sociales con el respeto
al medio ambiente.

4. Reforzar la cohesion territorial y la accesibilidad de todos los territorios del Estado a través del sistema
de transportes.

5. Favorecer la integraciéon funcional del sistema de transportes en su conjunto mediante un enfoque

Intermodal.

Dicho Plan evalla la oferta y demanda actual de infraestructuras, la planificacién existente y, en base a esto,
propone una serie de Programas de actuacion para cada uno de los modos de transporte (carretera, ferroviario,
maritimo y aéreo), asi como, para las actuaciones en ambito urbano para la consecucién de dichos objetivos. Estos

programas son:

1. Programa de regulacién, control y supervision: define el marco normativo técnico para cada sector y las

necesarias labores de control para la correcta aplicacion del mismo.
2. Programa de gestién y prestacién de servicios: promueve la mejora en la calidad de los servicios prestados

y el uso eficiente del transporte, entendido como un mejor aprovechamiento de la red existente y una
potenciacion de la cadena Intermodal o de la opcién modal que proporcione mayor beneficio y rendimiento
al sistema, bajo el principio de sostenibilidad econémica.

3. Programa de actuacién inversora: contempla las iniciativas de inversion para completar los grandes ejes

estructurantes y los itinerarios de la red de transportes, asi como el refuerzo de las conexiones
Intermodales y la dotacion de determinadas infraestructuras estratégicas, como las conexiones
transfronterizas y la planificacién de corredores de transporte multimodales, que potencien el modo mas
eficaz en cada corredor generando un trasvase de demanda hacia el mismo. Como inversién en la red

ferroviaria convencional en la Regién de Murcia estan previstos varios proyectos:
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» Proyecto de implantacion del ancho UIC en el Corredor Mediterraneo (Barcelona- Alicante-

Murcia- Cartagena). Este proyecto pretende garantizar la interoperabilidad ferroviaria en el :-l ;:‘, i el e P——— P lWl
. 7 , . .z P - AL F E @ mfraesructure:
Corredor Mediterraneo de mercancias con la implantacién de ancho estandar europeo. = M= 4 Transportey Viends 2017 — 2024
= Plataformas e instalaciones logisticas: ZAL de Murcia y El Gorguel.
» Variante de Alcantarilla-Javali Nuevo-Alguazas-La Torre de Cotillas. 2, NUEVAS INVERSIONES EN RED CONVENCIOMNAL
» Duplicacién de via y electrificacion Chinchilla-Murcia-Cartagena m"’:ﬂ —— e
Ancho UIKC Corredor Medverraneo: Barcelons-Alicante-Murcis-
CEFTagens
RED FERROVIARIA DE MERCANCIAS Ancho UIC Corredor Audntico: Fuentes de ORoro-irim, Badajos-
Manzanares-Madnd-Zaragozra-Frontera francesa.
; = Entormno de Madrid
~ Ff ANC !.:_h\“ e Ancho UIC imeroperabilidad RATE: Anche de wia, sshalizacion,
o [ 1 R instalaciones, electrificacion 25 KV
i | Accesos a puertos Algeciras
=z ACCESDS 3 PUerios Almeria “
oo Accesos a puerios Barcelona [solo ferroviario)
- t b Accesos a puertos Cadiz (Acceso a Bajo de la Cabezuela)
5 et ACCES0S 3 pUertos Cartagena (Darsena Escombreras )
£ I ACCRS0S 3 puertos Castallon
~ ACCEIOS 3 puUarios Coruna
__? G ACCES05 3 pUSITos Ferrol
o ALCES0S 3 pUSrtos Marin
oy ACCESDI B PUErtos SEEWRTD
'* ACCESDI B PUErDDS Sevilla
= Accesns B puertos Oiras actuaciones
Apartaderos T500m.
Plataformas ] instalacionss | A Coruna, Pontevedra, Vigo PLISAN, Monforte de Lemios,
logisticas Zalia, Torrelavega, Muredas, Jundiz, Lezo, Noain, Tudela,
Monzon, PLHUS-Huesca, Zasragoza-Plaza, Bl Vales, El
Frat, Far Emporda, Penedés, Castellon, Valencia-Fusnts
de San Luis, Alicante, ZAL Murda, El Gorguel, Ciudad
= HUHILUTJ[LEﬁE\LL:,:SI:?fUHUFH Real, Albacete, Alcdzar de San Juan, Talavera de la Reina,
w::_:; Fraswraitios m— RED DE ALTA VELOCIDAD Toledo, Sevilla, 5an Rogue, Cordoba, Linares, Antequera,
-~ &l A — — RED CONVENCIONA Mérida, Badajoz, Madrid, El Bierzo, Benavents, Ledn,
i i o Zamora, Salamanca, Miranda de Ebro, Burgos, Paléncia,
. . s - Area Central, Aranda de Duero, Soria, Arévale, Avila,
Fuente: Propuesta Espafiola de desarrollo de la Red Transeuropea de Transporte. Ministerio de Fomento Sagovis, Velisdolid, Armibal

Red ferroviaria de mercancias. Horizonte RTE-T
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5 ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS wm Cofinanciado por la Unién Europea
(CARTAGENA)

Region de Murcia >
@ Consejeria de Fomento e Infraestructuras REGION Puerto de Cartagena Mecanismo «Conectar Europa»
Direccién General de Transportes, Costas y Puertos DEMURCIA >
x. “Estudio del Mercado Logistico de la Regidon de Murcia”. Instituto de Fomento, 2013 Ubicaciones propuestas para la ZAL de Cartagena. ZAL 2 Los Camachos.

(actualizado a noviembre de 2015).

En este estudio se analiza la demanda de transporte de mercancias desagregada por modo de transporte
(Carretera, Maritimo, Ferrocarril y Aéreo), por producto (sectores), por ambito (flujos desde o hasta Murcia en el
ambito Nacional e Internacional, sin considerar los traficos intrarregionales) y por tipo de flujo (expedicién y
recepcion). Cabe senalar la evaluacion de traficos del Mercado de Trasporte y Logistica actual en el area de

influencia de la Regién de Murcia (Almeria, Alicante y Albacete).

En el estudio se evaltan las demandas para cadenas logisticas de la Regién de Murcia y sus segmentos asociados,
destacando algunas como Agroalimentario, Metal, Quimico y Plastico, Piedra y Marmol, Madera y Mueble,

Energético y Otros.

Adicionalmente, se incluye la previsién de demanda futura para horizontes en los afios 2020, 2030 y 2040, asi como
las previsiones de evolucion las mercancias susceptibles de ser captadas por el ferrocarril en esos mismos

horizontes
xi. “Estrategia para la ubicaciéon de una Zona de Actividades Logisticas en la Comarca del

Campo de Cartagena”, Camara de Comercio de Cartagena, 2013.

En dicho estudio se concluye que la infraestructura logistica en la Comarca del Campo de Cartagena es
practicamente inexistente en la actualidad y se analizan posibles alternativas de ubicacién para implantar una nueva
Zona de Actividades Logisticas, entre las que considera a Los Camachos.

- Ubicacion tras la sierra de la Fausilla (ZAL 1)
- Ubicacion en el poligono Los Camachos (ZAL 2)
- Ubicacion al norte de Alumbres (ZAL 3)

Ubicaciones propuestas para la ZAL de Cartagena. ZAL 1 tras la sierra de Fausilla.

Escombroras

Fuente. “Estrategia para la ubicacion de una Zona de Actividades Logisticas en la Comarca del Campo de
Cartagena”, Camara de Comercio de Cartagena, 2013.
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Fuente. “Estrategia para la ubicacion de una Zona de Actividades Logisticas en la Comarca del Campo de
Cartagena”, Camara de Comercio de Cartagena, 2013.

Ubicaciones propuestas para la ZAL de Cartagena. ZAL 3 al norte de Alumbres.

[au

Fuente. “Estrategia para la ubicacion de una Zona de Actividades Logisticas en la Comarca del Campo de
Cartagena”, Camara de Comercio de Cartagena, 2013.

Este estudio desarrollado por la Camara de Comercio de Cartagena elige como alternativa de ubicacién la misma
que el Plan de Nodos Logisticos de la Regién de Murcia (La Union o norte de Alumbres), y sefiala igualmente como
principal inconveniente la necesidad de adquirir los terrenos (de propiedad privada) y modificar el Plan General de

Ordenacién Urbana.
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Para la alternativa en Los Camachos sefiala como principales debilidades que no dispone de conexion

ferroviaria y esta relativamente lejos de la futura darsena de El Gorguel.

Ordenacion propuesta para la alternativa Cartagena-La Unidn.
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Fuente. “Estrategia para la ubicacion de una Zona de Actividades Logisticas en la Comarca del Campo de
Cartagena”, Camara de Comercio de Cartagena, 2013.

Xii. “Estrategia Logistica de Espana”, Ministerio de Fomento, presentada el 25 de noviembre de
2013.
El Ministerio de Fomento present6 la Estrategia Logistica de Espara con el objetivo de “aumentar la competitividad

de la industria y de la economia”, a través del desarrollo de la intermodalidad y de reducir los costes logisticos,
entre otras medidas. Para la coordinacién y desarrollo de la misma se ha creado la Unidad Logistica.
La Estrategia Logistica, que se concreta en ese primer documento de Noviembre de 2013, se estructura segun los

siguientes contenidos:

- Andlisis-diagnéstico de la logistica en Espafia

- Objetivos y directrices de la Estrategia Logistica a nivel nacional
- Lineas de actuacién y definicién del Mapa Logistico de Espana
- Programacién y evaluacion de las propuestas

- Implantacién de la Estrategia Logistica

La elaboracién de ese documento supone la culminaciéon de una primera etapa en el desarrollo de la Estrategia
Logistica. Dicho desarrollo proseguira con su puesta en practica y el arranque de su aplicacion. Como se describe
en los capitulos finales del documento, en el proceso de implantacién se llevaran a cabo las actuaciones, de
acuerdo con una estructura de prioridades basada en criterios de eficiencia y oportunidad, con el fin de optimizar el
uso de los importantes recursos disponibles.

Esta Estrategia (fundamentada en el PITVI 2012-2024) recoge 18 actuaciones prioritarias. Entre ellas se encuentra
el impulso de Terminales Intermodales (entre ellas la de Murcia), integradas en el mapa logistico de Espafa y
conectadas con los principales Puertos del Mediterraneo (Linea 11, Linea 15 y Linea 18).

Los instrumentos de analisis, reflexion y cooperacién creados entre las administraciones y con los sectores
econdémicos privados para la elaboraciéon de la Estrategia Logistica se mantendran y consolidaran en la nueva etapa
de implementacién de la Estrategia. Asi deberan jugar un papel decisivo en la determinacién de las prioridades de
actuacioén, en la programacién de las actuaciones y medidas, y en el seguimiento y evaluacion de sus resultados.

En el analisis de infraestructuras existentes o planificadas, este documento recoge la presencia en el area de
estudio del Centro de Transportes de Cartagena y Depésito Franco (como Centro de Transportes por Carretera), de
la Instalacion Logistica de ADIF de Escombreras, de las terminales ferroportuarias del Puerto de Cartagena (sin
convenio de conexién) y de la ZAL de Cartagena en fase de promociéon. En ese encuadre logistico, las terminales
logisticas intermodales de ZAL Murcia y El Gorguel se consideran en la Estrategia de tipo “interés prioritario para
las Comunidades Autbnomas”.

Respecto a la demanda existente, se destacan algunos flujos de transporte de mercancias por carretera con origen
o destino en la provincia de Murcia como unos de los principales de la peninsula, no asi para el caso del transporte
ferroviario (pues son de menor importancia relativa en el conjunto espariol para el afio 2011).

Por otra parte, respecto a la estimacion del transporte captable por el modo ferroviario, en el horizonte del PITVI, se
estima que un total de 13.777 Mt-km podrian ser captadas por el ferrocarril, provenientes de traficos que
actualmente se realizan por carretera. La mayor parte de estos traficos procederian de la mercancia general y del

sector de la automocion (9,6 y 2,1 Mt-km, respectivamente).
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Los criterios y directrices de la actuacion que se disefie debera estar en consonancia con lo establecido en la

Estrategia Logistica de Espafa, por lo se analizaran y tendran en consideracion.

Principales flujos interprovinciales de mercancias por carretera (Mt en 2011).
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Fuente. “Estrategia Logistica de Espafia”. Ministerio de Fomento, 2013.

La Red Transeuropea de Transporte (RTE-T) se configura como un conjunto planificado de redes prioritarias de
transporte pensadas para facilitar la comunicacion de personas y mercancias a lo largo de toda la Unién Europea.
El acceso ferroviario para mercancias a Cartagena/Escombreras se enmarca en el Corredor Mediterraneo como
parte de la Red Basica (Core Network) que debe estar ejecutada antes de 2031.

Xiii. “Estudio _de impacto econdémico regional del Puerto de Cartagena”, por la Universidad

Se tendran en consideracion los andlisis realizados en este estudio para la evaluacién de la actividad portuaria y las
necesidades asociadas que tengan potencial implantacion en la nueva Zona de Actividades Logisticas.

Xiv. Plan Estratégico Regién Murcia PERM 2014-2020” — Plan IRIS, presentado el 18 de marzo de
2014.
El Plan Estratégico de la Region de Murcia (PERM) pretende ser la hoja de ruta de la Regién para el periodo que se

inicia desde el momento de redaccion hasta el 2020. Este se articula en base a 3 objetivos prioritarios y 7 lineas

estratégicas.

OBJETIVO GLOBAL DEL PERM:
REORIENTACION DEL MODELO DE
DESARROLLO ECONOMICO

OP.1 OP.2 OP.3

MEJORA DE LA

MEJORADELA

ESTABILIDAD

COMPETITIVIDAD Y CALIDAD DE VIDA PRESUPUESTARIAY
CREACION DE EMPLEO Y DEL ENTORNO SOSTENIBILIDAD
FINANCIERA

LE1 LE.2 LE.3 LE.4 LE.5 LE. 6 LE.7
Transformacién Tejido Economia Educacién  Infraestructuras Bienestar Social Ordenacion

dela productivo y basada empleabilidad y lucha contra Territorial y
Administracién entorno en eltalento  y capacitacién la Exclusién Sostenibilidad

Piiblica empresarial ambiental

Politécnica de Cartagena, 2014.
En este estudio se analiza fundamentalmente:

- El' marco normativo de los servicios portuarios.

- Tendencias recientes en la industria del transporte maritimo y en la prestacién de los servicios
portuarios.

- Las principales cifras del Puerto de Cartagena. Caracteristicas fisicas, evolucion de traficos y patrones
de especializacién.

- Evaluacién de la actividad econémica generada por la industria portuaria y la industria dependiente.
- Evaluacion de la actividad econdémica generada por los cruceros.

- Evaluacion global de la actividad econémica generada por el Puerto de Cartagena.

+250 Recomendaciones Especificas

La situacion de partida difiere enormemente de la que habia afios atras cuando se trabajé en la definicion del Plan
Estratégico de la Regién de Murcia 2007-2013. Los principales indicadores socioeconémicos se encuentran en una
situacién mucho mas desfavorable que entonces debido principalmente a los estragos que la crisis ha generado con
especial virulencia en nuestro pais. En este contexto, se presenta un reto esencial: entender correctamente la
evolucién econdémica, fiscal, ambiental y social de la Regiéon de Murcia en los ultimos afos y lograr determinar los
factores clave.

En ese sentido, el nuevo Plan Estratégico incluye la utilizacién conjunta de técnicas de trabajo de gabinete y el
desarrollo de técnicas participativas, que ayuden a complementar dicho analisis con la participacion de las personas
expertas y agentes socioeconémicos relevantes de la Region, y, en algunos casos, de la ciudadania en general,
con incidencia especial sobre el personal encargado de los diversos ambitos de debate en las distintas Consejerias
del Gobierno de la Regién de Murcia. El cruce de estos dos procedimientos proporcionara los elementos de juicio
para el diagnéstico de la posicién estratégica y perspectivas de la Regién de Murcia, la definicion de prioridades
estratégicas, la formulacién de lineas de accion y las propuestas de gasto.

En ese sentido, se llevé a cabo la celebracion de mesas de trabajo verticales y transversales, en el que las
personas mas relevantes de la Region de Murcia trataran de dar su vision particular en relaciéon con la situacién
actual y perspectivas futuras de ciertos sectores en la Region. Los integrantes de estas mesas son representantes
del mundo empresarial, de las instituciones de la Region, agentes sociales, universidades, y largo etcétera que, en
conjunto, conforman el amplio tejido social de esta Comunidad. Se trata de 23 mesas sectoriales, 9 de ellas
verticales y 14 transversales. De entre todas ellas, destaca la relacionada con la logistica y el transporte.

En esa mesa se destacaron algunos de los principales obstaculos y lagunas para el sector de la logistica y el

transporte con incidencia en el presente estudio como son la reducciéon de la demanda de algunos sectores
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fundamentales muy relacionados con la necesidad de transportar o de ser transportados (turismo y productos
agricolas) desde la Regién de Murcia, lo que supone un descenso en el nivel de negocio; y un sistema ferroviario
todavia deficiente, contando con limitadas conexiones (especialmente con las aéreas) y el transporte aéreo no ha
conseguido despegar del todo.

Entre las actuaciones recogidas por el Plan, son de especial importancia aqui las relativas a la linea estratégica 5
de Infraestructuras, con una serie de Recomendaciones y Actuaciones para la mejora de la conectividad. En

materia de Infraestructuras Ferroviarias, contempla:

- Linea 5.2.1: Finalizar las obras de la primera fase del Corredor Mediterraneo (tercer carril) para el
tramo entre Alicante-Murcia-Puerto de Cartagena en 2016, asi como, acometer la complecion del
Corredor Ferroviario Mediterraneo en el horizonte 2020.

- Linea 5.2.3: Implantar la intermodalidad y la interoperabilidad entre todos los modos de transporte.
Mejora de las conexiones viarias y ferroviarias con los diferentes nodos y plataformas logisticas
multimodales y entre si: Puerto de Cartagena, Puerto de El Gorguel, ZAL de Murcia, y ZAL de
Cartagena-EIl Gorguel.

- Linea 5.5.1: Desarrollar las ZAL de Murcia y la ZAL de Cartagena-El Gorguel (iniciativa recogida en la
Red Transeuropea de Transporte) con las terminales ferroviarias asociadas.

A partir de ahi se definen unos escenarios presupuestarios de las actuaciones de la CARM (Plan de Gobierno 2014-
2020), asi como una serie de indicadores y valores objetivo para cada uno de ellos que conforman el Cuadro de
Mando de Seguimiento, de manera que se pueda realizar un seguimiento del cumplimiento de los mismos a lo largo

del periodo temporal de desarrollo.

2. ESTUDIO DE VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA PARA EL DESARROLLO DE LA
PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL DE CARTAGENA EN EL PARQUE INDUSTRIAL DE
LOS CAMACHOS (ZAL DE CARTAGENA)

Con fecha de Enero de 2017, la Unién Temporal de Empresas formada por las consultoras TRN INGENIERIA Y
GETINSA-PAYMA, elaboré el ESTUDIO DE VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA PARA EL DESARROLLO DE
LA PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL DE CARTAGENA EN EL PARQUE INDUSTRIAL DE LOS
CAMACHOZ (ZAL DE CARTAGENA).

El estudio surge de la voluntad del gobierno de la Regién de Murcia de planificar el desarrollo de suelo logistico
para atender las necesidades de las actividades econdémicas y productivas de la regién del Area de Cartagena y del
Mar Menor, a la vez que las relativas al Puerto de Cartagena, tanto para sus instalaciones actuales como para las
planificadas en el Gorguel.

La implantacién de una Plataforma Logistica Intermodal en Cartagena (ZAL de Cartagena) tiene como objetivos

impulsar un transporte combinado eficiente en base a la intermodalidad ferroviaria y portuaria, y el desarrollo de la

actividad logistica de gran valor afadido, para incrementar la competitividad de las empresas, la actividad

econdémica y el empleo en la zona.

Para confirmar este emplazamiento de la ZAL de Cartagena, el dimensionamiento adecuado, la operatividad y la
construccion por fases de la Terminal Intermodal y de las restantes instalaciones de la ZAL, y asegurar su
implementacion en los plazos que se establezcan se elaboré el Estudio de Viabilidad Técnica y Econdémica de la

ZAL, que englobaba:

e El encaje territorial y urbanistico de la ZAL, para la insercién de la actuacion en la estructura territorial,
analizando el impacto socioecondmico y territorial, la viabilidad urbanistica, y la integracién en el sistema de
comunicaciones y con las restantes infraestructuras basicas del territorio.

e El mercado logistico y el potencial trasvase de mercancias al ferrocarril a operar desde la ZAL, con el
disefio y dimensionamiento funcional y técnico de la Terminal Intermodal y de la ZAL que resulte mas
eficiente desde el punto de vista de la demanda de suelo logistico y de la operatividad ferroviaria.

e Estudio econémico-financiero de la Tl y de la ZAL de Cartagena, analizando organismos y entidades
participantes, fases, costes, plazos y calendario de ejecucion, andlisis de rentabilidad financiera en base al
modelo o modelos de negocio posibles, y las férmulas de promocién y gestion mas adecuadas para poder
contar con la colaboracién publico-privada.

Con esos objetivos principales, el Estudio de Viabilidad Técnica y Econémica se dividié en un total de seis (6)
etapas diferenciadas que se presentan a continuacidon y cuyas conclusiones fundamentales se resumen a

continuacion.

ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

VALIDACION DE LA PROPUESTA DE EMPLAZAMIENTO

ESTUDIO DE DEMANDA

DISENO FUNCIONAL DE TERMINAL INTERMODAL Y DE ZAL

ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA

MODELO DE PROMOCION Y GESTION
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2.1 ETAPA 1: ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

Ademads de la recopilacién y andlisis de los estudios previos realizados y el reconocimiento territorial del &mbito de
actuacion, en la etapa 1 del estudio elaborado por TRN INGENIERIA-GETINSA-PAYMA se caracterizaron aspectos
relativos a las actividades econdémicas e industriales mas destacadas de la comarca y del puerto de Cartagena,

identificando y evaluando la oferta y demanda de servicios de transporte de mercancias y de logistica asociados.

El analisis confirmé que la oferta de servicios auxiliares al transporte y al transportista y la oferta de suelo para el
desarrollo de actividades logisticas es insuficiente para atender la demanda potencial existente en la zona. En este
sentido, los sectores implicados demandan suelo logistico en naves mayores y con edificabilidades menores, a
precios mas reducidos que los existentes histéricamente. Asimismo, demandan mayores espacios para los servicios

auxiliares al transporte, a las personas y a las empresas.

No existe una infraestructura nodal con instalaciones y capacidad suficientes para atender de forma completa y

sinérgica las demandas logisticas comarcal y portuaria del ambito.
2.2 ETAPA 2: VALIDACION DE LA PROPUESTA DE EMPLAZAMIENTO

En la Etapa 2 se realiza un Analisis-Diagnostico del encaje territorial y urbanistico de la Terminal Intermodal y la

ZAL en el Parque Industrial de Los Camachos.

La concepcion de la ZAL parte de su vinculacién al Puerto de Cartagena, nodo prioritario de la Red Transeuropea
de Transportes con una importante ampliacién para una nueva darsena de contenedores y consiguiente demanda
de transporte intermodal, y de su ubicacién en uno de los principales polos industriales y de mayor concentracion de
empresas en la Region (Complejo de Actividades Econdmicas, Dotacionales e Industriales -CAEDI- de Cartagena —
Los Camachos) con accesos asegurados a la red viaria de alta capacidad y conexién prevista con el Corredor
Ferroviario Mediterraneo.

Parece existir un consenso generalizado a nivel social y empresarial de que el emplazamiento idéneo para la
Plataforma Logistica Intermodal de Cartagena debe ser el Parque Industrial de Los Camachos, lo que pasa por una
confirmacién de las expectativas teniendo en cuenta las ventajas e inconvenientes de esta alternativa en cuanto a

una centralidad equilibrada entre la demanda logistica metropolitana y comarcal y la demanda logistica portuaria.

En la etapa 2 del Estudio de Viabilidad realizado por la UTE TRN-GETINSA-PAYMA se realiz6 un analisis DAFO
donde queda sobradamente justificada la idoneidad de Los Camachos como emplazamiento de la plataforma

logistica intermodal y Zona de Actividades Logisticas de Cartagena de que es objeto el presente estudio.

En dicho analisis, se identificaron en mayor medida aspectos positivos que negativos para el emplazamiento de la
ZAL en Los Camachos. Por otro lado, buena parte de las debilidades identificadas tienen un caracter temporal
historico que pueden ser subsanadas con las actuaciones propuestas en materia de accesibilidad viaria y ferroviaria

y desarrollo de la intermodalidad.

Otra de las debilidades mas acusadas que puede revertirse con la implantacion de una Zona de Actividades
Logisticas es la alta estacionalidad de las exportaciones del sector hortofruticola, motor econémico de la Comarca
del Campo de Cartagena, combinando las exportaciones del propio sector con las importaciones de otras empresas

dedicadas a distintas actividades.

La privilegiada posicion de Los Camachos con respecto a la red viaria de la Regién de Murcia, enmarcado entre las
autovias AP-7 y CT-32, y con accesos directos a la A-30 y la regional CT-34, dota a Los Camachos de unas

comunicaciones de gran capacidad y rapidez con los nodos mas importantes a nivel nacional.

Entre las fortalezas y oportunidades que se pueden destacar de la ubicacién de Los Camachos esta la orografia y,

sobre todo, la calificacién urbanistica que tiene la parcela en la actualidad.

La orografia que presenta la parcela, con una pendiente poco acusada y practicamente llana en su totalidad evita la
necesidad de grandes movimientos de tierras que encarecen la urbanizacién y pudieran disuadir a las empresas de

implantarse en la ZAL.

La titularidad del SEPES del total de los terrenos de Los Camachos Norte y la gran disponibilidad de suelo, reduce y
facilita la tramitacion y gestionabilidad del proyecto, ademas de la ventaja que supone la calificacién que tienen los

suelos.

En definitiva, la ubicacién de Los Camachos es un lugar muy adecuado desde todos los puntos de vista para acoger

la futura ZAL de Cartagena por todos los motivos anteriormente expuestos.

2.3 ETAPA 3: ESTUDIO DE LA DEMANDA POTENCIAL DE LA TERMINAL INTERMODAL Y LA
ZAL DE LOS CAMACHOS

En la Etapa 3 del estudio se identificaron y caracterizaron los sectores productivos y las cadenas logisticas, asi
como los flujos de transporte de mercancias relacionados con la logistica comarcal y portuaria del ambito de

estudio. Asimismo, se abord6 el estudio de mercado logistico de la ZAL de Cartagena.

De la informacion recabada gracias al trabajo de campo llevado a cabo durante la elaboracién de la Etapa 3 y de los
sondeos de mercado anteriores (2008 y 2016), una vez contrastados y depurados, se concluye que el
conglomerado empresarial de la Comarca del Campo de Cartagena y la Regidon de Murcia demandan unos
espacios y unos servicios que podrian ser ofertados en la futura ZAL y Terminal Intermodal de Cartagena.

Se recabaron unas necesidades de mas de 35,1 Has de parcela neta en el Area Logistica. Ademéas de las
necesidades identificadas en el trabajo de campo de 2017, y gracias al trabajo de confrontar las bases de datos de
los diferentes sondeos realizados, se puede complementar el analisis con resultados, una vez depurados
convenientemente, de los sondeos de 2008 y 2016, adicionando mas de 15,2 Has de parcela neta. Por otra parte, y
de acuerdo a los analisis de los traficos portuarios previsibles en la Nueva Darsena del Gorguel, se generarian unas

demandas de suelo logistico neto adicionales, en el afio horizonte (2050), de unas 98,8 Has de parcela neta.
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Adicionalmente a la superficie de parcelas netas para usos logisticos, se ha constatado la necesidad de trasladar y
ampliar el Centro de Transportes y Depésito Franco de Cartagena con objeto de atender la demanda insatisfecha

actual y futura.

De esta manera, las demandas totales de suelo logistico, en el corto-medio plazo y medio-largo plazo, son las

siguientes:

Demandas totales de suelo logistico

Corto-Medio plazo | 35,1+15,2 Has 10,3 Has
Medio-Largo plazo 98,8 Has 2,4 Has
Superficie Neta 149,1 Has 12,7 Has

Fuente. Estudio de Viabilidad. UTE TRN-GETINSA-PAYMA

En total 161,8 Has de superficie neta que, con un aprovechamiento medio de entre el 55% y el 60%, suponen entre
269,7 y 294,2 Has de superficie bruta.

Adicionalmente se reservara una superficie suficiente como Reserva Estratégica de suelo a escala interregional
para actividades economicas del CAEDI Cartagena-Los Camachos, de acuerdo con las Directrices y Plan de
Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Regién de Murcia, en el entorno de las 14-15 Has. Por ultimo, y
siguiendo la filosofia del Poligono Industrial de Camachos Sur, podria resultar atractivo para el conjunto del sector
contar con un espacio reservado para el uso terciario. De esa forma, y manteniendo este uso en el interior del eje

estructurante ya existente, se consideran unas superficies por un total de entre 16 y 17 Has para uso terciario.

Todo ello, supondria que en el afio horizonte, las necesidades totales en el ambito de estudio equivaldrian a una
superficie bruta de entre 323 y 350 Has. Dicha superficie estaria completando en su practica totalidad el sector
SPCN de Camachos Norte.

Del lado de los servicios que deberian ser ofertados en la futura ZAL cabria destacar, a raiz del interés demostrado

por los encuestados, los siguientes servicios:

e Estacionamiento de vehiculos ligeros,

¢ Recinto controlado y vigilado en toda la ZAL,

e Control de acceso con reconocimiento de matriculas y transmision de datos a la empresa,
e Redes de telecomunicaciones (datos y voz),

e Zonas de estacionamiento especificas para vehiculos con mercancias peligrosas,

e Zonas de estacionamiento especificas para vehiculos frigorificos con conexién eléctrica,

e Zonas de estacionamiento especificas para vehiculos con mercancias valiosas,

e Zonas de descanso,
¢ Aseo personal (duchas/servicios), y

e Alojamiento.

Entre los servicios de que el Centro de Transporte debe dotarse, deben destacarse los siguientes:

e Servicio de Taller,

e Servicio de compra de repuestos,

e |Lavadero homologado para todo tipo de vehiculos y mercancias,
e Bascula publica homologada,

e Servicio de seguridad 24 horas. Presencia fisica y CCTV,

e Control de accesos 24 horas,

e Vallado perimetral,

e Aparcamiento para turismos y vehiculos ligeros,

e Gasolinera, y

e Proximidad a almacenes y oficinas.

En relacion al analisis de demanda para la Terminal Intermodal de Cartagena, se ha elaborado un modelo
especifico de captacién del modo ferroviario respecto a los datos de transporte de carretera recogidos en la
Encuesta Permanente del Transporte de Mercancias por Carretera, que elabora anualmente el Ministerio de

Fomento, empleando el mas reciente correspondiente al ario 2016.

Definida el area de captacion probable de la terminal, se aplican los filtros y consideraciones definidas en el modelo
para los escenarios nacional e internacional, resultando un volumen de mercancias captable por ferrocarril en la
terminal de la ZAL de Cartagena de 705.757 toneladas para 2016.

Para estimar el crecimiento temporal hasta el afio horizonte, se consideraron unos escenarios temporales de
crecimiento de los traficos por carretera basados en los del “Estudio de Mercado Logistico de la Region de Murcia”
y actualizados con las Ultimas previsiones del FMI, se volvié a aplicar el modelo de captacion especifico y se obtuvo

que el trafico captable alcanzaria en 2050 las 1.938.649 toneladas.
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Resultados del Modelo y traficos previsibles

Traficos nacionales 705.757 tn 1.811.602tn
Traficos internacionales 0tn 127.047 tn
TOTAL toneladas 705.757tn 1.938.649tn

IlI[[IIIIIlIll]I - 920tn/tren
TT U0 U0 OO0 00 U0 m 36 UTIs/tren
11 trenes al dia (recibidos + expedidos)

Fuente. Estudio de Viabilidad. UTE TRN-GETINSA-PAYMA

Esto supone que para el afio horizonte 2050 se deberian operar en la terminal intermodal un total de 144.584 TEUs,

de acuerdo al modelo de captacion desarrollado especificamente para el estudio.

Adicionalmente, y de acuerdo a las encuestas realizadas, se identificé un potencial trafico de 500.000 toneladas
anuales de graneles solidos, que también han sido considerados para su tratamiento especifico en la futura terminal

intermodal.

Una vez calculado el trafico que deberia operarse en la Terminal Intermodal, se estima que la terminal intermodal
deberia llegar a atender un total de 11 trenes de contenedores al dia (recibidos + expedidos), y adicionalmente
otros 4 trenes graneleros diarios (recibidos + expedidos) en una derivacion particular en la que pudiesen cargar

desde un silo.

2.4 ETAPA 4: VIABILIDAD TECNICA Y DISENO FUNCIONAL DE LA TERMINAL INTERMODAL
Y DE LA ZAL

La actuacion completa se concibe como una Plataforma Logistica Intermodal Multicentro en la que se pueden

diferenciar fundamentalmente tres areas funcionales:

e Area Logistica,
e Area o Centro de Servicios (Centro de Transportes y Depésito Franco),

e Area o Terminal Intermodal.

Se denomina multicentro por el hecho de no concebirse en una Unica ubicacién, sino que resulta mas adecuado
desde el punto de vista funcional, operativo y econémico plantear dos centros o ubicaciones para el desarrollo de

las instalaciones necesarias.

De esa forma, el conjunto de la Zona de Actividades Logisticas se situaria en el sector Camachos Norte (SPCN),
suelo patrimonial del SEPES, albergando tres unidades de actuacion diferenciadas que abarcarian

fundamentalmente dos de las areas funcionales: la logistica y la de servicios.

Por otra parte, y con objeto de tratar de viabilizar la actuacién y dotarla de la maxima funcionalidad en el horizonte
temporal, las instalaciones de la Terminal Intermodal se ubicarian al suroeste del Poligono Industrial de Los
Camachos sobre una posible variante ferroviaria de la ciudad de Cartagena para trafico de mercancias que formaria
parte de la Red Ferroviaria de Interés General, y por tanto competencia y suelo demanial del Administrador de

Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

En el estudio de viabilidad se planifica la ejecucion de la Zona de Actividades Logisticas por fases, en tres Unidades

de Actuacion, que podrian ser a su vez faseadas para alcanzar la ejecucién completa.

Por otro parte y para garantizar a futuro una adecuada conectividad del sector, se propone la ejecucién de un viario
de conexidn, como prolongacion del viario interno que enlaza con la autovia CT-32, hacia el oeste con el enlace con

la AP-7 en La Aparecida,
2.5 ETAPA 5: ANALISIS DE LA VIABILIDAD ECONOMICA

En la Etapa 5 del estudio se realizé un andlisis de la viabilidad econémica de las actuaciones, acometiendo un
andlisis de estructuracion econdmica de acuerdo a distintos modelos de negocio, estudiando las posibilidades de
financiacién de acuerdo al tipo de proyecto analizado y considerando las posibilidades de colaboracién publico-
privada. Asimismo se llevé a cabo la modelacién econdmico-financiera para analizar el proyecto en conjunto asi
como las alternativas independientes para la ZAL, Terminal Intermodal y Unidades de Actuacion consideradas.
Finalmente se llevd a cabo un analisis de sensibilidad del modelo a las principales variables y un analisis de riegos

de las medidas de prevencién y mitigacion de los mismos y que favorezca la inversion.

Segun las conclusiones del estudio en esta etapa, el modelo de negocio propuesto requiere una clara implicacion
de diversas administraciones publicas para su estructuracion, control e impulso; e incluso su involucracién con
inversiones presupuestarias que alivien las necesidades de inversiones de contorno del proyecto (acceso viario

oeste, variante ferroviaria e instalacién técnica de la Terminal Intermodal).

Es primordial una vinculacion del sector privado tanto para el aseguramiento de la demanda suficiente como para la
articulacion de los mecanismos de colaboracién publico-privada que permitan una optimizacién y especializaciéon de

la oferta de servicios logisticos de calidad.

Las variables consideradas en el modelo econdémico han mantenido en todo momento los criterios de prudencia y
adecuacion a las condiciones de mercado existentes y singularidades de la tipologia de proyecto y del ambito. En
ese sentido, se ha considerado ademas un cronograma de implementacion lo mas realista posible desde el punto

de vista del consultor.
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Cronograma de inversiones por unidad de actuacion Tras la inclusiéon de la estructura de financiacion y los impuestos pertinentes, los indices de rentabilidad econdémica
35,00 mill.€ para los modelos que combinan las diferentes unidades de actuacién arrojan resultados positivos, siendo el

15,64 mill.€ ®WUA-4.Terminal Intermodal proyecto una inversion rentable. El caso mas favorable es el que considera el proyecto al completo, con las

30,00 mill.€ Sﬂ.,.ﬂ.z mill.€ UA-3. Area Logistica Ampliada unidades de actuacién UA'1, UA'2, UA-3 y UA-4.

28,87 mill.€£ mUA-2. Area Logistica Inicial
25,00 mill.€

27,19 mill.£ = UA-1. Area de Servicios Modelo UA-1 + UA-2 + UA-3 + UA-4. Estructura de financiacion propuesta
20,00 mill.€
15,00 mill.€ - Aportaciones CEF
(subvenciones)
_ - 16,56%
10,00 mill.€ B Deuda Senior
29%

5,00 mill.€ I
0,00 mill.€ += - I I B2 - - - - - /
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Fuente. Estudio de Viabilidad. UTE TRN-GETINSA-PAYMA

El analisis de los indices de rentabilidad antes de financiaciéon e impuestos arrojan que todas y cada una de las
unidades de actuacién contempladas resultan, desde el punto de vista estrictamente econémico, viables; aunque

reflejan, por lo modesto de los resultados, la necesidad de la implicacion publica y de la consecucién de ayudas y

subvenciones asi como deuda de tipo blando. INVERSION IMPORTE
IMPORTE TOTAL DE LAS INVERSIONES 156.118.780 €
Indices de rentabilidad antes de financiacion e impuestos ESTRUCTURA DE FINANCIACION IMPORTE
RESULTADOS ANTES DE FINANCIACION E IMPUESTOS Aportaciones CEF (subvenciones) 26.915.047 €
VAN proyecto CAPITAL (Recursos propios) 40.696.153 €
ESCENARIO ANALIZADO TIR t
proyecto (Tasa de descuento = 4%) DEUDA
UA-1. AREA DE SERVICIOS. CENTRO DE TRANSPORTES y DEPOSITO FRANCO 4,51% 1,93 mill.€ Deuda BEI 47.478.846 €
UA-2. AREA LOGISTICA INICIAL 4,75% 1,38 mill.€ Deuda Senior (Banca Comercial) 47.478.846 €
UA-4. TERMINAL INTERMODAL 4,71% 1,35 mill.€ TOTAL FINANCIACION 162.568.892 €
UA-3. AREA LOGISTICA AMPLIADA 10,47% 25,25 mill.€
Fuente. Estudio de Viabilidad. UTE TRN-GETINSA-PAYMA
UA-1+UA-2 4,59% 3,30 mill.€ - .
DALt UA2+UAD 4.61% 4.21millE Modelo UA-1 + UA-2 + UA-3 + UA-4. Indices de rentabilidad
UA-1+UA-2+UA-3+UA-4 6,12% 21,27 mill.€ RESULTADOS
Fuente. Estudio de Viabilidad. UTE TRN-GETINSA-PAYMA TIR del PROYECTO (sin subvenciones) 4,45%
TIR del PROYECTO (con subvenciones) 6,41%
Como mecanismos de financiacion se considerd en el Estudio que los mas pertinentes y factibles para el proyecto TIR del CAPITAL 8,76%
son las subvenciones del Conecting Europe Facility (CEF), del que ya ha recibido subvencion para los estudios y VAN proyecto (tasa dto. 4%) = 22.239.801 €

proyectos, asi como la financiacién del BEI y la financiacién de banca comercial a largo plazo. Asimismo, se Fuente. Estudio de Viabilidad. UTE TRN-GETINSA-PAYMA

considera necesaria la aportaciéon de fondos propios de los promotores en el entorno del 20-30%.
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Los analisis de sensibilidad y de riesgos realizados demuestran que deben irse tomando medidas preventivas y
considerando las de mitigaciébn para encauzar el proyecto desde etapas tempranas y lograr alcanzar los

rendimientos previstos.

Por todo lo anterior, se considera que el proyecto relativo a la Zona de Actividades Logisticas y Terminal Intermodal

de Cartagena es viable desde el punto de vista econémico.

2.6 ETAPA 6: FORMULA DE PROMOCION Y GESTION DE LA TERMINAL INTERMODAL Y DE
LA ZAL

En la Etapa 6 del Estudio se analizaron las posibles férmulas de promocién y gestién de la Plataforma Logistica
Intermodal de Cartagena. En este caso es razonable considerar que, junto con un proceso de promocién en fases,
con inversion de recursos en el desarrollo de suelo y su posterior recuperacién con su venta (entidad promotora), se
lleve a cabo un modelo de gestién mediante la creacion de una entidad gestora. Esta entidad gestora, con una
actividad continuada, se ocuparia del eventual alquiler de parte de los terrenos desarrollados, asi como de la
operacion y mantenimiento de determinados servicios y dotaciones, contribuyendo de este modo al control publico

de la actuacién.
De entre los modelos de gestién, podrian ser factibles tanto la sociedad mercantil como la sociedad concesionaria:

i) Sociedad mercantil, bien cien por cien publica o bien mixta. Esta solucién es factible aparentemente ya que,
bien articulada la asignacién de riesgos y aplicando los criterios de mercado en ingresos y costes / gastos,
podria considerarse a esta sociedad mercantil como una unidad de mercado y no englobarse dentro del
perimetro del sector publico, evitando de este modo la consolidacion.

i) Sociedad concesionaria. Por Ultimo, esta solucién también podria ser factible en cuanto a los objetivos
pretendidos de no consolidacion mediante una adecuada asignacion de riesgos al socio privado
(concesionaria) de manera que asuma la mayoria de los riesgos de construccion y de los riesgos de
explotacion.

Parece conveniente el uso de estructuras de colaboracion publico-privada por las ventajas que conlleva para la

Administracion publica implicada, en concreto:

i) Libera al Sector Publico del proceso de busqueda de financiacién para acometer las inversiones previstas.

i) Posibilidad de que no aumente el volumen de déficit y endeudamiento publicos y, por tanto, de no limitar la
capacidad para ejecutar nuevas inversiones si se cumplen los criterios contables Sistema Europeo de
Cuentas Nacionales y Regionales de la Unién Europea (“SEC-2010"), explicado en el capitulo siguiente.

iii) Capacidad de una potencial mayor eficiencia y eficacia en la gestién de las obras y servicios publicos.

Modelos de Gestion para la ZAL y la Terminal Intermodal

Promotor 1

Sociedad Mercantil
Publica o Mixta

e Ubicacién 1 - SPCN
oepes| ) Suelo patrimonial

Area de Area
Servicios Logistica

Gestion directa Gestion directa
y/0 mediante o mediante
participacion

participacion
privada privada

Fuente. Estudio de Viabilidad.

Promotor 2 |

Sociedad Mercantil
Piublica o Mixta

Ubicacion 2 - Variante "
[ Suelo demanial ]e hod"

Area
Intermodal
Concesion
administrativa
con/sin la

participacion de
ADIF y/o0
privados

UTE TRN-GETINSA-PAYMA
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3. JUSTIFICACION DE LA TRAMITACION MEDIANTE ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE
LA ZAL DE LOS CAMACHOS

El articulo 31. Definicién, del Capitulo V-Actuaciones de Interés Regional- de la LOTURM, define las
Actuaciones de Interés Regional como aquellas que hayan de beneficiar a la Regién en el ambito de los servicios
publicos, la economia, la conservacién del medio ambiente y del patrimonio histérico y la mejora de la calidad de
vida y, en general, encaminadas al logro de los objetivos generales de la ordenacion del territorio, y que por su

magnitud, importancia o especiales caracteristicas trascienda el ambito municipal.

En el punto 4 del citado articulo se indica que podran ser objeto de declaracién como Actuacion de Interés Regional

las siguientes actividades:

a) La ordenacién y gestién de zonas del territorio para facilitar el desarrollo econémico y social de la Regién,
mediante actuaciones en materia de vivienda, actividades econdmicas, infraestructuras, dotaciones,
equipamientos y servicios y otras analogas.

b) La implantacion territorial de proyectos de infraestructuras, dotaciones e instalaciones de interés

comunitario y alcance supramunicipal.

La implantacién de una Zona de Actividades Logisticas en Los Camachos, asi como la ejecucién de una Terminal

Intermodal con conexién ferroviaria asociada,va a suponer una inversién que supera los 200 M de euros.

En el estudio de demanda realizado se concluy6 que el conglomerado empresarial de la Comarca del Campo de
Cartagena y la Regién de Murcia demandan unos espacios y unos servicios que podrian ser ofertados en la futura
ZAL y Terminal Intermodal de Cartagena. Las demandas brutas de suelo logistico son superiores a las 250 has en

el corto-medio plazo y de casi 300 has en el largo plazo.

Por otro lado, de acuerdo con las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la Region de
Murcia, se pretende la reserva de una superficie de suelo como Reserva Estratégica de suelo a escala interregional

para actividades econémicas del CAEDI Cartagena-Los Camachos.

En relacion al analisis de demanda para la Terminal Intermodal de Cartagena, resulta un volumen de mercancias
captable por ferrocarril en la terminal de la ZAL de Cartagena de 705.757 toneladas para el afio 2016. Este trafico
captable alcanzaria en 2050 las 1.938.649 toneladas, de las que parte se deberian a traficos internacionales. Se
estima que la terminal intermodal deberia llegar a atender un total de 11 trenes de contenedores al dia (recibidos +

expedidos), y adicionalmente otros 4 trenes graneleros diarios (recibidos + expedidos).

La implantacién de las infraestructuras necesarias para el funcionamiento de la ZAL y Terminal Intermodal,
requieren de actuaciones de conexion a la red general ferroviaria y viaria pertenecientes a la Administracion

Estatal.

Dadas las caracteristicas de la actuaciéon, se requiere de agilidad en los plazos de implantacion de las distintas
infraestructuras, pues parte de las actuaciones vienen financiadas a través de mecanismos europeos que tienen

establecidos calendarios de ejecucion.

Por todo lo anteriormente expuesto, y en base a todos los estudios, planes y estrategias realizados a lo largo de
distintas etapas y puestos de manifiesto en el apartado 1, queda patente la relevancia que tiene el proyecto dentro

de la Regién de Murcia, asi como a nivel nacional y europeo.

Se considera por tanto, que el Instrumento de Ordenacién Territorial adecuado es la ACTUACION DE INTERES
REGIONAL, pues se cumple con la definicidn y objeto recogidos en el articulo 31 de la LOTURM.

En relacion a las caracteristicas pretendidas para la Actuacion de Interés Regional, indicar lo siguiente:

v/ Tendréa caracter inmediato, pues el inicio de las actuaciones esta previsto en los siguientes dos afos desde
su declaracién.

v El promotor de la actuacién es la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, con la participacion de la
Autoridad Portuaria de Cartagena y el Instituto de Fomento de la Region de Murcia.

v" Mediante convenios de colaboracion y, en su caso, constitucion de consorcios, podran asociarse para la
gestion de la Actuacién de Interés Regional las distintas Administraciones publicas y particulares

interesados.

4. AMBITO TERRITORIAL
4.1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

De la vinculacién de la ZAL al Puerto de Cartagena, nodo prioritario de la Red Transeuropea de Transportes con
una importante ampliacion para una nueva darsena de contenedores y consiguiente demanda de transporte
intermodal, y de su ubicacion en uno de los principales polos industriales y de mayor concentracién de empresas de
la Region (Los Camachos, Cabezo Beaza, Escombreras, etc) con accesos asegurados a la red viaria de alta
capacidad, y conexién prevista con el corredor ferroviario mediterraneo, se desprende la posibilidad de que la ZAL
de Cartagena sea un nodo logistico de primer nivel en la Regién, con caracter estratégico nacional en base al

desarrollo del Puerto y a la integracién del sistema de transporte en el mercado interior europeo.

El area urbanizable destinada a la implantacion de la Zona de Actividades Logisticas contemplada en la Actuacién
de Interés Regional, se corresponde con el Suelo Urbanizable No Programado LC-1 Cabezo Ventura (Poligono
Industrial Los Camachos, zona Norte) segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena del afio 1987

(planeamiento vigente a dia de hoy en el municipio).

Los limites del area objeto de ordenacién son los siguientes:

e Por el Norte, la carretera autonémica RM-311 (Albujén-Los Beatos), perteneciente a la red de segundo nivel

de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia
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e Por el Sur, el Poligono Industrial “Los Camachos Sur”.

¢ Por el Este, la carretera regional de tercer nivel RMF-39 (Los Beatos-CT32) y autovia estatal CT-32, que
conecta la A-30 y la AP-7.

e Por el Oeste, suelo No Urbanizable Protegido por el planeamiento

Se han excluido del ambito de ordenacion los terrenos que fueron ocupados por la autopista Cartagena-Vera (AP-7)
asi como los relativos al enclave industrial no expropiado por SEPES. Asimismo, se incluyen dentro del ambito de la
Actuacién de Interés Regional, los terrenos necesarios para la conexion viaria de la Zona de Actividades Logisticas,
la implantacién de la Terminal Intermodal y su conexion ferroviaria con la red general asi como la conexién viaria
de ésta con la Zona de Actividades Logisticas.

Ambito de la AIR

4.2 USOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En la zona central de Los Camachos Norte existe una zona ya urbanizada, con ejecucién de viales estructurantes y
redes de servicios segun el Plan Especial de Infraestructuras Basicas de la Actuacion Industrial "Los Camachos”,
aprobado definitivamente por la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publica el 15/12/93.

Consultado el Sistema de Informacién Geografica de la Comunidad de Regantes y tras las conversaciones
mantenidas con sus responsables técnicos, se constata que la citada Comunidad ya no tiene infraestructuras de
riego en el ambito de Los Camachos Norte, aunque si en zonas limitrofes. Las infraestructuras pertenecientes a la
Mancomunidad de Los Canales del Taibilla y al abastecimiento municipal se encuentra a su vez en zonas exteriores
a Los Camachos Norte. Existen redes municipales de saneamiento y abastecimiento en funcionamiento en Los
Camachos Sur.

La mayor parte de los terrenos del ambito se encuentran en desuso, localizadndose algunas pequefas balsas de
riego, bien en funcionamiento o bien abandonadas, ademés de alguna pequefia zona cultivada. En los extremos
Sur y Norte se ubican las balsas de laminacién de pluviales (esta Ultima se encuentra Unicamente preexcavada
parcialmente).

Existen en el ambito 4 lineas eléctricas de alta tensién pertenecientes a Red Eléctrica, y que son las siguientes:

e L.AT. R.E.E. Nuevas Escombreras, El Palmar 1 (400 kV)
e L.A.T. R.E.E. Nuevas Escombreras, Rocamora (400 kV)
e L.AT. R.E.E. Fausilla-Hoya Morena (220 kV)

e L.AT. R.E.E. Fausilla-El Palmar (220 kV)

La carretera RMF-53 atraviesa el ambito por su zona Oeste. La autopista AP-7 se sitla al Norte, en el limite del
sector de Los Camachos Norte, mientras que la RMF-39 es limitrofe por la zona Este.
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Usos e Infraestructuras existentes Fuente: elaboracion propia

En la banda de reserva para la ejecucién de la conexién ferroviaria y la Terminal Intermodal, se cruzan algunos
servicios pertenecientes a la Comunidad de Regantes, una linea eléctrica, tuberias de agua potable y gaseoducto.

4.3 CARACTERIZACION TERRITORIAL DEL AMBITO
4.3.1 OROGRAFIA

La orografia es sensiblemente llana. Las cotas maximas se sitlan en la zona Sur del ambito (40 m) y las cotas
minimas en la zona Noroeste (26 m). La pendiente media del terreno es del 0,5-0,7 % . La altura media se sitda en
el entorno de los 30 m.

4.3.2 GEOLOGIA

La zona de ubicacién del ZAL se encuentra en la llanura denominada Campo de Cartagena, situada
geolégicamente dentro de la Zona Bética. Se trata de una depresién tecténica que afectd a estratos paleozoicos y
triasicos y que, posteriormente se rellen6 con sedimentos miocénicos, pliocénicos y finalmente cuaternarios,
materiales estos uUltimos que forman una capa que recubre toda la llanura y en los cuales pueden observarse los

efectos de la edafogénesis de épocas mas o menos reciente.

Los materiales presentes pertenecen a la Unidad Geol6gica Abanicos aluviales de 62 generacién perteneciente a la
edad geolégica del Holoceno. Dichos suelos son de origen fluvial, poco evolucionados aunque profundos.
Presentan un perfil poco desarrollado formado de materiales transportados por corrientes de agua.

La litologia de las rocas que afloran en la superficie del terreno se encuadran dentro de los conglomerados, gravas,

arenas y limos.

Desde el punto de vista hidrogeolégico se tratan de formaciones detriticas y cuaternarias de permeabilidad media.
Las caracteristicas mecanicas, se consideran favorables al presentar una alta capacidad de carga e inexistencia de

asentamientos. Los Unicos problemas estan ligados a la tectonizacion existente.

.

- A
Geolog

" v o AT
. iaFuente: Visor IGME
4.3.3 HIDROLOGIA SUPERFICIAL

No existen cauces de importancia ni ramblas nominadas en Los Camachos Norte. La red se limita a pequenas

escorrentias asociadas a la Rambla de Miranda.

il i :
Red de escorrentia. Fuente: SITMurcia
El pasillo previsto para la conexién ferroviaria cruza la Rambla de Miranda en el inicio de este cauce.
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4.3.4 HIDROGEOLOGIA 4.4 CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL AMBITO
Atendiendo al mapa hidrogeoldgico de Espafa, el &mbito se sitia sobre formaciones detriticas o cuaternarias de
permeabilidad media. En el Documento Ambiental Estratégico se realiza la caracterizacion completa del ambito. No existen habitats de

interés ni espacios pertenecientes a la Red Natura 200. El principal condicionante a este respecto es la presencia
de bienes pertenecientes al patrimonio cultural, fundamentalmente molinos con distintos grados de proteccion. En el

Documento Ambiental se adjunta el Estudio de Impacto sobre el Patrimonio cultural realizado para las actuaciones.

CARTAGENA

Hidrogeologia. Fuente: SITMurcia
4.3.5 INUNDABILIDAD

El ambito no se sitla en zona inundable para periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios.

Bienes culturales y entornos. Fuente: SITMurcia

4.5 SITUACION URBANISTICA DEL AMBITO

Atendiendo al Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena, la Zona de Actividades Logisticas de Los
Camachos se localiza en el Suelo Urbanizable No Programado LC-1 Cabezo Ventura (Poligono Industrial Los
Camachos Norte). A continuacion se recogen los parametros basicos para el area recogidos en el citado Plan
General.

PARAMETROS URBANISTICOS BASICOS

Clase de suelo: Suelo Urbanizable No Programado
Ambito: UNP LC-1. Cabezo Ventura
Area (m2) 5.750.487,47 (Plan Parcial Los Camachos Sur: 2.616.024 m®)
Uso global Industrial
Aprovechamiento de referencia (m“/m®) 05
*) ’
e ] Otros usos Dominante Industrial 0,5 m?/m?

Inundabilidad para T=500 afios. Fuente: SITMurcia Uso caracteristico: industria ligera y media. A efectos de fijar el

El pasillo previsto para la conexion ferroviaria intercepta la Rambla de Miranda en su zona inicial. Observaciones aprovechamiento se establece un coeficiente de sector de 0,8 y un
coeficiente de zona de 0,5
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(*) El Programa de Actuacion Urbanistica de Los Camachos Sur, establecio para el resto del suelo
urbanizable del ambito UNP LC-1, es decir, Los Camachos Norte, un aprovechamiento de referencia de
0,5225 m*/m?

UNP LC-1. Cabezo Ventura.

BARTAGBHNA

LA WEIEN

Fuente: SitMurcia

La variante ferroviaria a ejecutar sobre la linea Chinchilla-Cartagena para dar conexién a la Terminal Intermodal y al
Puerto de Cartagena, discurre por suelos con la siguiente clasificacion segun el Plan General vigente:

- Suelo No Urbanizable Protegido por el planeamiento (NUPT) en las zonas Norte y Centro.
- Suelo No Urbanizable Agricola de cultivo tradicional (NUA) en la zona Centro y zona Sur.
- Suelo No Urbanizable (UN) en la zona Sur.

La Terminal Intermodal se sitia sobre No Urbanizable Agricola de cultivo tradicional (NUA)
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Ambito de actuacion sobre Plan General de 1987. Fuente: Elaboracion propia

4.6 INFRAESTRUCTURAS BASICAS DEL TERRITORIO

4.6.1 CARRETERAS

En relacién a la red de carreteras pertenecientes a la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia situadas en el
area de influencia del ambito, cabria destacar las siguientes:

a) Pertenecientes a la Red de Primer Nivel

= Via de alta capacidad RM-12. Carretera desdoblada que da acceso a La Manga desde la AP-7, CT-32 y
RM-311, a través del denominado Enlace de La Manga.

b) Pertenecientes a la Red de Segundo Nivel

= Carretera RM-311. Carretera que une El Albujén con Los Beatos y que constituye uno de los accesos a la
ZAL a través de la glorieta de confluencia de esta carretera, el ramal de salida de la AP-7, RM-F38, RM-F39

y vial existente en Los Camachos Norte

c) Pertenecientes a la Red de Tercer Nivel

=  Carretera RM-F39. Carretera que conecta Los Beatos con la CT-32 y que limita por el Este el ambito de la
ZAL.
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Carretera RM-F38. Conecta Los Beatos con la Torre del Negro y da acceso a la ZAL a través de la glorieta
de confluencia comentada.

Carretera RM-F53. Permite la conexion entre el nlcleo de La Aparecida y el poligono industrial existente.
Carretera RM-F37. Conecta el nlcleo de Santa Ana con el de Roche y limita por el Sur con Los Camachos
Sur

Camachos 5

\
Antigua MU 312

Pol. Industrlal i
Les Camachos jff / :

c ]
24
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Red Viaria del ambito y entorno. Fuente: Direccion General de Carreteras de la CARM

En relacién a la red de carreteras pertenecientes al Estado situadas en el area de influencia del ambito, cabria

destacar las siguientes:

Autopista Cartagena-Vera (AP-7). Circunvala el ambito por la zona Este y permite la conexién de la ZAL al
corredor mediterraneo. La via comunica con Alicante, Valencia y Barcelona, y de alli con Europa. La AP-7
circunvala la ciudad de Cartagena por el norte, siguiendo hacia el sur hasta la localidad de Vera, donde
entronca con la autovia A-7 que la conecta con Almeria. De alli tiene acceso a las ciudades mas

importantes de Andalucia. Pertenece a la red transeuropea de transporte (E-15).

Permite el acceso a la ZAL a través del ramal de la salida 800 que conecta con la glorieta de confluencia,
recogiendo los traficos de medio y largo recorrido de la zona Este. Asimismo, y a través de su conexién con
la CT-32, recoge los traficos de medio y largo recorrido provenientes de la AP-7 y A-30 (zonas Norte y
Oeste).

= Autovia A-30. Comunica el centro de Espafna a través de Albacete con Murcia y Cartagena. Enlaza con la
AP-7 a la altura de Miranda, al Oeste de la ZAL, y con la CT-32 a la altura del Poligono Industrial Cabezo
Beaza, al Sur de Los Camachos.

= Autovia CT-32. Como nexo de unién entre la AP-7 y la A-30 se tiene la autovia urbana de la ciudad de
Cartagena CT-32. Comienza su recorrido en el Poligono Industrial de Cabezo Beaza, en su salida hacia la

A-30 y su término se encuentra en el comienzo del tramo Cartagena — Vera de la AP-7.

Permite el acceso a la ZAL de los tréficos provenientes de la AP-7 y A-30 (zonas Norte y Oeste) a través
del enlace con la RM-F39.

= Autovia CT-34. En la interseccion de las autovias A-30 y CT-32 nace la también autovia urbana de la
ciudad de Cartagena CT-34.. Esta autovia comunica Cartagena con el Valle de Escombreras y la Refineria
de Cartagena.

4.6.2 FERBOCARRIL

El acceso por ferrocarril a la ciudad de Cartagena se realiza actualmente a través de la linea Chinchilla-Cartagena.
Estd4 compuesta por via Unica de ancho ibérico(1.668 mm) sin electrificar. Discurre por la zona Oeste y Sur de la
ZAL, siendo la distancia a ésta en punto mas préximo de unos 5 km.

A la altura de Torreciega, poco antes de la estacion de trenes de Cartagena, comienza la linea 326 de via Unica y
ancho ibérico que da acceso a Escombreras y al Puerto de Cartagena. La distancia mas proxima a la ZAL es de 3,2

km por su zona Sur.
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Esquema Red Ferroviaria sobre infraestructuras portuarias existentes y previstas Fuente: elaboracion
propia a partir del Estudio de Viabilidad
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4.7 CARACTERIZACION DE INFRAESTRUCTURAS NODALES
4.7.1 PUERTO DE CARTAGENA

El Puerto de Cartagena esta situado en la Ciudad de Cartagena, es capitania de la provincia maritima de Cartagena
y esta gestionado por la Autoridad Portuaria de Cartagena. Es el cuarto puerto a nivel nacional en mercancias tras
Algeciras, Valencia y Barcelona y por delante de Tarragona, Bilbao o Huelva. El 60% de la exportacion y el 80% de
las importaciones de la Regién de Murcia se realizan a través del Puerto de Cartagena.

Es uno de los mayores puertos comerciales e industriales de Espafa gracias a su darsena de Escombreras,
ademas de despuntar en el mercado de los cruceros de placer, esta vez gracias a la darsena de Cartagena.
Vista general del Puerto de Cartagena

Fuente. Autoridad Portuaria de Cartagena

La terminal de graneles sélidos, con un muelle de 146 m de longitud de atraque y 7,39 m de calado, dispone de
instalaciones de carga y descarga de cemento por tuberia, silos de almacenaje y la certificacion ISO 9001 en trafico
de graneles.

Otro uso principal en la darsena de Cartagena es la terminal de contenedores, muelle de 385 m de longitud de
atraque, 11,25 m de calado y una superficie total de 121.174 m? de los cuales 109.495 m® se destinan al
almacenaje descubierto. En cuanto al aparato logistico del puerto, esta terminal cuenta con una gria
portacontenedores de 36 t con alcance de 11 contenedores de manga del buque, una gria portacontenedores de
40 t con alcance de 13 contenedores de manga del buque cuyo rendimiento es de 25 contenedores/hora en cada
grua portacontenedores. Existen para los contenedores frigorificos 200 tomas de enchufe. Otra instalacion de la que
se dispone es una graa moévil de 64 t y las instalaciones para el trafico rodado dispone de una longitud de 79 m de
linea de atraque, 11,25 m de calado y el consecuente tacon Ro-Ro para carga y descarga de contenedores y
mercancia general. También se dispone de instalaciones de descarga de cemento, ensacado y dos silos de 3.000 t

de almacenaje. La terminal ferroviaria de Adif del puerto también se encuentra en esta zona, al igual que el puesto
de Inspeccidon Fronteriza para terceros paises y para todo tipo de mercancias. Al igual que la anterior terminal,
dispone del certificado ISO 9001 en trafico de contenedores.

Los muelles Santa Lucia COO8 y Santa Lucia C009 estan destinados a la mercancia general, con una longitud de
atraque de 385 m y 11,25 m de calado. Dispone de una superficie total de 132.141 m?, siendo 97.874 m? de
almacenes al aire libre y 11.774 m? de almacenes cerrados. Estos muelles disponen de 1 grtia de 30 t, 4 griias de 6
t, 2 grias de 16 t, y una bascula para camiones de 60 t. Al igual que la terminal anterior dispone de instalacion de
descarga de cemento a granel, atraque Ro-Ro para este tipo de trafico y terminal ferroviaria de Adif. Dispone de la
certificacién 1ISO 9001 en Trafico de Mercancia General.

Terminal de contenedores

Fuente: Autoridad Portuaria de Cartagena

La Terminal Hortofruticola posee 385 m de longitud de atraque y 11,25 m de calado. Existen almacenes frigorificos
con capacidad para 7.000 pallets con 10.550 m® de capacidad de almacenamiento y 200 tomas de enchufe para
contenedores frigorificos. Almacén frigorifico en tinglado con 24.114 m® de capacidad de almacenaje y almacén
frigorifico para suministro de 7.536 m® de capacidad de almacenaje. Su aparato logistico consta de 1 gria de 30t, 4
griasde 6ty 2 grias de 16 t.

Las instalaciones pesqueras del Puerto de Cartagena disponibles en la darsena de Cartagena tienen 408 m de
longitud y 3,60 m de calado con dos diques de 196 y 167 m de longitud y 7,60 m y 3,60 m de calado
respectivamente. Se dispone de almacenes frigorificos de 4.500 m? de capacidad de almacenaje de pescado,
almacenes frigorificos de 1.500 m? de capacidad de almacenaje de hielo, Travelift con 200 t. de capacidad de
elevacién y 7.199 m? de superficie de depdsito de embarcaciones, una fabrica de hielo (20 t/dia), lonja de pescado
de 1.425 m? de superficie, instalaciones para preparacion y envasado de pescado de 220 m? y 4.500 m? de

instalaciones para reparacion y secadero de redes.
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En los astilleros existen tres corporaciones, Grupo Navantia con un dique seco de 216 m de eslora y 30 m de
manga, un dique flotante de 119,88 m de eslora y 27,08 m de manga exterior, un astillero de 176 m de longitud de
gradas y 19,1 m de ancho, con 3 gradas, carenero multiple de 130x25 m con 8.740 t de capacidad de izado y
varado con 130 m de eslora maxima y un varadero ASCAR S.L. con un muelle de 116 m y 8 m de calado, Travelift
de 200 t de capacidad de elevacion y 7.199 m? para depésito de embarcaciones y el Ministerio de Defensa

haciendo uso del Arsenal Militar: varadero de 3 gradas.

La identificacion de las diferentes partes de la Darsena de Escombreras se realiza segun el empleo que se da a

cada uno de las terminales:

Terminal de graneles solidos

El Muelle Sur se encuentra a la cabeza en cuanto dimensiones de longitud de atraque y calado se refiere, con 601
m. y 21 m, respectivamente. Su uso principal es la descarga y almacenaje de graneles sélidos, utilizando para ello

dos gruas méviles de 80 y 144 t.

El Muelle Isaac Peral le sigue con sus dimensiones de 440 m de longitud de atraque y 13,72 m de calado. Este
muelle dispone de una superficie total de 164.006 m? y esta capacitado para mantener buques de hasta 60.000

TPM. También posee un muelle para embarcaciones auxiliares de 150 m y 5 m de calado.
El material logistico del que se dispone es:

e 1griadei2t.

e 1 griade 30t,

e 1 gria movil de 100 t,

e 2gruas moviles de 80 t.,

e 1 grda movil de 63 t,

¢ 5 almacenes cerrados (19.220 mz),

e 5basculas de pesaje para camiones, y

e 1 bascula de pesaje para ferrocarril.

El Muelle Principe Felipe Sur sigue al anterior con 350 m de longitud de atraque y 13,72 m. de calado. Con una
superficie total de 109.125 m® y conectado con la red ferroviaria. En este muelle se encuentra el edificio de
Servicios Oficiales y usuarios, asi como instalaciones de descarga de graneles liquidos por tuberia y las

instalaciones de recepcién de cemento a granel.
Para ello manejan la siguiente maquinaria:

e 1griade 12 m,

e 1griade16m,y

e 1 bascula de pesaje de camiones de 60 t.

Ademas posee almacenes de fertilizantes sélidos con 38.220 m? de superficie y tanques de almacenaje para

fertilizantes liquidos con una superficie total de 7.000 m?.

Seguidamente se encuentra el Muelle Principe Felipe Oeste, con 180 m de atraque y 11,90 m de calado y una
superficie de 7.135 m? en los que se encuentran las instalaciones de recepcién, descarga por tuberia y ensacado
de cemento a graneles para llevarlo a las respectivas instalaciones de almacenaje. Este muelle tiene capacidad

para recibir tanto graneles solidos como liquidos y posee las siguientes herramientas para ello:

e 1griade 12t,

1 griade 16,

e 2 silos de cemento de 5.000 t,

e 2 silos de cemento de 14.600 t,

e 1 nave de almacenamiento de 10.000t, y

¢ 1 nave de almacenamiento de 20.000 t.

Todos los muelles anteriormente citados poseen la Certificacion ISO 9001 de calidad en trafico de graneles sélidos.

Terminales de graneles liguidos

Estas terminales son las mas rentables econdmicamente para la Autoridad Portuaria, por ellas se producen las
descargas tanto de crudo como de los diferentes elementos petroquimicos necesarios para las industrias del Valle

de Escombreras.

El Pantalan de Gas Natural Licuado donde se producen los atraques de los buques metaneros para la descarga de
gas tiene una longitud de 445 m y 12,5 m de calado. Tiene soporte para recibir metaneros de hasta 310 m de

eslora.

El Muelle Principe Felipe Norte esta formado por una longitud de 277 m de atraque y 11,25 m de calado. Sirve tanto
para graneles sélidos (descarga de cemento) como para liquidos (amoniaco, fosféricos y gas natural licuado). Tiene

una capacidad de 20.000 TPM y esta preparado para mantener un rendimiento de 4.000 t/h.

Existe un Muelle de graneles liquidos para fertilizantes con 330 m de longitud y 7 m de calado.

El Atraque Sureste posee 2 atraques de 130 m de longitud y 13,20 m de calado para graneles liquidos. Ademas
goza de 2 tomas de gas-oil, una de fuel-oil y 4 brazos de descarga (2 de fenol y 2 de acetona) de 6" de diametro.
Este muelle se encarga de las operaciones con acetona, fenol e hidrocarburos. Es una terminal para carga de

aceites vegetales.
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En 2006, la Autoridad Portuaria de Cartagena propuso la ampliacién del puerto con una nueva darsena en El
Gorguel, destinada al transbordo de contenedores y la canalizacion del trafico derivado de las importaciones y

El Espigon, al igual que el muelle anterior tiene trabajos con acetona, fenol e hidrocarburos, ademas de ser también

Direccién General de Transportes, Costas y Puertos

exportaciones del hinterland (el area de influencia del puerto).
La terminal, que esta pensada para ser construida en dos fases, aspira a tener una capacidad de tres millones de

una terminal para la carga de aceites vegetales. Este muelle tiene una mayor longitud de atraque (200 m) pero un
TEUs y un calado suficiente para permitir la entrada de los portacontenedores de Ultima generaciéon. Los traficos

menor calado (8 m) que el Atraque Sureste.
Pantalan, con dos muelles de 13,20 y 10,5 metros de calado y 325 m de longitud de atraque que mantienen

acciones con graneles liquidos, refinados del petréleo, y gas natural licuado, posee 12 tomas de gasoil y 4 de fuel-
previstos por el Plan Director son los siguientes:

Trafico previsto para la terminal de El Gorguel

oil.
El Muelle Maese, 362 m de longitud de atraque y 9,90 m de calado, esta preparado para funcionar y actuar con
refinados del petréleo, aceites vegetales y bioetanol, sirve de terminal de carga de Biodiesel. Este muelle posee 12 —
. Teus. Import-exportfafno
Teus/ano ,
(15%)
Trafico portuario El 12 Fase 21 Fase 1% Fase 29 Fase
Gorguel 2.000.000 | 5000000 300.000 750.000

tomas de gasoil y una oficina de inspeccién de muelles.
El Dique-Muelle Bastarreche se divide en dos muelles diferentes: el muelle Bastarreche 1; con 400 m de longitud y
Fuente. “Plan de Nodos Logisticos de la Region de Murcia”. Direccion General de Transportes y Puertos de la
Regidon de Murcia y el Instituto de Fomento de la Regién de Murcia. Enero de 2012

DEPQOSITO FRANCO Y CENTRO DE TRANSPORTES DE CARTAGENA

4.7.2
Debido a su privilegiada situaciéon y comunicaciones, el Depésito Franco de Cartagena lleva casi 40 afos en

10,80 m de calado para productos refinados del petréleo; y el muelle Bastarreche 2; que tiene una longitud de
funcionamiento permitiendo beneficiarse a multitud de empresas de las ventajas fiscales, de almacenaje y demas

atraque de 417 m y 21,40 m de calado con instalaciones especiales para la llegada de superpetroleros de 250.000
TPM para realizar descargas de gases licuados del petréleo y crudo con cinco brazos articulados para 3.500 Tm/h y

utilizando 16 tomas de gasoil y otras 16 de fuel-oil.

La Prolongacion Bastarreche tiene el mayor pantalan de la terminal con 450 m de atraque y 24 m de calado para la
servicios derivados del comercio internacional de mercancias.

El consorcio del Depésito Franco fue creado mediante Decreto 1082/68 del Ministerio de Hacienda como un
Proyecto de Relanzamiento Industrial y Comercial de la Comarca de Cartagena en el afio 1970. En 1993, el Instituto

recepcion de petrdleo crudo con capacidad de 315.000 TPM.
de Fomento se incorpora a dicho Consorcio, modificAndose los estatutos. El Consorcio del Depésito Franco también

Zona industrial
Esta zona industrial est4d formada por 270.000 m2, en los cuales se encuentran las instalaciones de industria

relacionadas con el puerto. Existe una terminal de productos liquidos, con una superficie total de 4 Ha y 22.339 m?
gestiona el Centro de Transportes de Cartagena desde 1998.

El Consorcio esta integrado por:

Darsena de Escombreras

de almacenes cubiertos.

Cémara de Comercio de Cartagena,
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Ayuntamiento de Cartagena,
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La superficie total del Depésito Franco de Cartagena alcanza los 10.200 m?, que se reparten de la siguiente
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e 4.200 m” de almacenaje cubierto,

. e 6.000 m*de almacenaje descubierto
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Fuente: Autoridad Portuaria de Cartagena
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Vista general del Depdsito Franco y Centro de Transportes de Cartagena

Fuente. Google Earth

Las zonas de almacenaje disponen de capacidad para el empaquetado, desempaquetado y otras manipulaciones

de mercancias.

La utilizacién del Deposito Franco y el Centro de Transportes por las empresas tiene multitud de ventajas

comerciales y logisticas, entre las que destacan:

4.7.3

Ventajas comerciales: reduccién de gastos de financiacion, almacenaje en régimen de Depdsito Aduanero,
manipulacién de mercancias en cuanto a analisis, reparacion de desperfectos producidos durante la
manipulacién, limpieza, control de desechos, seleccién y clasificacion del material, sellado de la mercancia
que acredita su origen real, envasado y desenvasado de mercancias, control informatico de las mercancias,
agilidad en los tramites aduaneros, bascula, amplio horario, etc.

Ventajas logisticas: astilleros, carenero, puerto deportivo, puerto de pescadores, darsena de crudos, 7 km
de muelles, gran trafico portuario del Puerto de Cartagena, terminales de contenedores, granos y semillas,
cementos, liquidos y gases, almacén frigorifico, etc.

CITMUSA

CITMUSA es el primer parque empresarial especializado en logistica de la Ciudad de Murcia. El Centro Integrado

de Transportes se concibe con dos zonas diferenciadas en cuanto a su funcionalidad, tratamiento y demanda

potencial:

Centro de Servicios a los vehiculos, a las personas y a las empresas.

Centro Logistico destinado a recoger operadores de transporte, almacenaje, transitarios, agencias de
transporte, etc.

Los terrenos donde se ubica el Centro Integrado de Transportes de Murcia fueron objeto de un Plan Especial de

Urbanizacién. La superficie total del ambito del Plan Especial fue de 77,04 hectareas, distribuido en las siguientes

zZonas:

Centro de servicios: 96.704 m?.
Centro logistico: 311.969 m°.
Zonas verdes y espacios deportivos: 140.687 m?.

Viario publico: 221.074 m?.

La Fase | consta de 450.000 m® de superficie divididos de la siguiente forma:

Zona Logistica (175.000 m2): incluye las instalaciones para el desarrollo de todo tipo de operadores
relacionados con el transporte y la logistica.

Zona de servicios (85.000 m2): incluye todos aquellos servicios que las empresas instaladas en el Centro, y
los transportistas en general, demandan para el desarrollo de su actividad. Engloba: Centro de Servicios al
Vehiculo (aparcamiento, talleres, repuestos, venta y alquiler de vehiculos...). La parcela de 25.000 m?
donde se han ubicado talleres de todo tipo, repuestos y concesionario, ha sido adquirida por el Grupo
Huertas.

Aparcamiento de camiones con 100 plazas de capacidad.

Estacion de Servicio: inicialmente estaba prevista su instalaciébn en una parcela de 8.000 m® La
configuracién de esta parcela ha ido variando a la par que los distintos proyectos de la denominada autovia
de La Paloma. En principio, es previsible que dicha Estacion de Servicio la explote la FROET aunque falta
por detallar en qué condiciones y con qué servicios.

Centro de Servicios a las personas: restauracion, sala de descanso, aseos-duchas, hotel, comercios, centro
de comunicaciones, etc.

Centro de Servicios a las Empresas: entidades bancarias, gestorias, asociaciones, centro de formacion,
agencias, etc. A destacar que FROET esta construyendo en una parcela cedida de 4.000 m? su Sede
Social y un Centro de Formacién para el Transporte. De igual manera, la Camara de Comercio, Industria y
Navegacion de Murcia gestionara la construccion de Aduana y Recinto Aduanero.

110.000 m? de viario.

80.000 m? de zonas verdes.
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Vista actual del CITMUSA

L GoogleEarth

Fuente. Google Earth

CITMUSA tiene conexién directa a la Autovia MU-30 que a su vez permite la conexién con las autovias del
Mediterraneo( A-7) y Madrid-Cartagena (A-30). Goza de buenas comunicaciones con el puerto de Cartagena y
posible transporte aéreo a través del Aeropuerto de Corvera.

4.7.4 TERMINALES FERROVIARIAS DE MERCANCIAS

En el “Plan estratégico para el impulso del transporte ferroviario de mercancias en Espafna”, noviembre 2010 del
Ministerio de Fomento, se analizaban las principales relaciones ferroviarias existentes en Espana, entre las que
destacaban las casi 237.000 toneladas transportadas en 2008 por RENFE entre el area de Murcia y Madrid, de las
que casi 226.000 toneladas corresponden a traficos de vagén convencional y, por tanto, asociado a los graneles del
Puerto de Escombreras. Esta terminal, segun datos de 2008, fue el origen del transporte por ferrocarril en vagéon
convencional de cerca de 338.000 toneladas, situdndose como una de las 10 terminales de mayor trafico generado
de ese tipo. El total de trafico se traducia en un promedio de unas 3 circulaciones ferroviarias diarias en el tramo
entre Alquerias y Cartagena.

En la Region de Murcia, segun la Declaracion Sobre la Red 2016 de Adif, existen dos terminales de transporte de
mercancias conectadas a la Red Ferroviaria de Interés General de ancho 1.668 mm: Murcia Mercancias y
Escombreras. Adicionalmente, estan conectados a la red un total de tres cargadores privados relacionados con el
transporte de combustibles: CLH S.A., Ecocarburantes Esparoles S.A. y Repsol Butano S.A.

Resulta de especial interés la terminal ferroviaria de Escombreras, pues podria constituir la instalacion técnica de
apoyo a la terminal intermodal de la ZAL de Cartagena. Sus principales caracteristicas pueden apreciarse en la
figura y tabla siguientes.

. Instalacion técnica de la Terminal de Escombreras

Fuente. Adif

Relacion entre vias operativas y longitudes de la Terminal de Escombreras

Nombre Lg:;g:;?i“";" Electrificado | Enclavamiento
Via 1 188 m NO Telemandado
Via 2 190 m NO Telemandado
Via 3 350 m NO Telemandado
Via 4 315 m NO Telemandado
Via 5 315 m NO Telemandado
Via 6 415 m NO Telemandado
Via7 310 m NO Telemandado
Via 8 310 m NO Telemandado
Via 9 150 m NO Telemandado
Via 21 80m NO Manual
Via 22 341 m NO Manual
Via 31 450 m NO Telemandado
Via 32 430 m NO Telemandado

Fuente. Elaboracion propia a partir de los datos del Adif

En todo caso, esta decisién requerira un analisis especifico en funcién de la ubicacién definitiva, el nimero y
caracteristicas de los trenes que es necesario tratar en la nueva terminal, etc.
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Cabe sefalar la actuacion complementaria que se esta ejecutando en la zona, para dotar de acceso ferroviario a la
ampliacion de la darsena de Escombreras. .

En segundo lugar, por la importancia relacionada directamente con el proyecto, ubicada en la pedania de

Nonduermas (Murcia), se encuentra la Terminal de Murcia Mercancias.

En 2013, Adif licité la manipulacion de UTls y otros servicios asociados, a riesgo y ventura y por un plazo de cinco

anos, al consorcio formado por la naviera MacAndrews vy la ferroviaria Continental Rail.

El servicio mas importante es el proyecto para el transporte frigorifico entre Murcia y Bilbao de productos

hortofruticolas, impulsado por MacAndrews, con la colaboracion de Continental Rail y Transportes Fuentes.

El servicio multimodal “puerta a puerta” conecta la terminal de Nonduermas con el Puerto de Bilbao y, de ahi, viaja
a los mercados del Reino Unido, Irlanda, Holanda y Suecia. En este proyecto, denominado Reefer Rail, el Grupo
Fuentes se encarga del acarreo de las mercancias, contenerizada en origen, asi como de la gestion de la terminal,
mientras que Continental Rail se establece como proveedor de los servicios ferroviarios. El servicio dio inicio en
2012 y ha conseguido una gran consolidacion, ya que la ocupacion del tren se sitla por encima del 95% en sentido
Murcia-Bilbao.

Actualmente, el servicio Reefer Rail cuenta con cuatro circulaciones semanales, miércoles y sabados de Murcia a
Bilbao, tanto con producto fresco como ultracongelado, con un tiempo de transito total estimado de 20 horas. La
composicién ferroviaria es de 450 m, transporta 28 contenedores de 45" y, segun declaraba la compania
MacAndrews a finales de 2015, el 25% de los exportadores murcianos se decantaron por el empleo de este servicio

frente a la carretera.

La instalacién logistica, en la figura siguiente, cuenta con espacios dedicados a naves y almacenes, parcelas,

locales y oficinas, muelles cubiertos y descubiertos y unas playas de carga/descarga.

Instalacion logistica de la Terminal de Murcia Mercancias

MAVES ¥ ALMACENES

© W PARCELAS

W TERREMOS

B LOCALES ¥ OFICINAS

B MUELLES CUBERTOS
MUELLES DESCUBIERTOS

a W FLAYAS CARGA | DESCARGA

Fuente. Adif

La instalacion técnica de la terminal de Murcia Mercancias, cuyo esquema se muestra en la figura bajo estas lineas,
se caracteriza en la tabla siguiente.

Instalacion técnica de la Terminal de Murcia Mercancias

wiat
Visz P
Vst

Viseh

Nis@

Vis 1
RiT1H
Wi W
Yia B
Vis

........................

Fuente. Adif

Relacién entre vias operativas y longitudes de la Terminal de Murcia Mercancias

Longitud
Nombre util Electrificado | Enclavamiento
orientativa
Via 6 630 m NO Manual
Via 8 585 m NO Manual
Via 10 606 m NO Manual
Via 12 555 m NO Manual
Via 14 590 m NO Manual
Via 16 655 m NO Manual
Via 18 286 m NO Manual
Via 42 440 m NO Manual
Via 44 320 m NO Manual
Via 46 (éi%na) NO Manual
Via 48 (F‘g%g‘a) NO Manual
Via 50 72 m NO Manual
Via 52 453 m NO Manual
Via 54 360 m NO Manual
Via 56 364 m NO Manual

Fuente. Elaboracion propia a partir de los datos del Adif

4.7.5 AEROPUERTOS

La ubicacién del nuevo aeropuerto de Corvera asegura una conexion viaria y ferroviaria con los principales polos

socioeconomicos nacionales (Madrid, Alicante y Almeria) y regionales (Puerto de Cartagena y Centro Integrado de
Mercancias).
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ro uerto Internacional de Corvra

Fente: Google Maps '
Ubicacion y zona de influencia del aeropuerto internacional de la Region de Murcia

a Barcelona

Guardamar
Torrevieja

Almeria gy =

Fuente: www. aeropuertointernacionaldemurcia.com

El aeropuerto, que sustituye al aeropuerto de San Javier en su uso civil, tiene capacidad para gestionar 2.030
pasajeros por hora, con un maximo de 3,5 millones de pasajeros al afio en 23.000 operaciones anuales.

El aeropuerto tiene el codigo IATA (Asociacion de Transporte Aéreo Internacional) RMU y el cédigo ICAO
(Organizacion de Aviacion Civil Internacional u OACI) LEMI.

El campo de vuelo del Aeropuerto de Murcia dispone de una pista de 3.000x45 metros de longitud con una
elevacion de 193 metros sobre el nivel del mar, una calle de rodadura paralela completa, una salida rapida en el
aterrizaje, dos apartaderos de espera dos calles de acceso a plataforma.

La pista esta dotada de instrumental de precisién ILS/DME CAT | para aproximaciones con mala visibilidad, y de
instrumental de apoyo de no precision DVOR/DME. La plataforma de estacionamiento de aeronaves tiene una

superficie de 74.000 m? con diversas posiciones para aviones tipo B738/A321, B753/B763, B738/A321, B747 y de
aviacién general y corporativa/jets de negocio, asi como dos puestos para helicépteros.

El aeropuerto dispone de un edificio terminal para los pasajeros y una terminal de carga

4.7.6 POLIGONOS INDUSTRIALES EN EL ENTORNO DE LA ACTUACION

Se han identificado los poligonos/areas industriales situados en el entorno de la actuacion. De ellos, cuatro se
encuentran en el término municipal de Cartagena (Parque Industrial Los Camachos Sur, Poligono Industrial
Cabezo Beaza, Zona Industrial Valle de Escombreras, Poligono Industrial La Plama) y uno en el término municipal
de La Unién (Poligono Industiral Lo Bolarin)

Poligonos Industriales en el entorno de la ZAL de Los Camachos

fimn (e w1 W i e | combeeran

Pokgons bdusisl Lo Palma Cantageas B Falma)

s s b | B b | L ki

Fuente: Servicio Avanzado de Localizacion Empresarial. Instituto de Fomento de la Regién de Murcia

Para cada uno de ellos, se adjunta la ficha del Servicio Avanzado de Localizacion Empresarial del Instituto de
Fomento de la Region de Murcia, donde se recogen las caracteristicas de cada poligono en cuanto a informacion
general, datos principales, servicios ofrecidos, infraestructuras existentes, etc.
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Parque Industrial Los Camachos Sur (1° fase+ 2° fase) Municipio Categoria POLIGONO INDUSTRIAL AVANZADO = Cédig ~ 17.01

Cartagena

INFORMACION GENER

Tipo Parque Empresarial Estado Estado General de Conservacin BUENO

Descripcion Direccion Autovia CT-32 (Salida Los Camachos) Inauguracion 2007

El Parque Industrial de Los Camachos es un enclave estratéegicamente situado cerca del Mar Menor. Esta ubicado en la confluencia de dos autovias, la AP-T y la CT-32, por lo que dispone de excelentes comunicaciones tanto con
el Puerto de Cartagena como con el eje Mediterraneo. Esta situado a menos de 10 km de la ciudad de Cartagena y a 32 km del Aeropuerto Internacional de Corvera.

Dispone de las infr basicas de abastecimiento, iento ta con red separativa), electricidad y telecomunicaciones. Como servicios de valor afiadido destacamos el servicio de vigilancia y videovigilancia,
pistas deportivas, aparcamiento de vehiculos ligeros, lavadero de coches y camiones, servicio de restaurante o gasolinera.

Esta gestionado por la Entidad Urbanistica de C on de Los Camachos, que realiza tareas de conservacion y mantenimiento.

La dotacion de servicios y el estado de conservacion hacen que obtenga una calificacion de “Poligono Industrial Avanzado®, que sumado a la amplia disponibilidad de suelo libre, hacen de este poligono un importante polo de
atraccion empresarial.

La tipologia de empresas Instaladas es muy variada, desde el sector tecnolbgico hasta la logistica y distribucion.

El icipio de Carta as, ofrece i ivos a la ion de

Urbanizado en ampliacion

p

DATOS URBANISTICOS: BONIFICACIONES: DISTANCIAS: e |

Sup. Indusrial 556.252,00  Anncho Max. Viales 385 REDUCCION DE HASTA EL 85% DEL IMPUESTO LICENCIA DE OBRAS (SEGUN CRITERIOS DE CREACION DE EMPREO) PARA NUEVAS Puero de Cartagena 10Km
Sup. Comercial 56.751,00 — 125  INSTALACIONES ENP...O TRASLADO DE INSTALACIONES. m— ro——
Sup. Zona Verde 52.551,00 =

Sup. Dotacional 530 MG 2700 REDUCCION DEL 50% DEL LAE. EN LOS PRIMEROS 5 ARIOS PARA NUEVA ACTIVIDAD PROFESIONAL MAS UNA REDUCCION fRopa g Conem 32 Km
i Teoosce RN 10000000  ADICIONAL POR INCREMENTO DEL NUMERO DE TRABAJADORES. —— e
Sup. Otras 0,00 FFCee (CARTAGENA) -9
Total Urbanizads 1,509.669,00 Km

Sup. Total 2612.340,00

DESARROLLO URBANISTICO:

PLAN PARCIAL SECTOR LOS CAMACHOS NORTE 090312004 SEPES. Entidad Publica Empresarial de Suelo, En Proyecto 2612.340,00

PLAN PARCIAL SECTOR LOS CAMACHOS SUR 0910312004 SEPES. Entidad Publica Empresarial de Suelo, Urbanizado 2.612.340,00

PLAN PARCIAL SECTOR LOS CAMACHOS SUR En Proyecto Urbanizado

SERVICIOS:

Enlidad de C 6n de Empres S_CAFETERIARESTAURANTE Si S_MANTENIMIENTO Si, Entidad Urba. De Conserv. Del P.I. Los Camachos §
Taféfono 968128800 Nombre ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION S_HOTEL S5_JARDINERIA Si
Web woako-caitagenies E‘E:PPHOLI HDLOSCARMHB IR LY S_NEUMATICOS S_SERVICIO POSTAL Servicio de correos y buzones centralizados.
Contacto JUANA MAYORDOMO MARTINEZ S_TALLERES S_CONTRAINCENDIOS Hidrantes cada 200 m.
Teléfono ADL 968128977 ~
VADERO §
Telétono 968522442 Sibaacel : SRR
S_GASOLINERA Si S_RECOGIDA SELECTIVA
fm Electronic JUANIMAYORDOMO@CORDOBAYGARCIA ES 5_APARC-COCHES O CAMION Solo de coches. 12017 plazas por todo el poligono. S_COMPANIA GEST RESIDUO Geston propia
INFRAESTRUCTURAS: 5_ZONAS VERDES si 5_BOMBEROS
Agua_Compariia Hidrogea Substacion electrica S_FQUIE-DERORTIVOS S_AULA FORMACION si
Redde . si Eloc_ Polencia en b SJN:;M-SOCJMES No, no construido S_FERRETERIA
S_VIVERC EMPRESAS Si
EDAR mes corcania Ikm Elec_Polsnciaen mediacalia Dos lineas de ahta tenSion de 20 Kv, en tramitacion de a = SCEN A0S EAVCERAS
S_CENTRO DE TRANSPORTES S COMERCIOS i
EDAR Capacided 35000 m3/dia Red de gas .
e o i3 = S_EDIF-ORCINAS Si S_OTROS Acuerdos con SEPES ¢ INFO para ayudas a la
= de = S_VIGILANCIA si instalacicn de nuevas
+ T .
EDAR Tw _ Cf)n\rencbon_a_! DeSinfeccion Gas_suminisiro 5. VIDEO VIGI A si
Sistema separafivo de pluviales  5i, con un diametro minimo para ambas redes de 400 mm, Ecoparque S_CONTROL DE ACCESOS si
Tanque da Tormentas Camparia feleco Teléfonica S_ACCESO Adecizdo
Estacion de Bombeo Acceso a Infernet Si S_ACCESO DIRECTO AUTOVIA Si
Electricidad_compafi Iberdrol: Banda ancha o Fibra Fibra optica
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ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DE SOPORTE DEL SERVICIO AVANZADO DE

FICHA DE INFORMACION POR POLIGONQ LOCALIZACION EMPRESARIAL: PORTAL SALIN

UNION EUROPEA
Denominacién Poligono Industrial Cabezo Beaza Municipio Cartagena Categoria POLIGONO INDUSTRIAL SUPERIOR ~ Cédig  17.02
INFORMACION GENERAL.:
Tipo Poligono Industrial Eslado Urbanizado en ampliacién Estado General de Conservacion BUENO "
Descripcitn Direccidn Autovia A-30, Salida 191 (Torreciega) Inauguracion 19088

796.306,00

DATOS URBANISTICOS: BONIFICACIONES: DISTANCIAS:  pe |

El Poligono Industrial Cabezo Beaza, de promocion piblica (SEPES), situado en el extrarradio de la ciudad de Cartagena y con conexion directa desde la autovia A-30, con el Puerto de Cartagena a 4 km, y el futuro Aeropuerto
Internacional de Corvera a 29 km.

En la actualidad, la actividad industrial se d
publico en general.

El estado de conservacion y manlammientn es bueno ademas de contar con las infraestructuras basicas d abastecimiento, saneamiento, electricidad o fibra optica, ofrece un elevado nimero de servicios como servicio de
vigilancia, hotel, i@ motivo por el cual se le asigna una categoria de “Poligono Industrial Superior”

En cuanto a su gestion cuenta con chlachn de Empresarios que realiza tareas de promocion, conservacion y mantenimiento.

Actualmente no existe suelo libre y no hay prevista una ampliacion.
Sefialar ademas, que el Ayuntamiento de C ofrece i

i
M yreda
B Riche

lla junto a una amplia oferta comercial ubicada en el ambito, un centro comercial con importante actividad donde se han instalado todo tipo de empresas con venta directa al

g les para la ion de p

=

1 Parche

1 88 g BT

Anncho Max. Viales

REDUCCION DE HASTA EL 95% DEL IMPUESTO LICENCIA DE OBRAS (SEGUN CRITERIOS DE CREACION DE EMPREC) PARA NUEVAS Puerto de Cartagena 4Km
sq,_ Comercial 16.075,00 Ancho Min Vieles 10 INSTALACIONES EN P.1. O TRASLADO DE INSTALACIONES. —— ey
Sup. Zona Verde 171.784,00
Sup. Dotacional PRI %0000 REDUCCION DEL 50% DEL LAE. EN LOS PRIMERGS 5 AOS PARA NUEVA ACTIVIDAD PROFESIONAL MAS UNA REDUCCION Secpere e Daver 2km :
i v 155600  ADICIONAL POR INCREMENTO DEL NUMERO DE TRABAJADORES — — ringena
Sup. Otros 6.298,00 FFCCC. (RENFE &>
Total Urbanizada 1.673.358,00 CARTAGENA) -3 Km
Sup. Total 2097.720,00
DESARROLLO URBANISTICO:
PLAN PARCIAL CABEZO BEAZA Sociedad Cartag SL Urbanizado 477.971,00
PLAN PARCIAL CABEZO BEAZA AMPLIACION Urbanizado 720.786,00
POLIGONO |, CABEZO BEAZA 3* FASE Urbanizado 45602,00
PLAN PARCIAL CABEZO BEAZA &' FASE En Proyecto 424361,00

CONTACTOS SERVICIOS:

S_CAFETERIARESTAURANTE Varias f en centro S_MANTENIMIENTO Si, Entidad Urba. De conservacion del P.I. Cabezo Bea
Telédono m1m Nombre ASOCIACION DE EMPRESARIOS DEL POL. IND. S_HOTEL Hotel, restaurante, Spa. Posadas de EIPIiiI. Tel: 96832 S_JARDINERIA Si
CABEZO BEAZA 1" FASE FETS
Web www.alo-cartagena.es S_NEUMATICOS S_SERVICIO POSTAL Reparto individual
Contacto JUANA MIRA VERDE S_TALLERES Si S_CONTRAINCENDIOS Si
Telétono ADL 968128877 =
I 968503240 S_LAVADERO S5_TRASN-PUBLICO Si, Linea L4y 4b ALSA Cartagena-P.|. Cabezo Beaza
S_GASOLINERA Si S_RECOGIDA SELECTIVA Si
me- Etectronic policar@cartagena.es S_APARC-COCHES O CAMION Si S_COMPARIA GEST RESIDUO Lhicarsa
INFRAESTRUCTURAS: S_Z0NASVERDES sl S_BOMBEROS Si
S_EQUIP-DEPORTIVOS i, pistas deport AULA FORMACION
Agua_Compariia Hidrogea Subastacion slecinica i_E i, pi portivas s
S_INSTAL-SOCIALES
Red de Saneemiento si Eloc_Potencia en baja 380 Kw -‘“:g - S_FERRETERIA
S_Vi EMPRESAS Si ;
EDAR mas cercana 05 km Elec_Poencia en mediaoaita  Media (Sin problemas) EEHICAUER FRA e S varie
S_CENTRO DE TRANSPORTES S COMERCIOS si
EDAR Capacidad 35000 m3idia Red da gas ; =
EDAR Tis Pt At P i SEOROFCINAS i 5.0TROS En la zona del Parque mediterraneo hay mercadillo al
2 S_VIGILANCIA Si Hay gasolinera de empresa
EDAR Tratamiento Convenclonal + DeSinfeccion Gas_suministo 5_VIDED VIGILANCIA si Cent. Tec. De la Energia y ¢l Med. Amb., CETENMA
Sisfema separativo de pluviales Ecoparque Si {caracter privado) S_CONTROL DE ACCESOS [TV y Lonja de Cartagena
Tanque de Tormentas Compaiia feleco Teléfonica S_ACCESO Adecusdo Ac;::::n;:::&pm Mediterraneo
Estacion de Bombeo Acceso a internet Si S_ACCESO DIRECTO AUTOVIA Si
Electricidad_ berdrola Banda ancha o Fibra Fibra optica (aunque no llega a todas partes)
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Denominacién Poligono Industrial Gemsa Municipio Cartagena Categoria POLIGONO INDUSTRIAL ELEMENTAL Cédig  17.03
INFORMACION GENERAL:
Tipo Poligono Industrial Estado Urbanizado Estado General de Conservacin MEDIO
Descripcion Direccion Carretera N-332, km 3.2 - (Cartagena-La Unién) Inauguracion 2005
El Poligono Industrial de Gemsa es una actuacion privada totalmente urbanizada, que se encuentra en la zona industrial al pie de la N-332 de Cartagena a La Union, una zona de tradicion industrial que se encuentra muy

= cerca del Valle de Escombreras y tiene prmumklad a la conexion de la autovia A-30 y el Aeropuerto Internacional de Corvera esta a 30 km.

DATOS URBANISTICOS: BONIFICACIONES: DISTANCIAS: e |

REDUCCION DE HASTA EL 95% DEL IMPUESTO LICENCIA DE OBRAS (SEGUN CRITERIOS DE CREACION DE EMPREQ) PARA NUEVAS Puerto de Cartagena 15 Km

Sup. Industrial
Sup Comercial

Sup. Zona Verde
Sup: Dotacional

Sup. Viales

Sup, Otras

Total Urbanizada
Sup. Total

3270600  Anncho Max. Viales

S aral 4

DESARROLLO URBANISTICO:

Denom

Cuenta con promociones de naves industriales en venta o alquiler y actualmente no esta prevista su ampliacion,
Se encuentra dotado de los servicios basicos de abastecimiento, saneamiento, electricidad y telecomunicaciones.
En cuanto a su gestion cuenta con Entidad de Conservacién que gestiona y realiza tareas de promocion, conservacion y mantenimiento.

que el Ayuntamiento de Cartagena ofrece incenti para la creacion de nuevas empresas.

D00 qo  INSTALACIONES EN P.L O TRASLADO DE INSTALACIONES. e e
0,00
oo CEEMEMONE REDUCCION DEL 50% DEL LA E. EN LOS PRIMEROS 5 ANOS PARA NUEVA ACTIVIDAD PROFESIONAL MAS UNA REDUCCION Aeropuerto de Corvera 30 Km
26800 Parcela Maxins ADICIONAL POR INCREMENTO DEL NUMERO DE TRABAJADORES. ——— -
0,00 FFCeC. 6 Km
52012,00
52.012,00

PLAN PARCIAL P. |. GEMSA

Gemsa

Urbanizado 52.012,00

SERVICOS:

Tdébm 968128800 Nombre
Web www_ato-cartagena.es

Cantacto
Teléfono ADL 968128977

Teléfono

Correo Electronic

Enlidad de C

ENTIDAD DE CONSERVACION GEMSA S A.

RAFAEL SEGADO

968125008

rsegadorodriguezi@gmail.com

on de Empresarios S_CAFETERIARESTAURANTE Si

S_HOTEL

S_NEUMATICOS

S_TALLERES

S_LAVADERO

S5_GASOLINERA 5i, en las proximidades
S_APARC-COCHES O CAMION Si

INFRAESTRUCTURAS: S_ZONAS VERDES

Agua_Compafia Hidrogea

Red de Saneamiento Si

EDAR mas cercana Tkm

EDAR Capacidad 35000 m3/dia

EDAR Tipa Fangos Activos

EDAR Trat: [ ional + DeSinf
Sistema separativo de pluviales

Tangue de Tarmentas

Estacin de Bombeo

Subestacion efectnica
Elec_Folencia en bga
Elec_Polencia en media o alfa
Red de gas

Gas_comparia
Gas_suministro

Camparia teleco Teléfonica
Acceso a Internet Si
Banda ancha o Fibra Fibra optica

S_EQUIP-DEPORTIVOS
S_INSTAL-SOCIALES
S_VIVERO EMPRESAS
S_CENTRO DE TRANSPORTES

S_EDIF-OFICINAS

S_VIGILANCIA Si

S_VIDEO VIGILANCIA 5i, fuera de servicio
S_CONTROL DE ACCESOS

S_ACCESO Adecuado

S_ACCESO DIRECTO AUTOVIA No

S5_MANTENIMIENTO Si, GemsaS.A

S_JARDINERIA Si

S_SERVICIO POSTAL

S_CONTRAINCENDIOS Si

S_TRASN-PUBLICO §i, Linea L10 ALSA Cartagena-P.|. Gemsa
5_RECOGIDA SELECTIVA

S_COMPANIA GEST RESIDUO Lhicarsa

S5_BOMBEROS

5_AULA FORMACION

S_FERRETERIA

S_ENTIDADES FINANCIERAS

S_COMERCIOS

5_OTROS Instalaciones con sistema domatico
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Region de Murcia > (CARTAGENA) %
g Consejeria de Fomento e Infraestructuras REGION Puerto de Cartagena Faar M ecan | sSmo «Conectar Eu ropa»
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i UNION EUROPEA
Denominacién Zona Industrial Valle de Escombreras Municipio Cartagena Categoria SIN CATEGORIA Codig  17.04
INFORMACION GENERAL:

Tipo Zona Industrial Estado Urbanizado Estado General de Conservacion MEDIO
Descripcion Direccién Carretera N-343 - Cartagena heygureciin i A |
La Zona Industrial del Valle de Escombreras con una situacion estratégica frente al mar Mediterraneo. Con unas icaci muy E , cuenta con conexion ferroviaria directa y ademas de vias de alta capacidad (CT-34, A- ;
30 y AP-T). Situado a menos de 4 km del Puerto de Cartagena, 43 km del Aeropuerto Internacional de Corvera y 60 km de la capital de la Region de Murcia. g
El transporte de mercancias se puede realizar bien por carretera, ferrocarril, o bien utilizando los servicios, infraestructuras y lineas maritimas desde el Puerto de Cartagena.

La instalacion de ciclos combinados con una potencia total de 3.200 Megawatios (este nivel de produccion representa casi el 10% del consumo nacional) o la ampliacion de las instalaciones de disti
las causas por las que, en la actualidad, se considera al Valle de Escombreras como el nucleo energetll:o e industrial del sudeste espanol

La dotacion de servicios no es la tipica de un poligono Industrial ya que la configuracion fio y tipologia de emp es total diferente, con todo ello, cuenta con los servicios basicos de abastecimient ient
electricidad, telecomunicaciones y gas. _
Tiene una importante oferta de suelo libre ademas de tener posibilidades de ampliacion, ya que todo el valle tiene la calificacién en el Plan General de Cartagena como UNP EC1 (Escombreras) : Zona Gnica - Zona Industrial Unica,
cuyo ambito total tiene una superficie de 9.833.698 m*. . AR\

En cuanto a su gestion cuenta con Asociacion de Emp ios del Valle de E breras (AEVE), participando en tareas de mantenimiento las distintas admini i titulares tanto de suelo como de vias de comunicacion, - 24 v ‘

paiiias son alg de CRAR| 10 g e=n a

dada las caracteristicas propias de la zona.

DATOS URBANISTICOS: BONIFICACIONES: DISTANCIAS: s

Sup. Industrial 800.000,00  Anncho Max. Viales REDUCCION DE HASTA EL 95% DEL IMPUESTO LICENCIA DE OBRAS (SEGUN CRITERIOS DE CREACION DE EMPREO) PARA NUEVAS Puerto de Cartagena 4Km
Comercial 0,00 A " INSTALACIONES EN P.I. O TRASLADO DE INSTALACIONES.
X M ¥eior 10 Aeropuerio de Alicante 118 Km
Sup, Zona Verde 0,00 i
Sup. Dotacional 0,00 M REDUCCION DEL 50% DEL LAE. EN LOS PRIMEROS 5 ANOS PARA NUEVA ACTIVIDAD PROFESIONAL MAS UNA REDUCCION Asropusrto de Corvera 43 Km :
Sup.Vialss 000 Parcels Maxima ADICIONAL POR INCREMENTO DEL NUMERO DE TRABAJADORES. — e sena
Sup. Otros 10.853,00 FF.CCC. (ESCOMERERAS %
Total Urbanizada 27.779.476,00 ASUR) -0 Km
Sup. Total 27.779.476,00

DESARROLLO URBANISTICO:

VALLE DE ESCOMBRERAS REPESA, CEPSA, Caltex Oil Products Company Ltd. y ENCASO Urbanizado 27.779.476,00

CONTACTOS:

Ayuntamiento

cIor S_CAFETERIARESTAURANTE Si S_MANTENIMIENTO Ayuntamiento
Teléfono 968128800 Nombre S_HOTEL S_JARDINERIA
Web www.ato-cartagena.es S_NEUMATICOS S_SERVICIO POSTAL
Contacto ANGEL GRESPO MORO S_TALLERES S5_CONTRAINCENDIOS Ne, de forma individual por cada empresa
Telsono ADL 968128977 i i
ek 263500470 S_LAVADERQ S_TRASN-PUBLICO para los trabaj
S_GASOLINERA S_RECOGIDA SELECTIVA
i gerencia@aeve.es S_APARC-COCHES O CAMION S_COMPARIA GEST RESIDUO Cada empresa gestiona de forma sus reSidu
INFRAESTRUCTURAS: SZONASNERDES S_BOMBEROS
P TIVOS
Agua_Compariia Hidrogea P S_EQUIP-DEFOR 5_AULA FORMACIGN
S_INSTAL-SOCIALES
Red de Saneamiento si Elec._Fotencia en baia = - S_FERRETERIA
S_VIVERO EMPRESAS
EDAR mas cercana km Elec_Polencia en mediacalla 3 centrales térmicas en la zona S_ENTIDADES FINANCIERAS
. 5_CENTRO DE TRANSPORTES S COMERCIOS
EDAR Capacidad 35000 m3/dia Red de gas No (individual por cada empresa) =
: " - " S_EDIF-OFICINAS S_OTROS Conexion mediante tuberia con el puerto
EDAR Tipo Fangos Actives (Gas_compariia Redexis sy 2
S_VIGILANCIA No, de forma individual por cada empresa Trazado de viales apto para megacamiones
EDAR Tratamiento Convencional + DeSinfeccion Gas_suministro S_VIDEO VIGILANCIA
i Sl by S_CONTROL DE ACCESOS
Tanque de Tormentas Compaiiia feleco Teléfonica S_ACCESO Adecuado
Estacion de Bombeo Acceso a Internet Si S_ACCESO DIRECTO AUTOVIA Si
bl Tasttoal Bandla ancha o Fibra Fibra optica
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Region de Murcia
.
FNORCIA

UNION EURDPEA

Poligono Industrial La Palma Municipio Cartagena Categoria POLIGONO INDUSTRIAL AVANZADO ~ Gédig  17.05

INFORMACION GENER

Tipo Poligono Industrial Estado Urbanizado Estado General de Conservacion BUENO

Los
Gregorioy
Descripcion Direccion Carretera MU-311 - La Palma Inauguracion 1993 i e les
El poligono industrial de La Palma se encuentra junto al nicleo urbano de La Palma, pedania de 5.000 habi per iente al término icipal de Cartag Esta ubicado a 12 km del Puerto de Cartagena y a 23 km del o
Aeropuerto Internacional de Corvera.
Cuenta con acceso desde la carretera RM-301, que ha sido remodelado recientemente con la c cion de una rotonda que facilita los flujos de entrada y salida de vehiculos al poligono, asi como, mejora la seguridad vial.
El estado de conservacion de las infraestructuras en muy bueno. € lale ol g a
Dispone de los servicios basicos de abastecimiento, saneamiento, electricidad y telecomunicaciones. Ademas, cuenta con servicios adicionales como aparcamiento de vehiculos, restaurante, servicios al vehiculo (gasolinera, . 3
taller y servicio de aticos) e instalaciones de caracter social, estando clasificado en la categoria de “Poligono Industrial A do”.
En cuanto a su gestion cuenta con una Entidad de Conservacién que realiza tareas de promocion, conservacion y mantenimiento. Actualmente tiene oferta de suelo libre y no tiene prevista una ampliacion. 9. g s
Sefalar ademas, que el Ayuntamiento de Cartagena ofrece incentiy les para la creacion de nuevas empresas. polinzas
Su situacion geograﬂl:a en plena comarca del campo de Carhgena lo hace Ideal para Ia lmplanwch‘m de emp locales y ¢ les. Aparecen empresas de todo tipo, desde concesionarios de vehiculos, maguinaria agricola
[venta y r ion), la  tall material de t , telefonia, electricidad, lavad etc.

DATOS URBANISTICOS: BONIFICACIONES: DISTANCIAS: s

Sup Industral 16250000 Anncho Max Viakes REDUCCION DE HASTA EL 95% DEL IMPUESTO LICENCIA DE OBRAS (SEGUN CRITERIOS DE CREACION DE EMPREO) PARANUEVAS  Puerfo dé Carfagena 12Km
Stp. Comercial TUTT R — 1y INSTALACIONES EN P.1. O TRASLADO DE INSTALACIONES. - =
Aeropuerio de Alicante 0 Km
Sup, Zona Verde 32.695,00 "
Sup. Dotacional prsepy AN 3000 REDUCCION DEL 50% DEL LAE. EN LOS PRIMEROS 5 ARIOS PARA NUEVA ACTIVIDAD PROFESIONAL MAS UNA REDUCCION Aeropuerto de Corvera 23Km
VG e 100000 ADICIONAL POR INCREMENTO DEL NUMERO DE TRABAJADORES. —— s Cartagena
Sup. Oros 0,00 FFCCC, (LA PALMA-POZO &5
Tolal Urbenizada 325.000,00 ESTRECHO) - 3,5 Km
Sup. Total 325.000,00

DESARROLLO URBANISTICO:

PLAN PARCIAL LA PALMA Junta de Comp ion Poligono |

LaPalma Urbanizado 325.000,00

CONTACTOS:

Ayuntamiento
Teléfono 968128800 Nombre
Web www.ato-cartagena.es
Contacto
Teléfono ADL 968128077
Teféfano
Comeo Electronic

INFRAESTRUCTURAS:

Agua_Compaiia
Red de Saneamianto
EDAR mas cercana

EDAR Capacidad

EDAR Tipo

EDAR Tratamiento

Sistema separativo de pluviales
Tanque de Tormentas
Estacion de Bombeo

Hidrogea

Si

Thkm

35000 m3/dia

Fangos Activos
Convencional + DeSinfeccion

|‘I1I111|F'

ENTID.&D DE CONSERVACION

JUANA MAYORDOMO MARTINEZ

968522442

econspipalma@hotmail.com

Subestacion electrica

Elec_Fotancia en bga 50 Kw
Elec_Polencia en media o alta

Red de gas

(Gas_comparia

Gas_suministro

Ecoparque

Compafia feleco Teléfonica
Acceso a Infernef Si

Banda ancha o Fibra Banda ancha

S5_CAFETERINRESTAURANTE Si

S_HOTEL

S_NEUMATICOS Si

S_TALLERES Si

S_LAVADERO

5_GASOLINERA Si

S_APARC-COCHES O CAMION i (carpa)

S_ZONAS VERDES Si

S_EQUIP-DEFORTIVOS Si

S_INSTAL-SOCIALES Si, g ia Tomas Ferro
S_VIVERC EMPRESAS Si

S_CENTRO DE TRANSPORTES

S_EDIF-OFICINAS

S_VIGILANCIA Si, noches y fines de semana
S_VIDEO VIGILANCIA Si

S_CONTROL DE ACCESOS

S_ACCESO Adecuado

S5_ACCESO DIRECTO AUTOWIA No

5_MANTENIMIENTO Entidad de Conservacion del Poligono Industrial de L

S_JARDINERIA

S_SERVICIO POSTAL Centralizado

S_CONTRAINCENDIOS

S_TRASN-PUBLICO i, Lineas L24-L21-L24b Cartagena-P.|. La Palma

5_RECOGIDA SELECTIVA Si, en dos locales
S_COMPANIA GEST RESIDUO Lhicarsa
5_BOMBEROS

S_AULA FORMACION

S_FERRETERIA

S_ENTIDADES FINANCIERAS

S_COMERCIOS Si

S_OTROS
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Region de Murcia > CARTAGENA
C.onsejt'eria de Fomento e Infraestructuras REGION Puerto de Cartagena ( )
Direccién General de Transportes, Costas y Puertos DEMURCIA >

Autoridad Portuaria de Cariagena

Cofinanciado por la Unidn Europea

* %ot

S Mecanismo «Conectar Europa»

FICHA DE INFORMACION POR POLIGONO

Region de Murcia

UNION EUROPEA

ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DE SOPORTE DEL SERVICIO AVANZADO DE
LOCALIZACION EMPRESARIAL: PORTAL SALIN

Poligono Industrial Lo Bolarin Municipio | La Unién m POLIGONO INDUSTRIAL ELEMENTAL C‘& 43.01
INFORMACION GENERAL:
Tipo Parque Empresarial Estado Urbanizade Estado General de Conservacion BUENO
Descripcion Direccion Salida de La Union hacia la AP-7 (Cartagena-Alicante)- La Union Inauguracion 2007 e
El Poligono Industrial de Lo Bolarin se encuentra situado al oeste del niicleo urbano de La Union, limitado por las gionales RM-F40 y RM-F41. Se encuentra a una distancia de 38 km del futuro Aeropuerto Internacional

de Corvera, a solo 10 km del Puerto de Cartagena, a 57 km de Murcia y a 458 km del centro peninsular.

(lavadero, gasolinera, taller), aparcamiento, equipamientos deportivos y vigilancia.
Las labores de conservacion y mantenimiento son realizadas por dos ag
son mantenidas por agrupaci de propietari
Enel ahu 2014 se realizaron obras de acondicionamiento del poligone basadas en la mejora de la sefalizacion vertical, sefializacion horizontal,

Este poligono ofrece los servicios basicos de abastecimiento, saneamiento, electricidad y telecomunicaciones, Adicionalmente, cuenta con servicio de cafeterialrestaurante, servicios destinados a mantenimiento de vehiculos

la empresa de servicios municipales se encarga de las calles principales mientras que las calles pertenecientes a la reparcelacion de grandes parcelas
das tras la division de parcelas. Pese a esta especial situacion, el estado de consenral:ion y mantenimiento del pnllgona es bueno.

se inst buzones itarios y fiales de d on de calles.
Actualmente, cuenta con suelo libre urbanizado sin edificar y no tiene previstos futuros d llos, ni suelo previsto al efecto.
Por Gltimo, debemos destacar su proximidad al gran nodo industrial: Parque Industrial de Los C hos- Poli

DATOS URBANISTICOS: DISTANCIAS ey |

gono Industrial Cabezo-Beaza, ambos promovidos por SEPES.

M04T300  AnnchoMax Viales T —
Comerciel 10.096,00

S““ Ancho Min Viafes 9 B —

Sup. Zona Verde 50.485,00 :

Sup Dotacional 70 SN LR Aeropuerto de Corvera 34Km

Sup, Visles 9350900  Parcela Méaxima 14.000,00 Via de Gran capadidad 1,7Km

Sy Ll 900 FFGCC, (FEVE LA UNION) -

Total Urbanizads 517.743,00 4Km

Sup Total 517.743,00

DESARROLLO URBANISTICO:

Denomi

PLAN PARCIAL P. | LO BOLARIN

§17.743,00

al poligono, rotondas, aceras y en la red de saneamiento. Ademas,

La Unidn

SERVICOS:

Tdékmo 968560660 Nombre
Web www._ayto-launion.com

Cantacto
Teléfono ADL

Teléfono

Correo Electronic

ASOCIACION DE EMPRESARIOS

JOSE ANTONIO MARTINEZ FORNET
629628821

martinezfornetabogado@gmail com

INFRAESTRUCTURAS:

Agua_Compaiia Acciona

Red de Saneamiento Si

EDAR mas cercana 1,7 km

EDAR Capacidad 4100 m3/dia

EDAR Tipo Fangos Activos

EDAR Tratami Aireacion Prolongada + D an + Filtro de Anillas
Sistema separativo de pluviales

Tangue de Tarmentas

Estacin de Bombeo

Subestacion electrica
Elec_Polencia en bga

Elec_Polencia en media o alfa

Red de gas

Gas_compariia

Gas_suministro

Ecoparque

Comparia teleco Teléfonica
Acceso a Internet Si

Banda ancha o Fibra

S_CAFETERIARESTAURANTE Si

S_HOTEL

S_NEUMATICOS

S_TALLERES Si
S_LAVADERO Si
S_GASOLINERA Si
S_APARC-COCHES O CAMION Si
S_ZONAS VERDES Si
S_EQUIP-DEPORTIVOS Si
S_INSTAL-SOCIALES

S_VIVERO EMPRESAS
S_CENTRO DE TRANSPORTES

S_EDIF-OFICINAS

S_VIGILANCIA Si
S_VIDEO VIGILANCIA Si
S_CONTROL DE ACCESOS
S_ACCESO

S_ACCESO DIRECTO AUTOVIA No

Adecuado

S_MANTENIMIENTO Ayuntamiento
5_JARDINERIA

S_SERVICIO POSTAL Centralizado
S_CONTRAINCENDIOS Si
S_TRASN-PUBLICO

S_RECOGIDA SELECTIVA Si

5_COMPANIA GEST RESIDUO La Union servicios municipales S.L
S_BOMBEROS

5_AULA FORMACION

S_FERRETERIA

S_ENTIDADES FINANCIERAS

S_COMERCIOS si

S_OTROS
Colegio en las proximidades
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4.7.7 ZAL DE MURCIA

La Estrategia del Sector del Transporte y la Logistica de la Region de Murcia y el Plan de Nodos Logisticos
formulado por la Comunidad Auténoma han identificado el dmbito oeste de Murcia como una de las posibles
opciones para la implantacién de una Plataforma Logistica Intermodal (ZAL de Murcia) de caracter estratégico
suprarregional por su buena situacion con respecto a la red viaria y ferroviaria, especialmente con las previsiones
para el Corredor Mediterraneo de mercancias establecidas en la Red Transeuropea de Transportes, las sinergias
con el principal polo industrial de la Region, y las alternativas contempladas en el Protocolo de colaboracion suscrito

con el Ministerio de Fomento, para el desarrollo de terminales intermodales vinculadas a nodos logisticos.

La ubicacion planificada para esta infraestructura se encuentra en la pedania murciana de Sangonera la Seca, con
una superficie aproximada de 1.900.000 m® La ZAL de Murcia, considerada un nodo prioritario de la Red
Transeuropea de Transporte - red de Infraestructuras prioritarias para el transporte internacional de larga distancia-,
se configura como un gran distrito logistico que junto con la Terminal Intermodal integran la Plataforma Logistica
Intermodal de Murcia, la cual tiene como objetivos principales: la integraciéon e interconexién de los modos de
transporte, suprimir el cuello de botella de las instalaciones ferroviarias actuales y potenciar el desarrollo logistico y
la prestacién generalizada de servicios intermodales de la Region. En esta Zona se desarrollaran actividades de
transporte y distribucion de mercancias tanto para el mercado nacional como internacional, combinando carga y
transporte por carretera y ferrocarril. El nodo logistico de Murcia incluye tanto la terminal de ferrocarril-carretera

como las instalaciones logisticas vinculadas.

Estas instalaciones posibilitan un transporte combinado mas eficiente por reduccién de costes y tiempo de entrega,
sostenible y generador de valor afadido, que con base en la intermodalidad ferroviaria y el desarrollo de la actividad
logistica favorezca la incorporacion definitiva de la Regién de Murcia en el mercado interior europeo, integrando a
los sectores productivos en las redes europeas de distribucién y comercializacién de mercancias, y elevando el
grado de competitividad de las empresas, la actividad econdémica y el empleo.

Ubicacion ZAL de Murcia

& LR s & by : - 1 PAREE-CRECRR Y
M e A D TR T P 1
i e \ T wl 8 s

s hesda

Fuente: Programa de Actuacion Territorial de la ZAL de Murcia

Se pretende que puedan convivir las dos ZAL previstas dado su caracter complementario, pues tienen distinta
naturaleza y la suma de las sinergias haria de la Comunidad un enclave logistico multimodal de primer nivel.
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5. ALCANCE Y CONTENIDO
5.1 RESUMEN BASICO DE ACTUACIONES CONTEMPLADAS EN LA AIR. SECTORES
PREVISTOS

La implantacién de la Zona de Actividades Logisticas se plantea en la zona Norte del ambito de suelo urbanizable
no programado UNP LC-1. Cabezo Ventura. La superficie total de suelo urbanizable para la ejecucion de la
actuacion disponible en Los Camachos Norte es de 3.426.948,88 m®. Para facilitar el desarrollo y viabilidad de la

ZAL, se han delimitado dos sectores dentro del area urbanizable:

a) Sector 1. Superficie de1.273.814,02 m®. La Actuacién de Interés Regional ordena pormenorizadamente
este sector, de manera que puedan redactarse a continuacion los correspondientes proyectos de obras
para su desarrollo.

En este sector, ademas del suelo destinado a usos logisticos e industriales de diverso tipo, se reserva y
ordena suelo para la ejecucién del Centro de Transportes y Depdsito Franco de Cartagena.

b) Sector 2. Superficie de 2.148.634,86 m? Se establecen en el presente documento los parametros
urbanisticos basicos del sector, de manera que posteriormente pueda ser ordenado pormenorizadamente
mediante el correspondiente planeamiento de desarrollo.

En el interior del ambito del sector 2 se han previsto 4.500 m? para la implantacién de una subestacion

eléctrica.

CUADRO DE SUPERFICIES

Sector 1 1.273.814,02
Sector 2 2.148.634,86
Sistema general (Subestacioén eléctrica) 4.500,00

Total Los Camachos Norte 3.426.948,88

La AIR también contempla la ejecucion de una Terminal Intermodal y una variante ferroviaria en via Unica de ancho
mixto, que conecte el punto de la linea ferroviaria actual al sur del cruce bajo la AP-7 con la misma linea en las
inmediaciones de Alumbres. Dicha infraestructura formaria parte de la Red Ferroviaria de Interés General. La

superficie reservada la ejecucion de estas infraestructuras es de 997.904 m?

Para garantizar la accesibilidad viaria a la actuacién, se prevé la ejecucion/mejora de dos nuevos accesos: el
acceso Norte, necesario para el desarrollo del Sector 1, y el acceso Sur, a ejecutar cuando se desarrolle la Terminal

Intermodal.

Para asegurar el suministro eléctrico, y a partir de la informacién suministrada por la compania Iberdrola, se ha
reservado, al Oeste de la ZAL, una franja de 30 m para ejecutar la linea de conexiéon de132 kV, desde el punto de

entronque en la linea La Asomada-La Aljorra, hasta la subestacion eléctrica prevista en la ZAL.
5.2 DESARROLLO DE LA ACTUACION DE INTERES REGIONAL

La Actuacion de Interés Regional tiene por objeto la implantacién, ordenacién y desarrollo de una Zona de
Actividades Logisticas en Los Camachos y de una Terminal Intermodal en el Suroeste del ambito. Asimismo, se
incluyen las conexiones ferroviarias y viarias a la red general y las conexiones exteriores con el resto de

infraestructuras y servicios generales.
La tramitacién e implantacién de la Actuacién de Interés Regional seguira el siguiente esquema de desarrollo:

1) Avance de la Actuacion de Interés Regional de la Zona de Actividades Logisticas de Los Camachos.
(Redactado y aprobado)

Tal y como indica el articulo 70 de la LOTURM, para la tramitacién de los instrumentos de Ordenacién del Territorio,
cuando los trabajos de elaboracién hayan adquirido el suficiente grado de desarrollo que permita formular un
avance con los criterios, objetivos y soluciones generales, la Direccion General competente en materia de
Ordenacién del Territorio, lo sometera a informacion publica durante un mes para la presentacion de alternativas y

sugerencias.

Junto con el avance se formulara y expondra al publico la documentacidon necesaria para iniciar el tramite

ambiental.

Simultaneamente, se realizara el tramite de consultas previsto en la legislacién ambiental y se solicitaran los
informes que, de acuerdo con lo establecido en la legislacién, procedan. A la vista del resultado de las consultas e
informes que procedan, la direccion general competente en materia de ordenacion del territorio dispondra lo

conveniente para la elaboracion del plan (documento).

2) Documento de la Actuacion de Interés Regional de la Zona de Actividades Logisticas

El documento de la Actuacién de Interés Regional se elabora con el suficiente nivel de detalle para permitir la
posterior implantacién de la ZAL y Terminal Intermodal mediante la redaccién de los correspondientes proyectos

béasicos y de construccion de las distintas infraestructuras y servicios.

El Documento recoge la ordenacion pormenorizada del Sector 1, que incluye las antiguamente

denominadas Unidades de Actuaciéon 1l y Il en el documento de Avance, que se plantean ahora como una

sola Unidad de Actuacion (Unidad de Actuacion 1), incluyendo las determinaciones que recoge la LOTURM
para los Planes Parciales en su articulo 124, adaptadas a la naturaleza y caracteristicas de la actuacion.
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El desarrollo del Sector 2, que incluye la denominada Unidad de Actuacion lll en el Avance, esta previsto
mediante planeamiento posterior sequn se indica en el punto 4 de este apartado.

Asimismo, incluye la definicion de todos los terrenos necesarios para la ejecucion de la actuacién, incluidas las
conexiones exteriores con redes de infraestructuras y servicios generales, plazos, inversiones comprometidas y su

acreditacién, y el resto de determinaciones exigidas por la LOTURM.

3) Proyectos basicos y constructivos de infraestructuras y servicios

Para la urbanizacién del ambito y la construccion de las distintas infraestructuras y servicios contenidos en la

actuacion se elaboraran y tramitaran los siguientes proyectos:

i Proyecto de urbanizacién de la Zona de Actividades Logisticas (Unidad ordenada pormenorizadamente por

este documento)

El proyecto de urbanizacién comprendera todos los documentos necesarios para la completa definicion y ejecucién
de las obras de urbanizacién incluidas en el ambito y servird como desarrollo de las previsiones fijadas por el
documento de Actuacién de Interés Regional. Estos proyectos planifican y apoyan el desarrollo de suelo urbanizado
para la ZAL de Los Camachos, creando las condiciones para la construccion de edificaciones y servicios necesarios
para la implementacion de las diversas actividades. Los proyectos definiran las obras de ejecucion de los siguientes

elementos:

- Los viales publicos (incluidas pavimentaciones de calzadas, aceras, sefalizacién, etc).

- Los servicios urbanos exigibles: abastecimiento, saneamiento, electricidad, telecomunicaciones, etc.
- Los espacios libres publicos, incluidos mobiliario urbano y jardineria.

- Actuaciones necesarias para compatibilizar el desarrollo con el planeamiento urbanistico.

- Etc

ii. Proyectos de construccion de infraestructuras bdsicas de la Zona de Actividades Logisticas y Terminal

Intermodal

Se trata de los proyectos de ejecucion de las infraestructuras basicas/acometidas a servicios generales para el

sector: abastecimiento, saneamiento y pluviales, depuracién, electricidad y telecomunicaciones.

En estos proyectos se desarrollardn todos los documentos necesarios (incluida valoracion econdmica) para la
definicién de las obras a ejecutar para el desarrollo de las infraestructuras de conexién de la ZAL y TI. Estos
proyectos llegaran a un nivel de detalle que permite la construccion directa a partir de la documentacion generada e

incluiran la memoria, sus anejos, pliegos de condiciones, planos, presupuestos, estudios de seguridad y salud, etc.

Algunos de estos proyectos podrian no ser necesarios, si sus determinaciones, por la magnitud y caracteristicas de

las mismas, pueden ser incluidas dentro del proyecto de urbanizacién.

iii. Estudio Informativo, proyecto basico y proyecto de construccién de la conexién por carretera de la Zona de

Actividades Logisticas

El proyecto de construccién permitira la ejecucion de las determinaciones contenidas en el estudio informativo y
proyecto basico. Se definiran las actuaciones necesarias para la conexion por carretera de la ZAL con la red de

gran capacidad asi como se definiran los accesos a ésta.

iv. Proyecto basico y constructivo de la terminal intermodal (TI) v centro logistico de la ZAL de Cartagena y

Estudio Informativo, Proyecto basico y constructivo de la Conexion Ferroviaria de la ZAL.

Los proyectos de construccion permitiran la ejecucion de las determinaciones contenidas en el estudio informativo y
proyecto basico. Se definiran, justificaran y valoraran las obras necesarias para la ejecucion de la Terminal

Intermodal y la conexién ferroviaria de ésta con la red general.
4) Desarrollo del Sector 2 de la Zona de Actividades Logisticas

El resto del suelo urbanizable incluido en la ZAL no ordenado pormenorizadamente por el presente documento,
cuyo ambito y principales determinaciones quedan fijadas en la Actuacion de Interés Regional, corresponde con el
Sector 2 de la actuacién. Este sera ordenado pormenorizadamente de manera posterior mediante la redaccion de
un Plan Parcial. Asimismo, se redactara el correspondiente proyecto para poder ejecutar las obras de urbanizaciéon

necesarias.
6. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL SECTOR 1
6.1 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

6.1.1 MEMORIA INFORMATIVA
6.1.1.1 AMBITO DEL SECTOR 1

El sector 1 ocupa la mitad Sur de Los Camachos Norte, dentro del &mbito el Suelo Urbanizable No Programado LC-

1 Cabezo Ventura. Su superficie es de 1.273.814,02 m®y sus limites los siguientes:

e Por el Norte, la carretera autonomica RM-311 (Albujén-Los Beatos), autopista AP-7 y Sector 2 de la
Actuacién de Interés Regional.

e Por el Sur, el Poligono Industrial “Los Camachos Sur” y carretera autonémica RM-F39
e Por el Este, la carretera autonémica RMF-39 y ramal de enlace de la autopista AP-7
e Por el Oeste, el Poligono Industrial "Los Camachos Sur" y el Sector 2.

Se han excluido del ambito de ordenacién los terrenos que fueron ocupados por la autopista Cartagena-Vera (AP-7)
asi como los relativos al enclave industrial no expropiado por SEPES.
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6.1.1.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
Todos los terrenos incluidos en el Sector 1 son propiedad de SEPES.
6.1.1.3 USOS DEL SUELO E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En la zona Norte del sector existe una zona ya urbanizada, con viales y algunas redes de servicios. Estas
actuaciones fueron ejecutadas a raiz del Plan Especial de Infraestructuras Basicas de la Actuacion Industrial "Los
Camachos", promovido por el SEPES. El resto de terrenos del sector se encuentran en desuso.

El adyacente poligono industrial de Los Camachos Sur, cuenta con distintas redes de servicios en funcionamiento
para satisfacer sus necesidades: agua potable, saneamiento, pluviales, electricidad, alumbrado.

El sector es atravesado en su zona central por la linea de alta tension Fausilla-Hoyamorena (220 kV).

6.1.1.4 CONDICIONES NATURALES DEL TERRENO

Tal y como se expuso en la caracterizacién territorial del ambito de la Actuacién de Interés Regional, no existen
condiciones naturales en los terrenos del sector que condicionen el normal desarrollo del mismo. La red de drenaje

se limita a pequenas escorrentias asociadas a la Rambla de Miranda.
6.1.1.5 FIGURAS AMBIENTALES Y CULTURALES DE PROTECCION

En 2008 se lleva a cabo una actuacion arqueoldgica (expte. 023/2008), consistente en una prospeccion en el marco
del desarrollo urbanistico de Los Camachos, que establecié dos areas de dispersién de material arqueoldgico
separadas entre si 550 m.

En la occidental (Zona 1), que se corresponde con el yacimiento denominado Escorial de Los Diablos, se distinguen
a su vez dos sectores de concentracion de escorias de fundicién, situadas al Este y Oeste de dicha area, junto con
numerosos restos ceramicos de cronologia romana, fundamentalmente anforas republicanas de procedencia italica,
ceramica comun y de cocina, ceramica campaniense y terra sigillata italica.

Por otra parte, destaca la presencia de un molino de agua (BIC) en el sector septentrional del area al este (Zona 2),
conocido como Molino de Los Garras (nimero 160665, numero de inventario 003 del Archivo del Servicio de
Patrimonio Historico).
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No se han identificado otras figuras de proteccion ambiental dentro del sector 1.
6.1.1.6 RED VIARIA Y ACCESOS
Los terrenos pertenecientes al sector cuentan a dia de hoy con los siguientes accesos viarios:

a) Acceso Norte
Se materializa a través de la rotonda de interseccién de las carreteras RM-311, ramal de la salida 800 de la
autopista AP-7, calle Guardamar del nicleo de Los Beatos, carretera autonémica RM-F39, carretera autonémica
desdoblada RM-12 y vial de doble sentido de entrada a Los Camachos Norte.

b) Acceso Sur
A través del enlace de pesas de "Los Camachos" situado en la autovia estatal CT-32. La glorieta que materializa el
acceso esta situada en la interseccion de la carretera autonomica RM-F39, ramales del enlace y la Avenida del
Carbono, perteneciente a Los Camachos Sur.

También se puede acceder a los terrenos del sector a través del viario interior del poligono industrial de Los
Camachos Sur (calles Iridio y Helio).

La implantacién de la actuacién va a traer como consecuencia el aumento del tréfico rodado en la zona, por lo que
se hace necesaria la mejora de la accesibilidad rodada al ambito. Junto al desarrollo del Sector 1, satisfaciendo
desde un primer momento no solo las necesidades de este sector, sino también del conjunto de la ZAL, se plantea
la ejecucién de un nuevo acceso desde la autopista AP-7: un ramal de salida desde esta autopista, que conectara
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con una glorieta dentro de la ZAL, y un segundo ramal para acceder a la AP-7, desde las inmediaciones de la ZAL.
En particular, este acceso a la AP-7 se proyecta desde una nueva glorieta situada en la RM-311, a la cual se
accede directamente desde la ZAL, por un paso inferior bajo la autopista.
6.1.1.7 CONEXION CON REDES GENERALES DE SERVICIOS

Red de agua potable

La conexion con la red general de agua potable requiere de la ejecucién de las siguientes actuaciones:

- Habilitacion del depésito de Los Camachos Il, actualmente fuera de servicio, ubicado junto al depésito de
Los Camachos | que abastece a Camachos Sur.

- Ejecucién de un tramo de red de longitud aproximada 350 m a conectar con la impulsiéon proveniente de
Cabezo Beaza, realizando un by pass a la EBAP para suministrar agua en gravedad directamente a las
redes a ejecutar en la ZAL.

- Adecuar y poner en marcha la EBAP de Los Camachos, actualmente fuera de servicio.

Red de saneamiento

El punto de entronque de la red de saneamiento para la mayor parte de la red proyectada se sitla en la estacion de

bombeo existente de Camachos Molino.

Red de pluviales

La red de pluviales proyectada tiene previsto su desaglie en dos balsas de recogida de escorrentias ubicadas

dentro del propio sector , siendo por tanto independiente de la red existente en Camachos Sur.

Conexion eléctrica

El punto de entronque con la infraestructura eléctrica existente requerira la ejecucion de una linea de 132 kV de

2,75 km de longitud desde la linea La Asomada-La Aljorra, situada al Oeste del &mbito.

La conexién eléctrica para el abastecimiento de las redes del sector se realiza a partir de la subestacién eléctrica a

ubicar en el ambito del sector 2.

Red de telecomunicaciones

La canalizacién principal que discurre por la urbanizacién, conectara con la ya ejecutada en la zona en el punto de

entronque facilitado por las compafnias operadoras.

Red de gas

La conexion con la red de gas se realizara en la conduccion existente a la altura de la interseccién de la Avenida del

Carbono y el Camino de los Lépez, situada al SurOeste de Los Camachos Sur.

A continuacién se adjuntan los puntos de entronque facilitados por las distintas compafias suministradoras.
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6.1.1.8 SERVIDUMBRES

Servidumbres aeronauticas

La Zona de Actividades Logisticas se ve afectada por las servidumbres de operacion de aeronaves establecidas en
el R.D. 786/1988, de 15 de julio de servidumbres aeronauticas de la Base Aérea de San Javier (Murcia).
En concreto:
- La parte Oeste del proyecto estd afectada por la Superficie de Aproximacion Final ILS, que impone unas
restricciones de altitud que oscilan entre los 378 metros y los 425 metros.
- La parte Este esta afectada por la Superficie de Aproximacion Intermedia ILS, con una restriccion de altitud
de 510 metros en toda su extension.
Los valores de altitud indicados por el Ministerio de Defensa para las servidumbres aeronauticas, no imponen
condicionantes al desarrollo del Sector 1 y del resto de la ZAL. En cualquier caso, cualquier proyecto de
construccion que se vaya a llevar a cabo en estas zonas debera requerir autorizacion previa del Ministerio de
Defensa al estar afectada por servidumbres aeronauticas.
Servidumbres de Carreteras

La zona Sur y Este del sector 1 de la ZAL esta afectado por distintas servidumbres de carreteras establecidas en la
Ley 2/2008 de carreteras de la Comunidad Autdonoma de la Regién de Murcia, para el caso de las carreteras
autonomicas, y la Ley 37/2015 de Carreteras para el caso de las vias estatales.

Las citadas servidumbres, que aparecen grafiadas en el plano 0.7 Sector 1. Afecciones de carreteras,
corresponden a las carreteras AP-7, CT-32 y RM-F39. Se han tenido en cuenta estas servidumbres en la

ordenacion pormenorizada del sector

6.1.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

Las Actuaciones de Interés Regional, reguladas en el Capitulo V, articulos 31 a 35 de la LOTURM, son
instrumentos de Ordenacién del Territorio cuyas determinaciones vinculan a los instrumentos de ordenacién del

territorio y al planeamiento urbanistico municipal.

La Actuacién de Interés Regional de la ZAL de Los Camachos, , contempla, para dotar de una mayor agilidad y
viabilidad a la actuacién, la ordenacion pormenorizada del Sector 1. Las determinaciones de esta ordenacién vienen

recogidas en el articulo 124 de la LOTURM y son las siguientes:

a) Delimitacion de su ambito, abarcando un sector previsto en el planeamiento general y, en su defecto, cuando
no estuviera delimitado, su justificacion de acuerdo con los criterios del mismo, debiendo localizar los
sistemas generales y demas dotaciones previstas, incluidas las obras de conexion con las ya existentes.

b) Ordenaciéon pormenorizada del sector, estableciendo su zonificaciéon con la asignacién de usos vy tipologias
edificatorias. Incluira, en su caso, la delimitacion de Unidades de Actuacién, conforme a las reglas
establecidas en el articulo 196 de la LOTURM.

c) Reglamentacién del uso, aprovechamiento y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y

construcciones, asi como de las condiciones estéticas de la edificacién.

d) Determinacién del aprovechamiento resultante del sector, aplicando el aprovechamiento de referencia
determinado por el planeamiento general a la superficie del sector y a la de los sistemas generales
correspondientes, de forma que no se supere el maximo de la categoria asignada por el plan.

e) Sefalamiento de las reservas de terrenos para espacios libres destinados a parques y jardines, de dominio y
uso publico, que habran de establecerse con independencia de la fijada en el plan como sistema general de
espacios libres. Esta superficie sera de 10 m? por cada 100 m? de aprovechamiento resultante del sector y no
podra ser inferior al 10 por ciento de la superficie del sector cualquiera que sea su categoria y uso global.

f) Fijacién de las reservas para equipamientos de dominio y uso publico en funcion del uso global del sector,

para los usos especificos que se indican, aunque su distribucidon puede ser indicativa:

Uso global de actividad economica: reserva de suelo con destino a usos deportivos y sociales, en la
proporcién adecuada a las necesidades propias del sector, en una cuantia minima de 5 m? por cada 100

m? de aprovechamiento resultante del sector, destinado a uso de actividad econémica.

g) La edificabilidad destinada a equipamientos publicos no computara en el aprovechamiento del sector. Con
independencia de estas reservas, el planeamiento parcial podra fijar equipamientos de titularidad privada,
computando su edificabilidad en el aprovechamiento del mismo.

h) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema
general de comunicaciones previsto en el planeamiento general, con sefalamiento de alineaciones, rasantes
y zonas de proteccion de la red viaria, que deberan adecuarse a las determinaciones establecidas sobre
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas por la normativa especifica.

i) Prevision de aparcamientos publicos en la proporciéon adecuada a la demanda especifica y como minimo uno
por cada 100 m2 de aprovechamiento con independencia de los que en la misma proporcion se prevean para
aparcamientos privados vinculados a la edificacion. En los planes parciales de actividades econémicas se

podra reducir esta previsiéon en un 50%, tanto para los aparcamientos publicos como privados.

Los aparcamientos podran localizarse incluso en el subsuelo de sistemas viario, areas peatonales, y espacios
libres, siempre que no se menoscabe el uso de los mismos y se garantice su ejecucién y mantenimiento sin

perjuicio del régimen juridico aplicable.

j) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado y de aquellos otros servicios que, en su caso, establezca el plan, de conformidad con su
legislacion especifica, justificando adecuadamente sus determinaciones y su conexién a las redes generales.

k) Evaluacion econdmica estimativa de la ejecucién de las obras de urbanizacion y de la implantacién de los
equipamientos y servicios, debiendo contener un analisis econémico-financiero de sus costos para justificar
su viabilidad y sostenibilidad econémica.

I) Plan de actuacion para el desarrollo de su gestion, ejecucion de las obras de urbanizacién y plazos de

edificacion.
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El contenido documental de la ordenacién pormenorizada viene recogido en el articulo 142 de la LOTURM y es el

siguiente:

a) Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad, de los fines, objetivos y determinaciones, que
debera comprender: memoria informativa de las circunstancias que concurren en el sector que sean
relevantes para su ordenacién; memoria justificativa de sus determinaciones con relacion al Plan General
y a la legislacion urbanistica y sectorial aplicable, y memoria de ordenacién de los datos de superficies,
aprovechamientos y cesiones que definan la ordenacion.

b) Planos de informacion, reflejando la situacion y delimitaciéon en el Plan General, el estado fisico de los
terrenos, caracteristicas y usos y la estructura de la propiedad.

c) Planos de ordenacién, a escala minima 1:1000, distinguiendo al menos los siguientes:

- Zonificacién, sefialando pormenorizadamente la calificacion del suelo, dotaciones publicas y
privadas, red viaria y parcelas edificables.

- Estructura viaria, definiendo sus dimensiones, alineaciones y rasantes, areas peatonales y plazas
de aparcamiento y ordenacion del trafico rodado.

- Esquema de infraestructura hidraulica, saneamiento y depuracién de aguas, en su caso,
abastecimiento, riego e hidrantes, en su caso.

- Esquema de redes de infraestructura energética, alumbrado publico, distribucién de energia
eléctrica y gas, cuando proceda.

- Esquema de redes de infraestructuras de comunicacion, telefonia y fibra 6ptica, cuando proceda.

- Gestion, delimitando unidades de actuacion y fases de ejecucion de las obras de urbanizacion.

d) Normas Urbanisticas, que reglamentaran de forma precisa el uso y condiciones urbanisticas de los

terrenos y edificaciones de su ambito, distinguiendo entre:

- Normas Generales, conceptos y terminologia.
- Normas de Proteccién, de valores culturales y ambientales.
- Normas de Gestion, sistemas de actuacién y plazos de actuacion.
- Normas de Urbanizacion, condiciones y niveles de calidad.
- Normas de Edificacion de cada zona, senalando condiciones y estandares de calidad.
e) Plan de Actuacion, relativo a la gestién del plan, plazos de edificacion y construccién de las dotaciones
publicas y privadas, fases de urbanizacion y modo de conservacion de instalaciones y servicios.
f)  Estudio econdémico, que contendra la cuantificaciéon del costo de ejecucion de las obras de urbanizacién y

servicios, asi como de las dotaciones cuya ejecucion corresponda al promotor del plan.

Se incluiran en la valoracién, de forma separada, los costos de conexién con las infraestructuras generales o las de

ampliacién y refuerzo requeridas por la dimensién y caracteristicas del sector.

g) Informe de sostenibilidad econémica que analizara el impacto del desarrollo del plan en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y la prestaciéon de los
servicios resultantes.

h) Se debera justificar el cumplimiento de los requerimientos de la legislacién basica, tales como los relativos
al andlisis de riesgos naturales, a la demanda hidrica y afecciones al dominio publico hidraulico y litoral,
asi como a las infraestructuras afectadas por el plan.

i) Incluird también la documentacién exigida, en cada caso, para su evaluacién ambiental.

En relacion al Plan General de Cartagena, se mantiene el uso global industrial asignado al suelo, modificando los
usos dominantes y complementarios asi como los parametros urbanisticos y edificatorios de parcela para
adaptarlos a una actuacién del tipo logistico-industrial como la propuesta. El aprovechamiento de referencia se fija

en 0,5255 m*/m?, establecido para el area Norte de Los Camachos en el PAU de Los Camachos Sur.

En relacién a otros instrumentos de ordenacién del territorio, las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del
Suelo Industrial de la Regién de Murcia, en su articulo 33, incluyen al CAEDI de Cartagena-Los Camachos como
Actuacion Estratégica Regional. Por otro lado, las Directrices y Plan de Ordenacién del Litoral de la Region de

Murcia incluyen a la ZAL dentro del Suelo Urbanizable No Programado.

6.1.3 MEMORIA DE ORDENACION
6.1.3.1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

La ordenacién pormenorizada que se presenta persigue los siguientes objetivos:

e Dar una respuesta adecuada a la demanda de suelo industrial y zonas logisticas dentro del
municipio de Cartagena y su area de influencia, que abarca la comarca del Campo de Cartagena.

e Creacién de un area debidamente urbanizada con fines de implantacion de actividades logisticas, a
precio razonable y al margen de cualquier propésito de especulacion.

e Establecer una ordenacién que permita distribuir en el dmbito todos aquellos usos relacionados
genéricamente con la actividad logistica en sus distintos grados de industria ligera, media y gran
industria, actividades empresariales y terciario. Como complemento imprescindible se dotara al
ambito de los correspondientes equipamientos y espacios libres.

e Establecer las condiciones fundamentales y caracteristicas de la actuacién, de cara a conseguir que
el &mbito forme parte integrante de la estructura del municipio como Unidad Urbanistica Integrada,
con las dotaciones de equipamientos e infraestructuras acordes con sus usos.

e Asignar los usos y niveles de intensidad en todo el &mbito, de acuerdo con las determinaciones de la
Actuacion de Interés Regional y del Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena.

e (Calificar las zonas de interés arqueolégico prioritario y BIC como espacio libre de uso y dominio
publico previsto, para su obtencion y cesién al municipio de Cartagena.

e Trazar los esquemas basicos de las redes fundamentales de infraestructuras.

Para la ordenacién propuesta se ha considerado fundamental la consecucién de los siguientes objetivos:
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e Conectar adecuadamente la actuacion con la zona industrial existente, asi como con la red de
comunicacion viaria colindante.

e Potenciar el eje de comunicacion existente en el limite norte del sector, como canalizador del flujo de
trafico con el exterior.

e Articulacién interna, a través del distribuidor lineal central, junto a la parcela del Centro de
Transportes, asi como con el resto de parcelas que conforman la actuacion.

e Creacién de un espacio productivo capaz de albergar y conjugar la diversidad de usos que giran en
torno a las actividades industriales, logisticas, econémicas y terciarias, mediante su adecuada
localizacién, favoreciendo de este modo la generacion de sinergias entre los diferentes usos que se
integran en el ambito.

e Eficiencia funcional que asegure el conjunto de la ordenacién dentro de los costes de inversion. Por
ello, en cuanto a las infraestructuras principales y sus conexiones exteriores habran de tenerse en
cuenta las previsiones contenidas en el documento de Actuacién de Interés Regional.

e Flexibilidad en la parcelacién para adecuarse a la demanda existente y futura.

e Posibilitar el desarrollo de la actuacién en etapas independientes, simultdneas o consecutivas, en

funcién de los planes de inversion.

6.1.3.1.1 Planteamiento conceptual y caracteristicas de la ordenacion de los espacios productivos

A partir de la década de los afos 80 comienza en Espafia un cambio representativo en la concepcion y
urbanizaciéon del espacio productivo convencional (industrial, logistico y almacenaje) hacia lo que podemos

denominar “espacios econémicos y productivos”.

La nocién de “espacio productivo” se asocia hoy a una variedad de tipos de espacios urbanizados destinados a
acoger una amplia gama de funciones, desde criterios de muy estrecha especializacién a una diversidad de
actividades industriales y terciarias, desde unas formas del espacio fisico disefiadas con criterios de excelencia
ambiental, arquitecténica y paisajistica hasta poligonos mas convencionales en cuanto a su tratamiento formal pero

sujetos a unos estandares basicos de calidad y eficiencia técnicas.

Por todo ello a continuacion se esbozan los principios sobre los que se asienta el planteamiento conceptual de la

Ordenacién Pormenorizada.

6.1.3.2 ELEMENTOS BASICOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Se propone una ordenacion alejada del concepto clasico de poligono industrial, caracterizada por una serie de
condiciones particulares que es necesario definir, y cuya consecucion favorecera su funcionamiento efectivo
como nucleo dinamizador e innovador. Para ello, se han de cumplir una serie de condiciones de disefo que

garanticen la adecuada ordenacion del &mbito, cuyo caracter es diverso y que se analizan a continuacion.

6.1.3.2.1 Infraestructuras de transporte

Partiendo de la base de una adecuada localizacion del ambito, es imprescindible conseguir la 6ptima articulacion
del mismo con el entorno y con el sistema de comunicaciones e infraestructuras de transporte existentes en el
area. Sin duda la accesibilidad y conectividad es uno de los aspectos mas destacados de la configuracion
fisica de un espacio productivo.

Es necesario favorecer el entendimiento de la ordenacién, introduciendo jerarquias en el trazado de las vias
de comunicacion que mejoren su interconectividad; para ello, se busca la especializacion del viario. Atendiendo a
su funcionalidad y caracter, se diferencian:

Via de acceso principal. Viario principal colector de la mayor parte de los traficos generados. Resuelve la
accesibilidad de la Actuacién desde la red viaria de sistema general existente en el Poligono Los Camachos Sur
en un extremo y la conexién con el ramal de salida proyectado de la AP-7, y que configura la “puerta” de entrada.

Este viario principal se apoya en la infraestructura viaria ya existente.

Viales secundarias. Como viales secundarios se define el vial junto a la manzana que albergara el centro de
transportes, asi como los viales verticales que unen este vial secundario con el vial principal antes comentado. El vial
vertical C-D-E da acceso al sector desde una rotonda existente en la RM-F39 y el Poligono Los Camachos. Por otro
lado el vial H une la gran rotonda del vial principal con la rotonda del vial secundario junto al centro de transportes.
En este vial se disefa una isleta central que es por donde discurre la linea de alta tensién indicada en del apartado
4.2. Usos e Infraestructuras existentes.

Vias terciarias. Son las vias existentes que se encontraban asfaltadas en el sector, una paralela al vial principal y

dos viales verticales que unen este vial terciario con el principal.

Todas estas clases de viario tienen un caracter mas especializado, en cuanto a su urbanizacién, de lo que
tradicionalmente venia siendo habitual en los viarios de un poligono al uso, ya que tanto el vial principal como los

viales secundarios cuentan con grandes zonas peatonales y carril bici.

El disefio del viario exige un cuidado especial. Su funcionalidad no ha de estar aparejada Unicamente a la movilidad
y accesibilidad del trafico rodado si no que ha de servir como elemento disefiado y como parte de lo edificado. El
“borde” de las vias debe ser sensible a la dualidad de ser limite de lo publico y limite de lo privado; las aceras se
especializan, diferenciando entre las situadas en las fachadas y las de los margenes, incorporando diversos
tipos de vegetacién y pavimentos como elementos diferenciadores, asi como carril bici en las vias principales y
secundarias. El arbolado se sitla, en funcién de su porte, en unas vias u otras, dejando las grandes especies
vegetales para las vias bulevar, o situado “sin orden” en los bordes de la actuacion; las intersecciones y el
estacionamiento dialogan asimismo con la vegetacién, y forman recintos o “salones” en el recorrido peatonal del

poligono.

Las secciones viarias contempladas en la ordenacién son las siguientes:
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e Tipo “1”: Consta de 2 calzadas de 7 m con dos carriles de circulacion para cada sentido,
aparcamientos en linea de 2,50 m junto a la acera, y en bateria de 5 m junto al bulevar a ambos
lados. Las aceras tienen una anchura de 2,50 m. Se proyecta un bulevar central de 7 m por donde
vuela la linea de alta tension. El ancho total de la seccién es de 41,00 m.
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e Tipo “2”: Consta de dos carriles de circulacién, uno por sentido, de 3,50 m de ancho cada uno. Se
prevén aparcamientos en bateria de 5,00 m. a ambos lados y aceras de 2,50 m junto al
aparcamiento. El ancho total de la seccién es de 22,00 m.
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e Tipo “3”: Consta de 2 calzadas de 7 m con dos carriles de circulacion cada una para cada sentido,
aparcamientos a ambos lados en linea de 2,5 m y acera de 2,50 m. Dispone de un carril bici
bidireccional en la margen izquierda entre el aparcamiento y la acera y bulevar central o mediana de
5 m. El ancho total de la seccién es de 32,50 m.
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6.1.3.2.2 Infraestructuras de comunicacioén y servicios

Dentro del apartado de infraestructuras de comunicacion y servicios, la tendencia de los poligonos apunta a que los
mismos puedan disponer de infraestructuras técnicas sofisticadas, entre las que se incorporen, ademas de los
tradicionales de abastecimiento, saneamiento, telefonia, gas y electricidad, redes de telecomunicaciones que
presten servicios de Ultima generacién que permitan la interconexién al conjunto de paises, regiones y ciudades,

superando mas rapidamente las barreras de las distancias en el espacio y en el tiempo.

La incorporacion fisica de estos elementos al disefio de la ordenacioén, produce la necesidad de efectuar reservas
de espacio en algunos de los elementos de la urbanizacion. Existen las siguientes zonas basicas afectadas por

estas canalizaciones o reservas:

Aceras. Recogeran en su disefio la dimension necesaria para incorporar los servicios a la parcela, como armarios
de registro, cierres, sefalizacién, arbolado en su caso; los transitos peatonales; las canalizaciones, con el necesario
acceso a los registros de los diversos servicios; y la banda de servidumbre de la calzada, que incorpora alumbrado,
riego, hidrantes, acceso a las parcelas, servicios del transporte publico, etc. En los planos correspondientes se

indica su dimension en las diferentes secciones

Red infraestructural. En ocasiones puede existir una banda complementaria a algunas infraestructuras bésicas,
por requerimientos de flexibilidad en cuanto a su accesibilidad, como tramos de red de saneamiento,
abastecimiento de agua, etc.

6.1.3.2.3 Red de espacios verdes de uso publico

El concepto de “verde” adquiere cada vez mas importancia en el ambito, con una vinculacion especial a la imagen
que del mismo se quiere dar. En este sentido las ultimas concepciones sefialan la conveniencia de tender a la
consecucion de un espacio productivo donde predomine el espacio libre sobre el edificado, lo que se pretende
calificando la gran zona central del ambito.

La incorporacion del verde a la urbanizaciébn en forma de bulevares, pequenas zonas estanciales en
intersecciones, alineaciones de viarios, etc, a las zonas de servicios colectivos, o incluso prever el tipo de
ajardinamiento de las parcelas privadas y zonas reservadas como mejora ambiental, como elemento adicional
de imagen conjunta, resulta en este caso mas adecuado para la obtenciéon de una alta calidad ambiental. A ello
se une la segregacién o reserva de uno o varios paquetes de suelo, de caracter muchas veces residual, para el uso
exclusivo de parque o jardin.

Las Zonas Verdes se desglosan en 3 areas separadas, denominadas Z.V.- 1, 2, y 3, cumpliendo cada una de ellas
las minimas dimensiones exigidas por la ley y reglamento de planeamiento, y localizadas en los lugares
previsiblemente mas tranquilos. La mas importante se sitia en el centro del sector y engloba la zona BIC de los

Molinos y parte del vuelo de la linea de alta tensién que atraviesa el sector.
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La Zona Verde 2 se extiende por los limites Sur y Este del sector, separando al mismo de la AP-7 y de la RM-F39.
La Zona Verde 3 hace de unién entre la zona discontinta al otro lado de la AP-7, junto a la pedania de Los Beatos,
que es calificada como Zona de Mejora Ambiental. El proyecto de urbanizacion garantizara la accesibilidad a las

mismas.

Para dar cumplimiento a las Directrices de Suelo Industrial de la Regién de Murcia, se debe de reservar ademas del
10% exigido por la LOTURM para espacios libres y zonas verdes, un 10% de la superficie para mejora ambiental,
hasta completar un 20 % entre ambas. Para ello se cuenta ademas con la superficie interior de las rotondas, con un
diametro de 50 m, las medianas de los viales con una anchura media de 5 m, asi como las zonas en los limites del
sector. También se obliga a reservar como zonas de Mejora Ambiental, un porcentaje del 4,5% de la superficie de

las parcelas.

La superficie total de Espacios Libres es de 141.614,56 m2, equivalente al 11,12 % de la superficie del sector. Y

para la mejora ambiental la superficie total calificada es de 116.568,02,36 m?, lo que representa un 9,15% de la

superficie del sector.

6.1.3.2.4 Red de usos dotacionales y servicios al poligono

La necesidad de establecer una reserva de suelo para usos colectivos, dotacionales y de servicios, es evidente
desde el punto de vista estructural y funcional del ambito. Servicios comerciales, administrativos, bancarios, de

restauracién, informacion etc., son hoy, imprescindibles para el desarrollo de cualquier actividad.

Estas areas de reserva deben tender a crear un espacio polivalente de suficiente dimension, en el que tengan
el maximo desarrollo las actividades complementarias de la informacion y las comunicaciones, asi como todas
aquellas relacionadas con la restauraciéon o incluso la hosteleria. Por ultimo, se deberan ubicar aqui, también

preferentemente, las instalaciones deportivas.

Los Equipamientos se centralizan junto a la zona verde en el centro del sector. La superficie total de Equipamientos
es de 33.475,31 m2, y supone el 2,63 % de la superficie total del sector, por encima del minimo exigido por ley de 5
m?/100 m® aprovechamiento (33.469,46 m°).

6.1.3.2.5 Coexistencia de usos

Se pretende romper la tradicional rigidez conceptual del planeamiento urbanistico, que ha tendido a la
segregacion de los usos productivos (entre industriales y terciarios) incluso entre las labores industriales y el

almacenaje o distribucién al por mayor.

La coexistencia de estos usos va siendo un hecho cada vez mas habitual, y en ello ha contribuido por un lado la
paulatina eliminacién de los efectos negativos sobre el medio ambiente de las actividades de manufacturacion, y
por otro la debilitacién real de la antigua division técnica entre multitud de actividades industriales y de servicios.
Igualmente, las condiciones de demanda de espacio fisico (en cuanto a infraestructura, ubicacion, imagen
edificatoria, etc.) del sector industrial y de servicios se han aproximado hasta practicamente coincidir, o por lo

menos poder coexistir.

Los limites a esta coexistencia de usos esta en fijar unos maximos admisibles en cuanto a impacto ambiental en

el conjunto y diferenciar espacios por necesidad organizativa funcional o espacio-morfoldgicas.

6.1.3.2.6 La parcelacion y su flexibilidad

Se trata de entender la flexibilidad como respuesta a las diversas demandas de las nuevas actividades
productivas, dificilmente clasificables en categorias estrictas. Ello no significa, sin embargo, la apuesta por una

tolerancia absoluta, que acaba consolidando implantaciones aberrantes.

Se consideran por tanto razones economicas en cuanto a la relacion de las formas y tamanos de las parcelas

con los costes de urbanizacion, asi como razones formales de relacion frente-fondo.

En lineas generales, suele ser positiva la definicién de dos tipologias iniciales de manzana, en base a su

posterior parcelacién y a su modo de ocupacion:

VIP. Vial Industrial Productivo. Responde a aquellas zonas destinadas a implantar talleres e industrias no
molestas, almacenes complementarios y servicios auxiliares a la actividad logistica dentro de la Zona de
Actividades Logisticas de Los Camachos. La edificaciéon se ordena siguiendo la alineacion a vial. Su tipologia sera
la edificacién adosada (Industria Nido). La agrupacion de naves con un frente superior a 120 m, dejara un

retranqueo lateral de 5 m de anchura minima, bien en una de las naves o compartido en dos colindantes.

AIL. Aislada Industrial Logistica. Responde a aquellas zonas destinadas a la implantacion de actividades
logistico-industriales dentro de la Zona de Actividades Logisticas de Los Camachos. Las edificaciones e

instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales y espacios libres publicos. En caso de agrupacién de
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parcelas, segln se establece en las determinaciones de caracter general de la presente Normativa, deberan de

mantenerse los retranqueos en los nuevos linderos.

Mediante Estudio de Detalle se podra alterar la categoria de una manzana, cumpliendo entonces las condiciones de
edificacién para las parcelas de la categoria a implantar, sin sobrepasar en conjunto la edificabilidad asignada a esa

manzana en el plano de ordenacion.

6.1.3.2.7 Laregulacion normativa de la edificacidon

La ordenacién urbanistica, una vez delimitados los ambitos espaciales segin la naturaleza de su dominio,
publico o privado, conlleva la imposicién de reglas que determinen aspectos esenciales de la configuracion fisica

de esos ambitos.

Existen por tanto condiciones predeterminadas, de caracter normativo, sobre el qué, el cuanto y el cémo, en la
definicion tanto del espacio edificado como de la superficie libre de edificacién. Estas condiciones, que regulan la
ordenacion urbana y su sistema de relaciones, deben huir de un exceso de celo en la normativa, que invadiria el
campo de la creacién arquitecténica y bloquearia las posibilidades de ésta en el enriquecimiento del espacio
urbano. Cuanto mas, cuando en la naturaleza propia del espacio productivo, se requiere la conformacién de un
nacleo urbanistico y edificatorio de caracteristicas singulares, referente a los criterios de calidad estética, de

integracion paisajistica y tratamiento medioambiental de las soluciones constructivas empleadas.

Por ultimo, es conveniente definir condiciones de edificacion para edificios singulares de caracter dotacional, si bien

los parametros de esta regulacion normativa dependeran del uso y destino especifico de los mismos.
6.1.3.3 DESCRIPCION DE LA ORDENACION

Partiendo de los condicionantes existentes, con los objetivos que se pretendian conseguir, en la ordenacion del

ambito se distinguen 2 zonas segun su uso caracteristico.

Esta ordenacion, manteniendo los criterios basicos expuestos, queda reflejada en el plano “O.1.2 ORDENACION

Y ZONIFICACION” respetando las siguientes zonas:

e Zona de ACTIVIDADES ECONOMICAS. Estan incluidas en esta zona las areas sefialadas en el
plano de ordenacién como:
- Vialindustrial-productivo (VIP)
- Aisladaindustrial-logistica (AIL)
e Zona DOTACIONAL. Estan incluidas en estas zona las areas sefaladas en el plano de ordenacion
como:
- Equipamiento
- Espacios libres locales
- Sistema General de Zonas Verdes

e Zona de RED VIARIA. Estan incluidas en esta zona las areas sefialadas en el plano de ordenacion
como:
- Viario Basico
- Viario Secundario
- Reserva de Viario
- Areas de estacionamiento
- Resto de viario (publico o privado): aquel que resulte como consecuencia del estudio
pormenorizado de la ordenacion de las manzanas.
e Zona de INFRAESTRUCTURAS. Estan incluidas en esta zona las areas sefialadas en el plano de
ordenacion como:
- Redes eléctricas existentes
- Infraestructuras: aquellas parcelas calificadas para tal fin por necesidades de la ordenacién
pormenorizada.

6.1.3.3.1 Distribucion espacial

La ordenacién propuesta incentiva la cuidada localizacién de los usos de actividades econdémicas, asi como las
reservas de equipamientos y espacios libres locales, en funcion de su adecuacién al entorno, su grado de

accesibilidad y su imagen desde el exterior.

En el acceso principal al &mbito, desde la glorieta existente junto a la AP-7, se proyectan las zonas de espacios
libres locales, inicialmente dispuestas para que junto con los viarios previstos enfaticen los accesos y contribuyan a
lograr una imagen atractiva de la actuacién. También se han mantenido los espacios libres locales que se han

dispuesto en zonas sensibles tanto por criterios culturales como por criterios medioambientales.

El resto de los espacios libres estan conformados por una céntrica parcela que por sus caracteristicas puede
ajardinarse y destinarse a zonas de tipo mas estancial, asi como las parcelas en las que se ubican los yacimientos

arqueoldgicos.

Por ultimo, en los bordes de la actuacién que dan frente a la carretera CT - 32, se dispusieron bandas perimetrales
de espacios libres al objeto de que mediante su adecuada plantacién y tratamiento pudieran aportar una imagen

atractiva del poligono.

En cuanto a los equipamientos, se optd por concentrarlos en una Unica ubicacion. Se sitian complementando a los
espacios libres centrales antes indicados para lograr asi una suave transicion de usos y minimizar el efecto de las

actividades de la actuacién sobre el niicleo urbano.

Para la distribucion de los usos que comprenden las actividades econdmicas, se tuvieron en cuenta y

conjugado varios factores que son:

- Labusqueda del mejor funcionamiento de la actuacion
- El'menor impacto al entorno y los usos colindantes
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- Aportar una imagen atractiva desde el exterior.

De esta manera, la zona de industrial productiva sigue los ejes y la fisionomia existente en los Camachos Sur. Se
prima la funcionalidad en cuanto a su ordenacién, por un lado con dos grandes viarios que atraviesan el ambito en
sentido este - oeste (el Eje de Actividades Productivas), y por otro con vias perpendiculares a estos que los

conectan de manera transversal.

Se respeta la disposicién de manzanas de mayor tamano en la zona sur de la actuacién, pues se disponen
colindantes con estos grandes viarios para la implantacion de industrias de tamafio grande, mientras que las
manzanas destinadas a vial industrial productivo (VIP), se localizan en el norte de la actuacion, junto al eje viario
que conecta y vertebra todo el ambito con Camachos Sur y con la incorporacion desde la AP-7, apoyandose en

viarios de segundo orden que parten de los grandes ejes ya descritos.

Con esto se ha pretendido una adecuada transicion, ocupando el ambito de manera progresiva y creciente desde el

exterior hacia el interior.

La configuracion de las grandes manzanas de industrial- productivo podra modificarse mediante la formulacion de
Estudios de Detalle. Se persigue con ello poder redistribuir la edificabilidad inicial asignada entre las parcelas objeto
del Estudio de Detalle, siempre que no se supere la edificabilidad maxima permitida, flexibilizando asi la ordenacién

y facilitando la adaptacién a posibles cambios en la demanda parcelaria.

6.1.3.4 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

6.1.3.4.1 Zonificacion.

Para el suelo edificable se adoptan las tipologias “VIP” y “AlL” anteriormente indicadas. La superficie apta para la

edificacién con aprovechamiento supone aprox. el 65,20 % de la superficie total del sector.

Los Espacios libres se desglosan en 3 grandes areas separadas, denominadas Z.V.- 1, 2 y 3, cumpliendo cada una

de ellas las minimas dimensiones exigidas por la ley, y localizadas en los lugares previsiblemente mas tranquilos.

La mas importante se sitda en la zona central del sector, donde se encuentran los espacios mas indicados para su
proteccién, como son los molinos con categoria de BIC. El proyecto de urbanizacion garantizara la accesibilidad a

estas zonas.

La superficie total de Espacios Libres es de 141.614,56 m2, equivalente al 11,12 % de la superficie del sector. La
superficie destinada a suelos de Mejora Ambiental es de 116.568,02 m2, equivalente al 9,15 % de la superficie total

del sector.

Los Equipamientos se agrupan junto a la gran zona verde central. La superficie total de Equipamientos es de
33.475,31 m2, y supone el 2,63 % de la superficie total del sector.

6.1.3.4.2 Edificabilidad.

El aprovechamiento de referencia fijado por el planeamiento municipal para el sector es de 0'5255 m2/m2. La
presente Ordenacién Pormenorizada agota la edificabilidad y respeta el aprovechamiento otorgado por el Plan
General. En total se prevén 669.389,27 m2 de superficie construible, que se distribuye segun las zonas con las

diversas tipologias “VIP” y “AlL”

El 10 % del aprovechamiento es de cesidn obligatoria y gratuita al municipio, es decir 66.938,93 m?2 construidos,

quedando a la iniciativa privada un aprovechamiento de 602.450,34 m? de superficie construible.
La localizacion de la edificabilidad de cesién al Ayuntamiento la marcara el Proyecto de Reparcelacién.

6.1.3.4.3 Tipologias de edificacion.

En la ordenacion del suelo edificable se han tomado como base las ordenanzas existentes en los Camachos Sur, y
de ellas se han derivado las que regirdn en la presente ordenacion pormenorizada con algunas modificaciones

requeridas por la tipologia de la actuacién prevista:

Vial Industrial Productivo VIP. La edificacién se ordena siguiendo la alineacién a vial. Su tipologia sera la
edificacién adosada (Industria Nido). La agrupacién de naves con un frente superior a 100 m, dejara un retranqueo

lateral de 5 m de anchura minima, bien en una de las naves o compartido en dos colindantes.

- Parcela minima: 300 m2.

- Frente minimo: 7,5 m.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripciéon de un circulo de diametro igual
o superior al frente minimo.

- Retranqueos: 5 m a linderos publicos

Se permiten las separaciones a linderos laterales para establecer pasillos de acceso necesarios para las
operaciones de la actividad propia de la instalacion, con una anchura minima de 3 m, exceptuandose por tanto la

regla establecida por el apartado de las normas del Plan General de Cartagena, sobre entrantes.

- Edificabilidad neta sobre parcela: 0,9349 m2/m?

- Ocupacién méaxima sobre y bajo rasante: 80%. Los espacios libres resultantes en el frente de la
parcela deberan destinarse a Mejora ambiental con zonas ajardinadas, en un porcentaje
minimo del 4,5% de la superficie de la parcela

- Altura maxima: es de 15 m, pudiéndose sobrepasar con las instalaciones necesarias para el proceso

industrial.
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El nimero de plantas maximo es de dos (2), y sin limitacién en planta bajo rasante, a excepcion de los Usos de

Equipamiento Privado donde no existe limitacién del nimero de plantas, siempre que respete la edificabilidad.

-~ Altura minima de planta:

4,50 m libre de obstaculos en el uso industrial.
3,50 m libre en las plantas de servicios y zona administrativa.

Aislada Industrial Logistica. Las edificaciones e instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales y
espacios libres publicos. Sera de obligado cumplimiento el tramitar un Estudio de Detalle, segun el régimen especial
de ordenacidon que se indica en los puntos anteriores, sin sobrepasar en conjunto la edificabilidad asignada a esa

manzana en el plano de ordenacién.

- Parcela minima: 5.000 m2 tras el estudio de detalle.

- Frente minimo: 50 m.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripcién de un circulo de didmetro igual
o superior al frente minimo.

- Retranqueos: 10 m a linderos publicos y 5m a lateral privado y posterior

Los retranqueos a vias peatonales que dividan hileras de naves adosadas seran nulos. Cuando una parcela
contenga varios edificios que no se encuentren adosados, éstos deberan separarse entre si, como minimo, una

distancia igual a la altura (H) de cornisa del edificio mas alto, con un minimo de diez (10) metros.

- Edificabilidad neta sobre parcela: 0,7675 m2/mz?

Ocupaciéon maxima sobre y bajo rasante: 70%. Los espacios libres resultantes en el frente de la parcela
deberan destinarse a Mejora ambiental con zonas ajardinadas, en un porcentaje minimo del 4,5% de la

superficie de la parcela. El resto podra dedicarse a espacios complementarios de la actividad industrial.

- Altura maxima: es de 40 m. La altura de las edificaciones o la de determinados elementos
funcionales de la instalacién, incluyéndose en este concepto los silos, podra excederse siempre que

quede justificada su necesidad.

El nimero de plantas maximo sera de TRES (3) sobre rasante y sin limitacién de plantas bajo rasante.

- Altura minima de planta:

4,50 m libre de obstaculos en el uso industrial.

3,50 m libre en las plantas de servicios y zona administrativa.

6.1.3.4.4 Gestion de Unidades de Actuacion

Para la gestion y ejecucion del sector se asigna una Unica Unidad de Actuacion, que se gestionara conforme a lo

sefialado en la Ley 13/2015 de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia.

Las obras de urbanizacién se incluiran en un proyecto Unico que se ejecutara en una Unica fase, con las salvedades
que se indican en el Plan de Actuacion, aplicandose lo sefialado en el art. 175 y siguientes del Reglamento de

Gestion..

6.1.3.4.5 Redes de Servicios.

De acuerdo con lo establecido en el art. 53 del Reglamento de Planeamiento y el articulo 142 de la LOTURM, se

establecen las siguientes redes de servicios:

- Red de Abastecimiento e hidrantes contra incendios
- Red de Saneamiento

- Red de Pluviales

- Red de Media Tension

- Red de Baja Tensién

- Red de Alumbrado Publico.

- Rede Gas

- Red de Telecomunicaciones.

Red de abastecimiento e hidrantes contra incendios

Actualmente, el poligono industrial de Los Camachos se abastece de agua potable desde el depodsito de Los
Camachos. Este depésito se abastece a su vez desde el depésito del Cabezo Rajado, situado junto a El Borricén,
mediante una tuberia de 250 mm. de diametro, que se considera insuficiente para abastecer adecuadamente a los

nuevos desarrollos previstos.

Para poder garantizar el suministro de agua al depésito de los Camachos, desde el que se alimentara al nuevo
desarrollo planteado, se ha previsto la puesta en servicio de la estaciéon de bombeo de la impulsién procedente del

deposito del Cabezo Beaza.

Para poder garantizar el abastecimiento se ha de habilitar el depésito de Los Camachos Il, actualmente fuera de
servicio, ubicado junto al depdsito de Los Camachos |. Asimismo, se ha de ejecutar un tramo de red de longitud
aproximada 350 m a conectar con la impulsién proveniente de Cabezo Beaza, realizando un by pass a la EBAP
para suministrar agua en gravedad directamente a las redes a ejecutar en la ZAL. Por ultimo se ha de adecuar y

poner en marcha la EBAP de Los Camachos, actualmente fuera de servicio.
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La red de abastecimiento a ejecutar se ha proyectado como una continuacion de la existente, y se ejecutara con
tuberias de funcion ductil DN250 clase 50 y DN150 clase 64 e iran instaladas bajo la acera con excepcién de los
cruces de calzada. La red dispondra de ventosas en los puntos altos y de un sistema de valvulas que permita la
sectorizacion de las diferentes parcelas que forman la red mallada, asi como los correspondientes desaglies que
permitan su vaciado hacia la red de pluviales. Las valvulas a utilizar seran tipo compuerta AVK 26/00 PN16 y
mariposa AVK 75/20 PN16 con desmultiplicador VSG.

La red proyectada entroncara con la existente en dos puntos, manteniendo el didmetro de la red existente DN250, y
se la dotara de una red de hidrantes de tres bocas 2 @70+1100, ubicados de forma que cualquier punto de la via

publica diste menos de 100 m respecto de cualquier hidrante.

Acometidas

Cada edificio tendrd su acometida de agua de forma individual. Para didmetros iguales o inferiores a 2 las
acometidas se realizaran con collarin de fundicién ductil y banda de acero inoxidable, tuberia de polietileno de alta
densidad para uso alimentario bandas azules (UNE EN 12.201) PN 16, enlaces de latén segin norma DIN 8076. La
llave de registro sera del tipo "AVK" e ird instalada en una arqueta 40*40, o bien en trampillén, en acera con
tapadera de fundicion ductil, y marcada con “AGUA POTABLE”. Para diametros superiores se realizara intercalando
en la red general una pieza en T embridada (de fundicién ddctil) y montada con bridas universales. La llave de

registro sera del tipo “ESCO S” e ira instalada en una arqueta con tapadera de fundicion ductil.

Bocas de incendio

Los hidrantes seran aéreos con 3 bocas, 1 de 100 mm y dos de 70 mm ya que la acera es de un ancho superior a

1,20 metros. La toma a la red general serd mediante pieza en T embridada.

Tapas de reqistro

Las tapaderas de los pozos de registro seran tipo “Rexess”, de fundicion ductil, articuladas y tendran 60 cm. de
didmetro de paso interior. Las tapaderas de arqueta seran tipo “Aksess” de fundicién ductil y el marco tendra
cavidad hidraulica en forma de U. Los registros situados en acera tendran una carga de rotura de 12,5 daN (B- 125)
y de 40 daN (D-400) para los situados en calzada. Las tapaderas iran marcadas con “AGUA POTABLE”, y
cumplirdn la norma UNE-EN 124 y Reglamento de AENOR RP 00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y de cierre

para zonas de circulacién de peatones y vehiculos”.

Red de saneamiento

El punto de entronque de la red de saneamiento para la mayor parte de la red proyectada se situara en la estacion
de bombeo de “Camachos Molino“, mientras que para un ramal proyectado (P14-P13), tendra su conexién en un

pozo existente en las inmediaciones de la red proyectada que por cota permitird el drenaje en gravedad.

El disefio de la red de saneamiento esta basado en los condicionantes impuestos por la empresa suministradora de
servicios Hidrogea y en los condicionantes morfolégicos de la zona de actuacion. En cuanto a la morfologia de la
zona, ha condicionado el disefio de la mayor parte de la red hacia el punto bajo de la zona ubicado al noreste de la
misma, mediante una red de colectores PVC SN4 con funcionamiento por gravedad y didmetros 400-630 mm, que
desaguan a su vez en una estacién de bombeo formada por dos cantaras. Cada una de ellas se ha dimensionado
para el total del volumen a impulsar y se instalaran 3 bombas por cantara (1+1+1)x45kw modelo FLYGT 3202 MT
que impulsaran todo el caudal hacia la estacion de bombeo existente “Camachos Molino” mediante una conduccion
doble de PEAD PN16 DN630.

Para reforzar las capacidades de la estacion de bombeo existente se ha previsto la instalacion de un nuevo colector

PEAD DN315 PN16 de longitud 822 metros con origen en la estacion de bombeo existente “Camachos Molino”.

Acometidas

Las acometidas se ejecutaran con tuberia de PVC teja SN 4 segiin norma UNE-EN 140 DN200; las acometidas se
entroncaran preferentemente a pozo de registro o directamente a tubo mediante taladro y con codo mediante pieza
especial tipo “injerto click” para tuberias de PVC o polietileno.

Las acometidas de cada vivienda deben transcurrir por la via publica y en ningln caso por zonas privadas. Se

instalara una arqueta registrable de 50x50 en la acera o en el exterior de la parcela junto al limite de fachada.
Pozos

Los pozos de registro deberan ser prefabricados de hormigdn, con un espesor minimo de 15 cm. y de 1,20 m. de
diametro interior, coronados por cono de hormigén y tapadera de fundicién dictil. Como minimo se construiran los

pozos de cabecera, pozos cada 50 metros, en los cambios de direccidn y en las intersecciones.

Tapas de registro

Las tapaderas de los pozos de registro visitables deberan ser del tipo “Rexess”, de fundicién ductil, articuladas y
tendran 60 cm. de diametro de paso interior. Las tapaderas de arqueta seran tipo “Aksess” de fundicion ductil y el
marco tendra una cavidad hidraulica en forma de U. Todas las tapaderas iran marcadas con “SANEAMIENTO”.

Los registros situados en acera tendran una carga de rotura de 12,5 daN (B-125) y para los situados en calzada la
carga de rotura sera de 40 daN (D-400). Las tapaderas iran marcadas con “SANEAMIENTO”, y el marcado de
certificado de producto de AENOR. RP0023. Todas las tapas de registro cumpliran la Norma EN 124 y el
Reglamento de AENOR RP 00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y de cierre para zonas de circulacion de

peatones y vehiculos”.

Red de pluviales

La red de pluviales proyectada se ha proyectado de forma independiente a la red existente en el poligono industrial
de los Camachos debido a que la morfologia de la zona imposibilita verter las aguas de este sector en la red de
drenaje del poligono o en la balsa existente, de forma que se ha generado una red de pluviales a partir de

colectores de hormigén armado C180 diametros nominales 800-2500 que vierten a dos balsas que recogeran la
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escorrentia superficial ubicadas en zonas verdes. La red de drenaje se ha dimensionado para su funcionamiento en
lamina libre para un periodo de retorno T igual a 10 anos, mientras que las balsas se ha dimensionado con una
capacidad de almacenamiento maximo igual a 78.689 m3 y 11.763 m3.

Pozos

Los pozos de registro de pluviales se realizaran igual a los pozos de saneamiento. Todas las tapaderas tanto de
pozos como arquetas de acometidas de la red de pluviales irdn marcadas con “PLUVIALES” y cumpliran las
mismas normas que los registros de saneamiento.

Imbornales

Las rejillas de los imbornales seran de fundicion ductil, cumplirdn la Norma EN 124 y el Reglamento de AENOR RP
00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y de cierre para zonas de circulaciéon de peatones y vehiculos”. Las de

calzada seran articuladas del tipo “Duero”, mientras que las transversales seran del tipo “Barcino”.

Red de Media Tension

Se ha disefiado una red de media tensién basada en las dotaciones establecidas en la ITC-BT-10. De esta manera,
se han previsto unas necesidades maximas de 125W/m2 construido. La demanda de potencia estimada para el
sector 1 es de 89 MV

La red de media tension parte de la subestacion eléctrica a ejecutar en el ambito del sector 2. Las lineas, del tipo

LSMT HEPRZ1 AL 3x400 mm?, discurriran bajo los viales/aceras hasta los 3 centros de reparto previstos.

Red de Baja Tension

Se ha proyectado una red subterrdnea de baja tensiéon formada por conductor RV 0.6/1kv Al 3(1x240)+1x150 en el
interior de tubo PE @160 mm. Se han previsto un total de 56 centros de transformacién distribuidos a lo largo de las

diferentes manzanas.

Red de alumbrado

Se ha proyectado una red de alumbrado publico capaz de obtener una iluminancia media sobre el viario de 20 lux,
formada por 10 centros de mando alimentados por conductor RV-K 0,6/1kv Al 3x50+1x25 mm2, del que partiran las
lineas de alumbrado formadas por conductor RV-K 0,6/1kv Cu 5x16 mm2, con picas de tierra cada cinco mastiles.
La luminaria proyectada es 300W LED Street Lantern (5000K) (Type 3), a instalar sobre mastil de altura 14 metros,
de potencia 319.07W vy flujo luminoso de 40.800 Im. La instalacién propuestas varia entre ubicacién de las farolas a

un solo lado, a ambos lados o tresbolillo, dependiendo del ancho de la calzada en cuestion.

Red de telecomunicaciones

La canalizacién principal que discurre por la urbanizacion, conectara con la ya ejecutada en la zona en el punto
de enlace facilitado por las operadoras. De esta canalizacién derivan canalizaciones secundarias que discurren

por los viales proyectados para suministrar a todas las manzanas.

La red de TELEFONICA principal esta formada por 4 tubos de PVC de ¢110 mm. y arquetas tipo D, Hy M.

La red de fibra estara formada por 8 tubos DN40 PEAD en base 2, con arquetas de paso de 60x60 y de

bifurcacién de 120x60.

El trazado de la red sera comun para ambas tecnologias (telefénica y fibra) en lo que se denomina infraestructura
compartida. Los conductos iran incluidos en un Unico prisma de hormigén, disponiendo cada compafia de servicio
arquetas separadas que permitan un uso separativo de la red y sin interferencias.

Gas Natural

Para el dimensionamiento de la red de gas natural se ha considerado unas dotaciones comprendidas entre 25-50
m3/h/Ha, en funcién de la tipologia de la parcela considerada sea reservada para industria general o industria con
caracter logistico, resultando una demanda total en el punto de entronque de 2.196 m3/h, que seran canalizados
mediante una red ramificada formada con tuberia de PE PN16 de didmetros nominales @63, @110y

@200 mm.

6.1.3.4.6 Aparcamientos.

En la ordenacion se establecen 3.374 plazas grafiadas en superficie (1 plaza por cada 198 m? construidos), con lo
que se cumple el estandar fijado por Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la

Regién de Murcia de 1 plaza cada 200 m? construidos en los sectores de actividades econdmicas.

A este aspecto hay que considerar que todas las construcciones ocupan un porcentaje de la parcela, con lo cual

existira una gran cantidad de espacios libres privados dentro de las mismas para aparcamiento de vehiculos.

Del total de plazas de aparcamiento, se reservan 85 plazas para discapacitados (1 por cada 40), superando el
estandar establecido en la Ley Orden VIV/561/2010 de una plaza para estos usos por cada 50 plazas o fraccion.

Sus dimensiones son de 3,30 x4,50 m.
6.1.3.4.7 Accesibilidad.

La ordenacion pormenorizada cumple lo dispuesto por las normativas de seguridad y supresién de barreras
arquitectonicas, cumpliendo la ley Orden VIV/561/2010.
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6.1.3.5 CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTO T Superficie (m®)
6.1.3.5.1 Cuantificacidon global del suelo
Mejora Ambiental — 3 (MA-3) 1.701,16
_ % sobre Rotondas 8.717,92
Zona Superficie i
Medianas 23.654,79
Superficie apta para edificacion 830.497,26 65,20%
— - - TOTAL MEJORA AMBIENTAL 79.195,64
Superf_|C|e Mejora Ambiental en 37.372,38 2,93%
interior de parcela
SUPerfig;?ﬁnct;tgi grp:ta para 793.124,88 62,26% CUANTIFICACION DE EQUIPAMIENTOS
Superficie Espacios Libres 141.614,56 11,12% ZONA Superficie (m®)
Superficie Mejora Ambiental 116.568,02 9,15% Equipamiento 1 33.475,31
Superficie Equipamientos 33.475,31 2,63% TOTAL EQUIPAMIENTOS 33.475,31
Superficie Viales 187.458,59 14,72%
CUANTIFICACION DE APROVECHAMIENTO
Superficie Infraestructuras 1.572,66 0,12%
Superficie
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 1.273.814,02 100,00%
m?/Constr.
6.1.3.5.2 Cesiones al Ayuntamiento Aprovechamiento Urbanistico Total
669.389,27
CUANTIFICACION DE ESPACIOS LIBRES Aprovechamiento privado
602.450,34
ZONA Superficie (m?
10 % del aprovechamiento para
Espacio Libre — 1 (Z.V.-1) 75.902,48 cesion 66.938,93
Espacio Libre — 2 (Z.V.-2) 53.332,54
Espacio Libre — 3 (Z.V.-3) 12.379,54
TOTAL ESPACIOS LIBRES 141.614,56

CUANTIFICACION DE ZONAS MEJORA AMBIENTAL DE CESION

Supetrficie (m”

ZONA P (')
Mejora Ambiental —1 (MA-1) 21.642,43
Mejora Ambiental —2 (MA-2) 23.479,34
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CUANTIFICACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS TOTALES SECTOR 1
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
uso MANZANA % Sector
Parcial Total M2 Construidos Edificabilidad m2/m2
SUPERFICIE SECTOR 1.273.814,02
Edif.Referencia.0,5255m2/m2 669.389,27 0,52550
ORDENACION PORMENORIZADA 1.273.814,02 100,00%
USO LOGISTICO INDUSTRIAL
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060
MNZA-1 31.758,58 29.691,40 0,9349
VIP (VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO) MNZA-2 °0.841,90 47.532,60 09349
MNZA-3 53.236,41 49.771,25 0,9349
MNZA-4 55.206,83 51.613,42 0,9349
MNZA-5 120.890,60 92.783,54 0,7675
MNZA-6 241.734,37 185.531,13 0,7675
AIL (AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA) MNZA-7 93.945,68 72.103,31 0,7675
MNZA-8 16.730,76 12.840,86 0,7675
CT-DF 166.152,13 127.521,76 0,7675
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060
MEJORA AMBIENTAL ZONAS AJARDINADAS PARCELAS (4,5% SUPERF) 87.372,38 2,93%
TOTALES 830.497,26 65,20% 669.389,27
USO PUBLICO
EQUIPAMIENTOS (Min s/ LOTURM 5M2/100M2 APROV) 33.475,31 2,63%
EQ-1 33.475,31
ESPACIOS LIBRES (Min s/ LOTURM 10M2/100M2 APROV 141.614,56 11,12%
nunca menos del 10% de la superficie) ZV-1 75.902,48
ZN-2 53.332,54
ZV-3 12.379,54
MEJORA AMBIENTAL 116.568,02 9,15%
MA-1 21.642,43
MA-2 23.479,34
MA-3 1.701,16
MA PARCE (4,5% superf) 37.372,38 De uso privado
Rotondas 8.717,92
Medianas 23.654,79
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 1.572,66 0,12%
Centro de Reparto 1 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 2) CR1 10,14
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 4) CR2 10,14
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 6) CR3 10,14
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Autoridad Portuaria de Cartagena

CUANTIFICACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS TOTALES SECTOR 1

Uso MANZANA SUPERFICIE N APROVECHAMIENTO
Parcial Total M2 Construidos Edificabilidad m2/m2
Centro de Transformacién n® 1 ( En Manzana-1) CT1 27,54
Centro de Transformacién n® 2 ( En Manzana-1) CT2 27,54
Centro de Transformacién n® 3 ( En Manzana-1) CT3 27,54
Centro de Transformacién n® 4 ( En Manzana-2) CT4 27,54
Centro de Transformacion n® 5 ( En Manzana-2) CT5 27,54
Centro de Transformacion n® 6 ( En Manzana-2) CTe 27,54
Centro de Transformacién n® 7 ( En Manzana-2) CT7 27,54
Centro de Transformacién n® 8 ( En Manzana-2) CT8 27,54
Centro de Transformacién n? 9 ( En Manzana-3) CTo9 27,54
Centro de Transformacién n2 10 ( En Manzana-3) CT 10 27,54
Centro de Transformacién n2 11 ( En Manzana-3) CT 1 27,54
Centro de Transformacion n® 12 ( En Manzana-3) CT12 27,54
Centro de Transformacion n® 13 ( En Manzana-3) CT 13 27,54
Centro de Transformacion n? 14 ( En Manzana-4) CT 14 27,54
Centro de Transformacién n? 15 ( En Manzana-4) CT 15 27,54
Centro de Transformacién n® 16 ( En Manzana-4) CT 16 27,54
Centro de Transformacion n® 17 ( En Manzana-4) CT17 27,54
Centro de Transformacion n® 18 ( En Manzana-4) CT 18 27,54
Centro de Transformacion n® 19 (En Manzana-5) CT19 27,54
Centro de Transformacion n2 20 (En Manzana-5) CT20 27,54
Centro de Transformacion n? 21 (En Manzana-5) CT21 27,54
Centro de Transformacion n2 22 (En Manzana-5) CT22 27,54
Centro de Transformacion n® 23 (En Manzana-5) CT23 27,54
Centro de Transformacion n® 24 (En Manzana-5) CT 24 27,54
Centro de Transformacion n® 25 (En Manzana-5) CT 25 27,54
Centro de Transformacion n2 26 (En Manzana-5) CT26 27,54
Centro de Transformacion n2 27 (En Manzana-6) CT27 27,54
Centro de Transformacion n2 28 (En Manzana-6) CT28 27,54
Centro de Transformacion n® 29 (En Manzana-6) CT 29 27,54
Centro de Transformacion n2 30 (En Manzana-6) CT 30 27,54
Centro de Transformacion n® 31 (En Manzana-6) CT 31 27,54
Centro de Transformacién n? 32 (En Manzana-6) CT 32 27,54
Centro de Transformacion n2 33 (En Manzana-6) CT33 27,54
Centro de Transformacion n2 34 (En Manzana-6) CT 34 27,54
Centro de Transformacion n® 35 (En Manzana-6) CT 35 27,54
Centro de Transformacion n2 36 (En Manzana-6) CT 36 27,54
Centro de Transformacion n® 37 (En Manzana-6) CT 37 27,54
Centro de Transformacion n2 38 (En Manzana-6) CT 38 27,54
Centro de Transformacion n2 39 (En Manzana-6) CT 39 27,54
Centro de Transformacion n2 40 (En Manzana-6) CT 40 27,54
Centro de Transformacion n® 41 (En Manzana-6) CT 41 27,54
Centro de Transformacion n 42 (En Manzana-6) CT 42 27,54
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CUANTIFICACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS TOTALES SECTOR 1

SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
Uso MANZANA % Sector
Parcial Total M2 Construidos Edificabilidad m2/m2
Centro de Transformacion n? 43 (En Manzana-7) CT 43 27,54
Centro de Transformacion n? 44 (En Manzana-7) CT 44 27,54
Centro de Transformacion n? 45 (En Manzana-7) CT 45 27,54
Centro de Transformacion n? 46 (En Manzana-7) CT 46 27,54
Centro de Transformacion n2 47 (En Manzana-7) CT 47 27,54
Centro de Transformacion n? 48 (En Manzana-7) CT 48 27,54
Centro de Transformacion n2 49 (En Manzana-7) CT 49 27,54
Centro de Transformacion n2 50 (En Manzana-8) CT 50 27,54
Centro de Transformacién n® 51 (En Manzana-8) CT 51 27,54
Centro de Transformaciéon n® 52 (En EQ-1) CT 52 27,54
Centro de Transformaciéon n® 53 (En EQ-1) CT 53 27,54
Centro de Transformacion n® 54 (En EQ-1) CT 54 27,54
Centro de Transformacién n® 55 (En CT-DP) CT 55 27,54
Centro de Transformacién n2 56 (En CT-DP) CT 56 27,54
RED VIARIA, APARCAMIENTO Y ACERAS RV 187.458,59 187.458,59 14,72%
Plazas de aparcamiento 1/200m’ cons 3.347 3.374
Reserva Plazas Discapacitados (1 cada 40) 85
TOTAL USO PUBLICO 443.316,76 34,80%
CESIONES AL AYUNTAMIENTO (10% aprovechamiento) 66.938,93
TOTAL SECTOR 1 1.273.814,02 100,00% 669.389,27
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6.2 NORMAS URBANISTICAS

6.2.1 NORMAS GENERALES. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA.
6.2.1.1 OBJETO Y AMBITO

Las Normas Urbanisticas tienen por objeto la reglamentacion de la edificacion y usos del suelo en el ambito de la
Ordenacién Pormenorizada de la Zona de Actividades Logisticas de Los Camachos (Sector 1) englobada dentro de
la Actuacion de Interés Regional de la ZAL de LOS CAMACHOS.

Para su redaccién se tiene en cuenta, como criterios basicos, la flexibilidad de adaptacién a requerimientos
posteriores y al desarrollo del instrumento de Actuacién de Interés Regional, dentro de unos limites que garanticen

sus previsiones y mantengan el caracter del conjunto.

Las presentes Ordenanzas desarrollardn los aspectos contenidos en la LOTURM y complementariamente el

articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

Su modificacion y adaptacion, en su caso, se realizara cuando la Ley en materia de planeamiento urbanistico asi lo

disponga en funcién de la situacién fisica y juridica del ambito.

Cuantas veces se empleen los términos y definiciones que estas Ordenanzas establecen, tienen el sentido que
taxativamente aqui se establece y son de obligada utilizacién en todo documento que desarrolle este documento de

Ordenacién Pormenorizada.

6.2.1.2 VIGENCIA

El presente documento de ordenacidon pormenorizada tendra vigencia indefinida a partir del dia siguiente a la
publicacién de su Aprobacion Definitiva en el Boletin Oficial de la Region de Murcia.

6.2.1.3 OBLIGATORIEDAD

El Ayuntamiento y los particulares, promotores o propietarios presentes o futuros, quedan vinculados al
cumplimiento de las disposiciones contenidas en las presentes Ordenanzas, asi como a los restantes documentos

de este documento de ordenacién pormenorizada.

6.2.1.4 SUBSIDIARIEDAD

Cualquier acto de materia urbanistica que, a partir de la aprobacion definitiva, se realice dentro de su ambito, tendra
que ajustarse a lo establecido en las presentes Normas, teniendo en cuenta asimismo las disposiciones contenidas

en las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena.

Con caracter general, los efectos de las presentes Ordenanzas seran los establecidos en la LOTURM.

6.2.2 NORMAS DE GESTION, SISTEMA Y PLAZOS DE ACTUACION.
6.2.2.1 CALIFICACIONES Y USOS DEL SUELO

En relacion con el uso del suelo, se ha calificado éste en cuatro zonas basicas diferenciadas:
- Logistica - Industrial
- Equipamientos
- Espacios libres

- Mejora Ambiental

6.2.2.1.1 Uso Logistica - Industrial

Se califica como tal la totalidad del suelo edificable de aprovechamiento privado. El destino preferente de la

edificacién sera el de industrias y actividades logisticas.

Se admiten usos de viviendas con limitacién distinta cuando la superficie de la parcela Industrial sea superior a los
5.000 m? si es de tipo AIL y de 1000 m? se es de tipo VIP. Se admite usos de despachos y oficinas afectos a las

actividades desarrolladas.

6.2.2.1.2 Uso de Equipamientos

Se califica como tal el suelo de cesion obligatoria y gratuita delimitado en los planos, no distinguiéndose usos

globales diferenciados.

Se callifica una Unica parcela central de equipamientos

Este equipamiento de interés publico y social se distribuye en la proporcion fijada en el Reglamento de

Planeamiento.

6.2.2.1.3 Uso de Espacios Libres

Se califica como tal el suelo de cesién obligatoria y gratuita delimitado en los planos, distinguiéndose dos usos

especificos: jardines y areas de juego y recreo de nifios, en la proporcion sefialada en el R.P.

6.2.2.1.4 Uso de Mejora Ambiental

Se califica como tal el suelo de cesidon gratuita para el cumplimiento de los estandares de Zonas destinadas a

Espacios Libres segun las Directrices de Suelo Industrial de la Regién de Murcia.
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Para el cumplimiento de las Directrices de Suelo Industrial de la Region de Murcia, se debe de reservar ademas del
10% exigido por la LOTURM para espacios libres y zonas verdes, un 10% de la superficie para mejora ambiental,
hasta completar un 20 % entre ambas.

6.2.2.2 UNIDAD DE ACTUACION

6.2.2.2.1 Obijeto y definicion

Para la gestién del sector se define una Unica Unidad de Actuacion. El objeto de esta Unica Unidad es la justa
redistribucion con el Ayuntamiento de los beneficios derivados del proceso de urbanizacion, regulando la
configuracion de la finca.

6.2.2.2.2 Conservacion de la Urbanizacion.

Segun el art. 258 de la LOTURM, se establece que la conservacién de las obras de urbanizacién y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos serdn de cargo de la Administracion

actuante una vez que se haya efectuado la cesiéon de aquéllas.

Asimismo, preceptlan que en determinados supuestos, los propietarios de los terrenos quedaran sujetos a tal
obligacién, debiendo integrarse en una Entidad de Conservacién de las reguladas en el articulado indicado o

adherirse a la Entidad de Conservacién existente en Camachos Sur.

Por ello y con la finalidad de facilitar la puesta en funcionamiento de la ZAL, sera obligatoria la adhesion a la entidad
urbanistica de conservacion o figura analoga que se constituya, con unos estatutos y bases de actuacién que

previamente se aprobaran y se incorporaran a las escrituras resultantes de las futuras propiedades.

Para la constitucion de esta entidad Urbanistica de Conservacion o Comunidad de Gestion se estard a los
dispuesto en la Ley 10/2018, de 9 de noviembre, de Aceleracion de la Transformacion del Modelo Econémico
Regional para la Generacion de Empleo Estable de Calidad

6.2.2.3 PARCELAS

Se establece la parcelacion grafiada en el plano de ordenacién, que desglosa las distintas unidades completas de
edificacion o grupos.

. . indice de
Tipologia Denominacion S”'?;rzf)'c'e ed?f‘i'cp:;f:’(';z) edificabilidad sobre
parcela (m2/m2)
MNZA-1 31.758,58 29.691,40 0,9349
VIP (VIAL INDUSTRIAL MNZA-2 50.841,90 47.532,60 0,9349
PRODUCTIVO) MNZA-3 53.236,41 49.771,25 0,9349
MNZA-4 55.206,83 51.613,42 0,9349
MNZA-5 120.890,60 92.783,54 0,7675
MNZA-6 241.734,37 185.531,13 0,7675
AIL (AISLADA INDUSTRIAL
LOGISTICA) MNZA-7 93.945 68 72.103,31 0,7675
MNZA-8 16.730,76 12.840,86 0,7675
CT-DF 166.152,13 127.521,76 0,7675
TOTALES 830.497,26 | 669.389,27 0,8060

Solamente podran realizarse parcelaciones que cumplan con su ordenanza correspondiente.

6.2.2.4 PROYECTOS DE URBANIZACION

Para la ejecucion de obras de Urbanizacién deberan redactarse Proyectos de Urbanizacion que contemplen de

manera coordinada la realizacién de todas las obras exigidas por la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica de

la Region de Murcia y ordenanzas municipales, asi como el de conexién con los sistemas generales:

- Red de distribucion de agua.

- Red de Saneamiento.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Pavimentacién de calzadas y aceras.

- Parques y jardines.

- Red de Telecomunicaciones.

Todas las redes seran subterraneas y las obras comprenderan todos los documentos enumerados en la Ley

13/2015 de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia, ajustandose a las siguientes condiciones:

1. Los Proyectos de Urbanizacién tienen por objeto la ejecucion integrada de las obras de urbanizacién incluidas

en sectores o Unidades de Actuacién en desarrollo de las previsiones fijadas en el planeamiento, conteniendo la

supresién de barreras arquitecténicas y garantizando la accesibilidad.
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2. Los proyectos de urbanizacién no podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por el desarrollo y ejecucién material de las obras.

3. Los proyectos de urbanizacién comprenderan todos los documentos necesarios para la completa definicion y
ejecuciéon de las obras comprendidas en su ambito, incluyendo una memoria y anexos necesarios, plano de
situacién en relaciéon con el planeamiento y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios,

presupuesto y pliego de condiciones de ejecucion de las obras y servicios.

4. Los proyectos de urbanizacion seran elaborados por los propietarios, por el urbanizador o de oficio por la

Administracién actuante, segun proceda.

5. La tramitacién de los proyectos de urbanizacion se sujetara al procedimiento regulado en la Ley de Ordenacion

Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia.

6.2.2.5 ESTUDIOS DE DETALLE
6.2.2.5.1 Objeto y contenido

a) Concepto

Es el instrumento mediante el cual es posible completar o adaptar las determinaciones del presente Ordenacién

Pormenorizada, relativas a alineaciones, rasantes u ordenacién de volimenes.

Son figuras complementarias de ordenacién detallada cuyo ambito serd una zona, supermanzana 0 manzana.

b) Determinaciones

En desarrollo y pormenorizacion del presente Ordenacién Pormenorizada podran formularse Estudios de Detalle,
regulandose en el articulo 139 de la LOTURM, y tendran por finalidad:

c) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes interiores sefaladas en este documento pudiendo
concretar trazado del viario privado, pero sin reducir en ningun caso la superficie del viario y demas
espacios publicos, y sin incrementar las edificabilidades asignadas por el documento de Ordenacion
Pormenorizada.

d) Ordenar los volumenes edificatorios en forma distinta a lo especificado en los planos de ordenacion,
definiendo, en su caso, nuevo viario privado interior a la manzana. Deberan respetarse, en todo caso,
las determinaciones de estas Normas en cuanto a ocupacién del suelo, edificabilidad, alturas
maximas, y usos permitidos y prohibidos.

e) Completar la red de comunicaciones, definida en este documento de Ordenacién Pormenorizada, con
aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios, cuya

ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de detalle.

f) Reordenar manzanas completas o parte de las mismas, de acuerdo con lo regulado en el epigrafe

“Régimen especial de ordenacién”, que figuran mas adelante.

Los estudios de Detalle respetaran las determinaciones basicas del Documento de Ordenacion Pormenorizada que
desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos en su ambito, ni las
alturas maximas establecidas, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél, ni reducir la superficie

de uso y dominio publico.

Sera necesaria la redaccién de E.D. en las manzanas 5, 6, 7 y 8 en el caso de plantear variaciones de
edificabilidad, de parcela o de las distribuciones de las mismas establecidas en el presente documento de

Ordenacién Pormenorizada.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios colindantes,

debiendo contener a estos efectos el ambito de influencia identificando los predios afectados.

La documentacion y tramitacién de Estudios de Detalle se ajustaran a la regulacion contenida en los articulos 144 y
166 de la LOTURM.

En ningln caso podran reducir la anchura de los viales ni las superficies destinadas a espacios libres, ni como

consecuencia de las previsiones sobre alineaciones originar aumentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de la ocupacién del suelo, ni incremento de la

densidad de edificacion.

g) Régimen Especial de Ordenacién

Podran llevarse a cabo ordenaciones con tipologia nido (adosada) o de parque empresarial (manzana), mediante la

formulacién de Estudios de Detalle, cumpliendo los siguientes requisitos:

- La superficie minima de la parcela de actuacion ha de ser de VEINTICINCO MIL (25.000) metros cuadrados
como minimo.

— La ordenacion resultante ha de ser acorde con las determinaciones de la zona VIP 6 AlL.

- La superficie de la parcela resultante de la ordenacion debera inscribirse en el Registro de la Propiedad en
régimen de propiedad horizontal.

- La porcién de parcela no ocupada por la edificacién debera tener una continuidad fisica. Dicho espacio libre
resultante se debera ordenar, teniendo en cuenta basicamente los requerimientos de circulacién, accesos a
las edificaciones, espacios de maniobras y aparcamientos, las condiciones de seguridad, asi como la
mejora ambiental en el 6% minimo.

- Se establece una dotacion obligatoria de plazas de aparcamiento que sera la resultante de aplicar el

coeficiente de una plaza de aparcamiento por cada doscientos metros cuadrados construibles (1 plaza /200
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m2 construibles), que se resolvera en el interior de la ordenacién ya sea en el espacio no ocupado por las
edificaciones o en sétano que debera ser comun a toda la edificacién.

- Se deberan centralizar las infraestructuras y dotaciones de servicio de la edificacién.

- En estas ordenaciones sélo se admite la existencia de una vivienda vinculada a la edificacion, para la

custodia del conjunto resultante.

h) Documentacion

Memoria justificativa en la que se explicaran las razones de ordenacién. Contendra un estudio comparativo del
aprovechamiento resultante de la aplicacion de las determinaciones de Plan que le da cobertura y las establecidas

por el Estudio de Detalle.

Planos a escala minima de 1:1.000 en la que se representen graficamente las determinaciones del Estudio de
Detalle, en su posicién altimétrica y planimétrica y en la disposicién de su forma volumétrica, cuando proceda y

expresen, en su caso, la relacidén de estas con las anteriormente existentes.

De plantearse viales o espacios interiores para acceso a las edificaciones, se debera incorporar un plano con las
instalaciones, justificando la conexién con los servicios generales asi como el suministro a cada una de dichas

edificaciones.

6.2.2.5.2 Condiciones y Limitaciones

El estudio de detalle no podra alterar los conceptos y parametros fundamentales de las Normas de Edificacién

como son: los usos y la edificabilidad.

En el caso establecerse viales o espacios interiores de manzanas para el acceso a las edificaciones, estos seran

privados y con un ancho minimo de 10 m.

La separacién de los viales privados entre si, y sus afecciones a los viales publicos, (separacién a las esquinas,

giros, etc.), debera de justificarse de forma expresa, de acuerdo con la normativa al respecto.

Los viales y espacios privados se diferenciaran de los publicos en el tratamiento de su pavimento, no
interrumpiéndose en ningln caso la continuidad de la acera, excepto el correspondiente vado. Sélo se utilizaran

para acceso a las edificaciones y sus aparcamientos.

Se debera justificar la adscripcion de dichos viales a las edificaciones a las cuales dan acceso mediante la

correspondiente escritura e inscripcién registral.

Los servicios seran privados y conectaran con las redes publicas en la fachada con los viales publicos, donde se
situaran los contadores. Se establecera el sistema de ejecucién para dichos servicios, en el caso de plantearse

varias fases.

6.2.3 NORMAS URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD.
6.2.3.1 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

Tal y como indican las ordenanzas municipales, se deberan proyectar redes por las dos aceras de las calles, con

objeto de evitar cruzamiento de las acometidas necesarias.

El trazado de la red se efectuara preferiblemente bajo las aceras, o junto al bordillo a 0'50 metros en la calzada
cuando esto sea imposible por falta de espacio. La red constard de una malla distribuidora y ramales,
disponiéndose en todos ellos llaves de corte que serdn de compuerta con cierre elastico y que permitan la

sectorizacion de la red.

Se situard obligatoriamente una valvula de cierre en cada punto de toma a la red general. La valvuleria quedara
alojada en arquetas registrables situadas preferiblemente en zonas que no afecten al trafico (aceras). El suministro

de agua a los usuarios se ajustara, en su caso, a lo dispuesto en el vigente reglamento municipal del servicio.

Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje suficiente para garantizar la estanqueidad y
durabilidad de la red.

Las acometidas a parcela deberan contar con llave de paso registrable desde la via publica.

Los diametros minimos de las tuberias a instalar en redes de nueva ejecucién donde sera necesario instalar
hidrantes seran de 150 mm y el material a emplear sera la fundicién ddctil. En caso de que no sea necesaria la

instalacion de hidrantes, el didmetro minimo sera de 100 mm.

Los hidrantes estaran situados en lugares facilmente accesibles fuera del espacio destinado a circulacion vy
estacionamiento de vehiculos, debidamente sefalizados, conforme a la Norma UNE 23-033, y distribuidos de
manera que la distancia entre ellos medida por espacios publicos no sea superior a 200 m. Se colocara una ventosa

de triple efecto con cuerpo de fundicién en los puntos altos de las redes o al menos cada 1000 m.

La presién minima en cualquier punto de la red no sera inferior a 1'5 atmosferas sobre el edificio mas alto. La

dotacién de calculo sera de 0,463 I/s/Ha, con un coeficiente de punta de 2,4.

Solo se podran emplear materiales homologados por el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena y empresa
concesionaria del servicio municipal de aguas, especialmente en lo que a valvulas, ventosas y piezas especiales se

refiere.

El proyecto de urbanizacion incorporara especificamente este servicio con las condiciones minimas que se citan en

la presente Normativa.
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6.2.3.2 RED DE SANEAMIENTO

Es obligatoria la conexién de toda edificacién a la red de saneamiento, prohibiéndose expresamente la construcciéon

de fosas sépticas.

El material a emplear en los colectores por gravedad sera preferentemente el hormigén armado o el pvc corrugado,
con diametros minimos de 300 mm. En las tuberias a presién se empleara preferentemente el Polietileno de Alta
Densidad.

Las acometidas se ejecutaran con tuberia de PVC teja SN 4 seguin norma UNE-EN 140 DN200; las acometidas se
entroncaran preferentemente a pozo de registro o directamente a tubo mediante taladro y con codo mediante pieza
especial tipo “injerto click” para tuberias de PVC o polietileno. Las acometidas de cada edificacion deben transcurrir
por la via publica y en ningln caso por zonas privadas. Se instalard una arqueta registrable de 50x50 en la acera o
en el exterior de la parcela junto al limite de fachada.

Los pozos de registro deberan ser prefabricados de hormigén, con un espesor minimo de 15 cm. y de 1,20 m. de
diametro interior, coronados por cono de hormigén y tapadera de fundiciéon dictil. Como minimo se construiran los
pozos de cabecera, pozos cada 50 metros, en los cambios de direccidén y en las intersecciones.

Las tapaderas de los pozos de registro visitables deberan ser del tipo “Rexess”, de fundicion ductil, articuladas y
tendran 60 cm. de diametro de paso interior. Las tapaderas de arqueta seran tipo “Aksess” de fundicion ductil y el
marco tendra una cavidad hidraulica en forma de U. Todas las tapaderas iran marcadas con “SANEAMIENTO”.

Los registros situados en acera tendran una carga de rotura de 12,5 daN (B-125) y para los situados en calzada la
carga de rotura sera de 40 daN (D-400). Las tapaderas irdn marcadas con “SANEAMIENTQO”, y el marcado de
certificado de producto de AENOR. RP0023. Todas las tapas de registro cumpliran la Norma EN 124 y el
Reglamento de AENOR RP 00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y de cierre para zonas de circulacién de

peatones y vehiculos”.

So6lo se podrdan emplear materiales homologados por el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena y empresa

concesionaria del servicio municipal de aguas.

El proyecto de urbanizacién incorporara especificamente este servicio con las condiciones minimas que se citan en

la presente Normativa.

6.2.3.3 RED DE PLUVIALES

El material a emplear en los colectores por gravedad sera preferentemente el hormigdn armado o el pvc corrugado.

El periodo de retorno minimo empleado en el dimensionamiento serd de 10 afos.

Los pozos de registro de pluviales se realizaran igual a los pozos de saneamiento. Todas las tapaderas tanto de
pozos como arquetas de acometidas de la red de pluviales irdn marcadas con “PLUVIALES” y cumpliran las

mismas normas que los registros de saneamiento.

Las rejillas de los imbornales seran de fundicion duictil, cumpliran la Norma EN 124 y el Reglamento de AENOR RP

00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y de cierre para zonas de circulacién de peatones y vehiculos”

Solo se podran emplear materiales homologados por el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena y empresa

concesionaria del servicio municipal de aguas.

El proyecto de urbanizacion incorporara especificamente este servicio con las condiciones minimas que se citan en

la presente Normativa.

6.2.3.4 RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

6.2.3.4.1 Redes de media tensidon

Las redes de media tension discurrirdan enterradas bajo acera, salvo en los cruces donde podran discurrir bajo

calzada. Para determinar las necesidades de suministro, se parte de las dotaciones establecidas en la ITC-BT-10:

CT-DF 16.62 12.72 15,900
EQ-1 3.35 3.35 4,188
MNZA-1 3.18 2.98 3,725
MNZA-2 5.10 4.77 5,963
MNZA-3 5.34 5 125W/m2 6,250
MNZA-4 5.54 5.18 6,475
MNZA-5 12.11 9.27 11,588
MNZA-6 24.22 18.53 23,163
MNZA-7 9.41 7.2 9,000
MNZA-8 1.68 1.29 2,100
Alumbrado Publico 116
Bombeo Residuales 600
TOTAL 86.6 70.3 89,068

Siguiendo las indicaciones de la compafia suministradora, se ha reservado espacio para la implantacion de tres

centros de reparto.

Las puestas a tierra se realizaran teniendo presente lo establecido en los Art. 12.6 y 26 del Reglamento. Podran

efectuarse por cualquiera de los dos sistemas siguientes: electrodos de difusién o anillo cerrado.
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Se utilizaran Unicamente cables de aislamiento de dieléctrico seco, segin NI 56.43.01 (IBERDROLA) de las

caracteristicas esenciales siguientes:

Conductor: Aluminio compacto, seccion circular, clase 2 UNE 21-022

Pantalla sobre conductor: Capa de mezcla semiconductora aplicada por extrusién. Aislamiento: Mezcla a

base de etileno propileno de alto moédulo (HEPR).

Pantalla sobre el aislamiento: Una capa de mezcla semiconductora pelable no metalica aplicada por

extrusion, asociada a una corona de alambre y contraespira de cobre.

Cubierta: Compuesto termoplastico a base de poliolefina y sin contenido de componentes clorados u otros

contaminantes.

Tipo seleccionado: Los resenados en la tabla adjunta

Tipo Tension Seccion Seccion
constructivo Nominal kV Conductor mm? Pantalla mm?
12/20 150, 240, 400 16
HEFPRZ 18/30 150, 240, 400 25

Los conductores utilizados en la red eléctrica estaran dimensionados para soportar la tensiéon de servicio y las
botellas terminales y empalmes seran adecuados para el tipo de conductor empleado y aptos igualmente para la

tension de servicio.

Los empalmes para conductores con aislamiento seco podran estar constituidos por un manguito metalico que
realice la union a presion de la parte conductora, sin debilitamiento de seccién ni produccion de vacios superficiales.
El aislamiento podrd ser construido a base de cinta semiconductora interior, cinta autovulcanizable, cinta
semiconductora capa exterior, cinta metélica de reconstituciéon de pantalla, cinta para compactar, trenza de tierra y
nuevo encintado de compactacion final, o utilizando materiales termorretractiles, o premoldeados u otro sistema de
eficacia equivalente. Los empalmes para conductores desnudos podran ser de plena traccion de los denominados

estirados, comprimidos o de varillas preformadas.

Intensidad Maxima admisible en A. Enterrada 240 mm? = 440 A

La redes de media tension a instalar para alimentar los CT contemplado segun la dotacién prevista en la ITCBT- 10
se realizara mediante redes subterraneas de media tensién de tercera categoria, categoria A, para una tensién
asignada 12/20kV.

Los cruces de calzadas seran perpendiculares al eje de la calzada o vial, procurando evitarlos, si es posible sin
perjuicio del estudio econémico de la instalacion en proyecto, y si el terreno lo permite

Los cables se alojaran en conductos de PVC de 160 mm de diametro minimo, en zanjas de 0,6 m de profundidad
minima en aceras y 0,8 m bajo calzadas y con una anchura minima de 0,35 m que, ademas de permitir las

operaciones de apertura y tendido, cumple con las condiciones de paralelismo, cuando lo haya.

El lecho de la zanja debe ser liso y estar libre de aristas vivas, cantos, piedras, etc. Sobre el mismo se extenderan
los tubos con diametro adecuado para los cables a introducir en su interior previamente enfilados y se procedera al
vertido y compactado de tierra procedente de la excavacién para el caso de instalacién bajo aceras y hormigonado

del prisma en caso de cruce bajo calzada.

Sobre esta capa de tierra, y a una distancia minima del suelo de 0,10 m y 0,30 m de la parte superior del cable se
colocara una cinta de senalizacion como advertencia de la presencia de cables eléctricos, las caracteristicas, color,
etc., de esta cinta seran las establecidas en la NI 29.00.01 (IBERDROLA).

A continuacién se terminara de rellenar la zanja con tierra procedente de la excavacién y con tierras de préstamo
de, arena, todo-uno o zahorras, debiendo de utilizar para su apisonado y compactacién medios mecanicos.

Después se colocara el acabado en el pavimento tipo

Los centros de transformacién y su exterior se armonizaran con las construcciones de la zona. Podran situarse
libres en parcelas guardandose los retranqueos correspondientes a cada zona. Las lineas de entrada y salida seran

subterraneas.

S6lo se podran emplear materiales homologados por el Excmo. Ayuntamiento y la empresa suministradora que

posteriormente vaya a recepcionar las instalaciones.

El proyecto de urbanizacion incorporara especificamente este servicio con las condiciones minimas que se citan en

la presente Normativa.

6.2.3.4.2 Red de baja tensién

Las nuevas redes seran siempre subterraneas bajo las aceras, debiendo instalarse los conductos siempre con

anterioridad a la pavimentacion de estas.

Para determinar las necesidades de suministro se partira de las dotaciones establecidas en la ITC-BT-10 asi como

las mayoraciones de potencias establecidas en la ITC-BT44 e ITC BT-09.

Se cumplira la siguiente normativa:

- Reglamento B.T. aprobado por Real Decreto 842/2002 e instrucciones técnicas complementarias ITC-BT.
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- Real Decreto 1955/2000. Transporte, Distribucién, Comercializacion, Suministros y procedimientos de
instalaciones de energia eléctrica.

- Condiciones impuestas por los Organismos Publicos afectados y Normas particulares de Iberdrola.

La red de B.T. sera cerrada, conformando anillos, en la forma indicada en los planos que parten de los Centros de

Transformacién y se sitian en suelo de dominio publico.

En funcién de las demandas estimadas, se han previsto un total de 56 centros de transformacién, repartidos a lo

largo de las distintas parcelas del complejo.

Solo se podran emplear materiales homologados por el Excmo. Ayuntamiento y la empresa suministradora que

posteriormente vaya a recepcionar las instalaciones.

El proyecto de urbanizacion incorporard especificamente este servicio con las condiciones minimas que se citan en

la presente Normativa.

6.2.3.4.3 Red de alumbrado publico.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado para la zona objeto de este

documento de Ordenacion Pormenorizada.

Sus componentes visibles armonizaran con las caracteristicas de las construcciones a ejecutar.

La red de alumbrado publico debera asegurar los siguientes niveles de iluminacion:

e (Calles de tréfico...... 20 lux
e (Calles sin tréfico..... 15 lux

e Jardines.........cceuuu... 15 lux

De acuerdo con el Reglamento de Baja Tension (ITC-BT-09), para el célculo de la potencia aparente minima se

considerara 1,8 veces la potencia de las lamparas, aplicando un factor de potencia de valor mayor o igual a 0,88.

Los puntos de luz se situaran sobre baculos junto al lindero de calle (en el interior de la acera). En areas peatonales

y zonas verdes se situaran sobre poste.

La distribucion de las farolas sera en funcién del ancho del vial en cuestién:

- Distribucion unilateral, cuando la relacién ancho via/ altura del mastil 0,85 < a/H < 1
- Distribucién tresbolillo cuando la relacién ancho via/ altura del mastil1 <a/H< 1,5

- Distribuciéon a ambos lados cuando la relacién ancho via/ altura del mastil a/H > 1,5

El trazado de la red de alumbrado sera subterraneo, y contara con arquetas de derivacion y conexion. Su trazado

seguira el de las aceras y se prevera la posibilidad de un sistema reductor de consumo.

La situacion de los centros de mando sera tal que ocupen un lugar secundario en la escena visual, y no ocasionen

molestias al ciudadano para transitar.

Solo se podran emplear materiales homologados por el Excmo. Ayuntamiento, y las instalaciones satisfaran el

Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién e Instrucciones complementarias existentes.

6.2.3.5 PAVIMENTACIONES (CALZADAS Y ACERAS)

Se tendra en cuenta en el disefio la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los espacios

publicos urbanizados.

El material para terraplén a utilizar en la explanacién de zonas pavimentada sera, como minimo, del tipo clasificado
como seleccionado (P.G.3) de préstamos, extendido, regado y compactado en tongadas de 30 cm. En zonas no

pavimentadas se admitird el material tolerable (P.G. 3) tratado igualmente.

El firme en viales se ha dimensionado de acuerdo con la Instrucciéon de Carreteras 6.1 — IC de firmes flexibles, en

funcién de la capacidad portante de la explanada y del nUmero y caracteristicas de los vehiculos previstos.

El nimero vy tipo de ensayos a realizar sobre el firme se definiran en el proyecto de urbanizacién, tomando como

documento de referencia el PG-3.

Salvo indicacion en lo contrario en el proyecto de urbanizacién, la pavimentacion de calzadas sera siempre de firme
flexible de rodadura con mezcla bituminosa, sobre paquete de base y sub-base de materiales granulares, con la

siguiente seccion tipo de firme:

Suelo Seleccionado: 75 cm

Zahorra Artificial: 25 cm
Base MBC: 15¢cm

Rodadura: 5cm

La pavimentacion de aceras se realizara con adoquin prefabricado de 6 y 8 cm. También se podra emplear como

pavimento en aceras el hormigén en masa armado con mallazo o con fibras.

Los bordillos seran tipo bicapa recto C9 o C7, dependiendo de la zona. El pavimento de los carriles bici sera de

hormigén o de mezcla asfaltica.
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6.2.3.6 PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE MEJORA AMBIENTAL

Las especies vegetales a plantar seran autéctonas, procedentes de viveros autorizados y que garanticen un bajo
consumo hidrico. En las zonas ajardinadas se emplearan mallas anti hierbas cubiertas con capas de albero, gravas,
caucho granulado reciclado y otros acabados que impliquen bajos consumos de agua y mantenimiento. La

seleccion de especies se realiza en base a los siguientes criterios:

1. Eleccion de especies vegetales resistentes a los largos periodos de insolacion y la escasez de agua.

2. Especies preexistentes en el entorno y sus proximidades, evitando la intrusién de especies aldctonas
Seleccién de viveros de especies autoctonas y sometidas a estrés hidrico y climatoldégico desde su
germinacion.

4. Especies de fuerte enraizamiento en el terreno, con poder conservador y nitrificador de los suelos.

En cualquier caso, las especies a plantar seran fruto de un estudio especifico a incluir en el proyecto de

urbanizacién, donde se tendra en cuenta su contribucion a la lucha contra el cambio climatico.

6.2.3.7 RED DE TELECOMUNICACIONES

La red de telecomunicaciones permitira el acceso a los servicios de telefonia, Internet y television que actualmente

suministran los operadores.

Las canalizaciones y arquetas cumplirdn la normativa vigente de TELEFONICA o compafiia suministradora:

Canalizaciones subterraneas en urbanizaciones y poligonos. Norma técnica NT F1003.

La red de TELEFONICA principal estara formada por 4 tubos de PVC de ¢ estimado 110 mm. y arquetas tipo D, Hy
M.

La red de fibra estara formada por tubos DN40 PEAD en base 2, con arquetas de paso de 60x60 y de bifurcacion
de 120x60.

El trazado de la red sera comun para ambas tecnologias (telefénica y fibra) en lo que se denomina infraestructura
compartida. Los conductos iran incluidos en un Unico prisma de hormigdn, disponiendo cada compania servicio

arquetas separadas que permitan un uso separativo de la red y sin inferencias.

Sobre una solera de hormigén, se colocaran las citadas tuberias con los correspondientes separadores y/o cintas
de sujeciéon. Una vez colocados y encolados los tubos se producira el hormigonado del prisma. El recubrimiento
minimo de hormigén sobre la generatriz superior de las tuberias sera de 8 cm. Realizado el hormigonado, se

procedera a la colocacién de la cinta sefializadora reglamentada por las operadoras.

Para la instalacion de TELEFONICA, se prevén arquetas tipo D, de 1,09x0,90x1,00 m de dimensiones interiores y
tipo H de 0,80x0, 70x0,82 m de dimensiones interiores y arquetas tipo M de 0,30x0,30x0,63 de dimensiones
interiores . Las arquetas seran prefabricadas, de hormigén armado, y serdn normalizadas por la compariia. Las
arquetas llevaran construido en su interior, en el centro de la solera, un pocillo para achique del agua entrante. En el

pocillo se apoyara una rejilla normalizada por la compainia.

Desde las arquetas D y H de TELEFONICA, se acometera a la entrada de las parcelas mediante una arqueta M
normalizada, que constara del cableado completo para el servicio de telecomunicacién. En el caso del servicio de

fibra, se utilizaran arquetas, con dimensiones 60x60 y 60x120, dependiendo del tramo

El proyecto de urbanizacién podra adaptar las condiciones y caracteristicas de la red de telecomunicaciones una
vez se realicen los calculos detallados de la misma. Los materiales a emplear habran de estar homologados por las

compafhias que vayan a hacerse cargo del servicio.
6.2.3.8 RED DE GAS

Los métodos de construccién que se utilizaran en la ejecucion de las canalizaciones se ajustaran a la normativa de
Gas Natural, siendo de aplicacidon la normativa técnica “Obra civil para redes y acometidas con presion de servicio
hasta 4 bar “ (Norma NT-131-GN).

La obra civil se realizara de forma que la generatriz superior de la tuberia quede situada, en relacién al nivel
definitivo del suelo, a una profundidad igual o superior a 0,6 m para trazado de redes por aceras, a 0,8 m para
trazado de redes por calzada, zona rural o zona ajardinada, y a 0,3 m para las acometidas. Si por dificultades
encontradas en el subsuelo debiera instalarse la tuberia a una profundidad distinta a la minima descrita, debera ser
el responsable de obra de la empresa distribuidora quien proponga la solucién a adoptar, asi como las medidas de

seguridad auxiliares, reflejando la solucion en el Libro de Obra.

En ningln caso se instalaran tuberias a una profundidad igual o inferior a 0,3 m. Entre 0,3 m y 0,6 m en aceray 0,8
m en calzada, se instalaran protecciones adecuadas. Se evitaran, siempre que sea posible, profundidades
superiores a 1,5 m, que en cualquier caso debera ser autorizada por el responsable de la empresa distribuidora y

anotada en el Libro de Obra.

La distancia 6ptima a las fachadas de las futuras edificaciones a la que se recomienda instalar las canalizaciones es
como minimo de 1,0 m evitdndose siempre que sea posible una distancia inferior a 0,30 m. En cualquier caso la
obra civil se efectuara de forma que la futura canalizacion discurra preferentemente por acera o calzada, y a la

mayor distancia posible de fachada.

En el caso de que en el transcurro de los trabajos de obra civil se encuentren obras subterraneas tales como
camaras enterradas, tuneles, alcantarillados visitables, aparcamientos subterraneos, etc., la distancia minima entre

estas obras y la generatriz de la tuberia mas préxima a ellas sera igual o superior a las distancias indicadas en la
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norma NT-142-GN (Apartado 4.d), debiendo tomarse, en el caso de que ello no sea posible, medidas especiales, tal

y como se indica en la citada norma.

La obra civil se realizara de forma que con relacion a los distintos servicios que se encuentran en el subsuelo la
distancia minima entre la generatriz exterior de la tuberia y aquellos, tanto en paralelismo como en cruce, sea la
indicada en los anexos F a K de la norma NT-142-GN, segun los casos, con el fin de asegurar una buena
instalacion y una facil accesibilidad en las posteriores tareas de mantenimiento. Se considerara que se trata de un

cruce, cuando el angulo que formen ambos servicios esté comprendido entre 35° y 90°.

En ningln caso podra discurrir una conduccién de gas en paralelo y por debajo de una conduccién de tubulares no
estancas, tales como las telefénicas, por lo que si existe una conduccién de este tipo, la obra civil debera realizarse
teniendo en cuenta que la conduccién de gas ha de situarse por encima de la misma o en paralelo. En caso de
cruce de los mismos no debera coincidir ninguna de las juntas de la tuberia con ninguna junta de la tubular en una
longitud de 0,50 m contada a ambos lados del punto de cruce. En caso de que sea necesario, para poder cumplir

esta condicion se impermeabilizara exteriormente la junta de la tubular

El proyecto de urbanizacion podra adaptar las condiciones y caracteristicas de la red de gas una vez se realicen los
célculos detallados de la misma. Los materiales a emplear habran de estar homologados por las companias que

vayan a hacerse cargo del servicio.

6.2.4 NORMAS DE EDIFICACION, CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD.
6.2.4.1 NORMAS GENERALES

La Normativa General para toda edificacién en el ambito de la ordenacién pormenorizada seréa la sefialada por este

documento en todo su ambito:

- Objeto y Finalidad.

- Licencias de Edificacién y usos.

- Condiciones de ejecucién de las obras.

- Condiciones urbanisticas de edificacion.

- Condiciones técnicas de edificacion y usos.

- Cerramiento de parcelas analoga a la fachada en cuanto a la calidad de los materiales.

Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas

Se deben observar las siguientes normas:

- Cimentacién: El cimiento de los muros que linden con la via publica no podra tener menos de 1'00 m de

profundidad. Ninguna parte de los cimientos podra sobresalir del plano vertical que contiene a la alineacion oficial.

- Desperfectos en servicios publicos: Si durante la ejecucién de las obras, o posteriormente, a causa de la mala
calidad de la construccién se produjera desperfectos en elementos de los servicios publicos, las reparaciones
correran a cargo del promotor de la obra. A estos efectos, la concesion de la licencia estara supeditada a la previa
constitucién de una fianza, independiente de cualquier otra que fuese procedente, cuyo importe se fijara por los
Servicios Técnicos Municipales, en funcién de los servicios publicos existentes en el frente de fachada de la parcela

para la que se solicit6 la licencia.

- En los tramos de acera a cuyo través se produzca acceso rodado a las parcelas, se llevara a cabo, por el promotor

de la obra, un refuerzo del pavimento de la misma en la forma que indiquen los Servicios Técnicos Municipales.

- Se prohibe el depdsito de materiales en la via publica. No obstante, si por las caracteristicas de la construccion
fuese imprescindible la ubicacion de materiales y medios auxiliares de la construccion en via publica, se solicitara la

oportuna licencia de ocupacion, justificando debidamente su necesidad.

- En general se cumpliran las prescripciones a tener en cuenta en relacién con la seguridad ciudadana.

Condiciones comunes a todas las zonas

Seran de aplicacion, con caracter general, las NORMAS URBANISTICAS DE EDIFICACION contenidas en el

vigente PGMO de Cartagena, y en particular las condiciones siguientes:

Condicién preliminar

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacién que resulte de la aprobacién definitiva de la actuacion de
Interés Regional, y que se levante en las parcelas que resulten edificables en el desarrollo del ambito como
consecuencia de la ejecucién de las obras de urbanizacion, seran las especificas de las Ordenanzas de cada zona,

complementadas con las presentes condiciones comunes.

Condiciones generales de uso

A los efectos de asignacién de usos por zona, se distinguen los siguientes conceptos:

- Uso especifico: el que se considere como exclusivo para una zona, a la cual define.

- Uso preferente: el que se considere mas adecuado para una zona.

- Uso tolerado: el que se considera compatible o complementario del especifico o preferente de una zona.

- Uso prohibido: el que se considera inadecuado para una zona, por ir en contra de las previsiones del planeamiento

de desarrollo.

ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZAL DE LOS CAMACHOS. MEMORIA

Pagina - 71 -



A ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS

Region de Murcia >
@ C.onseileria de Fomento e Infraestructuras REGION Puerto de Cartagena
Direccién General de Transportes, Costas y Puertos DEMURCIA >

rin de Cartagens

B Cofinanciado por la Unidn Europea
(CARTAGENA) o

Mecanismo «Conectar Europa»

Clasificacion de usos de la edificaciéon que se prevén.

Los usos permitidos seran los siguientes:

- Industrial - Logistico. Uso Industrial — Logistico en todas sus categorias, con las medidas correctoras adecuadas.

- Comercial. - Comercio en general.

- Hostelero.

- Almacén.

- Garaje - aparcamiento.

- Oficinas.

- Social. - Formativo y cultural: excepto el de ensefanza, y limitado al directamente relacionado con la industria o

instalacion.

- Asistencial: Limitado al de dispensarios y consultorios sociales, para uso exclusivo de la industria o instalacion.

- Administrativo y de servicios publicos:

- Parque de bomberos, Parque Municipal de limpieza, servicios de jardines o analogos.

- Vialidad.

- Aparcamiento.

- Instalaciones del transporte y suministro.

- Actividades del tiempo libre, restringido a:

- Deportivo.

- Verde publico - parque urbano.

- De relacién social.

Las incompatibilidades entre usos diferentes se detallan en las normas particulares de cada zona.

Las edificaciones que alberguen cada uno de los usos que se permiten deben cumplir las condiciones establecidas

en los Reglamentos y Disposiciones legales vigentes, aparte de las contenidas en "Condiciones técnicas de

edificacién y uso" del PGMO de Cartagena y de las que se establezcan en este documento de Ordenacion
Pormenorizada.

Se prohibe la implantacién de industrias afectadas por el Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que
se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan

sustancias peligrosas.

6.2.4.2 NORMAS URBANISTICAS DE EDIFICACION

Condiciones generales de Ia edificacion

Parcela urbanistica.- Este documento no establece una parcelacién vinculante. Las parcelas seran las que se

requieran para cada implantacién siempre que la relacién entre frente y fondo no supere la proporcién 1:3 (salvo
excepciones debidamente justificadas), debiendo cumplir el resto de las determinaciones reguladas en su zona de

ordenacion.

Alineaciones y rasantes.- Este documento define y establece la alineacién como la linea que delimita las manzanas

frente al viario y frente a las zonas verdes y espacios libres de uso y dominio publico.

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes de la parcela deberan quedar comprendidas entre las
rectas que, con pendientes del quince por ciento en mas o en menos (15%), tienen su origen en aquel lindero a
nivel de acera. Si el desnivel del terreno hiciese necesario disponer rampas de acceso al interior de la parcela,

éstas no podran invadir la acera publica.

Antes de su conexidn a la via publica se dispondra un tramo de acuerdo, con una longitud no inferior a cinco (5)
metros contados a partir del lindero frontal de la via publica en direccion al interior de la parcela, con una pendiente

inferior al dos por ciento (2%).

El nivel de la planta baja se mantendra entre —0,15 y +1,00 metros sobre el nivel de la rasante del terreno a lo largo

de toda la edificacién, pudiéndose escalonar la misma.

Toda planta situada por debajo de la cota de la planta baja tendra la consideracién de planta bajo rasante.

Chaflanes.- En las parcelas de esquina se mantendra el trazado en curva de la alineacion provisto, por lo que se

proscribe el establecimiento de chaflanes rectos en cerramientos de parcelas de esquinas.

Salientes.- No se admiten salientes sobre la linea de la alineacion oficial, ni del vallado de parcelas ni del seto

vegetal que se establece.
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Posicién de la Edificacion. - El area de movimiento de la edificacion sera el resultado de la aplicacién simultanea de

los retranqueos establecidos en cada norma zonal y los que fueren de aplicacién por normativas sectoriales

(carreteras, lineas eléctricas, etc...). La forma y posicion de la edificacién es libre dentro de esta &rea.

Los vuelos de la edificacién permitidos no podran invadir las zonas de retranqueo obligatorio, salvo los elementos
necesarios de acceso y control (caseta y/o camaras).

Carteles, marquesinas y toldos.- Debido al caracter aislado de la edificacion, la altura y vuelo de estos elementos

serd libre pero sin invadir la zona de retranqueos. Sobre el cerramiento de parcela se prohiben las marquesinas y
toldos, y los carteles se permitirdn cuando se adosen a la valla de cerramiento y no vuelen sobre la acera.

Vuelos.- El fondo y la longitud de voladizos sera libre; desde la linea de vuelos se medira la separacion de la

edificacién a cualquier lindero.

Cerramientos de parcelas.- Los cerramientos de fabrica tendran una altura maxima de 2 metros en los linderos

laterales y posteriores de parcela, mientras que en lindero de calle esta altura sera de 1 metro como maximo, si
bien se autoriza sobrepasar esta altura con setos vegetales o protecciones diafanas estéticamente admisibles hasta
una altura maxima de 2 metros. Se prohiben coronaciones en elementos punzantes, alambre de espinos o
cualquier otro que pueda producir dafios a personas. SE podran modificar estos cerramientos por necesidades

funcionales de la instalacion, siempre que se aprobado previamente por el Ayto. de Cartagena.

Tipologia.- La tipologia de la edificacion serd libre con las limitaciones impuestas por las correspondientes

ordenanzas segun la zonificacién.

Condiciones de volumen:

Alturas.- La altura maxima de la edificacion es para cada zona la que figura en la ordenanza particular

correspondiente.

- Alturas libres minimas:

- Para uso Industrial: 4,00 m. en planta baja.

- Para uso comercial: 3,50 m. en locales con concurrencia de publico y 2,80 m. en locales de uso exclusivo de la

instalacién. En aparcamiento sera de 2,50 m.

- Para uso social 3,20 m.

- Excepciones a la altura maxima:

Se permite excepciones por encima de la altura maxima, salvo que el proyecto de edificacién justifique la necesidad

de una mayor altura, en cuyo caso, se estara a la altura justificada en el proyecto.

En caso que se justifique (elementos 0 mecanismos necesarios para el proceso industrial), esta altura podra ser

superior, manteniendo el volumen edificable.

Previo informe favorable de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Cartagena, con caracter especial se podra
aumentar la altura maxima, Unica y exclusivamente, y siempre y cuando se justifiquen unos condicionantes de tipo
técnico, tecnoldgico y/o de habitabilidad de los espacios arquitecténicos, que imposibiliten el desarrollo de la
actividad dentro de la altura maxima establecida para cada zona. Este aumento de altura nunca podra conllevar un

aumento de la edificabilidad maxima permitida

Soétanos y semisoétanos.- Se permiten exclusivamente en la superficie ocupada por la proyeccién en planta de la

edificacion.

El semis6tano no sobresaldra en ningin punto mas de un metro sobre la rasante del terreno o pavimento en
contacto con la edificacién. En caso contrario tendra consideracion de planta. No contabilizaran a efectos de
edificabilidad.

Se permiten plantas bajo rasante de acuerdo con las necesidades de la actividad, quedando prohibido su uso como

locales de trabajo.

Se permite la construccién de plantas bajo rasante sin limitacién, para uso exclusivo de garaje aparcamiento y/o
cuartos de servicio de las instalaciones de la edificacién. No se permiten pues locales de trabajo ni ningin uso que
suponga la estancia prolongada de personas. Su altura libre sera igual o superior a dos con cuatro (2,4) metros. Se

admite igualmente el uso de almacén, ligado a la actividad.

Entreplantas.- Se admitiran en la edificacién, Industrial o comercial exclusivamente. No computaran a efectos de
namero de plantas, pero si de edificabilidad. La entreplanta no computa a efectos de edificabilidad siempre que no

sobrepase el 20% de la superficie edificable.

Retranqueos y separaciones.- El retranqueo o separacion minima a linderos es la fijada para cada zona en la

ordenanza particular correspondiente.

Ocupacion.- La ocupacién maxima sobre parcela edificable se fija en la ordenanza particular de cada zona. Esta
ocupacion podra superarse excepcionalmente en el caso de actividad consolidada en parcela sin posibilidad de

ampliacion por consolidacion de sus adyacentes, bajo las siguientes condiciones:

- Justificar adecuadamente la necesidad de ampliacién de la actividad.

- No invadir la zona de retranqueos.

- La composicion de la ampliacién se integre estéticamente en la edificacién existente.
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- La superficie construida fuera de la edificacion maxima contabilizar4 como exceso de aprovechamiento, el cual se
abonara en metalico a la Administracién actuante para su inversion en obras de mejora 0 mantenimiento de la

urbanizacion del poligono.

Los vuelos de la edificacion y elementos salientes no computaran a efectos de la ocupaciéon maxima permitida

Espacios libres de parcela.- Se debera arbolar y ajardinar el espacio libre de parcela no ocupado por

aparcamientos u otros usos.

En los espacios libres de parcela resultantes de efectuar los retranqueos que se establecen para cada zona se

permiten los siguientes usos:

PERMITIDOS PROHIBIDOS

Almacén
Ajardinamiento Instalaciones de servicios
Aparcamiento Construcciones auxiliares  (salvo caseta de
Carga — descarga control)

Zonas de maniobra vehiculos Depésito de residuos

Obstaculizar el paso de vehiculos

Los espacios destinados a aparcamientos en el interior de las parcelas podran ser cubiertos con elementos de

proteccidn abiertos del tipo pérgola, marquesina o similar.

Edificabilidad neta.- La edificabilidad neta sera la que corresponde a la parcela al aplicar la ordenanza particular de

edificacion permitida segun la zona.

Elementos computables

Son computables dentro de la superficie total maxima edificable:

1.La superficie edificable de todas las plantas sobre rasante, con independencia del uso a que se destinen.

2.Todo aquel cuerpo volado: terrazas, balcones, miradores, etc., que dispongan de cerramiento y/o que sean

accesibles (transitables); exceptuando las azoteas de las edificaciones aunque sean transitables.

3.Las construcciones secundarias sobre los espacios libres de parcela (salvo las expresamente excluidas) siempre
que de la disposicién de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccion empleados pueda deducirse

que se consolida volumen cerrado y de caracter permanente.

Elementos excluidos

Quedan excluidos del cémputo del conjunto edificable las siguientes superficies y elementos:

1.En el computo de la superficie maxima edificable no computara la planta bajo rasante, cuando ésta esté permitida
en la zona de ordenacién, y siempre que su uso sea de garaje-aparcamiento o cuartos de servicio de las
instalaciones del edificio.

2.Los patios interiores aunque sean cerrados.

3.Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves (bombas, tanques, torres de refrigeracion,
chimeneas, etc.); pero si computara la superficie que ocupen cuando se dispongan en los espacios libres de

parcela.

4.Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan a escaleras de seguridad aparatos
elevadores o elementos propios de las instalaciones del edificio (depdsitos de almacenamiento, torres de proceso,

paneles solares, chimeneas, instalaciones en general, etc.).

5.El espacio destinado a pabellén de vigilancia o control de acceso a la parcela, siempre que no sobrepase los doce

(12) metros cuadrados construidos, ni una (1) planta y tres (3) metros de altura maxima

Parcela minima.- Su superficie se fija en las ordenanzas particulares de cada zona, quedando ademas definida por

su fachada y fondo minimos.

Limitacién de uso residencial.- Para este uso podra dedicarse un maximo de 120 m2 construidos cuando la parcela

cuente con una superficie menor o igual de 5.000 m2, y 240 m?2 en parcelas mayores.

Condiciones de uso:

Usos permitidos.- Son los que se definen para cada zona en su ordenanza particular como especifico, preferente o

tolerados.

Usos prohibidos.- El resto, de entre los previstos en este P.P., de los permitidos en la ordenanza particular de cada

zZzona.

Otros Usos.- Se recomienda que en espacio libre de parcela, s6tano o semis6tano o planta baja, se prevean
aparcamientos con un minimo de una plaza por cada 120 m?2 construidos o cada 10 puestos de trabajo. La
dimension minima de cada plaza sera de 2,20 x 4,50 m, y se reservara, de entre las plazas previstas, una de cada

cincuenta, de superficie minima 3,30 x 4,50 m para minusvalidos.

Ubicacién de usos.- En sétanos se permite exclusivamente el uso de garaje-aparcamiento y el de almacenamiento

ligado a la actividad principal, cuando lo permita la Reglamentacién legal vigente.
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En semisétanos, ademas de su utilizacibn como garaje aparcamiento, sélo se permite el establecimiento de
almacenes de apoyo a la actividad principal, servicios de la misma (aseos, dispensarios, salas formativas y
culturales, etc.) y locales de trabajo (centro de proceso de datos, actividades de apoyo a la principal de la

instalacion, etc.) siempre que la legislacién vigente al respecto lo permita.

En planta baja se permiten todos los usos.

En entreplanta se permite el uso de oficinas, formativo y cultural, asistencial, hostelero y de almacén en apoyo de la

actividad Industrial o comercial caracteristica de la edificacién, prohibiéndose todos los demas.

El uso de vivienda podra ubicarse en planta baja o entreplanta (con un maximo de 15 de fondo a fachada) del
edificio de la actividad principal, si la reglamentacién vigente lo permite, o en edificacion independiente, guardara la

separacién minima del edificio principal que marca la norma de este documento.

Se prohibe el aparcamiento de carga y descarga junto a las aceras; esta operacién se realizara obligatoriamente en

los espacios libres de parcela, donde se habilitaran zonas para este uso.

De acuerdo con la zonificacién sefalada en el plano correspondiente, se establecen las siguientes Normas

Urbanisticas de Edificacién:

6.2.4.3 NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION
6.2.4.3.1 VIP. VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO

Definicion

Responde a aquellas zonas destinadas a implantar talleres e industrias no molestas, almacenes complementarios y

servicios auxiliares, dentro de la Actividades Logisticas Los Camachos.

Tipo de Ordenacion

La edificacién se ordena siguiendo la alineacion a vial. Su tipologia sera la edificacion adosada (Industria Nido) o

Aislada con separacién a linderos.

La agrupacion de naves con un frente superior a 100 m, dejara un retranqueo lateral de 5 m de anchura minima,

bien en una de las naves o compartido en dos colindantes.

Categorias

Se establece una Unica categoria.

Condiciones de Volumen

- Superficie de parcela minima: 300 m2.

- Frente minimo: 7,5 m.

- Forma de la parcela: sera tal que permita en su interior la inscripciéon de un circulo de diametro igual
o superior al frente minimo.

- Retranqueos: 5 m a linderos publicos
Se permiten las separaciones a linderos laterales para establecer pasillos de acceso necesarios para

las operaciones de la actividad propia de la instalacién, con una anchura minima de 3m,
exceptuandose por tanto la regla establecida por el apartado de las normas del Plan General de

Cartagena, sobre entrantes.

- Edificabilidad maxima sobre parcela:

0,9349 m?/m?

- Ocupacién maxima sobre y bajo rasante: 80%. Los espacios libres resultantes al frente de la
parcela deberan destinarse a Mejora ambiental con zonas ajardinadas, en un porcentaje
minimo del 4,5% de la superficie de la parcela

- Altura maxima: es de 16 m, pudiéndose sobrepasar con las instalaciones necesarias para el proceso
industrial.
El nimero de plantas maximo es de tres (3), y sin limitacion en planta bajo rasante. Excepto en Usos

de Equipamiento Privado donde no existe limitacién del nimero de plantas, siempre que respete la
edificabilidad.

- Altura minima de planta:
4,50 m libre de obstaculos en el uso industrial.

3,50 m libre en las plantas de servicios y zona administrativa.

Aparcamientos

Cada instalacién debera resolver los problemas de aparcamiento que genere, con el minimo de una plaza por cada
200 m2 construidos, dentro de la edificacién o en el resto de la parcela no ocupada por la edificacién. Las plazas de

aparcamiento en superficie se localizaran preferentemente en el frente de la parcela.

Condiciones estéticas

En los casos de parcelas con fachadas a dos calles o en las que linden con los limites del ambito, la fachada

posterior tendra el mismo tratamiento que la fachada principal, asi como los entrantes o retranqueos laterales.

Se ajardinaran los espacios no utilizados por zonas de aparcamiento, carga/descarga o viales de circulacion

interior.

ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZAL DE LOS CAMACHOS. MEMORIA

Pagina - 75 -



A ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS

Redid . B Cofinanciado por la Unidn Europea
egion de Murcia > (CARTAGENA) 2 %
@ Consejeria de Fomento e Infraestructuras REGION Puerto de Cartagena P n Mecanismo «Conectar Europa»
Direccién General de Transportes, Costas y Puertos DEMURCIA >
Usos Sera tal que permita en su interior la inscripcion de un circulo de diametro igual o superior al frente

- Uso caracteristico:

Industrial Logistico 6 Almacén Agricola. Béasicamente industrias y almacenes, asi como servicios
complementarios de todo tipo.

- Usos compatibles:
Equipamientos, incluido el uso hotelero: En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Infraestructuras: de cualquier clase.
Vivienda: para el personal de vigilancia, segun lo regulado en el presente Ordenacién Pormenorizada.

- Usos prohibidos. Se prohibe la implantacién de industrias afectadas por el Real Decreto 840/2015, de

21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes
graves en los que intervengan sustancias peligrosas.

6.2.4.3.2 AlL. AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA

Definicion

Responde a aquellas zonas destinadas al uso logistico de grandes empresas de distribucion, asi como usos

complementarios de almacenes y servicios, dentro de la Actuacién Industrial de Los Camachos.

Tipo de Ordenacion

Las edificaciones e instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales y espacios libres publicos.

Sera de obligado cumplimiento el tramitar un Estudio de Detalle, segun el régimen especial de ordenaciéon que se
indica en los puntos anteriores, sin sobrepasar en conjunto la edificabilidad asignada a esa manzana en el plano de
ordenacion.

El Estudio de Detalle habra de contemplar el ajardinamiento de todas aquellas zonas que no vayan a ser utilizadas
como aparcamientos, carga/descarga, viales de circulacién interior o zona de maniobra.

Condiciones de Volumen tras Estudio de Detalle

- Parcela minima:

o Superficie 5000 m2.
- Frente minimo: 50 m.
- Forma de la parcela:

minimo establecido para cada categoria.

- Retranqueos:
Lateral publico 10,00 m
Lateral privado 5,00 m
Posterior 5,00 m

Los retranqueos a vias peatonales que dividan hileras de naves adosadas seran nulos. Cuando una parcela
contenga varios edificios que no se encuentren adosados, éstos deberan separarse entre si, como minimo, una

distancia igual a la altura (H) de cornisa del edificio mas alto, con un minimo de diez (10) metros.
- Edificabilidad maxima:
0,7675 m3/m?2

- Ocupaciéon maxima:
70 %

Los espacios libres resultantes al frente de la parcela deberan destinarse a Mejora ambiental con
zonas ajardinadas, en un porcentaje minimo del 4,5% de la superficie de la parcela. El resto podra

dedicarse a espacios complementarios de la actividad industrial.

Se dispondra en el interior de la parcela una zona exclusiva para carga y descarga con la capacidad

minima de un camién por cada 500 m2 de superficie industrial o fraccion.
- Altura maxima:

40 m. La altura de las edificaciones o la de determinados elementos funcionales de la instalacion,
incluyéndose en este concepto los silos, podra excederse siempre que quede justificada su necesidad.

El nimero de plantas maximo sera de TRES (3) sobre rasante y sin limitacién de plantas bajo rasante,
salvo para los edificios administrativos del Depésito Franco y Centro de Transportes donde el nimero de
plantas maximo sera de CUATRO (4).

- Altura minima de planta:

4,50 m libre de obstaculos en el uso industrial.

3,50 m libre en las plantas de servicios y zona administrativa.
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Aparcamientos

Cada instalacién debera resolver los problemas de aparcamiento que genere, con el minimo de una plaza por cada
200 m2 construidos, dentro de la edificacién o en el resto de la parcela no ocupada por la edificacién. Las plazas de

aparcamiento en superficie se localizaran preferentemente en el frente de la parcela.

Condiciones estéticas

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan obligadas a que todos sus parametros de

fachada a dichas calles, tengan la misma calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias, deberan ofrecer un nivel de
acabado digno y que no desmerezca la estética del conjunto, tratandose con idéntico nivel de calidad que la

edificacion principal.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior ampliacién, deberan de tratarse como una

fachada, ofreciendo la calidad de ésta.

Se ajardinaran los espacios no utilizados para zonas de aparcamiento, carga/descarga, viales de circulacion interior
o zonas de maniobra. Debera garantizarse el estandar minimo de 1 arbol/150 m2 de parcela no ocupada por la

edificacion.

Usos

- Uso caracteristico:

Industrial Logistico, que hace referencia a la implantacién de industrias de actividades productivas, en
cada una de las categorias, cuyo fin es la elaboracion, transformacion, tratamiento, reparacién,

manipulacién, almacenaje, distribucion de productos de naturaleza industrial y suministro a mayoristas.

La parcela grafiada en el plano de ordenacién como CT-DF esta destinada a albergar el Centro de
Transportes y Depésito Franco, y por tanto los usos caracteristicos seran los inherentes a este tipo de

actividad.

- Usos compatibles:

Equipamientos: En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.

Infraestructuras: de cualquier clase.

Vivienda: para el personal de vigilancia, segun lo regulado en el presente Ordenacién Pormenorizada.

- Usos prohibidos. Se prohibe la implantacién de industrias afectadas por el Real Decreto 840/2015, de
21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes
graves en los que intervengan sustancias peligrosas.

6.2.4.3.3 EQUIPAMIENTOS (EQ)

Definicion

Responde a aquellas zonas con uso de equipamiento de caracter publico.

Tipo de Ordenacion

La composicién de las edificaciones sera libre.

En caso de situar méas de una edificacion por parcela, debera realizarse mediante Estudio de Detalle.

La edificacién respondera a la tipologia aislada.

Cateqgorias

Todos los equipamientos son de caracter local

Condiciones de Volumen

Se establecen las siguientes condiciones para cada uno de los tipos y usos especificos:

- Parcela minima: No se establece condicion de parcela minima, pudiéndose construir en cualquier
parcela edificable.

- Frente minimo: No se establece.

- Forma de la parcela: No se establece.

- Retranqueos: 5 m a todos los linderos

Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren adosados, éstos deberan
separarse entre si, como minimo, una distancia igual a la altura (H) de cornisa del edificio mas alto,

con un minimo de diez metros.

- Edificabilidad maxima:
EQUIPAMIENTO CIVICO Y SOCIAL (EC): 1,5 m#/m?
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): 1 m#/m?

- Ocupacion maxima sobre y bajo rasante:
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EQUIPAMIENTO CIVICO Y SOCIAL (EC): 70% Usos

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): 70% (para todas las instalaciones, incluso las descubiertas).

Los espacios libres resultantes deberan destinarse a zonas estanciales y de paseo, a zonas

ajardinadas y aparcamiento.

Los espacios necesarios de carga y descarga deberan disponerse en el interior de la edificacién o de

la parcela.

Uso caracteristico:

EQUIPAMIENTO CIVICO Y SOCIAL (EC): Parcela reservada para la construccion de locales

destinados para el desarrollo de la vida de relaciéon y actividades administrativas, de caracter publico:

- Equipamiento asistencial: como pueden ser, entre otros, servicios médicos, asistencia social,
guarderia, etc.

- Equipamiento docente-cultural: como colegios, academias, biblioteca técnica, hemeroteca, sala

_  Altura maxima: de exposiciones, etc.

- Equipamiento de contingencia: comprende aquellas actividades mas representativas de caracter
general y singulares de la actuacién tales como centro rector, centro de control y vigilancia,
pabellén de congresos, banco de datos, servicios de traducciones, servicios informaticos y de
microfilmacioén, etc.

- Equipamiento de reunidn y recreo: Locales destinados para el desarrollo de vida de relacion y el
recreo, de caracter publico.

- Equipamiento Administrativo: Actividades administrativas de caracter publico.

EQUIPAMIENTO CIVICO Y SOCIAL (EC): La altura méaxima de la edificacién se establece en quince

(15) metros. El nimero maximo de plantas permitidas es de tres (3) plantas.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): La altura maxima de la edificacion sera la requerida por la

instalacién. El nUmero maximo de plantas permitidas es de dos (2) plantas.

- Altura minima de planta: EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): Su uso caracteristico es el deportivo, para la practica de esta

) ) . . . actividad en sus diversas modalidades, y en instalaciones deportivas de todo tipo ya sean cubiertas,
la altura libre de pisos, sobre rasante, sera igual o superior a tres con cinco (3,5) metros en planta
. ) ) polideportivos, pistas al aire libre, etc. Su utilizacién estara regulada por las normas que establezcan
baja, e igual o superior a tres (3) metros en el resto de plantas.
el Ayuntamiento u organismo en el que éste delegue.

Aparcamientos
- Uso compatible:

EQUIPAMIENTO CIiVICO Y SOCIAL (EC): El nimero minimo de plazas para aparcamiento al servicio
o i o Infraestructuras: de cualquier clase en ambos equipamientos.
de la edificacién en sétano, o dentro de cada parcela (o, en su caso, en el &mbito completo del

Estudio de Detalle), sera de una (1) plaza por cada cien (100) metros cuadrados construidos. . . - . . .
Vivienda: para el personal de vigilancia, segun lo regulado en el articulo en el presente Documento

. . . de Ordenacién Pormenorizada
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): Se debera dotar de una (1) plaza por cada doscientos cincuenta

(250) metros cuadrados de parcela. A partir de las necesidades detectadas en el Estudio de Impacto Territorial de la actuacion, se reservan las

. - , . . 3 siguientes superficies minimas con destino a la implantacion de determinados usos en los equipamientos previstos:
Las plazas de aparcamiento en superficie y sus espacios de maniobra no podran ocupar mas del

veinte por ciento (20%) de la superficie de parcela.

FUNCION RESERVA PROPUESTA EN PARCELA DE EQUIPAMIENTOS
Condiciones Estéticas

o Superficie de suelo destinada a centro sanitario c%n las
Sanitaria caracteristicas de consultorio local: 348,01 m

EQUIPAMIENTO CIVICO Y SOCIAL (EC): Se debera ajardinar como minimo el veinte por ciento Superficie construida: 232,01 m?

(20%) de la parcela.

Implantacion de alguna instalacion multifuncional (centro cultural,
Cultural de exposiciones, de reuniones, etc)
Superficie reservada:314,74 m® Superficie construida: 188,84 m?

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EJ): Se deberéa ajardinar como minimo el treinta por ciento (30%) de

la parcela.
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FUNCION RESERVA PROPUESTA EN PARCELA DE EQUIPAMIENTOS

Deportiva Reserva de suelo para la implantacion de instalaciones
deportivas: 3.843 m?

Reserva de suelo para la implantacion de un punto limpio

Energética y de residuos sélidos >
(ecoparque) : 2.500 m

Total superficie minima de
reserva en parcela de 7.005,75 m?

equipamientos (m?)

6.2.4.3.4 ESPACIOS LIBRES Y MEJORA AMBIENTAL (ZV y MA)

Definicion

Responde a aquellas zonas destinadas a plantaciones de arbolado y/o jardineria con objeto de garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, a mejorar las condiciones ambientales y estéticas del propio

poligono, asi como contribuir a la proteccién medioambiental de su entorno.

Categorias, Ordenacion y Tipologia

En funcién de su calificacion se distinguen:

- Zonas de mejora ambiental (MA)
- Espacios libres (ZV)

Las edificaciones que, en su caso, se puedan realizar en las zonas verdes, deberan adoptar una tipologia similar a

la de las zonas colindantes.

Condiciones de Volumen

Para las edificaciones de caracter publico o bien para las que, mediante concesién administrativa puedan

autorizarse con caracter lucrativo, se establecen como maximo los siguientes parametros:

- Retranqueos: Los mismos que se establezcan para las zonas colindantes.

- Edificabilidad maxima: 0,02 m2/mz2.

— Altura maxima: 10 m o excepcionalmente 15 m para aquellos elementos que requieran una altura
superior por una especial funcion significativa.

- Otras condiciones: Aquellas edificaciones o instalaciones que puedan llegar a autorizarse deberan
emplazarse de forma que no produzcan ningun impacto visual o ambiental, ni afecten a la calidad y
mantenimiento de la jardineria y arbolado, ni limiten el uso y disfrute de los espacios libres y zonas
verdes.

Usos

- Uso caracteristico:

Dotacional de zonas verdes y espacios libres: de dominio y uso publico en todas sus clases, destinadas
a plantaciones de arbolado y/o jardineria con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento
de la poblacién, a mejorar las condiciones ambientales y estéticas del propio poligono, asi como

contribuir a la proteccion medioambiental de su entorno.

- Uso compatible:

Infraestructuras: excepcionalmente podra autorizarse la instalacién de algun elemento auxiliar de estos
servicios, Unicamente si se demuestra la imposibilidad de encontrar otra solucién técnica o ubicacion

alternativa.

Se permiten Instalaciones Deportivas en las zonas verdes y espacios libres interiores o de borde. El
conjunto de las instalaciones deportivas no superara el 20% de la superficie total de las zonas verdes

dotacionales.

Aparcamientos: bajo rasante.

6.2.4.4 CONDICIONES MINIMAS HIGIENICAS

Condiciones de los locales habitados.- Deberan cumplir la reglamentacién vigente especifica para el uso a que se

destinan, ademas de las condiciones contenidas en este P.P., en el PGMO vy en las normativas municipales que le

afecten.

Sétanos.- Deberan estar ventilados directamente desde la calle, por medio de conductos que tengan una seccion

transversal minima de 6 cm? cada 50 m? de sétano. Se impermeabilizaran para protegerlos de la humedad.

Semisétanos.- En todos los casos deberan estar perfectamente ventilados, iluminados y protegidos contra la

humedad.

Plantas bajas.- Los pavimentos de los locales situados en planta baja, bien sea sobre so6tanos, semis6tanos o
terreno natural, seran, en todo caso, impermeables.

Los muros de plantas bajas seran impermeables hasta el nivel del suelo y, a esa altura, llevaran en toda su anchura

una capa horizontal impermeable.

Servicios sanitarios.- Seran los exigidos por la legislacion vigente segln las clases de viviendas o tipos de

edificacion.
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Anchura de pasillos y accesos.- Seran los exigidos por la legislacion vigente, en concreto cumpliran lo establecido

en la orden de supresién de barreras arquitecténicas en espacios publicos y edificacion.

Espacios libres de parcela.- Las rasantes de los espacios libres de parcela y patios se estableceran de forma que

las aguas de lluvia sean evacuadas facilmente, mediante sumideros y la correspondiente conduccién a la red
general de pluviales, pero nunca hacia parcelas colindantes ni a la via publica, ni a la red de saneamiento.

Los espacios que no se ajardinen se dotaran de un pavimento adecuado que asegure la evacuacion antes dicha sin
producir arrastres a la red.

Escaleras.- Seran las necesarias para permitir un acceso cémodo a las edificaciones segun disefio del Proyectista y

las normas de correcta construccion.

Patios.- Se permiten patios, abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios sera tal que permita que en
planta se pueda inscribir un circulo de diametro igual a la altura de la mas alta de las edificaciones que den al
mismo si éstas tienen locales de trabajo, o a la mitad de altura si los huecos al patio pertenecen a zonas de paso o
almacenes.

Otras condiciones.- En general, se seguira lo prescrito al respecto en las disposiciones, reglamentos vigentes y

normativa municipal, entre los que cabe citar:

e (Cobdigo Técnico de la Edificacion, aprobado por RD 314/2006, de 17 de marzo.

¢ Normas Urbanisticas del PGMO de Cartagena, aprobado definitivamente.

e Ley de Prevencidon de Riesgos Laborales, Ley 31/1995, de 8 de Noviembre. BOE n® 269, de 10 de
noviembre

e REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abiril, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en los lugares de trabajo

e Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, aprobado por
Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto. BOE numero 267 de 6 de noviembre de 1982.

e Ley Regional 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regiéon de Murcia.

e Ley Regional 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada (Vigente hasta el 06 de
Mayo de 2015)

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental

e Ley Regional 5/1995, de 7 de abiril, sobre “Condiciones de Habitabilidad en Edificios y Viviendas y de

Promocién de la Accesibilidad General”.

6.2.4.5 CONDICIONES MINIMAS ESTETICAS

Volumenes.- La composicion sera libre con obligacion de ajustarse a la ordenacién de volumenes, a la articulacién

de los espacios publicos y privados del P.P. y al ambiente de su emplazamiento.

En un anexo a la Memoria del Proyecto, debera justificarse la armonia de los distintos volimenes que compongan
la edificacidbn o edificaciones de una misma parcela, asi como su integracion al entorno. Especialmente se
justificaran las soluciones estéticas adoptadas para los elementos y espacios cubiertos por encima de la altura

maxima.

Fachadas.- Por el caracter de Usos Terciarios con el que se disefa el ambito, todos los panos verticales de

cerramiento exterior tendran tratamiento de fachada, tratandose con el mismo criterio de disefio en toda su altura.

Los colores de acabado seran preferentemente de tonos ocres, pétreos, férreos, amarillos. anaranjados, etc.,
siempre dentro de la gama de los tradicionales en la zona, que en la actualidad se han recuperado para las nuevas

construcciones.

Se prohiben las imitaciones y falseamiento de los materiales, debiendo ser éstos de calidad adecuada a su funcion.

En caso de empleo de ladrillo, éste sera de tonalidad férrea o rojiza.

El empleo de materiales con texturas pulidas queda limitados a elementos decorativos o detalles ornamentales.

En cualquier caso, los materiales de acabado de fachadas tendran la condicién de facil limpieza y asegurada
durabilidad.

Los cerramientos de fabrica en linderos de parcela tendran un acabado de caracteristicas similares que las
fachadas. En las protecciones diafanas sobre el cerramiento de fabrica se evitara la tipica y antiestética tela

metalica la cual, en todo caso, se acabara con pintura concordantes con el seto vegetal y el cerramiento de fabrica.

La fijaciéon de carteles, anuncios y cualquier clase de propaganda queda sujeta a las condiciones estéticas que fije

el Ayuntamiento en la concesién de la licencia que habra de solicitarse al respecto.

Queda prohibido cualquier clase de cerramiento, en fachada de parcela, que abra sobre la acera.

Cubiertas.- El tipo de cubierta queda a eleccién del proyectista, si bien todos los volimenes a cubrir quedaran

debidamente integrados entre si para la solucién que se adopte en su cubricién.

Se tendera a soluciones estéticas de diversificacién del cerramiento de los volimenes de cubierta con el de las
plantas - verdadera fachada - evitando disefios en los que tal cerramiento sea una prolongacién sin mas de la
fachada.

Cuando se adopten soluciones mixtas con terraza, el antepecho de ésta se prolongara, con los oportunos

escalonamientos, ocultando la altura del volumen de cubierta en todo el perimetro de la fachada.

En soluciones singulares, se evitara cualquier ocultacién de la cubierta con antepechos u otros elementos.
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Se admiten todos los materiales de cubricion con tonalidades adecuadas. En el caso del empleo de teja, ésta sera

de cualquier tipo con tonalidad adecuada.

Se prohibe el desaglie del tejado con vertido directo sobre la fachada.

Cerramientos de parcelas.- El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, se materializara con un

cerramiento tipo que se fije para la Actuacién en el Proyecto de Urbanizacion 6, en su caso, se resolvera
respetando un disefio adecuado que debera someterse a la aprobacién municipal. En todo caso su altura no sera

inferior a dos (2) metros.

6.2.4.6 CONDICIONES GENERALES DE LOS VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES

Se prohibe el vertido directo a los colectores municipales sin tratamiento previo, de aguas residuales no
domeésticas, cuya composicion quimica o contaminacién bacteriolégica pueda interferir en la depuracion prevista por
el Ayuntamiento, causar dafios para los aprovechamientos posteriores, acelerar el deterioro en las conducciones de

evacuacion y en la planta de tratamiento, asi como dafio para la salud publica.

En general se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del PGMO y en todo caso a la ley Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, y en la Orden de 23 -
DIC - 86 por la que se dictan normas complementarias en relacién con las autorizaciones de vertidos de aguas

residuales.

En particular, regira la propuesta de "Reglamento de vertidos no domésticos a la red de alcantarillado", desarrollado
por la Direccion Regional de Recursos Hidraulicos de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, asi como

cualquier otra normativa municipal que se dicte al respecto.

6.2.4.7 CONDICIONES GENERALES DE LOS NIVELES SONOROS

Referente a los niveles sonoros producidos dentro de los recintos de uso privado, se debera justificar el

cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion.

En todo caso, el nivel maximo de ruidos producidos no superara no superara lo establecido en la normativa vigente.

En cuanto a ruidos y vibraciones seran, ademas, de aplicacién la Normativa Estatal Ley del Ruido (Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del ruido) (BOE 18/11/2003) y en cuento a normativa regional Decreto 48/1998, de 30 de Julio,
sobre proteccién del medio ambiente frente al ruido (BORM 180, de 06-08-98) y cualquier otra disposicién legal

vigente.

6.2.5 NORMAS DE SEGURIDAD

Sera de aplicacion lo establecido en el Capitulo 42 del titulo 3% de las Normas Urbanisticas del Plan General, con

las siguientes particularidades:
6.2.5.1 SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS

En la urbanizacién y en todos los edificios de nueva construccion, asi como en las obras de rehabilitacion y
reestructuracion deberd cumplirse la legislacion y normativa vigente en materia de accesibilidad y supresién de
barreras arquitecténicas y urbanisticas, en especial Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los

espacios publicos urbanizados.
6.2.5.2 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA EL FUEGO

Se ajustaran a lo dispuesto en la NBE-CPI en vigor, Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo

y demas disposiciones legales vigentes que les sean de aplicacion.
Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes instalaciones de proteccion:

Extintores manuales.- Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga (espuma, polvo

seco, 6 anhidrido carbdnico), que impulsada por presién, permita sofocar fuegos incipientes. Llevara incorporado
un soporte para su fijacion a paramentos verticales y el modelo a utilizar debera estar homologado por el
Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituira cada afo o después de un incendio.

El numero minimo de extintores a colocar se determinara atendiendo las siguientes determinaciones (u otras

mas restrictivas que puedan ser de aplicacidn como consecuencia de la normativa vigente):

e En Oficina: Un extintor por cada planta situado en la caja de la escalera y como minimo cada
doscientos (200) metros cuadrados construidos o fraccion.

e En naves de fabricacién o almacenaje: Un extintor por cada doscientos (200) metros cuadrados
construidos o fraccién.

e Ademas, se debera colocar un extintor, como minimo, en cada uno de los locales que alberguen:
contadores de electricidad, depédsitos de combustible, centros de transformacion, etc.

e Se justificard la eficacia y tipo de agente extintor en base a la carga de fuego previsible y tipo de
fuego, segun el proceso industrial de que se trate.

Equipos de manguera: Son instalaciones de extincién de incendios formados por una conduccién independiente

del resto de la red de fontaneria, y que tendra como minimo las siguientes caracteristicas:

ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZAL DE LOS CAMACHOS. MEMORIA

Pagina - 81 -



i i REGION Puerto de Cartagena
Direccién General de Transportes, Costas y Puertos DEMURCIA
waria do Cartagena

Region de Murcia >
@ Consejeria de Fomento e Infraestructuras

5 ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS m Cofinanciado por la Unién Europea
(CARTAGENA)

Mecanismo «Conectar Europa»

e Toma de la red general, con llaves de paso y valvula de retencién.

e Conduccion de diametro minimo 45 mm. é 25 mm. y capaz de soportar una presion de 15
atmosferas.

e Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento, instalados en paramentos
verticales, a 120 cm del pavimento y con las caracteristicas especificadas en la normativa vigente.

e Cuando la red de suministro no garantice una presion dindmica minima en punta de lanza de 3,5
Kg/cm? (344 Kpa), se instalara un grupo de presién alimentado por un depésito de capacidad
suficiente para mantener durante una (1) hora el funcionamiento simultdneo de dos bocas de
incendio con un caudal minimo unitario de 3,3 I/seg. para la

e B.LE. de 45 mm, y 1,6 I/seg para las de 25 mm de diametro. El grupo de presién y el depésito de
agua se situaran siempre bajo la rasante del pavimento y en las zonas de retranqueo de parcela o en
espacios libres de la misma, no permitiéndose su ubicacion en el interior de las oficinas o naves.

El ndmero minimo de equipos de manguera a instalar se determinara atendiendo las siguientes
determinaciones (u otras mas restrictivas que puedan ser de aplicacion como consecuencia de la normativa

vigente):

e Oficinas: En cada planta, se instalard un equipo por cada cuarenta (40) metros o fraccién de longitud
de fachada principal.

¢ Naves de fabricacion o almacenaje: En cada planta se instalara un equipo por cada seiscientos (600)
metros cuadrados de nave, situados a una distancia no superior a cuarenta (40) metros uno de otro y
con un minimo de dos equipos para naves inferiores a seiscientos (600) metros cuadrados. En cada
caso, ambos equipos se instalaran junto a las puertas de entrada y salida de la nave y por el interior
de la misma.

En las parcelas comprendidas entre doscientas cincuenta (250) metros cuadrados y mil quinientos (1.500) metros
cuadrados se instalaran dos equipos de manguera con toma directa a la red general de la Actuacion, pudiendo

prescindir del grupo de presién y depdsito de reserva especificado anteriormente.

En todo caso prevalecerdn las disposiciones que en esta materia se dicten por el Ayuntamiento o

Administraciones competentes.

6.2.6 NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES
6.2.6.1 PRESCRIPCIONES CULTURALES Y AMBIENTALES

Con la Aprobacion Definitiva del PGMO de Cartagena se tramit6é su correspondiente Estudio de Impacto ambiental
donde se consideraban estos terrenos como idéneos para el uso industrial, ya que no se contempla en ellos ningin

interés ambiental especifico a proteger.

En cuanto a la proteccién cultural se cuenta con yacimientos arqueolégicos y un BIC dentro del entorno, lo cuales
quedaran situados en Zona Verde en caso del BIC y la zona del yacimiento se seguiran las medias protectoras

indicadas por la Direc. General de Cultura.

El proyecto de urbanizacién contendra las prescripciones la Direccion General de Cultura, debiendo ser autorizado
por dicha Direccién, ya que durante las obras se debe de hacer las siguientes actuaciones segun figuran en la ficha

de los yacimientos:

“Los criterios de proteccion establecidos para el yacimiento de Escorial de Los Diablos (Zonas 1 y 2) son los
especificados en la Resolucion de la Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales, con fecha 3 de junio de
2008, en relacion al programa de medidas correctoras sobre el patrimonio cultural afectado por el proyecto de Los
Camachos Norte y Centro (Cartagena), en la que se ordena la supervision arqueolégica de todos los movimientos

de tierra previstos en el area de afeccion del yacimiento (Zonas 1y 2).

Ademads, no podran realizarse remociones o desfondes del terreno bajo la rasante actual, sin las actuaciones
arqueologicas especificadas. Dicha resolucion, ordena la conservacion e integracién en el proyecto urbanistico de
los molinos de viento para extraccion de aguas existentes en el area afectada (Zona 2), segun la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la Region de Murcia, por la que se establece la
consideracion de Bien de Interés Cultural, con categoria de monumento de los molinos de viento de la Region de

Murcia.

Todas estas actuaciones requeriran la definicion precisa de su alcance y deberan estar enmarcadas en un proyecto
de intervencion que posibilite la preservacion del patrimonio. Dicha actividad, que debera ser autorizada por la

Direccion General de Bienes Culturales.”

6.2.6.2 MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS CONTRA EL CAMBIO
CLIMATICO, FOMENTO DE ENERGIAS ALTERNATIVAS Y SOSTENIBILIDAD.

- Compensacién de la pérdida de reservas de carbono por transformaciéon de suelos que pasan de ser suelos
agricolas a viales, edificios y aparcamientos. En el proyecto de urbanizacion se incluira el estudio del
balance de emisiones teniendo en cuenta la superficie de vegetacion realmente eliminada y el tipo e

intensidad de vegetacién a implantar.

- Reduccion y/o compensacion del 20% de las emisiones por las obras de urbanizacion. Como medida
compensatoria de caracter alternativo a la reduccion de emisiones sera obligatorio presentar un proyecto de
compensacion de emisiones que debera ser aprobado junto con el proyecto de obras de urbanizacién que

incluira el estudio de su viabilidad técnica.

- Redaccién de un estudio de movilidad obligada, adaptado a las circunstancias concretas de la movilidad
obligada y valorando las posibles opciones de movilidad sostenible. En este estudio se incluiran medidas

para reducir y compensar las emisiones generadas por movilidad obligada que inducira el poligono.

- Aplicacion del objetivo de “consumo de energia casi nulo” a los edificios que se proyecten y aplicaciéon del

objetivo de utilizar materiales y métodos de construccién sostenibles y bajos en carbono:
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6.2.7 NORMAS DE PAISAJE

e En los proyectos constructivos se destinara un capitulo a demostrar que salvo inviabilidad técnica y/o
econdmica se han proyectado para utilizar materiales y métodos de construccion sostenibles y bajos
en carbono.

e En la memoria de los proyectos se incluira la huella de carbono del proyecto constructivo propuesto,
destacando la reduccién en emisiones prevista respecto de disefios, materiales y métodos

constructivos habituales.

Aplicacion del objetivo de cubrir mediante energias alternativas el consumo de electricidad del poligono. Se
incorporaran las actuaciones que permitan la autosuficiencia energética del funcionamiento de la
urbanizacién en base de energias renovables, debiendo de alcanzar el 100% de la energia eléctrica de
alumbrado publico y otros elementos comunes de la urbanizacién con energias alternativas implantadas en

el ambito territorial. Se justificara en caso contrario la inviabilidad técnica y econdmica.

El estudio de energias alternativas que permita el 100% de autogeneracién energética y como minimo el
30% en los tres primeros afios de funcionamiento, siempre que sea viable técnicamente, debera ser
aprobado junto con el proyecto de obras de urbanizacién.

Reduccion de las emisiones de GEls por recuperacién del agua de lluvia y contribuir a la adaptacion a su
escasez: Se incorporara en el disefio de edificios la necesidad de que estos capturen y utilicen las aguas
pluviales y aguas grises. Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién las licencias de obra de los
edificios quedaran condicionadas a que en los proyectos constructivos se incluyan los aspectos del disefio,
depédsitos y demas elementos necesarios que permitan justificar que se cumplirda con el objetivo de
recuperacion y utilizacion del agua de lluvia y aguas grises. Se justificara en caso contrario la inviabilidad
técnica y economica.

Aumentar la permeabilidad de aceras y demds elementos de la urbanizacion como elementos de
adaptacién a los factores climaticos. Se incorporardn en el proyecto de urbanizacién medidas para
incrementar la permeabilidad del suelo, consiguiendo que tras la urbanizacién se facilite la infiltracién de
agua de lluvia, no capturada por los edificios, al subsuelo, derivacién hacia jardines y zonas de vegetacién,
o0 medida equivalente.

Inclusion de los costes de las medidas para mitigacién y adaptacién al cambio climatico en los costes de
urbanizacion.

Contribucion a la electromovilidad mediante el equipamiento con puntos de recarga de vehiculos eléctricos
de un 10% de las plazas de aparcamiento para aparcamientos privados de uso publico vinculados a las

actividades autorizadas en su ambito.

Como estudio complementario a la Actuacion de Interés Regional, se ha realizado un Estudio de Paisaje que se

acompafna como documento independiente. Se recogen a continuacién algunas de las medidas del estudio que se
ha considerado necesario introducir en la parte normativa:

De caréacter general

El proyecto de urbanizacion contendra un Estudio de Paisaje que justifique las soluciones adoptadas en la
materia.

Los proyectos de edificacion contendran un apartado especifico donde se justifiquen, desde el punto de
vista del paisaje, las soluciones adoptadas.

Conservacion, gestién y ordenacioén de los Paisajes de la Regién de Murcia, asumiendo plenamente la
definicion del concepto de paisaje incluida en el articulo 1 del Convenio Europeo del Paisaje.

Consideracion del Paisaje como elemento generador de calidad de vida

Reconocimiento del paisaje como elemento patrimonial, generador de identidad y caracter territorial
Fomento de |a participacion publica en materia de paisaje

Mejora de la accesibilidad al paisaje y al conocimiento del mismo

Consideracion del paisaje en el disefio de grandes infraestructuras

Tipologias y lenguajes arquitectdnicos que tengan en consideracion el caracter de lugar.

Instalaciones industriales integradas paisajisticamente en su entorno y localizadas en areas especialmente
disefiadas al efecto.

Relativas a las edificaciones

En todo tipo de edificaciones, se procurara un acabado cuidadoso de las fachadas y techumbres, eligiendo
soluciones de facil mantenimiento, de forma que a lo largo de su vida util tenga un aspecto cuidado sin
sintomas de degradacién.

Los tratamientos de fachadas seran aplicados en toda la altura de la edificacion, evitando la utilizacién de
imitaciones de materiales por lo que su calidad debe ser la exigible a su funcién.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan obligadas a que todos sus paramentos
de fachada a dichas calles, tengan el mismo acabado y calidad.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias, deberan ser tratadas con

el mismo nivel de calidad que la edificacidn principal consiguiendo asi una vision homogénea.
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Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior ampliacién, deberan de tratarse como
una fachada, ofreciendo la calidad de ésta. Sera de aplicacion el mismo tratamiento que para el resto de
paramentos.

Los colores de acabado seran preferentemente calidos, en sintonia con el paisaje, como tonos ocres,
pétreos, férreos, amarillos y/o anaranjados, alejados de tonos estridentes y siempre con terminacién mate
dentro de la gama de los tradicionales en la zona.

El empleo de materiales con texturas pulidas quedara limitado a elementos decorativos o detalles
ornamentales.

Los cerramientos de fabrica en linderos de parcela tendran un acabado de caracteristicas similares que las
fachadas.

En las protecciones diafanas sobre el cerramiento de fabrica se evitara la utilizacion de tela metdlica, en
todo caso, se acabara con pintura concordante con el seto vegetal y el cerramiento de fabrica.

En cuanto a las cubiertas de edificaciones, aunque el tipo de cubierta queda a eleccion del proyectista,
todos los volimenes a cubrir quedaran debidamente integrados entre si para la soluciéon que se adopte en
su cubricion.

Se tendera a soluciones estéticas de diversificacion del cerramiento de los volimenes de cubiertas con el
de las plantas —verdadera fachada- evitando disefios en los que el cerramiento sea una prolongacién sin
mas de la fachada.

En el caso de soluciones mixtas con terraza, el antepecho de ésta se prolongara, con los oportunos
escalonamientos, ocultando la altura del volumen de cubierta en todo el perimetro de la fachada.

En soluciones singulares, se evitara cualquier ocultacién de la cubierta con antepechos u otros elementos.
Como medida complementaria, se plantea la posibilidad de ejecutar un edificio singular o hito que integre la
identidad del ambito, en la zona de equipamientos. Sera de aplicacién las medidas contempladas en el
resto de epigrafes.

El conjunto de instalaciones contempladas en el area de equipamientos presentaran una estética cuidada y
en sintonia con el resto del conjunto.

Relativas a los espacios libres

Las zonas verdes estaran compuestas con especies arbéreas y arbustivas, autéctonas y adaptadas a las
condiciones climéticas de la zona.

Las zonas verdes se dotaran de mobiliario urbano como bancos, papeleras, mesas, pérgolas para la
generacion de zonas de sombra, carteles informativos, etc, de tal manera que estas zonas tengan
realmente un caracter de esparcimiento y disfrute.

Se ejecutaran senderos peatonales con pavimentos de losa calada de hormigén armado en color
beige/amarillento o soluciones similares. La disposicién de estos senderos debera permitir la conectividad
con el resto de itinerarios peatonales planteados en el ambito, de tal manera que se garantice, en la medida

de lo posible, la accesibilidad a todas las areas.

Se ejecutaran las dos balsas indicadas en los planos de la AIR, cuya misién sera el almacenamiento de
agua de lluvia actuando como sistema SUD de jardin de lluvia que permitira la infiltrardn del agua de lluvia
de escorrentia en el terreno.

La red viaria contempla la ejecucién de medianas en el viario interior y rotondas con anillos centrales de
grandes dimensiones. Estas zonas son elementos potenciadores del paisaje y albergaran especies
arbéreas y/o arbustivas también autéctonas.

El arbolado se situara, en funcion de su porte, en unas vias u otras, dejando las grandes especies
vegetales para las vias bulevar, o situado “sin orden” en los bordes de la actuacion. En el caso de
taludes de desmonte o terraplén se procederd a su revegetacion.

En aceras se dispondran arboles con parterres corridos entre ellos (al menos en el viario principal)

compuesto de vegetacion de menor porte (tipo arbusto, césped o soluciones de muy bajo consumo hidrico).

Relativas a las parcelas

En las manzanas de uso industriales/logisticas se ajardinaran todos los espacios de parcela no destinados
a zonas de aparcamiento, carga/descarga, viales de circulacion interior o zona de maniobra.

Se evitara el cerramiento perimetral del ambito, excepto en los tramos en el que sea inevitable por temas
relativos a la seguridad. En el caso de la instalacién de cerramientos, estos deberan presentar una estética

que se mimetice con el paisaje mediante el color, textura, forma, dimensién y escala.

Relativas a la puesta en valor de elementos BIC (Molino)

Acondicionamiento, restauracion y puesta en valor siguiendo las directrices de la Direccion General de
Bellas Artes y Bienes Culturales.

La vegetacion dispuesta en las zonas verdes donde se ha integrado el BIC, no debe obstaculizar su vision
desde las zonas exteriores de la ZAL.

6.3 PLAN DE ACTUACION

6.3.1

OBJETO

Atendiendo a lo recogido en el articulo 142.e de la LOTURM, el presente Plan de Actuacion contempla la gestién de

la Unidad de Actuacion Unica del Sector 1 de la Actuacién de Interés Regional, sus plazos de edificacion y de

construccion de las dotaciones publicas y privadas, fases de urbanizacion y modo de conservacion de instalaciones

y servicios

6.3.2

DELIMITACION DE FASES

Se ha definido en principio una Unica fase de ejecucion que se ha delimitado en el plano O-6 Fases de Ejecucion.

En caso de ser necesario, se podran determinar y delimitar varias fases de ejecucion con posterioridad a la

aprobacion definitiva de la Actuacién de Interés Regional.
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6.3.3 EJECUCION ESCALONADA POR FASES

Para facilitar el desarrollo de la actuacion en funcion de la demanda, el proyecto de urbanizacién podra contemplar
la ejecucion de las obras de urbanizacion del sector en distintas subfases. Cada subfase podra funcionar de manera

independiente en cuanto a sus necesidades en materia de servicios urbanisticos.

La redaccion de los proyectos de urbanizacién y su ejecucién seran de iniciativa publica, aunque podran ser

desarrollados por una entidad concesionaria o creada a tal efecto.

6.3.4 ETAPAS PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La duracién estimada para las obras de urbanizacién del Sector 1, incluido el nuevo acceso viario Norte y la
conexidn con las redes generales de servicios, es de 24 meses, contabilizandose su comienzo tras la adjudicacion

de las obras definidas en el proyecto de urbanizacion.

La urbanizaciéon comprende las obras para poner en servicio los siguientes elementos:

- Red viaria: pavimentacion de calzadas y aceras, sefalizacion vertical y horizontal

- Red de abastecimiento e hidrantes contraincendios

- Red de saneamiento

- Red de pluviales

- Espacios libres publicos, zonas de mejora ambiental y red de riego. Mobiliario urbano
- Red de media y baja tensién. Centros de Transformacion

- Red de alumbrado publico

- Red de telecomunicaciones

- Redde gas

En relacién a las conexiones a las redes generales de servicios y accesos viarios, las actuaciones a realizar son las

siguientes:

1) Acceso viario Norte en autopista AP-7

1.1) Acceso a la AP-7

- Ejecucion de rotonda en la carretera RM-311
- Ejecucion de ramal de incorporacioén y carril de aceleracion en autopista AP-7

1.2) Salida de la AP-7

- Ejecucion de carril de deceleraciéon y ramal de salida en autopista AP-7
- Ejecucion de rotonda en la calle Helio

2) Red eléctrica

- Linea de 132 kV de alimentacioén en entrada-salida a la nueva ST Los Camachos (132/20 kV). Conexi6n a
uno de los circuitos La Asomada-La Aljorra 132 kV.
- Nueva ST Los Camachos 132/20 kV incluyendo: el sistema de 132 kV y dos transformadores 132/20 KV

de 40 MVA, con las posiciones de 20 kV y elementos auxiliares.

3) Red de abastecimiento de agua

- Habilitacion del depésito de Los Camachos Il, actualmente fuera de servicio, ubicado junto al depdsito de
Los Camachos | que abastece a Camachos Sur.

- Ejecucién de un tramo de red de longitud aproximada 350 m a conectar con la impulsién proveniente de
Cabezo Beaza, realizando un by pass a la EBAP para suministrar agua en gravedad directamente a las
redes a ejecutar en la ZAL.

- Adecuar y poner en marcha la EBAP de Los Camachos, actualmente fuera de servicio.

4) Red de saneamiento

- Conduccion de impulsion de 630 mm de didmetro hasta la Estacion de Bombeo existente Camachos-
Molino en Los Camachos Sur.
- Conduccion de impulsién de 400 mm de diametro desde la Estacién de Bombeo Camachos-Molino hasta

pozo existente en Avenida del Carbono en Los Camachos Sur.

5) Conexion red de telecomunicaciones

La canalizacién principal que discurre por la urbanizacién, conectara con la ya ejecutada en la zona en el punto de
entronque facilitado por las comparnias operadoras en las calles Iridio y Niquel de Los Camachos Sur. Se
materializara mediante la ejecucidon de canalizacion para telefonia y fibra 6ptica mediante 4 tubos de PVC y

diametro 110 mm, tritubo de 40 mm y 6 tuberias de PEDAD y diametro 40 mm.

6) Reddegas

La conexién con la red de gas se realizara en la conduccion existente a la altura de la interseccion de la Avenida del
Carbono y el Camino de los Lopez, situada al Suroeste de Los Camachos Sur. La tuberia de conexién se ejecutara

en PE16 de 200 mm de diametro y discurrira bajo la Avenida del Carbono.

6.3.5 ETAPAS PARA LA REALIZACION DE LA EDIFICACION

Este periodo comprende la edificacion de los equipamientos y de las parcelas de actividades econdmicas en sus

diferentes clases y categorias.
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Para esta fase, en el presente documento no se establece plazo, siendo por tanto aplicables los plazos
establecidos en las ordenanzas municipales o normativa del Plan General.

El otorgamiento de la licencia determinara la facultad de ejercer el derecho a edificar siempre que el proyecto

presentado fuera conforme con la ordenacién urbanistica establecida en el planeamiento de desarrollo.

Una vez aprobado el correspondiente proyecto de urbanizacién, podra edificarse con anterioridad a que los terrenos

estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que la infraestructura béasica del ambito esté suficientemente ejecutada como para permitir el
adecuado funcionamiento de los servicios urbanos de la parcela correspondiente y que por el
estado de realizacion de las obras de urbanizacion referentes a la misma, sobre la que se ha
solicitado licencia, se considere previsible que, a la terminaciéon de la edificacién, la parcela de
que se trate contard con todos los servicios, fijando en la autorizacion correspondiente el
plazo de terminacién de la urbanizacién que sera, en todo caso, menor o igual que el de la
terminacion de la edificacion.

b) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y establecer tal condicién en las
cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

6.3.6 PLAZOS PARA EL DESARROLLO

A continuacién se indican unos plazos con caracter de prevision para el desarrollo del sector:

1) Presentacion del proyecto de reparcelacion, del proyecto de urbanizacién y conexion con redes generales

de servicios tras la aprobacién inicial de la Actuacién de Interés Regional.

Podra declararse la innecesariedad de la reparcelacién si se cumplen las determinaciones establecidas en la
LOTURM a tal efecto.

Tal y como indica la LOTURM en su articulo 157.- Tramitacién conjunta, podra simultanearse el planeamiento

general, el planeamiento de desarrollo y el correspondiente proyecto de urbanizacién, siempre y cuando:

a) La aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo se lleve a cabo una vez aprobado definitivamente el
planeamiento general. No es de aplicacion en este caso, pues el instrumento de Ordenacién del Territorio
incorpora el planeamiento de desarrollo.

b) La aprobacién inicial del proyecto de urbanizacion se lleve a cabo una vez aprobado inicialmente el
instrumento que contenga la ordenacidon pormenorizada, es decir, el documento de Actuacion de Interés
Regional.

c) La aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacion se lleve a cabo, una vez aprobado definitivamente el

instrumento que contenga la ordenaciéon pormenorizada.

2) Terminacién de las obras de urbanizacién y conexion con redes generales de servicios en el plazo de 24
meses desde la adjudicacion de las obras.
3) La iniciacion de las obras podra realizarse cuatro meses después del comienzo de las obras de

urbanizacién que les afecten, con las garantias que a tal efecto exige la LOTURM.

6.3.7 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Para el mantenimiento y conservacion de la urbanizacién se estara a lo regulado en el articulo 258 de la

LOTURM, asi como en el Capitulo IV del Titulo Il del Reglamento de Gestion Urbanistica.

6.3.8 ALTERACION DE LAS PREVISIONES TEMPORALES

Podran alterarse las previsiones, tanto del nimero de fases como el orden de las mismas o los plazos previstos,
siempre que se mantenga la coherencia del planeamiento propuesto en cuanto a sus previsiones de desarrollo
espacial, se cumplan las determinaciones en él establecidas y se garantice la ejecucién y financiacion del conjunto

de sus previsiones.

6.4 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

6.4.1 INTRODUCCION Y OBJETO

El objeto del Estudio Econdmico-Financiero es la estimacion de la dimensiéon econdémica de los costes de
adquisicién de terrenos. de las obras de urbanizacién, incluida la conexion a las redes generales de servicios, y del

coste de ejecucién del nuevo acceso desde la AP-7.

6.4.2 EVALUACION ECONOMICA

De cara a que la estimacién de costes sea lo mas realista posible, como documentos complementarios a la
Actuacion de Interés Regional, se han redactado el Estudio Informativo y Proyecto Béasico de la Conexién por
carretera de la Zona de Actividades Logisticas y el proyecto basico de infraestructuras de la misma. El resumen de

costes estimado para la ejecucién de las obras de urbanizacién y conexiones es el siguiente:

OBRAS DE URBANIZACION Y CONEXION DE REDES SECTOR 1

CAPITULO 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES 734.845,34 €

1.1 DEMOLICIONES 7.449,00 €

1.2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 727.396,34 €
CAPITULO 2 FIRMES Y PAVIMENTOS 5.915.042,43 €
CAPITULO 3 RED DE PLUVIALES 4.624.650,95 €
CAPITULO 4 RED DE SANEAMIENTO 4.119.490,30 €
CAPITULO 5 RED DE AGUA POTABLE 1.240.309,94 €
CAPITULO 6 RED DE GAS 964.621,06 €
CAPITULO 7 INSTALACIONES ELECTRICAS 9.250.254,57 €
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7.1 CANALIZACIONES 2.549.809,14 € CAPITULO 3 FIRMES Y PAVIMENTOS 551.450,30 €
7.2 LINEAS SUBTERRANEAS DE MEDIA TENSION 2.305.949,06 € 3.1 FORMACION DE VIALES 443.629,69 €
7.3 CENTROS DE TRANSFORMACION 2.795.085,09 € 3.2 FORMACION DE ISLETAS 107.820,61 €
7.4 REDES DE BAJA TENSION 416.141,99 € CAPITULO 4 REPOSICION DE SERVICIOS 100.000,00 €
7.5 ALUMBRADO PUBLICO 1.132.389,29 € CAPITULO 5 SENALIZACION 100.000,00 €
7.6 PROYECTOS DE LEGALIZACION 50.880,00 € CAPITULO 6 GESTION DE RESIDUOS 71.427,09 €
CAPITULO 8 RED DE TELEFONIA 703.956,07 € CAPITULO 7 SEGURIDAD Y SALUD 50.000,00 €
CAPITULO 9 JARDINERIA Y MEJORA AMBIENTAL 1.550.127,72 €
9.1 JARDINERIA'Y ZONAS VERDES 850.317,30 € PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.161.921,13 €
9.2 ZONAS DE MEJORA AMBIENTAL 583.175,35 €
CAPITULO 10 GESTION DE RESIDUOS 284.309,28 € 13% GASTOS GENERALES 281.049,75 €
CAPITULO 11 SEGURIDAD Y SALUD 379.079,04 € 6% BENEFICIO INDUSTRIAL 129.715,27 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 29.766.686,70 € PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 2.572.686,14 €
13%  GASTOS GENERALES 3.869.669,27 € 21% IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO 540.264,09 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 1.786.001,20 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 3.112.950,24 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 35.422.357,17 €
La estimacién de mediciones y presupuestos parciales para los distintos capitulos que componen las obras de
21%  IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO 7.438.695,01 € urbanizacion y el acceso viario Norte se recogen a continuacién
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 42.861.052,18 € copiGo RESUMEN CANTIDAD ___PRECIO IMPORTE
CAPITULO 01 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES
A z SUBCAPITULO 01.01 DEMOLICIONES
CONEXION ELECTRICA 112014 M2 DEMOL.M.M.PAV.ASFALT E<15 CM
3.900,00 1,91 7.449,00
Concepto Importe
) TOTAL SUBCAPITULO 01.01 DEMOLICIONES.........ccooerrervenn. 7.449,00
Linea Alta Tension 120 KV (3,3 km) 412.500,00 € SUBCAPITULO 01.02 MOVIMIENTO DE TIERRAS
U01BD010 m2 DESBROCE TERRENO DESARBOLADO e<10 cm
) 170.936,88 0,21 35.896,74
Subestacion eléctrica (2 transformadores E02AM020 m2 RETIRADA DE CAPA TERRENO VEGETAL A MAQUINA
resto de elementos ( )y 3.650.000,00 € ) , 170.936,88 0,79 135.040,14
D38AP020 M3 EXCAV/TTE. DTE. TRANSITO. MIMECA.
] 106.940,63 247 264.143,36
D36BG001 M3 TERRAPLENADO TERRENO EXCAVACION
Total 4.062.500,00 € 335189 261 674843
D38AR014 M3 TERRAPLEN SUELO SELECCIONADO
62.736,21 4,52 283.567,67
TOTAL SUBCAPITULO 01.02 MOVIMIENTO DE TIERRAS.... 727.396,34
PRESUPUESTO ACCESO VIARIO NORTE . —
TQTAL CAPITULO 01 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES ............ccootrercrcrennrsrsnsnseseesenens 734.845,34
- - CAPITULO 02 FIRMES Y PAVIMENTOS
CAPITULO DESCRIPCION IMPORTE 1.21.01 m3  SUB-BASE ZAHORRA ARTIFICIAL
CAPITULO 1 TRABAJOS PREVIOS Y EXPLANACIONES 1.182.800,98 € 12102 2 RIEGO IMPRIM. BASE GRANULAR 2091201 213 20T
1.1 DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS 97.037,82 € 83.648,28 0.69 S7.717,31
] 1.2.1.03 m2 BASE MBC AC 22 BIN.S . e=15cm (ANT. S-20)
1.2 EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 1.085.763,16 € 83.648,28 25,31 2.117.137,97
CAPITULO 2 DRENAJE 106.242,76 € 1.21.04 m2 RIEGO DE ADHERENCIA 105 16 . w5185
21 DRENAJE LONGITUDINAL 58.307,33 € 1.21.05 m2 RODAD MBC AC 16 SURF.D. POR..e=5cm (ANT. D-12)
134.105,18 8,44 1.131.847,72
2.2 MARCOS 47.935,43 € 1.2.2.01 m2 SUB-BASE ZAHORRA ARTIFICIAL e=20cm
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1.2.2.03.1

1.2.2.03.2

1.2.2.04.1

1.2.2.04.2

1.2.2.04.3

0002008

0002009

D36CE015

01.01.03

01.01.01

01.01.05

01.01.603

414.0120

414.0150

414.0210

414.0270

414.0271

03.03.05

03.01.82

06.01.035

06.01.62

04.01.41

04.01.42

03.07.040

01.01.01

01.01.05

01.01.603

04.05.511

04.05.513

04.05.514

04.06.449

04.06.149

02.01.04

M3 HORMIGON HM-20/P/20/ lla CEN.VER.GRUA

m2 PAV.HORM.DESACTIV.A.RODADO e=10 cm. CARRIL BICI

m2 ADOQUIN PREF. 20x10 e=8cm COLOR

m2 ADOQUIN PREF. e=6cm COLOR

m2 PAV.ADOQ.HOR.RECTO 40x40 cm ESPESOR 6cm COLOR Y GRIS
m2 PAV.ADOQ.HORM. RECTO BOTON GRIS 20x20x6

m2 PAV.ADOQ.HORM. RECTO DIRECCIONAL 20x20x6

MI BORDILLO HORM. BICAPA RECTO TIPO C9 0 C7

49.343,85
3.499,71
14.346,76
34.997,09
0,00

0,00
637,60
491,20

22.015,00

10,85
46,55
2547
19,01
15,83
19,32
29,34
30,40

15,89

TOTAL CAPITULO 02 FIRMES Y PAVIMENTOS ......oooouruuuuuussssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses

CAPITULO 03 PLUVIALES
M3 EXCAVACION VACIADO RECINTO

M3 EXCAV.ZANJA TODO TIPO TERRENO

M3 RELLENO ZANJAS C/GRAVILLA

M3 RELLENO Y COMP. ZANJAS MAT SELECC. EXCAVACION Y/O PRESTAMO
TUBO DE HORMIGON ARMADO DE DIAMETRO 800 mm CLASE 180

TUBO DE HORMIGON ARMADO DE DIAMETRO 1000 mm CLASE 180

TUBO DE HORMIGON ARMADO DE DIAMETRO 1500 mm CLASE 180

TUBO DE HORMIGON ARMADO DE DIAMETRO 2000 mm CLASE 180

= = = = =

TUBO DE HORMIGON ARMADO DE DIAMETRO 2500 mm CLASE 180
U  POZO DE REGISTRO HORMIGON @1200 H<7,00m

M2 IMBORNAL S/I REJILLA

U  REJAIMBORNAL D400 BARCINO O EQUIVALENTE

U  REJAIMBORNAL D400 DUERO O EQUIVALENTE

TUBO PVC LISO DN200 mm SN 4

= =

CONEXION ACOMETIDA PLUVIALES DN200

U  ACOMETIDA PLUVIALES. CON ARQUETA ARRANQUE

104.951,00
118.137,50
51.079,58
66.197,32
945,00
2.122,00
2.974,00
1.508,00
135,00
157,00
193,28
80,00
672,00
11.580,00
94,00

94,00

4,12
5,98
13,56
3,54
113,43
150,85
265,76
474,56
656,47
1.430,66
139,38
521,71
179,83
7,23
185,00

230,20

TOTAL CAPITULO 03 PLUVIALES............oeeerrrurummsssussssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses

CAPITULO 04 SANEAMIENTO
M3 EXCAV.ZANJA TODO TIPO TERRENO

M3 RELLENO ZANJAS C/GRAVILLA

M3 RELLENO Y COMP. ZANJAS MAT SELECC. EXCAVACION Y/O PRESTAMO
TUB PVC CORRUGADO SAN. DN400 J.ELASTICA INSTALADA

TUB PVC CORRUGADO SAN. DN500 J.ELASTICA INSTALADA

TUB PVC CORRUGADO SAN. DN630 J.ELASTICA INSTALADA

TUBERIA PEAD PE100 DN630 PN16 I/PP PIEZAS ESPECIALES

= = = = =

TUBERIA PEAD PE100 DN315 PN16 I/PP PIEZAS ESPECIALES

U  POZO DE REGISTRO HORMIGON @1200 H=3,00m

56.188,29
17.123,22
38.532,74
4.283,00
2.443,00
729,00
5.106,00

822,00

5,98
13,56
3,54
50,56
87,38
95,88
272,06

88,36

535.380,77
162.911,50
365.411,98
665.294,68
0,00

0,00
18.707,18
14.932,48

349.818,35

5.915.042,43

432.398,12
706.462,25
692.639,10
234.338,51
107.191,35
320.103,70
790.370,24
715.636,48
88.623,45
224.613,62
26.939,37
41.736,80
120.845,76
83.723,40
17.390,00

21.638,80

4.624.650,95

336.005,97
232.190,86
136.405,90
216.548,48
213.469,34
69.896,52
1.389.138,36

72.631,92

03.03.05

02.07.061

05.04.214

04.01.41

04.01.43

02.07.040

06.01.61

06.01.63

06.01.64

01.01.01

01.01.600

01.01.603

04.01.008

04.01.006

04.06.102

02.07.041

05.01.103

05.01.106

05.01.601

05.01.508

05.04.212

02.07.060

05.03.804

04.09.011

04.09.012

07.01.500

04.10.012

01.01.01

01.01.600

01.01.603

GFB1U070

GFB1U130

GFB1U170

80,00
U POZO DE REGISTRO HORMIGON @1200 H<7,00m
72,00
U ARQUETA DE HORMIGON ARMADO PREFABRICADA PARA VENTOSA
1,00
U VENTOSA 4" PN16 TRIFUNCIONAL PARA AGUAS RESIDUALES
1,00
M TUBO PVC LISO DN200 mm SN 4
) 1.380,00
M CONEXION ACOMETIDA SANEAMIENTO DN200
92,00
U  ACOMETIDA SANEAM.CON ARQUETA ARRANQUE
92,00
PA ESTACION BOMBEO 1
1,00
U CONEXION RED EXISTENTE
3,00
M DESVIO DE SERVICIOS Y REPOSICIONES
1.267,00
TOTAL CAPITULO 04 SANEAMIENTO ....vvvvvvveveeeereesseesessessessesssssessessssssssssssssessessessessessessesseseees
CAPITULO 05 AGUA POTABLE
M3 EXCAV. ZANJA TODO TIPO TERRENO
2271141
M3 RELLENO DE ARENA
6.398,15
M3 RELLENO Y COMP. ZANJAS MAT SELECC. EXCAVACION Y/O PRESTAMO
16313,26
M TUBERIA DE FUNDICION DUCTIL DN250 CLASE 50 (e=4,8 mm) Zn 200 GR/
4.098,00
M TUBERIA DE FUNDICION DUCTIL DN150 CLASE 64 (=4 mm) Zn 200 GRIM2
6.137,00
ML TUBERIA PEAD PE100 DN90 PN10 PP PIEZAS ESPECIALES
150,00
U  ACOMETIDA ABASTECIMIENTO I/ ARQUETA,VALVULAS CORTE, ARMARIO Y C
94,00
U VALVULA DE COMPUERTA DN80 PN16
12,00
U VALVULA DE COMPUERTA DN150 PN16
12,00
U ACCIONADOR VSG PARA VALVULA DN 250
13,00
U VALVULA DE MARIPOSA DN250 PN16 AVK 75/20
13,00
U VENTOSA2"PN16
2,00
U ARQUETA DE HORMIGON ARMADO IITAPA FD D400
37,00
U HIDRANTE DN100, IEXVACION, CONEXION
38,00
M LIMPIEZA Y DESINFECCION DE TUBERIA INSTALADA <DN400
, 11558,00
M2 LIMPIEZA DEPOSITO
) 1.030,00
U CONEXION CON RED EXISTENTE
2,00
PA  REHABILITACION IMPULSION CABEZO BEAZA
1,00
TOTAL CAPITULO 05 AGUA POTABLE ........cvcveveeeeeeseesessssssssessssssssssssssssessssssssssssssssssessesseseeseee
CAPITULO 06 RED DE GAS
M3 EXCAV. ZANJA TODO TIPO TERRENO
12.838,58
M3 RELLENO DE ARENA
2.975,01
M3 RELLENO Y COMP. ZANJAS MAT SELECC. EXCAVACION Y/O PRESTAMO
9.846,70
M TUBO HDPE D=63MM, PN16
7.800,00
M TUBO HDPE D=110MM, PN16
1.091,00
M TUBO HDPE D=200MM, PN16

841,73
1.430,66
1.779,44

585,61

7,23

185,00
230,20
1.050.000,00
20.000,00

96,54

5,98
17,87
3,54
58,32
3423
9,51
773,35
235,40
467,53
1.220,00
1.851,43
337,33
481,19
930,10
0,90
7,23
7.095,11

275.000,00

5,98
17,87
3,54
10,15

19,37

67.338,40
103.007,52
1.779,44
585,61
9.977,40
17.020,00
21.178,40
1.050.000,00
60.000,00

122.316,18

4.119.490,30

135.814,23
114.334,94
57.748,94
238.995,36
210.069,51
1.426,50
72.694,90
2.824,80
5.610,36
15.860,00
24.068,59
674,66
17.804,03
35.343,80
10.402,20
7.446,90
14.190,22

275.000,00

1.240.309,94

76.774,71
53.163,43
34.857,32
79.170,00

21.132,67
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] 4.370,00 46,00 201.020,00
09.01.100 U  ACOMETIDA GAS DN32 I/ ARQUETA Y CONEXION
. 92,00 863,50 79.442,00
0817ARGA18 U  ARMARIO METALICO CONTADOR GA-100 GAS NATURAL HASTA 200 m3/h
] 92,00 1.079,56 99.319,52
0817ARGA01 U  ARMARIO REGUALACION GAS NATURAL MPB-MPA 200 m3/h
. 92,00 1.325,90 121.982,80
H200P20 M3 HORMIGON H-20-CP-max 20
32,00 69,34 2.218,88
05.02.506 U  VALVULA DE CORTE DN110 PN16
13,00 2.511,69 32.651,97
05.02.507 U  VALVULA DE MARIPOSA DN200 PN16
7,00 2.941,79 20.592,53
05.04.212 U  VENTOSA 2" PN16
1,00 337,33 337,33
02.07.060 U  ARQUETA DE HORMIGON ARMADO I/TAPA FD D400
7,00 481,19 3.368,33
05.03.25 U  ARQUETA PREFAB . 100x100x100 PASO/DERIV. IITAPA FD D400
] 15,00 391,17 5.867,55
06.01.05 M  DESVIO DE SERVICIOS Y REPOSICIONES
) 2.214,00 55,43 122.722,02
05.03.26 U  CONEXION RED EXISTENTE
1,00 10.000,00 10.000,00
TOTAL CAPITULO 06 RED DE GAS .........ccoiririnissesesssessssse s sesssssessssssissss s s sssssssssesssssesssssses 964.621,06
CAPITULO 07 ELECTRICOS
SUBCAPITULO 07.01 CANALIZACION
0105 M  ZANJATIPO
45.011,00 46,64 2.099.313,04
0111 M  ZANJA EN CRUCE
2.369,00 56,90 134.796,10
06.01.06 M  DESVIO DE SERVICIOS Y REPOSICIONES
7.000,00 45,10 315.700,00
TOTAL SUBCAPITULO 07.01 CANALIZACION...........ccecnuunene 2.549.809,14
SUBCAPITULO 07.02 L.S.M.T.
01.01.01 M3 EXCAV.ZANJA TODO TIPO TERRENO
1.896,00 5,98 11.338,08
01.01.600 M3 RELLENO DE ARENA
474,00 17,87 8.470,38
0103 M RED M.T. 3(1x240)Al 12/20kV
49.826,00 38,44 1.915.311,44
05.03.25 U  ARQUETA PREFAB . 100x100x100 PASO/DERIV. IITAPA FD D400
948,00 391,17 370.829,16
) TOTAL SUBCAPITULO 07.02 L.S.M.T. ..covvoeneeeeerennnees 2.305.949,06
SUBCAPITULO 07.03 CENTROS DE TRANSFORMACION
APARTADO 07.03.1 OBRA CIVIL
01.01.01 M3 EXCAV.ZANJA TODO TIPO TERRENO
257,40 5,98 1.539,25
01.01.600 M3 RELLENO DE ARENA
) 257,40 17,87 4599,74
H200P20 M3 HORMIGON H-20-CP-max 20
102,96 69,34 7.139,25
020101 U  CASETA PREF.1 TRANSF. 3.280x2.380 (PFU-3)
65,00 8.743,49 568.326,85
TOTAL APARTADO 07.03.10BRA CIVIL..........coeorurerererenrnnens 581.605,09
APARTADO 07.03.2 APARAMENTA ALTA TENSION
020201 U  MODULO LINEA EN SF6
] 130,00 1.165,74 151.546,20
020202 U  MODULO PROT.TRANSF SF6
65,00 2.914,83 189.463,95
022003 U  MODULO MEDIDA
65,00 6.336,00 411.840,00
TOTAL APARTADO 07.03.2 APARAMENTA ALTA TENSION 752.850,15
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APARTADO 07.03.3 EQUIPO DE POTENCIA ] .
020301 U TRANSF.ACEITE MT/BT 1000 KVA S 000 114000000 TOTAL SUBCAPITULO 07.05 ALUMBRADO PUBLICO.......... 1.132.389,29
’ 20 4050, SUBCAPITULO 07.06 LEGALIZACION
336545 U TRANSF.ACEITE MT/BT 630 KVA 500 1400000 1200000 03.01.84 PA LEGALIZACION LSAT, CT, LSBT, ALUMBRADO s I
TOTAL APARTADO 07.03.3 EQUIPO DE POTENCIA............ 1.252.000,00 ‘ /
AT GO R EREToN TOTAL SUBCAPITULO 07.06 LEGALIZACION.......cooooo...... 50.880,00
020401 U CUADROB.T.ENC.T. B —
6500 126619 82302,35 TOTAL CAPITULO 07 ELECTRICOS ..ottt 9.250.254,57
- CAPITULO 08 RED DE TELEFONIA
TOTAL APARTADO 07.03.4 EQUIPO BAJA TENSION........... 82.302,35 01.01.01 M3 EXCAV.ZANJA TODO TIPO TERRENO 31739 503 1897 99
APARTADO 07.03.5 SISTEMAS DE PUESTA A TIERRA , ! 897,
020501 U PUESTA A TIERRA C.T. 01.01.600 M3 RELLENO DE ARENA st 787 400663
6500 161621 105.053,65 06.01.07 M DESVIO DE SERVICIOS Y REPOSICIONES ' ’ ’
] 365,00 63,65 23.232,25
TOTAL APARTADO 07.03.5SISTEMAS DE PUESTA A TIERRA GDK2U011 U  ARQUETA REGIST. PREFAB TELEFONIA TIPO D
105.053,65 ’ 11,00 1.107,00 12.177,00
APARTADO 07.03.6 VARIOS GDK2U030 U  ARQUETA REGIST. PREFAB TELEFONIA TIPO H oo o e
020601 U EQUIPOS DE ILUMINACION 65,00 003 567145 GDK2U029 U  ARQUETA REGIST. PREFAB TELEFONIA TIPO M 94’00 496’00 N 624’00
020602 U EQUIPOS DE OPERACION, MANIOBRA Y SEGURIDAD 65,00 2686 540240 ARQONOG0 U  ARQUETA TIPO FIBRA DE 60x60 cm IITAPA FD D400 ' ’ o
’ ! s 110,00 355,60 39.116,00
— ARQONO120 U ARQUETA TIPO FIBRA DE 60x120 cm IITAPA FD D400
TOTAL APARTADO 07.03.6VARIOS.......cooooooooorrressseereesssnes 21.273,85 , 11,00 581,15 6.392,65
PRISO110 M  CANALIZACION TELECO-FIBRA
. - 10.543,00 52,85 557.197,55
TOTAL SUBCAPITULO 07.03 CENTROS DE .....vvvoeeeerreeeee 2.795.085,09 '
] TOTAL CAPITULO 08 RED DE TELEFONIA.......ocovtrtvrtvtrsstnsstssstsssssssnstsesseenees 703.956,07
SUBCAPITULO 07.04 BT CAPITULO 09 JARDINERIA Y MEJORA AMBIENTAL
01.01.01 M3 EXCAV.ZANJA TODO TIPO TERRENO 09.01 PA JARDINERIA Y MEJORA AMBIENTAL
477,00 5,98 2.852,46 1,00 1.550.127,72 1.550.127,72
01.01.600 M3 RELLENO DE ARENA
0403 W CABLE 3x240+1x150 AL 181,80 et 324519 TOTAL CAPITULO 09 JARDINERIA Y MEJORA AMBIENTAL ... 1.550.127,72
10.054,00 2352 236.470,08 CAPITULO 10 GESTION DE RESIDUOS
0806AA001 U ARQUETA DE PASO DE 51 X51 IITAPA FD D400 10.01.01 PA PLAN DE GESTION DE RESIDUOS
385,00 112,98 43.497,30 1,00 284.309,28 284.309,28
0602 U ARMARIO ACOMETIDA PROTIMEDISECC 2TRIF
92,00 618,88 56.936,96 " ;
020701 U ACOMETIDA ELECTRICA SUBTERRANEA IEXCAVACION , ATF(’?IS:: gﬁrggég R1|(|)) EESQT&«_ lIJJIIJE RESIDUOS ....cooeeeeeeeoeeeessseeessessssssssesssssssesssssssssesssssssssssssseesses 284.309,28
92,00 795,00 73.140,00
' ' ' 11.01.01 PA SEGURIDAD Y SALUD
TOTAL SUBCAPITULO 07.04 BT e 416.141,99 100 37907804 37907904
) TOTAL CAPITULO 11 SEGURIDAD Y SALUD ..vvoeoeeooeeeeseeeeseessssesssssssssssesssssssesssssssssessssssssssssssseens 379.079,04
SUBCAPITULO 07.05 ALUMBRADO PUBLICO L0 LY T 29.766.686,70
01.01.01 M3 EXCAV.ZANJA TODO TIPO TERRENO
486,00 5,98 2.906.28
01.01.600 M3 RELLENO DE ARENA
163,00 17,87 2.912,81
0601 U CUADRO DE MANDO
1000 175042 17.501,.20
0602 U ARMARIO ACOMETIDA PROT/MED/SECC 2TRIF
10,00 618,88 6.188,80
02.07.01 U  ACOMETIDA ELECTRICA SUBTERRANEA I/EXCAVACION
, 10,00 795,00 7.950,00
920.0040 m  CANALIZACION Y CONDUCTOR DE ALUMBRADO
13.294,00 44,76 595.039,44
0611 M LINEA TELEMANDO 0,6/kv 2x2,5
, 13.294,00 102 13.550,88
0613 U ARQUETA PREF DE HORMIGON 40x40 I/ITAPA FD D400
320,00 39,77 12.726,40
0617 U MASTIL COMPLETO 14 m TIPO NERVION iCIMENTACION
32000 107116 342.71.20
0618 U LUMINARIA LED Street Lantern 300W
320,00 399,00 127.680,00
06.01.91 U TOMA DE TIERRA
64,00 4927 315328
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copiGo

301.0130
DMC010
301.0110
301.021PC
DMX021
DEH040

DMF020

300.0010
320.0010

ADP010

400.0010

430.0060

CHH005
CSL020
ENHO030
CHA010
RSN110
NIMOo11

NIJO10

FDD040

RESUMEN CANTIDAD PRECIO
CAPITULO 01_TRABAJOS PREVIOS Y EXPLANACIONES
SUBCAPITULO 01_01 DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS
m  LEVANTAMIENTO DE BARRERA METALICA BIONDA Y POSTERIOR COLOCACION
733,05 29,99
m  CORTE DE PAVIMENTO DE AGLOMERADO ASFALTICO, MEDIANTE MAQUINA COR
460,00 6,00
m  DEMOLICION DE BORDILLO
1.085,37 20,00
ud DESMONTAJE SENALES O CARTELES EXISTENTES
20,00 20,00
m?  DEMOLICION DE SOLERA O PAVIMENTO DE HORMIGON EN MASA DE 15 A 25
704,64 19,99
m* DEMOLICION DE MURO DE HORMIGON ARMADO, CON MEDIOS MANUALES, MART
150,00 130,27
m? DEMOLICION DE SECCION DE FIRME DE AGLOMERADO ASFALTICO DE 20 CM
1.725,00 9,60

TOTAL SUBCAPITULO 01_01 DEMOLICIONES Y TRABAJOS
97.037,82

SUBCAPITULO 01_02 EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS
m2 DESPEJE Y DESBROCE DEL TERRENO POR MEDIOS MECANICOS HASTA UNA PR

, ] 20.184,37 3,00
m3 EXCAVACION DE TIERRA VEGETAL HASTA UNA PROFUNDIDAD MiNIMA DE 30C
6.055,32 4,99
m* TERRAPLENADO PARA NUCLEO DE TERRAPLEN, MEDIANTE EL EXTENDIDO EN
99.400,00 10,01

IMPORTE

21.984,17
2.760,00
21.707,40
400,00
14.085,75
19.540,50

16.560,00

60.553,11
30.216,05

994.596,40

TOTAL SUBCAPITULO 01_02 EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE

1.085.763,16

TOTAL CAPITULO 01_ TRABAJOS PREVIOS Y EXPLANACIONES...........ccouuuuuuusumsssssssssssssssssssssssssssses
CAPITULO 02_ DRENAJE

SUBCAPITULO 02.01 DRENAJE LONGITUDINAL
m3 HORMIGON EN MASA HM-20 EN FORMACION DE CUNETA il ENCOFRADO, FRAT
425,64 99,33
m  BAJANTE ESCALONADA DE 1,00 m ANCHO INTERIOR
73,30 218,67

TOTAL SUBCAPITULO 02.01 DRENAJE LONGITUDINAL.....

SUBCAPITULO 02.02 MARCOS :
m* HORMIGON HL-150/B/20, FABRICADO EN CENTRAL Y VERTIDO DESDE CAMIO
8,81 78,38
m?* MONTAJE Y DESMONTAJE DE SISTEMA DE ENCOFRADO RECUPERABLE, REALIZ
316,86 17,10
m* HORMIGON HA-35/B/30/lIA FABRICADO EN CENTRAL, Y VERTIDO CON CUBI
153,33 124,18
kg ACERO UNE-EN 10080 B 500 S PARA ELABORACION Y MONTAJE DE LA FERR
] 12.266,40 140
m  PANEL RIGIDO DE POLIESTIRENO EXPANDIDO DE 30 MM DE ANCHURA Y 100
191,66 2,00
m?  IMPERMEABILIZACION DE MURO DE SOTANO O ESTRUCTURA ENTERRADA, POR
191,66 10,39
m  SELLADO DE JUNTA DE DILATACION DE 15 MM DE ANCHURA, EN PARAMENTO
191,66 8,52
m  BARANDILLA DE FACHADA EN FORMA RECTA, DE 100 CM DE ALTURA, DE AC
10,00 160,55

TOTAL SUBCAPITULO 02.02 MARCOS........covememesesessssseserssenes

TOTAL CAPITULO 02_ DRENAUJE .....ovovrummausmsmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses

1.182.800,98

42.278,82

16.028,51

58.307,33

690,53
5.418,31
19.040,52
17.172,96
383,32
1.991,35
1.632,94

1.605,50

47.935,43

106.242,76

CAPiTULp 03_FIRMES Y PAVIMENTOS
SUBCAPITULO 03_01 FORMACION DE VIALES

ADPO010b m* TERRAPLENADO PARA CORONACION DE TERRAPLEN, MEDIANTE EL EXTENDIDO
8.788,01 18,15
ADRO030 m* CAPA PARA LA FORMACION DE LA SECCION DEL CIMIENTO DEL FIRME REAL
. 3.994,56 2477
542.0050b t  MBC TIPO AC16 SURF S, EXCEPTO BETUN Y POLVO MINERAL
] 798,93 23,03
542.0050 t  MBCTIPO AC22 BIN S, EXCEPTO BETUN Y POLVO MINERAL
] 1.597,82 23,03
542.0090 t  MBC TIPO AC22 BASE G, EXCEPTO BETUN Y POLVO MINERAL
] ) 1.597,82 22,74
531.0020 t  RIEGO DE ADHERENCIA CON EMULSION BITUMINOSA CATIONICA C60B3 ADH
25,56 298,73
530.0020 t  EMULSION C50BF5 IMP EN RIEGO DE IMPRIMACION CON UNA DOTACION DE
47,94 288,46
542.0110 t  POLVO MINERAL DE APORTACION UTILIZADO EN LA FABRICACION DE MEZCL
! ] 177,35 39,89
211.0020 t  BETUN ASFALTICO 50/70
163,77 397,58
TOTAL SUBCAPITULO 03_01 FORMACION DE VIALES.......
SUBCAPITULO 03_02 FORMACION DE ISLETAS
400.0010b m3 HORMIGON EN MASA HM-20 EN FORMACION DE ISLETAS Y MEDIANAS
841,23 99,33
SAN1214 m. BORDILLO HORMIGON BICAPA MONTABLE C9 7X13X25X50 CM
278,87 13,18
SAN1212 m. BORDILLO DE HORMIGON PREFABRICADO A1 11x14x20x100 cm
1.83147 11,24
TOTAL SUBCAPITULO 03_02 FORMACION DE ISLETAS ....
TOTAL CAPITULO 03_ FIRMES Y PAVIMENTOS ......ccooevrssrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssne
CAPITULO 04_ REPOSICION DE SERVICIOS
REPSER pa PARTIDA ALZADA DE REPOSICION DE SERVICIOS
1,00 100.000,00
TOTAL CAPITULO 04_ REPOSICION DE SERVICIOS ....ccco.oouvrrrvrrrssrrsssssssssssssssssssssssssssssssssssses
CAPITULO 05_ SENALIZACION
SENAL pa PARTIDA ALZADA DE SENALIZACION
1,00 100.000,00
TOTAL CAPITULO 05_ SENALIZACION......oocoorseereesrssssssessssesssssssssssssss s s s sssssssssens
CAPITULO 06_ GESTION DE RESIDUOS
950.0020 t  GESTION DE RNP NO PETREOS
] ] 300,00 7,78
950.0030 t  GESTION DE RNP PETREOS
) 744,56 7,08
GTB020 m® CARGAY TRANSPORTE DE TIERRAS PROCEDENTES DE LA EXCAVACION , INC
. 9.380,44 6,55
813.006PC ud INSTALACION DE PUNTO LIMPIO
1,00 2.068,02
813.007PC ud BALSA PARA LAVADO DE CANALETAS DE HORMIGONERAS
1,00 311,71

TOTAL CAPITULO 06_ GESTION DE RESIDUOS..........cemeeeeeesseessseesssesessssssssesssssssssessssssasees

159.476,02
98.953,24
18.399,36
36.797,79
36.334,43

7.635,54
13.828,77
7.074,49

65.111,68

443.629,69

83.559,38
3.675,51

20.585,72

107.820,61

551.450,30

100.000,00

100.000,00

100.000,00

100.000,00

2.334,00
5.271,48
61.441,88
2.068,02

311,71

71.427,09
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El coste de adquisicién de los terrenos, teniendo en cuenta un precio de 10 €/m? es el siguiente:

ADQUISICION DE TERRENOS

Adquisicion de terrenos 1.273.814,02 m?

12.738.140,20 €

TOTAL SECTOR 1

12.738.140,20 €

El resumen de costes totales y su repercusién se acompana a continuacién:

VIARIO NORTE

RESUMEN DE COSTES SECTOR 1, INCLUYENDO CONEXIONES A REDES Y ACCESO

Concepto

Importe

Adquisicion de terrenos

12.738.140,20 €

Obras de urbanizacién y conexién redes de servicios

42.861.052,18 €

Acceso Norte

3.112.950,24 €

Conexion eléctrica

4.062.500,00 €

TOTAL SECTOR 1

62.774.642,61 €

REPERCUSION COSTES SECTOR 1
Concepto Superficie (m?) Repercusion (€/m?)
Superficie Sector 1.273.814,02 49,28 €
Superficie suelo manzanas edificables 830.497,26 75,59 €
Edificabilidad total 669.389,27 93,78 €
Edificabilidad privada 602.450,34 104,20 €

6.5 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

6.5.1 INTRODUCCION Y OBJETO

El articulo 142.g) de la LOTURM establece la necesidad de incluir un informe de sostenibilidad econémica en el
planeamiento de desarrollo. Dicho informe ha de analizar el impacto del desarrollo del plan en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y prestacion de los servicios

resultantes.

El informe de sostenibilidad econdémica implica fundamentalmente un andlisis econémico en el que se determinen
tanto los gastos publicos de inversion por la construccion de infraestructuras y equipamientos como los gastos
corrientes de mantenimiento y conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestacién de

NUEvos Servicios.

El Ayuntamiento recibe los terrenos destinados a equipamientos, viario, espacios libres y zonas de mejora

ambiental. Asimismo, recibe los terrenos donde se materializa el 10% del aprovechamiento resultante del sector.

Del resultado del estudio se deduce un saldo netamente favorable a la implantacién, sin necesidad de afinar en todos

los ingresos posibles (licencia de obra, plusvalias por transmision de terrenos, etc).

6.5.2 IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Para analizar el impacto de la actuaciéon en la Hacienda Publica Municipal se estiman los gastos de inversion y
corrientes que el Ayuntamiento debera asumir por la construccién de las nuevas infraestructuras y el mantenimiento
(gastos de funcionamiento) de la nueva actuacion urbanizadora asi como los ingresos que genera el desarrollo de

la actuacion.
6.5.2.1 ESTIMACION DE LA INVERSION MUNICIPAL

No corresponde al Ayuntamiento gasto alguno en cuanto a la urbanizacion del sector, salvo el mantenimiento de los
terrenos y redes de servicios en las superficies destinadas a dominio publico, una vez se haya producido la

recepcion de las obras de urbanizacion.

En cuanto a la prevision de inversion en equipamientos publicos, estos se centralizan junto a la zona verde en el
centro del sector. La superficie total de Equipamientos es de 33.475,31 m2, y supone el 2,63 % de la superficie total
del sector, con un techo edificable a definir por el propio Ayuntamiento. Se estima un coste de ejecucion de esta
edificabilidad de 4.500.000 € para un edificio de 10.000 m® (a razén de 450 €/m?).

Atendiendo a las estimaciones de costes de los servicios municipales del Ayuntamiento de Cartagena, utilizados en

documento urbanistico tramitado recientemente en ese municipio, la valoracién econémica de los costes de
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mantenimiento de las infraestructuras y prestacién de los servicios a cargo del Ayuntamiento, se estima en unos

555.248,71 €, desglosado de la siguiente manera.

Mantenimiento de parques y jardines (141.614,56 m?). La estimacion del coste por m* de zona
verde del servicio actual es de alrededor de 1,50 €/m? al ano; por tanto el coste anual seria de unos
212.421,84 €

Mantenimiento de vias publicas: 187.458,59 m? (0,5 €/m2):
Limpieza viaria (0,80 €/m2):

93.729,30 €
149.966,87 €
Mantenimiento de la red y prestacién del servicio de abastecimiento de agua, saneamiento y
electricidad (1 €/ml (agua); 1,3 €/ml (saneamiento); 1 €/ml alumbrado publico
o Agua, incluida impulsién: 1 € x 11.558 = 11.558 €
o Saneamiento y Pluviales: 1,3 € x 14.339 = 18.640,70 €
o Alumbrado Publico: 1 € x 12.932 = 12.932 €
o TOTAL MANTENIMIENTO REDES
Mantenimiento y prestacién del servicio de alumbrado publico: (1 farola 300 W / 175 €) x 320
56.000,00 €

Servicio recogida basuras. Se compensa con el cobro de la tasa

43.130,70 €

luminarias)

6.5.2.2 PREVISION DE INGRESOS PARA EL AYUNTAMIENTO DERIVADOS DE LA ACTUACION

La valoracién del 10% de edificabilidad de cesién al Ayuntamiento, 66.938,93 m?t, se estima a partir del valor de

venta de la zona mas préxima, Poligono de los Camachos Sur, y los precios de venta que figuran en la pagina web

del INFO, que se sittan en torno a los 35-38€/m2t, por lo que tomando un valor medio de 36,50 €, nos daria un total

de 2.443.270,95 €, que computan como ingreso del Ayuntamiento.

Respecto a los ingresos corrientes (impuestos, tasas, etc) para su estimacién se han tomado como referencia los

presupuestos municipales de los ultimos aros.

En funcién de todos los datos anteriores, la prevision de ingresos que pueden generarse a favor del Ayuntamiento de

CARTAGENA en la ejecucién de la actuacion urbanistica, es la siguiente:

Ingreso por cesion 10% del aprovechamiento: 2.443.270,95 €

Ingresos (impuestos y tasas) derivados de las propias actuaciones de edificacién en el area. Se

tienen en cuenta los m? construidos. Partiendo del tipo impositivo actual del ICIO (4% sobre la base
imponible) se prevé que en los préximos 10 afios, ejecutandose un 70% y con un coste de 209 €/m?
(Edicto de aprobacion definitiva de la modificacion de las ordenanzas fiscales de impuestos y tasas y
plan personalizado de pagos del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, para el egjercicio 2018) el
Ayuntamiento recaudara en concepto de Impuestos y tasas derivadas del otorgamiento de licencias

de edificacion la siguiente cantidad:

602.450,34 x 209 € x 0,04 x 0,7= 3.525.539,39 € 352.553,93 €/afio

Otros ingresos derivados de impuestos y tasas. Una vez finalizadas las actuaciones de urbanizacion

y edificacion, la prevision de los principales ingresos que el Ayuntamiento podré obtener anualmente
de la ZAL Los Camachos, sera la siguiente:
(No se tiene en cuenta las obras de reforma y renovacién posteriores a las de nueva planta)

o Impuesto sobre bienes inmuebles. Partiendo de los m® construidos y tomando como
media los ingresos derivados de los inmuebles en ambitos de actividades econdémicas de
CARTAGENA, conforme a la Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 14 de
octubre de 1998, se obtiene el Valor Catastral como el 50% del Valor en Venta; estimando
un valor catastral medio de 298 €/m2, con un tipo de 0,597584229159% segun ordenanzas

fiscales, la cuantificacion es la siguiente:

602.450,34 x 0,7x298x0,00597584229159 = 750.990,92 75.099,09 €/ano

o Tasas por la prestacion de servicios publicos. Se estima que las tasas por la prestacion
de los servicios, abastecimiento de agua, saneamiento y alcantarillado cubren cerca del
coste total de los mismos, cuantificandose en 30.200 €

o Impuesto sobre actividades econdmicas. Se parte de los ingresos liquidados en 2018
para este capitulo, 4.859.034,90 €, y su division por los m® de uso de actividades
econdmicas del municipio deducidos del PGOU (619.920 m® t existente y 710.942 m?/ t
urbanizable). Se ha estimado el total de los m?/t destinados a actividades econémicas a
partir de la superficie calificada 1.330.862 m?, calculando una ocupacién del 0,65 para

determinar los m?t. El ratio resulta de 0,91 €/afio/m?i.
= Ingreso IAE: 602.450,34 x 0,7x 0,91 = 383.760,86 €

o Impuesto sobre Incremento valor Terrenos naturaleza Urbana: No consideramos este
capitulo por estimar que no se producira una renovacion considerable de la titularidad dadas
las caracteristicas de las parcelas.

Se compensa asi un posible escenario de desarrollo del Poligono més lento (inferior al 70%

en 10 anos) lo que incidira en los ingresos de ICIO, que serian inferiores.

6.5.3 CONCLUSIONES. IMPACTO MUNICIPAL EN LA HACIENDA PUBLICA

Siguiendo el reparto de los costes a los que se ha hecho mencién en los apartados anteriores y atendiendo a la

estimacion de ingresos que obtendra el Ayuntamiento de Cartagena, se obtienen los siguientes importes:
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- Construccion parcela equipamientos por importe estimado de 4.500.000 € en los proximos 10 afos
(450.000 €/ano).

- Costes anuales por el mantenimiento y prestacion de servicios: 555.248,71 €

- Total costes anuales: 1.005.248,71 €

Ingresos
- Ingreso por cesion 10% del aprovechamiento estimado en un horizonte temporal de 10 afos: 244.327,09 €
/afo
- Ingresos (impuestos y tasas) derivados de las propias actuaciones de edificacién en el area: 352.553,93
€/afo
- Ingresos anuales por otros impuestos y tasas generados por los bienes inmuebles, y las actividades
489.059,95 €

- Total ingresos anuales: 1.085.940,34 €

Atendiendo a lo anterior, se puede concluir que el impacto de la actuacion urbanizadora en la Hacienda Publica
municipal arroja un resultado netamente positivo, pues no hay que efectuar inversiones de entidad, y se estima que

los ingresos periodicos superan ampliamente los gastos.

6.6 ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL
El Estudio de Impacto Territorial se incorpora como instrumento complementario de la Actuacidon de Interés
Regional, tal y como establece al articulo 32.1 de la LOTURM.

7. SECTOR 2 DE LA ACTUACION DE INTERES REGIONAL

La AIR delimita el Sector 2 de Los Camachos Norte para su posterior ordenacién pormenorizada mediante la
redaccién y tramitacion del correspondiente Plan Parcial. La superficie establecida para el Sector 2 es de
2.148.634,86 m°. El aprovechamiento de referencia del sector sera el mismo que el asignado para el sector 1, es
decir, 0,5255 m*/m?. La altura maxima de las edificaciones se fija en 40 m.

8. TERMINAL INTERMODAL Y CONEXION FERROVIARIA

Para la conexion ferroviaria de la Terminal Intermodal asociada a la ZAL, se prevé la ejecuciéon de una variante en
via Unica de ancho mixto que conecte el punto de la linea ferroviaria actual al sur del cruce bajo la AP-7 con la
misma linea en las inmediaciones de Alumbres. Dicha infraestructura formaria parte de la Red Ferroviaria de Interés
General.

Inicio del pasillo reservado para la conexion ferroviaria. Conexion con linea existente. Fuente: elaboracion
propia

Final del pasillo reservado para la conexion ferroviaria. Conexion con linea existente. Fuente: elaboracion

propia

Se plantea a priori una terminal con instalaciones en serie, de forma que se evite la necesidad de ejecutar mangos
de maniobras para composiciones completas. Asi las cosas, y dado que existe longitud suficiente, se propone una
configuracién que dispone la instalacién técnica en el centro de la terminal y las instalaciones de carga en sendos
extremos; es decir, la instalacién logistica a un lado y la posible derivacién particular en el otro.
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En el esquema que se acompafa a continuacién se ve reflejada esta configuracion asi como las conexiones
necesarias con via general (en este caso, la variante ferroviaria). En ese sentido, se plantea que las conexiones a
via general permitan el acceso a la instalacién técnica desde cualquiera de las direcciones y la expedicion de trenes
desde la instalacion técnica y la instalacion logistica. Para ello, se hace necesario disponer una via madre
electrificada junto a las vias de carga/descarga, para permitir el paso de trenes desde la instalacién técnica en
direccion Murcia.

Terminal Intermodal tipo para ubicaciéon propuesta

INST. LOGISTICA INST. TECNICA

vmanr N\
_/ VIA C/D 2 \ _/ MIALT - 1 \ _/

' .
MANGV Vi MADRE VIALT-2 wc.o 1

= uorca VIA GENERAL

DERIVACION PARTICULAR

ESCOMBRERAS ’

- TNETALACION LOGISTICA O LA TERMINAL N'lml
|Buperoe 50.300m/)

FLAYA [ CAFDA ¥ DESCARGA
DE CONTENEDORES ¥ MERCANCIAS GENERALES|

e

Fuente. Estudio de Viabilidad. UTE TRN-GETINSA-PAYMA

La ubicacién no afectaria al propio desarrollo interno como a una futura ampliaciéon del Poligono Industrial Los
Camachos hacia el oeste y no generaria mayor fracturaciéon del territorio en el ambito, ademas de no ocupar
espacios de Los Camachos Norte. Ademas, la Terminal Intermodal estaria ubicada en un emplazamiento préximo al
P.l. Los Camachos y sobre el eje que conecta los poligonos de Cabezo Beaza y La Palma, de forma que se genera

una importante sinergia en el ambito, creando un polo con gran potencial logistico e industrial.

Por dltimo, la disposicion de las instalaciones logistica y técnica en serie y pasante (conectada por ambos extremos
con via general de la RFIG) optimizaria la funcionalidad y los encajes de la terminal.

= i

Implantacion Terminal Intermodal

En cualquier caso, seran los proyectos de la conexién ferroviaria y de la Terminal Intermodal los que definan con

detalle las caracteristicas de estas infraestructuras.

9. ACCESOS VIARIOS Y ACTUACIONES EN MATERIA DE MOVILIDAD

En el Estudio Informativo y Proyecto Basico de la Conexion por carretera de la Zona de Actividades
Logisticas de Los Camachos se han estudiado y definido los accesos a la ZAL.

Las actuaciones propuestas se realizan en la autopista AP-7 y en las carreteras RM-311, en la RM-F39, la RM-F41
y la F-37.

ACCESO NORTE

Este acceso se ejecutara con el desarrollo del Sector 1 de la ZAL. La zona de la AP-7 en la que se va a actuar es
en la circunvalacion de Cartagena. En particular, en la zona cercana al nudo préximo a la pedania de Los Beatos.

En éste entorno se proyectan dos accesos, uno de salida desde la AP-7, que conectara con una glorieta dentro de
la ZAL, y un segundo ramal, para acceder a la AP-7, desde las inmediaciones de la ZAL. En particular, este acceso
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a la AP-7 se proyecta desde una nueva glorieta situada en la RM-311, a la cual se accede directamente desde la

ZAL, por un paso inferior bajo la AP-7.

IG.mErAMnEEmmAm s

Carretera RM-311

y- i T i

- s

-~ \ 2 R : S | .
/ ¢M:-%‘\‘& f . 7 | mutovia ap7 senmioo mumcis

Accesos previstos desde AP-7. Fuente: Estudio Informativo y Proyecto Basico de la conexion por carretera

GLORIETA RAMAL SALIDA AR-T

CARRETERA RM-311

En el punto en el que se actuara de la RM-311 no existe ninguna conexién con la AP-7. En la actualidad hay una

‘ AUTOVIA AP-7 SENTIDO CARTAGENA =

carretera con un carril por sentido.

En ésta carretera esta prevista la realizacién de una glorieta a partir de la cual sale el ramal de enlace con la AP-7.

RAMAL DE ENTRACA AZAL |-

it

Accesos previstos desde AP-7. Fuente: Estudio Informativo y Proyecto Basico de la conexion por carretera

ACCESO SUR

Por otra parte, para mejorar el acceso a la Terminal Intermodal y ZAL por la parte sur, se incluye la mejora de una
serie de carreteras y accesos proximos. En particular, se prevé la intervenciéon en dos puntos situados en el entorno
de la carretera CT-32. Por una parte se actuara en la interseccién de las carreteras RM-F39, RM-F41 y RM-37. Esta

Foto aérea de la carretera RM-311 imagen muestra la situacion actual de la interseccién.
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Al igual que en la anterior interseccion, se proyecta una nueva glorieta para mejorar la seguridad vial en la
interseccion de las carreteras existentes, que es la RM-F41 y los dos caminos de servicio anexos a la CT-32.

Asimismo, se prevé la mejora de los viales mediante la ampliacion de la calzada y el refuerzo de la pavimentacion
actual en el entorno de 100 metros desde la unién con la glorieta proyectada.

“J cemine DE SERVICIO b 3 =

= l GLORIETA CRUCE EM RM-F37 l_

- o e - —| AUTOVIA £T-32 SENTIDDL}\UNI‘C;N. I
e el N
g e 5
La actuacién prevista supone sustituir la actual interseccién de las tres carreteras por una nueva glorieta, con el A .q
. 2 .
objeto de canalizar con mayor seguridad los traficos. I | ¢

= : = : PO e ~ . CAMING DE SERVICIC
I AUTOVIA CT-32 SENTIDG CARTAGENA -
-,

Asimismo, se prevé la mejora de las carreteras mediante la ampliacion de la calzada y el refuerzo de la
pavimentacion actual en el entorno de 100 metros desde la unién con la glorieta proyectada.

| GLORIETA EN CRUGE RM-F#1

CARRETERA RM-F41

i ' - 5 | RAMAL SALIDA A ROCHE
< & n Z e -

Ademas de actuar en la interseccién anterior, se actuara en la RM-F41 en un punto situado en el otro lateral de la

CT-32. Mejora de accesos existentes. Fuente: Estudio Informativo y Proyecto Basico de la conexion por carretera

ACTUACIONES EN MATERIA DE MOVILIDAD

Del andlisis realizado en el Estudio de Impacto Territorial, se desprende la necesidad de mejorar la oferta de

transporte publico para satisfacer las demandas generadas por la ZAL y de potenciar a su vez la intermodalidad en
los desplazamientos de viajeros.

Las medidas a adoptar seran las siguientes:

- Ampliar la frecuencia de paso de la linea 16, especialmente en las horas punta, y establecer una o dos
paradas en Los Camachos Norte, dado que desde la actual parada en la entrada de los Camachos Sur se
superan los 25 minutos de recorrido a pie para casi todo el poligono. Si lo anterior no fuera posible, podrian
habilitarse paradas en Los Camachos en otras lineas del municipio (Ayuntamiento de Cartagena).

- Aunque requiere de un estudio de mayor detalle, para favorecer la intermodalidad en itinerarios de un
mayor recorrido, podria establecerse una parada para Los Camachos, tanto Sur como Norte, en algunos de
los autobuses que cubren las lineas Murcia-Cartagena o incluso Lorca-Cartagena (CARM).
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10. RELACION CON OTROS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO

En apartados anteriores se analiz6 la afeccién de la Actuacion de Interés Regional sobre el planeamiento municipal
de Cartagena. A continuacion se analiza su relacién con los instrumentos de Ordenacion del Territorio de aplicacion
al ambito: Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Regién de Murcia y Directrices y

Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Regién de Murcia.

10.1 DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL DE LA
REGION DE MURCIA

Las Directrices establecen en el articulo 33 de su normativa el caracter de Actuacion Estratégica Regional,
vinculada al modelo de suelo industrial de la Regién de Murcia, al CAEDI (Complejo de Actividades Econémicas,

Dotacionales e Industriales) de Cartagena-Los Camachos. Zona ll:

v Complejo multifuncional en la entrada este de Cartagena, integrando las éareas industriales de los
Camachos y Cabezo Beaza.

v Los objetivos de la actuacion son la generacion de suelo industrial y de servicios en los Camachos a corto
plazo, la creacién de zonas logisticas a corto plazo, la reserva estratégica de suelo de escala interregional y

la coparticipacion de Cabezo Beaza en las operaciones de cualificacion del conjunto.

Asimismo, se indica que se reservara una zona como Reserva Estratégica de suelo a escala interregional para
actividades econémicas del CAEDI Cartagena-Los Camachos, de acuerdo con las Directrices y Plan de Ordenacion
Territorial del Suelo Industrial de la Region de Murcia.

Por lo tanto, no solo la Actuacién de Interés Regional es compatible con las Directrices si no que se da

cumplimiento a los objetivos de la misma.

Justificacion del cumplimiento del articulo 41 de las DPOTSI

El articulo 41. Desarrollo de Suelo Urbanizable para uso industrial, establece lo siguiente:

"En el desarrollo de sectores de suelo urbanizable de uso industrial deberan observarse las siguientes

prescripciones:

1. Los planes parciales y especiales que se realicen sobre suelo urbanizable sectorizado o sin sectorizar de uso
industrial, deberan destinar en todo caso un 20% de la superficie del sector a usos de proteccion y mejora
ambiental. Dicho porcentaje se computara en el que la legislacion establece que se ha de destinar a sistema
general de espacios libres.

2. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo indicados en el apartado anterior en el caso de que el desarrollo

se haga sobre suelo urbanizable sectorizado, y la cédula urbanistica, en el caso en que el desarrollo se realice

sobre suelo urbanizable sin sectorizar, deberan contener un esquema director para la ordenacion global, que
garantice el desarrollo viable del conjunto en todas sus fases:

Localizacion de las reservas de suelo de proteccion y mejora ambiental

Trazado del sistema basico de accesibilidad

Localizacion de corredores de infraestructuras internas y conexion a los sistemas generales
Pre-ordenacion de plataformas, con altimetria indicativa

Delimitacion de fases o mddulos de desarrollo

- D Q0 T D

Indicacion de areas de reserva para desarrollos posteriores

En relacion al punto 1, la AIR reserva para el sector 1 un total del 20,27 % de su superficie para usos de proteccion

y mejora ambiental, repartidos de la siguiente manera:

Superficie destinada a espacios libres 141.614,56 | 11,12%
ZV-1 75.902,48
ZV-2 53.332,54
ZV-3 12.379,54
Superficie destinada a zonas de mejora

ambiental

116.568,02 | 9,15%
MA-1 21.642,43
MA-2 23.479,34
MA-3 1.701,16

MA PARCE (4,5%
superf) 37.372,38 | De uso privado

Rotondas 8.717,92
Medianas 23.654,79

A su vez, el planeamiento de desarrollo del sector 2 habra de destinar como minimo un 20% de su superficie para
estos usos.

El esquema director para la ordenacion global, con la indicacion de los distintos aspectos fijados en el articulo 41 de
las DPOTSI, se adjunta como plano O-8.

Justificacion del cumplimiento del control de los riesqgos inherentes a los accidentes graves en los que

intervengan sustancias peligrosas (articulos 51 y 52).

La normativa urbanistica de la AIR prohibe expresamente la implantacién de industrias afectadas por el Real
Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los

accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas.
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10.2 DIRECTRICES Y PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL LITORAL DE LA REGION DE
MURCIA

Las Directrices incluyen a la Zona de Actividades Logisticas de Los Camachos dentro del Suelo Urbanizable No
Programado, siendo por tanto la actuaciéon compatible con las determinaciones de aquella. Las conexiones viarias y

ferroviarias se sitlan sobre suelo clasificado como de proteccion agricola.

BARTA®EMNA

Directrices y Plan de Ordenacion del Litoral de la Regidon de Murcia. Fuente: SITMurcia

11. AFECCION A TERRENOS EXTERIORES AL AMBITO

Para dar cumplimiento al articulo 32 de la LOTURM, se relacionan a continuacién las afecciones a terrenos
exteriores al ambito definido en la AlR.

Se ha establecido una banda de 30 m de ancho y 2,75 km de longitud al Oeste del &mbito, para ejecutar la linea
eléctrica de 132 KV desde la linea existente La Asomada- La Aljorra, tal y como indica Iberdrola en su informe,

hasta la subestacion prevista en el ambito de la ZAL.

La conexién de la red de saneamiento, impulsion proyectada hasta la Estacién de Bombeo de Camachos Molino y
pozo existente en Camachos Sur, discurre bajo la Avenida del Carbono, pertenecientes al poligono industrial de

Camachos Sur.

La conexién de la red de abastecimiento implica la habilitacion del depésito de Los Camachos II, actualmente fuera
de servicio, ubicado junto al deposito de Los Camachos |, que abastece a Camachos Sur. Asimismo, se ha de
ejecutar un tramo de red de longitud aproximada 350 m que discurre junto a la carretera RM-F37 a la altura de su
interseccion con la Avenida del Carbono, al Sur de Los Camachos Sur, y la adecuacién y puesta en marcha de la

EBAP de Los Camachos, situada en Los Camachos Sur y actualmente fuera de servicio.

La conexion con la red de gas se realizara en la conduccion existente a la altura de la interseccién de la Avenida del

Carbono y el Camino de los Lépez, situada al Suroeste de Los Camachos Sur.

Durante la redaccion de los proyectos constructivos de la conexién viaria y ferroviaria y la Terminal Intermodal

pueden ser necesarias pequefias ocupaciones de suelo para llevar a cabo la restitucion de servicios afectados.
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12. VALORACION ECONOMICA DE LAS INVERSIONES A EJECUTAR 12.2 CONEXION ELECTRICA

12.1 URBANIZACION SECTOR 1

La conexion eléctrica implica la ejecucion de una linea de conexién de alta tensién de 132 kV y una subestacién

En base a los distintos estudios y proyectos béasicos realizados se acompafa a continuacién el resumen del eléctrica (parte de la misma se ejecutard para abastecer al sector 1 y el resto para abastecer al sector 2). Los

presupuesto estimado para las obras de urbanizacion del Sector 1, incluyendo la conexion a las redes generales de costes totales son los siguientes:

servicios, ordenado pormenorizadamente en el presente documento.

CONEXION ELECTRICA SECTOR 1
OBRAS DE URBANIZACION Y CONEXION DE REDES SECTOR 1 Concepto Importe
CAPITULO 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES 734.845,34 € Linea Alta Tension 120 KV (3,3 km) 412.500,00 €
1.1 DEMOLICIONES 7.449,00 €
1.2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 727.396,34 € Subestacion eléctrica (2 transformadores) y 3.650.000.00 €
CAPITULO 2  FIRMES Y PAVIMENTOS 5.915.042,43 € resto de elementos ’
CAP!TULO RED DE PLUVIALES 4.624.650,95 € Total 4.062.500,00 €
CAPITULO 4 RED DE SANEAMIENTO 4.119.490,30 €
CAPITULO 5 RED DE AGUA POTABLE 1.240.309,94 €
CAPITULO 6 RED DE GAS 964.621,06 €
CAPITULO 7 INSTALACIONES ELECTRICAS 9.250.254,57 €
71 CANALIZACIONES 2.549.809,14 € CONEXION ELECTRICA SECTOR 2
7.2 LINEAS SUBTERRANEAS DE MEDIA TENSION 2.305.949,06 € Concepto Importe
7.3 CENTROS DE TRANSFORMACION 2.795.085,09 €
7.4  REDES DE BAJA TENSION 416.141,99 € Subestacion eléctrica (1 transformador) y resto de elementos 1.750.000,00 €
7.5 ALUMBRADO PUBLICO 1.132.389,29 €
7.6 PROYECTOS DE LEGALIZACION 50.880,00 € Total 1.750.000,00 €
CAPITULO 8 RED DE TELEFONIA 703.956,07 €
CAPITULO 9 JARDINERIA Y MEJORA AMBIENTAL 1.550.127,72 € CONEXION ELECTRICA AMBOS SECTORES 5.612.500.00 €
9.1 JARDINERIA 'Y ZONAS VERDES 850.317,30 € ’
9.2 ZONAS DE MEJORA AMBIENTAL 583.175,35 €
CAPITULO 10 GESTION DE RESIDUOS 284.309,28 € 12.3 ACCESOS VIARIOS
CAPITULO 1 SEGURIDAD Y SALUD 379.079,04 €
A partir del presupuesto recogido en el Estudio Informativo y Proyecto Basico de la Conexidn por carretera de
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 29.766.686,70 € la Zona de Actividades Logisticas de Los Camachos, se acompafia a continuaciéon un resumen del coste de las
obras de acceso viario. En el Apéndice | al presente documento se adjuntan los presupuestos mas detallados de las
13% GASTOS GENERALES 3.869.669,27 € obras.
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 1.786.001,20 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 35.422.357,17 € R e E ORI
21% IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO 7.438.695,01 € CAPITULO DESCRIPCION IMPORTE
CAPITULO 1 TRABAJOS PREVIOS Y EXPLANACIONES 1.182.800,98 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 42.861.052,18 € 1.1 DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS 97.037,82 €
1.2 EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 1.085.763,16 €
CAPITULO 2 DRENAJE 106.242,76 €
2.1  DRENAJE LONGITUDINAL 58.307,33 €
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CAPITULO

CAPITULO
CAPITULO
CAPITULO
CAPITULO

CAPITULO
CAPITULO

CAPITULO

CAPITULO

CAPITULO
CAPITULO
CAPITULO
CAPITULO

13%
6%

21%

1.1
1.2

2.1
2.2

3.2

N o o &

MARCOS

FIRMES Y PAVIMENTOS
FORMACION DE VIALES
FORMACION DE ISLETAS
REPOSICION DE SERVICIOS
SENALIZACION

GESTION DE RESIDUOS
SEGURIDAD Y SALUD

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

GASTOS GENERALES
BENEFICIO INDUSTRIAL

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

PRESUPUESTO ACCESO SUR

DESCRIPCION
TRABAJOS PREVIOS Y EXPLANACIONES
DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS
EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS
DRENAJE
DRENAJE LONGITUDINAL
MARCOS
FIRMES Y PAVIMENTOS
FORMACION DE VIALES
FORMACION DE ISLETAS
REPOSICION DE SERVICIOS
SENALIZACION
GESTION DE RESIDUOS
SEGURIDAD Y SALUD

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

47.935,43 €
551.450,30 €
443.629,69 €
107.820,61 €
100.000,00 €
100.000,00 €

71.427,09 €

50.000,00 €

2.161.921,13 €

281.049,75 €
129.715,27 €

2.572.686,14 €

540.264,09 €

3.112.950,24 €

IMPORTE
62.675,42 €
12.832,00 €
49.843,42 €
68.316,95 €
20.381,52 €
47.935,43 €

297.873,73 €
263.764,09 €
34.109,64 €
100.000,00 €
100.000,00 €
71.427,09 €
50.000,00 €

750.293,19 €

13% GASTOS GENERALES 97.538,11 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 45.017,59 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 892.848,90 €
21% IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO 187.498,27 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 1.080.347,16 €

TOTAL PRESUPUESTO ACCESOS VIARIOS 4.193.297,40 €

12.4 ACCESO FERROVIARIO Y TERMINAL INTERMODAL

El coste estimado a partir de los estudios disponibles para los accesos ferroviario y la terminal intermodal es el

siguiente:

Concepto Presupuesto Admon. Publica
Variante Ferroviaria 40,00 mil.€ ADIF
Terminal Intermodal 14,00 mill.€ ADIF
Subtotal 54,00 mill.€ -

12.5 ESTIMACION COSTES DE URBANIZACION SECTOR 2

El coste estimado a partir de los estudios disponibles para la urbanizacién del Sector 2 es el siguiente:
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Espacios libres
publicos

COSTES DE URBANIZACION SECTOR 2

1.401.613,64 €

12.6 ESTIMACION COSTE DEPOSITO FRANCO Y CENTRO DE TRANSPORTES

El presupuesto para la ejecucién del Deposito Franco y Centro de Transportes estimado en el Estudio de Viabilidad

y resto de estudios realizados para su implantacién es de 14.000.000 €

Ajardinamiento m2 280.322,73 5 1.401.613,64 €
Urbanizacion y ]
2 acometidas a 12.670.800,63 € 12.7 PRESUPUESTOS TOTALES ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS. OBRAS E
parcelas INFRAESTRUCTURAS
Centros de
transformacion ud 10 58.400,00 584.000,00 €
Anil iO/%|4kV Teniendo en cuenta todos los conceptos indicados anteriormente, se estima el coste del total de obras e
nillo de Alta tensién
| (20 kV) | ml 16.703,28 38 634.724,60 € infraestructuras a ejecutar:
Ca”a“zacéoT” eléctrica ml 16.703,28 25 417.581,98 €
Alumbrado exterior ml 16.703,28 61,25 1.023.075,84 € PRESUPUESTOS TOTALES ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS
Red ml 16.703,28 96 1.603.514,78 €
telecomunicaciones CONCEPTO PRESUPUESTO (€)
Canalizacion de gas ml 16.703,28 40 668.131,16 €
Alcantarillado ml 16.703,28 127 2.121.316,43 € URBANIZACION SECTOR 1 42.861.052,18 €
Red pluviales ml 16.703,28 221 3.691.424,66 €
Red S“a”g“;‘:tro de ml 16.703,28 101 1.687.031,18 € URBANIZACION SECTOR 2 58.536.264,97 €
Acometidas a cada ud 20 12.000,00 240.000,00 €
parcela
3 Viario 24.112.592,86 € CONEXION ELECTRICA AMBOS SECTORES 5.812.500,00 €
Ejecucion de viario m?2 516.883,02 46,65 24.112.592,86 €
4 Reggﬁgﬁ;de 985.000,00 € ’
L . DEPOSITO FRANCO Y CENTRO DE TRANSPORTES 14.000.000,00 €
5 Gestion de residuos 785.000,00 €
6 Seguridad y salud 698.000,00 €
ACCESOS VIARIOS 4.193.297,40 €
PRESUPUESTO DE
EJECUCION MATERIAL ~ 40:653.007,13 €
VARIANTE FERROVIARIA 40.000.000,00 €
13% GASTOS GENERALES 5.284.890,93 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 2.439.180,43 €
TERMINAL INTERMODAL 14.000.000,00 €
PRESUPUESTO DE
EJECUCION POR 48.377.078,49 € TOTAL ESTIMADO 179.403.114,55 €
CONTRATA
21% IMPUESTO SOBRE EL 10.159.186,48 €

Nota: las superficies indicadas con estimativas

VALOR ANADIDO

PRESUPUESTO BASE
DE LICITACION

58.536.264,97 €
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12.8 COSTE DE ADQUISICION DE TERRENOS Y OTROS COSTES

El coste de adquisicién de los terrenos de la ZAL se ha fijado en 10 €/m?. Teniendo en cuenta este valor, el coste de

12.9 VALORACION TOTAL DE LAS INVERSIONES

PRESUPUESTOS TOTALES ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS

este concepto es el siguiente:

ADQUISICION DE TERRENOS Y OTROS COSTES

Elaboracion de planes, proyectos y direccién de las obras

1.750.000,00 €

Adquisicion de terrenos

1.273.814,02

2| 12.738.140,20 €

TOTAL SECTOR 1

14.488.140,20 €

ADQUISICION DE TERRENOS Y OTROS COSTES

Elaboracién de planes y proyectos

1.950.000,00 €

Adquisicion de terrenos

2.148.634,86 m

21.486.348,60 €

TOTAL SECTOR 2

23.436.348,60 €

CONCEPTO

PRESUPUESTO (€)

URBANIZACION SECTOR 1

42.861.052,18 €

ADQUISICION DE TERRENOS Y OTROS COSTES SECTOR 1

14.488.140,20 €

CONEXION ELECTRICA SECTOR 1

4.062.500,00 €

TOTAL SECTOR 1

61.411.692,38 €

URBANIZACION SECTOR 2

58.536.264,97 €

ADQUISICION DE TERRENOS Y OTROS COSTES SECTOR 2

23.436.348,60 €

CONEXION ELECTRICA SECTOR 2

1.750.000,00 €

TOTAL SECTOR 2

83.722.613,57 €

DEPOSITO FRANCO Y CENTRO DE TRANSPORTES

14.000.000,00 €

ACCESOS VIARIOS

4.193.297,40 €

VARIANTE FERROVIARIA 40.000.000,00 €
INSTALACION TECNICA DE LA TERMINAL INTERMODAL 14.000.000,00 €
TOTAL ESTIMADO INVERSIONES 217.327.603,35 €
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13. PROGRAMACION TEMPORAL DE LAS ACTUACIONES Y ASIGNACION DE COSTES

A continuacion se adjunta el cronograma de programacién temporal y asignacién de costes de las distintas
actuaciones necesarias para la implantacion de la Zona de Actividades Logisticas de Los Camachos y la Terminal

Intermodal.

En el Estudio de Viabilidad Técnica y Econdmica para el desarrollo de la plataforma logistica intermodal de
Cartagena en el Parque Industrial de Los Camachos (ZAL de Cartagena) se obtuvieron las siguientes

conclusiones respecto a las formulas de promocion y gestion de la ZAL:

e No parece conveniente el desarrollo conjunto de ambas actuaciones (Tl y ZAL) por una Unica sociedad,
teniendo en cuenta las diferencias entre los modelos de negocio descritos de las mismas.

e El desarrollo mediante estructura de colaboracion publico-privada, con una sociedad concesionaria, parece
mas adecuado para un proyecto del tipo de la TI, para lo que existen experiencias previas a nivel
internacional, pues los flujos de negocio y flujos financieros de la Tl se corresponden de manera adecuada
con una concesion de obra publica.

e Por su parte, el proyecto de la ZAL parece prestarse mejor a un tipo de sociedad mercantil, tanto como
sociedad publica como sociedad mixta, pues los flujos de negocio y flujos financieros de la ZAL presentan
una mayor coherencia que con una estructura de colaboracion publico-privada del tipo de concesién de
obra publica.

A partir de lo anterior, se asignan los distintos costes quedan asignados de la siguiente manera:

ASIGNACION DE COSTES

ENTIDAD/ORGANISMO CONCEPTO PRESUPUESTO (€)

URBANIZACION SECTOR 1 42.861.052,18 €

ADQUISICION DE TERRENOS Y OTROS COSTES SECTOR 1 14.488.140,20 €

CONEXION ELECTRICA SECTOR 1 4.062.500,00 €
TOTAL INVERSION SECTOR 1 61.411.692,38 €

SOCIEDAD PUBLICO-PRIVADA
URBANIZACION SECTOR 2 58.536.264,97 €

ADQUISICION DE TERRENOS Y OTROS COSTES SECTOR 2 23.436.348,60 €

CONEXION ELECTRICA SECTOR 2 1.750.000,00 €

TOTAL INVERSION SECTOR 2 83.722.613,57 €

ASIGNACION DE COSTES

ENTIDAD/ORGANISMO CONCEPTO PRESUPUESTO (€)
CONSORCIO DEPOSITO FRANCO 10.400.000,00 €
INSTITUTO DE FOMENTO CENTRO DE TRANSPORTES 3.600.000,00 €

MINISTERIO DE FOMENTO ACCESO VIARIO NORTE 3.112.950,24 €
CARM ACCESO VIARIO SUR 1.080.347,16 €
VARIANTE FERROVIARIA 40.000.000,00 €
ADIF
TERMINAL INTERMODAL 14.000.000,00 €
TOTAL ESTIMADO INVERSIONES 217.327.603,35 €
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2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045 | 2046 | 2047 | 2048 | 2049 | 2050

APROBACION DE AEIP Y PROYECTOS CONSTRUCTIVOS

CONSTRUCCION DE DEPOSITO FRANCO Y CENTRO DE
TRANSPORTES

APROBACION DE AIR

REDACCION Y APROBAQION DE PROYECTOS DE
URBANIZACION SECTOR 1

URBANIZACION SECTOR 1

REDACCION DE PLAN PARCIAL SECTOR 2

REDACCION Y APROBACION DE PROYECTOS URBANIZACION
SECTOR 2. FASE 1

URBANIZACION SECTOR 2. FASE 1

REDACCION Y APROBACION DE PROYECTOS DE
URBANIZACION SECTOR 2. FASE 2

URBANIZACION SECTOR 2. FASE 2

REDACCION DE ESTUDIO INFORMATIVO DE VARIANTE
FERROVIARIA

TRAMITACION AMBIENTAL DE VARIANTE FERROVIARIA

REDACCION DE PROYECTO CONSTRUCTIVO DE VARIANTE
FERROVIARIA

CONSTRUCCION DE VARIANTE FERROVIARIA

PROYECTO BASICO DE TERMINAL INTERMODAL

PROYECTO CONSTRUCTIVO DE TERMINAL INTERMODAL

CONSTRUCCION TERMINAL INTERMODAL
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CRONOGRAMA DE INVERSIONES

MILLONES DE EUROS

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

2036

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

2047

2048

2049

2050

APROBACION DE AEIP Y PROYECTOS
CONSTRUCTIVOS

CONSTRUCCION DE DEPOSITO FRANCO Y
CENTRO DE TRANSPORTES

14,00

7,00

7,00

APROBACION DE AIR

REDACCION Y APROBACION DE
PROYECTOS DE URBANIZACION SECTOR 1

URBANIZACION SECTOR 1

61,41

30,71

30,71

REDACCION DE PLAN PARCIAL SECTOR 2

REDACCION Y APROBACION DE
PROYECTOS URBANIZACION SECTOR 2.
FASE 1

URBANIZACION SECTOR 2. FASE 1

41,86

20,93

20,93

REDACCION Y APROBACION DE
PROYECTOS DE URBANIZACION SECTOR 2.
FASE 2

URBANIZACION SECTOR 2. FASE 2

41,86

20,93

20,93

REDACCION DE ESTUDIO INFORMATIVO DE
VARIANTE FERROVIARIA

TRAMITACION AMBIENTAL DE VARIANTE
FERROVIARIA

REDACCION DE PROYECTO CONSTRUCTIVO
DE VARIANTE FERROVIARIA

CONSTRUCCION DE VARIANTE
FERROVIARIA

40,00

10

10

10

10

PROYECTO BASICO DE TERMINAL
INTERMODAL

PROYECTO CONSTRUCTIVO DE TERMINAL
INTERMODAL

CONSTRUCCION TERMINAL INTERMODAL

14,00
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14. CONCLUSION

Con todo lo expuesto en el Documento de la Actuacién de Interés Regional de la Zona de Actividades Logisticas de
Los Camachos (Cartagena), se considera suficientemente justificada la propuesta asi como que se da cumplimiento

a lo recogido en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia.

Murcia, Noviembre de 2019

ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZAL DE LOS CAMACHOS. MEMORIA Pégina - 108 -



L]
Regién de Murcia Coff iad 2 Unicn E
Consejeria de Fomento e Infraestructuras Puerto de Cartagena Lo "é“C'a 0 por la Union Europea
Direccion General de Transportes, Costas y Puertos RDE(r;qIL?:u A Mecanismo «Conectar Europa»

Autoridad Portuaria de Cartagena

PLANOS



INDICE DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

-1 SITUACION

-2 EMPLAZAMIENTO

-3 ZONFICACION SEGUN PLAN GENERAL

-4 USOS, TOPOGRAFIA E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

I-5  AMBITO

PLANOS DE ORDENACION

O-0 PLANO DE SECTORES

0-1.1 SECTOR 1. ORDENACION Y ZONIFICACION. PLANO GUIA

0-1.2 SECTOR 1. ORDENACION Y ZONIFICACION. PLANOS E:1:1000
0-2.1 SECTOR 1. ESTRUCTURA VIARIA. PLANO GUIA

0-2.2 SECTOR 1. ESTRUCTURA VIARIA. PLANOS E:1:1000

0-2.3 SECTOR 1. SECCION TIPO VIALES

0-2.4 SECTOR 1. PERFILES LONGITUDINALES VIALES

0-3.1 CONEXIONES VIARIAS. PLANTA

0-3.2 CONEXIONES VIARIAS. DETALLES

0-4.1 SECTOR 1. INFRAESTRUCTURAS. ESQUEMA DE ABASTECIMIENTO
0-4.2 SECTOR 1. INFRAESTRUCTURAS. ESQUEMA DE SANEAMIENTO
0-4.3 SECTOR 1. INFRAESTRUCTURAS. ESQUEMA DE PLUVIALES

0-4.4 SECTOR 1. INFRAESTRUCTURAS. ESQUEMA DE ALUMBRADO
0-4.5 SECTOR 1. INFRAESTRUCTURAS. ESQUEMA DE MEDIA TENSION
0-4.6 SECTOR 1. INFRAESTRUCTURAS. ESQUEMA DE GAS

0-4.7 SECTOR 1. INFRAESTRUCTURAS. ESQUEMA DE TELECOMUNICACIONES
O-5 SECTOR 1. UNIDADES DE ACTUACION

0-6 SECTOR 1. FASES DE EJECUCION
O-7 SECTOR 1 - AFECCIONES CARRETERAS (AP-7, CT-32 Y RM-F39)

0-8 ESQUEMA DIRECTOR

DESIGNACION ESCALA PLANO N°

Regién de Murcia

ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE Cofinanciado por la Unién Europea .

Jj Consejeria de Fomento e Infraestructuras Pligita de Cartagena ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS Mecanismo «Conectar Europa» INDICE DE PLANOS FECHA
Direccién General de Transportes, Costas y Puertos REGION

DEMURCIA ~> MAYO 2019 HOoJA 1DE 1

Avtoridad Partuaria de Cartagena
———




RED TRANSEUROPEA DE TRANSPORTES
(RTE-T)
Corredores y Nodos de Transporte

E:1:200.000

* DESIGNACION ESCALA PLANO N°
A
: Cofinanciado por la Unién Europea INDICADAS I-1

Region de Murcia >Y ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE
Consejeria de Fomento e Infraestructuras Puerto de Cartagena ACTIVIDADES LOGiSTlCAS DE LOS CAMACHOS Mecanismo «Conectar Europa» SITUACION FECHA
MAYO 2019 HoJA 1DE 1

Direccion General de Transportes, Costas y Puertos REGION
DEMURCIA

Autovidnd Pormaria de Cartagena




laya La Alascadera
a to Sola

Puerto nm.mw‘\ oo
Tomas Masstre \z 3

s Alcazares ‘

ZanAres
e \ "
ion v i
‘ 0
M A R | M E N O R Playa de Matas
~
" ~
¢ . ¥ R
1 | Uibgisla Brasa
I Playa de fas (‘,avv'utas‘[J‘ | S ©
Urb. La Martinica 1 |
‘ rﬁ!g\
Punta chondujuﬂf =
‘ Ut Los Anitas 1| R
'w]w 5
P i Pedruch =
unta L1 Pedrucho 5

A%
AT
)i 'Vills Blanca del Padrocho
Punta [ Pedruchillo WS |

GOLFO

Punta del Fraile | Playa Bellavista
\

Tya T Carmoly

Gasino del Mar M

Urh. Piramides del
Urh. Montemeres

N

. 2 1
oo AR e N,
| ot tooo j‘gr %
AT
Jsla Mayor 0 dal

o
Punta del O

Urb. Mang

Cobeds del <
Horgallo Aot | L
¥ 0T
o del Salfa

Playa d

-
Aot
3t o,

La Embestida
Urh. Pleamar
Playa dol Ba
. Hacienda Dos V)

=
Puerto Depurtivo,
Angel Vilasieros

Y

W Casade
i os Carmonas,

fsla del S

)

Urb. Arpon

fsla Rondefla o Redonda Clao 1

Isla del Giervd

i
5 e Poseri)

MAR MENOR

tet

oo, |
.- Los Soling,
i

o
© S Coltadordel B

Punta de los Bartaconcs

sd'um.a el Plomo
bt

iy 4
Jdlleo de Las Cut
5

s

Cobera dd los S

Lomas

L s
“’ F |

/71 S Bemelinos;

Arsenal

_ Playa Honda_—
AT

o 3 s
T M
| Playa tor /

R
La Asomadal
TR

G

Gty - o
oA ARM-F35] - gy .
G Cerro de
S N ok | “
e Y tabian |
oo Ehapetrss |

(&

)
Los. Jprul\gxa:/f

Garo 4

asas do
Tortalongs

Cobezo del Caider

)

S At de o Car
“Lass Bijas”'

L

§ 1 Cabezo, de los Cuemas \w“\

I

¥

Y
Urbanizacign

b anga G0

o F o
o

> 4
;;:;; Escunhu;;asr 58 4
e 7o 'Cmmw?wﬁ%s /
g C:f:bem de ig. /”",/w\i ¢

La Podadera i
Cala Corti

El Cordel

Tancabotias A
S‘ — Cala del Barfo “F=2" %
Cala Cuetvo S Cabo Negrele <
Darsgna de Escombreras %,
3
%

St fas-Patorras

FUTURA DARSENA
DEL GORGUEL o
F

gt A" Co Aguiar

, o
'ﬁ“?ys lete Grande "
y DARSENA DE

Q:itdm tilanca
ESCOMBRERAS

Isla Es

Cabl

b de Agua

Ta Avispa

itrona

st Cola Mojarra
£

b Falcon
===

M A R MED/TEE’RANEO
IIAMBITO

&

DESIGNACION
5 2 ESCALA PLANO N°
Consejeria de Fomento ¢ Infrasstructuras ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE Cofinanciado por la Unién Europea EMPLAZAMIENTO EN EL AREA E:1:100.000 -2

Direccion General de Transportes, Costas y Puertos seoion Puerto dif:nagena ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS Mecanismo «Conectar Europa» METROPO
LITANA DE CARTAGENA FECHA
MAYO 2019 HOJA 1DE 1

Avtoridad Partuaria de Cartagena

Regién de Murcia




LogSau/rL

as
$¢'Las Monjas;

drbaniy foche Altg

Cabezo Roche PR

La Tgrréta

| SISTEMAS

ESTRUCTURA |

| CLASIFICACION DE SUELO

1. COMUNICACIONES
RED INTERURBANA PRINCIPAL
RED URBANA
CANADAS Y COLADAS
ACTUAL
PROYECTO
FF.CC. Y OTROS TRANSPORTES
PORTUARIO

2. ESPACIOS PUBLICOS
CEMENTERIOS
ADMINISTRACION
PROTECCION Y DEFENSA

RED FERROVIARIA [~

3. ESPACIOS LIBRES
PARQUES PUBLICOS

4. EQUIPAMIENTOS
SANITARIO Y ASISTENCIAL
EDUCATIVO
DEPORTIVO

5. SERVICIOS TECNICOS
CANALES DE ABASTECIMIENTO
CANALES DE REGADIO
DEPOSITOS DE AGUA
DEPURADORAS
VERTEDEROS DE BASURA
REDES ELECTRICAS
RACK DE SERVICIOS G.EPE

=

. AREAS DE PROTECCION
2. AREAS DE PRODUCCION

TRASVASE

AGRICOLA [
CULTIVO TRADICIONAL

MINERA

PESADA
INDUSTRIAL E LIGERA Y MEDIA
PORTUARIA

TURISTICA (CAMPING)

LIMITE DE AREAS DE PROTECCION

3. ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION

LIMITES DE SEGURIDAD Y PROTECCION

1. URBANO
2. URBANIZABLE PROGRAMADO
3. URBANIZABLE NO PROGRAMADO

4. NO URBANIZABLE
NUCLEOS RURALES
PROTECCION ECOLOGICO AMBIENTAL
PROTECCION Y MEJORA DEL PAISAJE
AREA FORESTAL Y MONTANOSA
FRANJA COSTERA DEL MAR MENOR
REGADIO DEL TRASVASE

5. URBANIZABLE (Clasificado con posterioridad a la ley 6/98)

a1 REREE

AGRICOLA DE CULTIVO TRADICIONAL
AREAS DE ACAMPADA

AREAS DE MINERIA

LIMITE DE SUELO CLASIFICADO

LIMITE DE SECTORES

5. PROTECCION DE CAUCES Y COMUNICACIONES

RAMBLAS Y COSTAS
CCOMUNICACIONES

somada’

Los Navar]

"7 TERMINO MUNICIPAL DE LA

EI_Garbanzal

Y
%
\

El Garpan

orreblanca

UNJ

LIMITE P.O.RN. —_—
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Leyenda % AMBITO

USOS DE SUELO

[O1_1 Agricultura 1
-1_2 Forestal

.1_3 Minas y canteras
D1_4 Pesca y acuicultura
[l 2 Sector secundario

[0} 3 Sector terciario

.3_1 Servicios comerciales
[} 3_3 Servicios comunitarios

.3_4 Servicios recreativos y culturales
.4 Redes de transporte y logistica

[ 4_1 Redes de transporte

@ +_3 Utilidades

.5 Uso residencial

D 6_1 Areas de transicién

[6_2 Areas abandonadas

Ds_a Areas naturales sin uso econémico

[)6_3_1 Zonas terrestres sin uso econémico

06_3_2 Zonas de agua sin uso econémico
[ 6_6 Uso desconocido

\
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2

\

7\

—

22.68

Pl

+/++ *\
QB

2£.65

R
\ Los Carlo % COI\EX|0N VIARIA
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LHOUAG /7 [N
ST N L ew /1 ON

. p= Y - / // g 37
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- \ (AIL)
iyt \ . MNZA-5.
L2V \ 120.890,60m*
/ \75.902,48m?

CT-DE
166.152,13m?

CUANTIFICACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS TOTALES SECTOR 1

Autoridad Portuaria de Cartagena

) i SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
NZANA _ % Sector - on
Parcial Total M2 Construidos Edlﬁn‘:;lb;::lzdad
\\ 27.52 SUPERFICIE SECTOR 1.273.814,02
\ \ Edif.Referencia.0,5255m*'m? 669.389,27 0,52550
\ ORDENACION PORMENORIZADA 1.273.814,02 100,00%
\\ USO LOGISTICO INDUSTRIAL
\\ 830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060
\} MNZA-1 31.758,58 29.691,40 0,9349
VIP (VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO) MNZA-2 50.841,90 47.532,60 0,9349
MNZA-3 53.236,41 49.771,25 0,9349
MNZA-4 55.206,83 51.613.42 0,9349
.90 Er MNZA5 120.890,60 92 783 54 07675
"""" MNZA-6 241.734,37 185.531,13 0,7675
\ 29.M N Z A_ 5 AIL (AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA) MNZA-7 93.945,68 72.103,31 0,7675
> \\ 29.% MNZA-8 16.730,76 12.840,86 0,7675
/\ 1 20.890,60m2 CT-DF 166.152,13 127.521.76 0,7675
| - » y % o ’ ’
2887 \\ 830.497,26 | 65,20% | 669.389,27 0,8060
\ MEJORA AMBIENTAL ZONAS AJARDINADAS 37.372,38
PARCELAS (4,5% SUPERF) 2,93%
TOTALES 830.497,26 65,20% 669.389,27
USO PUBLICO
EQUIPAMIENTOS (Min & LOTURM 5M2/100M2 APROV) 33.475,31 2,63%
EQ-1 33.475,31
ESPACIOS LIBRES (Min & LOTURM 10M2/100M2 APROV 141.614,56 11,12%
nunca menos del 10%de la superficie) A1 75.902,48
V-2 53.332,54
-3 12.379,54
MEJORA AMBIENTAL 116.568,02 9,15%
MA-1 21.642,43
’-\ MA-2 23.479,34
7 = MA-3 1.701,16
XX 1
/’,//4///{// MA PARCE (4,5% superf) | 37.372,38 De uso privado
’///; Rotondas 877,92
\% ,/// / Medianas 23.654,79
77\ INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 1.572,66 0,12%
- 37 B Centro de Reparto 1 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 2) CR1 10,14
e 3 Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 4) CR2 10,14
— - Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 6) CR3 10,14
— Centro de Transformacién n® 1 ( En Manzana-1) CT1 27,54
T~ Centro de Transformacion n® 2 ( En Manzana-1) Gl2 27,54
— Centro de Transformacion n® 3 ( En Manzana-1) CT3 27,54
) Centro de Transformacion n® 4 ( En Manzana-2) CT4 27,54
{ Centro de Transformacién n® 5 ( En Manzana-2) G5 27,54
M O I I n 0 C 0 r( Centro de Transformacién n° 6 ( En Manzana-2) CT6 27,54
Centro de Transformacién n® 7 ( En Manzana-2) CT7 27,54
Centro de Transformacién n® 8 ( En Manzana-2) CT8 27,54
Centro de Transformacién n® 9 ( En Manzana-3) CT9 27,54
Centro de Transformacién n® 10 ( En Manzana-3) CT 10 27,54
Centro de Transformacién n® 11 ( En Manzana-3) CT 11 27,54
Centro de Transformacién n® 12 ( En Manzana-3) CT 12 27,54
Centro de Transformacién n® 13 ( En Manzana-3) CT 13 27,54
Centro de Transformacién n® 14 ( En Manzana-4) CT 14 27,54
Centro de Transformacién n® 15 ( En Manzana-4) CT 15 27,54
Centro de Transformacién n® 16 ( En Manzana-4) CT 16 27,54
Centro de Transformacion n® 17 ( En Manzana-4) CT 17 27,54
Centro de Transformacién n® 18 ( En Manzana-4) CT 18 27,54
Centro de Transformacién n® 19 (En Manzana-5) CT 19 27,54
Centro de Transformacién n® 20 (En Manzana-5) CT 20 27,54
Centro de Transformacion n® 21 (En Manzana-5) cT21 27,54
CT - . Centro de Transformacion n° 22 (En Manzana-5) CcT22 27,54
| Fr Centro de Transformacion n°® 23 (En Manzana-5) CT23 27,54
| Centro de Transformacién n® 24 (En Manzana-5) CT 24 27,54
3¢/ I Centro de Transformacion n°® 25 (En Manzana-5) CT25 27,54
%66 ) 1 52 ’:1 Centro de Transformacion n® 26 (En Manzana-5) CT 26 27,54
; L EY E N DA Centro de Transformacion n°® 27 (En Manzana-6) (o174 27,54
| Centro de Transformacién n® 28 (En Manzana-6) CT 28 27,54
; Centro de Transformacién n® 29 (En Manzana-6) CT29 27,54
| Centro de Transformacién n® 30 (En Manzana-6) CT 30 27,54
' AlL Centro de Transformacién n° 31 (En Manzana-6) CT 31 27,54
(AIL) PARCELAS AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA (AIL) Sl g Bt b i iy e
Centro de Transformacién n® 33 (En Manzana-6) CT 33 27,54
Centro de Transformacién n® 34 (En Manzana-6) CT 34 27,54
(VIP) PARCELAS VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO (VIP) Centro de Transformacisn r® 35 (En Manzana-6) T3 2754
Centro de Transformacién n° 36 (En Manzana-6) CT 36 27,54
Centro de Transformacién n® 37 (En Manzana-6) CT 37 27,54
39.93 Centro de Transformacién n°® 38 (En Manzana-6) CT 38 27,54
(ZV) ES PACIOS LIBRES ZONAS VERDES Centro de Transformacién n® 39 (En Manzana-6) CT 39 27,54
Centro de Transformacion n® 40 (En Manzana-6) CT 40 27,54
Centro de Transformacion n® 41 (En Manzana-6) CcT#41 27,54
BB  ESPACIOS LIBRES MEJORA AMBIENTAL Geniro do Transtamacien 42 En Manzana.5) cre 2754
Centro de Transformacién n® 43 (En Manzana-7) CT 43 27,54
g Centro de Transformacién n® 44 (En Manzana-7) CT 44 27,54
— Centro de Transformacién n® 45 (En Manzana-7) CT 45 27,54
- EQ U | PAM'ENTOS LOCALES . Centro de Transformacion n° 46 (En Manzana-7) CT 46 27,54
Centro de Transformacién n® 47 (En Manzana-7) CT 47 27,54
- 4252 Centro de Transformacion n® 48 (En Manzana-T7) CT 48 27,54
' Centro de Transformacién n® 49 (En Manzana-7) CT 49 27,54
CARRIL BICI BlDlRECCIONAL Centro de Transformacion n® 50 (En Manzana-8) CT 50 27,54
Centro de Transformacién n°® 51 (En Manzana-8) CT 51 27,54
e Te Centro de Transformacién n° 52 (En EQ-1) cT52 27,54
E RED V|AR|A, APARCAM'ENTOS Y ACERAS Centro de Transformacion n® 53 (En EQ-1) CT 53 27,54
- Centro de Transformacion n® 54 (En EQ-1) CT 54 27,54
Centro de Transformacién n°® 55 (En CT-DP) CT 55 27,54
3924 ﬁ Centro de Transformacién n® 56 (En CT-DP) CT 56 27,54
- Fr \ RED VIARIA, APARCAMIENTO Y ACERAS RV 187.458 59 187.458.59 14.72%
: /,,// \’ ] i} Y
[ Pl d iento 1/200m? 3.347 3.374
Los RISCa|eV L] PARCELAS CON APROVECHAMIENTO EXISTENTE LOS CAMACHOS SUR NN BR R [ G
e Reserva Plazas Discapacitados (1 cada 40) 85
/r—//i/ \ = TOTAL USO PUBLICO 443.316,76 34,80%
- _— [ ] ZONAS VERDES EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR — CESIONES AL AVUNTAMENTO (1% aprovechamients —
i AQ- Los c:?al;iclug's SUR Er TOTAL SECTOR 1 1.273.814,02 100,00% | 669.389,27
[ ] EQUIPAMIENTOS EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR
e Tc
41.40
T 1 IC
40.92 40.94 42.03 o \ /
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CUANTIFICACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS TOTALES SECTOR 1
Uso MANZANA SUPERFICIE - APROVECHAMIENTO
Parcial Total . Edificabilidad
M Construidos
m2/m2
SUPERFICIE SECTOR 1.273.814,02
Edif.Referencia.0,525 5m#m? 669.389,27 0,52550
ORDENACION PORMENORIZADA 1.273.814,02 100,00%
USO LOGISTICO INDUSTRIAL
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,3060
MNZA-1 31.758,58 29.691,40 0,9349
VIP (VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO) M52 50.841,90 47.532,60 0.9349
MNZA-3 53.236.41 49.771,25 0,9349
MNZA-4 55.206,83 51.613,42 0,9349
MNZA-5 120.890,60 92.783,54 0,7675
MNZA-6 241734 37 185.531,13 0,7675
AIL (AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA) MNZA-7 93.945,68 72.103,31 0.7675
MNZA-8 16.730,76 12.840,86 0,7675
CT-DF 166.152,13 127.521,76 0,7675
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060
MEJORA AMBIENTAL ZONAS AJARDINADAS 37.372.38
PARCELAS (4,5% SUPERF) 2,93%
TOTALES 830.497,26 65,20% 669.389,27
USO PUBLICO
EQUIPAMIENTOS (Min s/ LOTURM 5M2/100M2 APROV) 33.475,31 2,63%
EQ-1 33.475,31
ESPACIOS LIBRES (Min s/ LOTURM 10M2/100M2 APROV 141.614,56 11,12%
nunca menos del 10% de la superficie) v 75.90248
V-2 53.332,54
V-3 12.379.54
MEJORA AMBIENTAL 116.568,02 9,15%
MA-1 2164243
MA-2 23.479.34
MA-3 1.701.16
MA PARCE (4,5% superf) | 37.372.38 De uso privado
Rotondas 8.717,92
Medianas 23.654,79
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 1.572,66 0,12%
Centro de Reparto 1 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 2) CR1 10,14
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 4) CR2 10,14
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 6) CR3 10,14
Centro de Transformacién n®1 ( En Manzana-1) CT1 27,54
Centro de Transformacién n® 2 ( En Manzana-1) CT2 27,54
Centro de Transformacion n® 3 ( En Manzana-1) CT3 27,54
Centro de Transformacion n®4 ( En Manzana-2) CT4 27,54
Centro de Transformacién n® 5 ( En Manzana-2) CTs 27,54
Centro de Transformacién n® 6 ( En Manzana-2) CT6 2754
Centro de Transformacion n® 7 ( En Manzana-2) cT7 27,54
Centro de Transformacion n® 8 ( En Manzana-2) CT8 27,54
Centro de Transformacién n® 9 ( En Manzana-3) CTg 2754
Centro de Transformacién n® 10 ( En Manzana-3) CT10 27,54
Centro de Transformacion n® 11 { En Manzana-3) cT11 27,54 N \
Centro de Transformacién n® 12 ( En Manzana-3) CT12 27,54
Centro de Transformacién n® 13 ( En Manzana-3) CT13 27,54 LEYEN DA \\\ -
Centro de Transformacién n® 14 ( En Manzana-4) CT14 2754 - \
Centro de Transformacion n® 15 ( En Manzana-4) CT15 27,54
Centro de Transformacién n° 16 ( En Manzana-4) CT16 27,54 \
Centro de Transformacién n® 17 ( En Manzana-4) CT17 27,54 (AIL)
Centro de Transformacion n® 18 { En Manzana-4) CT18 27,54
Centro de Transformacion n® 19 (En Manzana-5) CT19 27,54 PARCELAS AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA (AIL) \
Centro de Transformacion n® 20 (En Manzana-5) CT20 27,54
Centro de Transformacién n® 21 (En Manzana-5) CcT21 27,54 \
Centro de Transformacion n® 22 (En Manzana-5) CT22 27,54
Centro de Transformacién n® 23 (En Manzana-5) CT23 27,54 (VlP) PARCELAS VlAL |NDUSTRIAL PRODUCTIVO (VlP)
Centro de Transformacién n® 24 (En Manzana-5) CT24 27,54
Centro de Transformacién n® 25 (En Manzana-5) CT25 27,54
Centro de Transformacion n® 26 (En Manzana-5) CT26 27,54
Centro de Transformacién n® 27 (En Manzana-6) CT27 27,54 (ZV) ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES
Centro de Transformacion n® 28 (En Manzana-6) CT28 27,54
Centro de Transformacién n® 29 (En Manzana-6) CT29 27,54
Centro de Transformacion n® 30 (En Manzana-6) CT 30 27,54
GarsdoTandomacin 312 Mineans) BB  ESPACIOS LIBRES MEJORA AMBIENTAL
Centro de Transformacién n® 32 (En Manzana-6) CT32 27,54
Centro de Transformacién n® 33 (En Manzana-6) CT33 27,54
Centro de Transformacién n® 34 (En Manzana-6) CT 34 27,54
Centro de Transformacion n°® 35 (En Manzana-6) CT35 27,54 -
Centro de Transformacién n® 36 (En Manzana-6) CT 36 27,54 EQUIPAMIENTOS LOCALES
Centro de Transformacién n® 37 (En Manzana-6) CT37 27,54
Centro de Transformacion n°® 38 (En Manzana-6) CT 38 27,54
Centro de Transformacion n® 39 (En Manzana-6) CT39 27,54
e - s B CARRILBICI BIDIRECCIONAL
Centro de Transformacién n® 41 (En Manzana-6) CT41 27,54
Centro de Transformacion n® 42 (En Manzana-6) CT42 27,54
Centro de Transformacién n® 43 (En Manzana-7) CT43 27,54 F
Centro de Transformacién n° 44 (En Manzana-7) CT 44 27,54 é RED VIARIA, APARCAMIENTOS Y ACERAS
Centro de Transformacién n® 45 (En Manzana-T) CT45 27,54
Centro de Transformacion n® 46 (En Manzana-7) CT 46 27,54
Centro de Transformacion n® 47 (En Manzana-7) CT47 27,54
Centro de Transformacién n® 48 (En Manzana-T) CT 48 27,54
Centro de Transformacion n® 49 (En Manzana-7) CT49 27,54
Centro de Transformacion n® 50 (En Manzana-8) CT50 27,54
Centro de Transformacion n® 51 (En Manzana-8) CT 51 27,54
Centro de Transformacion n® 52 (En EQ-1) CTs2 27,54 |:|
Contro de Transformacién r &3 (En EQ-1) cTs3 754 PARCELAS CON APROVECHAMIENTO EXISTENTE LOS CAMACHQOS SUR
Centro de Transformacidén n® 54 (En EQ-1) CT 54 2754
Centro de Transformacion n® 55 (En CT-DP) CTs5 27,54
Centro de Transformacién n® 56 (En CT-DP) CT56 2754 |:| ZONAS VERDES EX|STENTES LOS CAMACHOS SUR
RED VIARIA, APARCAMIENTO Y ACERAS RV 187.458.69 187.458,59 14,72%
Plazas de aparcamiento 1/200m? cons 3.347 3.374 \//
Koz lsas Discapcioos 1 ata 4 2 || EQUIPAMIENTOS EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR -
TOTAL USO PUBLICO 443.316,76 34,80% L————
|
CESIONES AL AYUNTAMIENTO (10% aprovechamiento) 66.938,93 [ — |
TOTAL SECTOR 1 1.273.814,02 100,00% 669.389,27 /J,,,,J—JJ” JJ’/—JJ” JJJ/*”””JJ
P - — ———
_— _ P
- — _ -
— _ —
\ - I
\ — N I ]
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CUANTIFICACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS TOTALES SECTOR 1
SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
(LTS % Sector
Parcial Total M2 Construidos Edificabilidad
m2/m2
SUPERFICIE SECTOR 1.273.814,02
Edif.Referencia.0,5255m?/m? 669.389,27 0,52550
ORDENACION PORMENORIZADA 1.273.814,02 100,00%
USO LOGISTICO INDUSTRIAL
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060
MNZA-1 31.758,58 29.691,40 0,9349
VIP (VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO) bl BOLEL0 4r052,60 50
MNZA-3 53.236,41 49.771,25 0,9349
MNZA-4 55.206,83 51.613,42 0,9349
MNZA-5 120.890,60 92.783,54 0,7675
MNZA-6 241.734,37 185.531,13 0,7675 ’) ’:
AIL (AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA) MNZA-7 93.945,68 72.103,31 0,7675 n M \J
MNZA-8 16.730,76 12.840,86 0,7675
CT-DF 166.152,13 127.521,76 0,7675
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060
MEJORA AMBIENTAL ZONAS AJARDINADAS 37.372,38
PARCELAS (4,5% SUPERF) 2,93%
TOTALES 830.497,26 65,20% 669.389,27
USO PUBLICO
EQUIPAMIENTOS (Min s/ LOTURM 5M2/100M2 APROV) 33.475,31 2,63%
EQ-1 33.475,31
ESPACIOS LIBRES (Min s/ LOTURM 10M2/100M2 APROV 141.614,56 11,12%
nunca menos del 10%de la superficie) AR 75.902,48
V-2 53.332,54
V-3 12.379,54
MEJORA AMBIENTAL 116.568,02 9,15%
MA-1 21.642,43
MA-2 23.479,34
MA-3 1.701,16 f:'
MA PARCE (4,5% superf) 37.372,38 De uso privado ' 7
Rotondas 8.717,92 -
Medianas 23.654,79
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 1.572,66 0,12%
Centro de Reparto 1 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 2) CR1 10,14
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 4) CR2 10,14
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M T. en Manzana 6) CR3 10,14
Centro de Transformacion n® 1 ( En Manzana-1) CT1 27,54
Centro de Transformacion n® 2 ( En Manzana-1) CT2 27,54
Centro de Transformacién n® 3 ( En Manzana-1) CT3 27,54
Centro de Transformacién n® 4 ( En Manzana-2) CT4 27,54
Centro de Transformacion n® 5 ( En Manzana-2) CT5 27,54
Centro de Transformacion n® 6 ( En Manzana-2) CT6 27,54
Centro de Transformacién n® 7 ( En Manzana-2) CT7 27,54
Centro de Transformacion n® 8 ( En Manzana-2) CT8 27,54
Centro de Transformacién n® 9 ( En Manzana-3) CT9 27,54
Centro de Transformacién n® 10 ( En Manzana-3) CT 10 27,54
—{Centro de Transformacion n® 11 ( En Manzana-3) CT 11 27,54
Centro de Transformacién n® 12 ( En Manzana-3) CT12 27,54 . —
Centro de Transformacion n® 13 ( En Manzana-3) er13 27,54
Centro de Transformacion n® 14 ( En Manzana-4) CT 14 27,54 I
Centro de Transformacion n® 15 ( En Manzana-4) CT 15 27,54 e
Centro de Transformacién n® 16 ( En Manzana-4) CT 16 27,54
__|Centro de Transformacion n® 17 ( En Manzana-4) CT17 27,54 —
Centro de Transformacion n® 18 ( En Manzana-4) CT 18 27,54
“|Centro de Transformacion n® 19 (En Manzana-5) CT19 27,54
Centro de Transformacion n® 20 (En Manzana-5) CT20 27,54
Centro de Transformacion n® 21 (En Manzana-5) CT 21 27,54
Centro de Transformacién n® 22 (En Manzana-5) CT 22 27,54
—| Centro de Transformacién n® 23 (En Manzana-5) CT23 27,54
Centro de Transformacion n® 24 (En Manzana-5) CT 24 27,54
Centro de Transformacién n® 25 (En Manzana-5) CT 25 27,54
Centro de Transformacion n® 26 (En Manzana-5) CT 26 27,54
Centro de Transformacién n® 27 (En Manzana-6) CcT27 27,54
Centro de Transformacién n® 28 (En Manzana-6) CT28 27,54
Centro de Transformacion n® 29 (En Manzana-6) CT 29 27,54
Centro de Transformacién n® 30 (En Manzana-6) CT 30 27,54
Centro de Transformacién n® 31 (En Manzana-6) CT 31 27,54
Centro de Transformacion n® 32 (En Manzana-6) CT 32 27,54
Centro de Transformacién n® 33 (En Manzana-6) CT 33 27,54
8 3 Centro de Transformacion n° 34 (En Manzana-6) CT 34 27,54
LEY E N DA ] Centro de Transformacion n® 35 (En Manzana-6) CT 35 27,54
Centro de Transformacién n® 36 (En Manzana-6) CT 36 27,54
Centro de Transformacion n® 37 (En Manzana-6) CT 37 27,54
Centro de Transformacion n® 38 (En Manzana-6) CT 38 27,54
A”_ Centro de Transformacién n® 39 (En Manzana-6) CT 39 27,54
PARCELAS AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA (AIL) Gontode Tansomatidn 139 En Manzana') = 2.4
Centro de Transformacién n® 41 (En Manzana-6) CT41 27,54
Centro de Transformacion n® 42 (En Manzana-6) CT 42 27,54
(VIP) PARCELAS VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO (VIP) Centro de Transfomaci6n n® 43 (En Manzana-7) cra3 27,54
Centro de Transformacién n® 44 (En Manzana-7) CT 44 27,54
Centro de Transformacién n® 45 (En Manzana-7) CT 45 27,54
Centro de Transformacion n® 46 (En Manzana-7) CT 46 27,54
m ES PACIOS LIBRES ZONAS VERDES Centro de Transformacion n® 47 (En Manzana-7) CT 47 27,54
Centro de Transformacion n® 48 (En Manzana-7) CT 48 27,54
Centro de Transformacion n® 49 (En Manzana-7) CT 49 27,54
- ES PACIOS LIBRES MEJORA AMB' ENTAL Centro de Transformacién n® 50 (En Manzana-8) CT 50 27,54
Centro de Transformacion n® 51 (En Manzana-8) CT 51 27,54
Centro de Transformacion n® 52 (En EQ-1) CT 52 27,54
- EQUIPAMIENTOS LOCALES Centro de Transformacion n° 53 (En EQ-1) CT53 27,54
Centro de Transformacién n® 54 (En EQ-1) CT 54 27,54
Centro de Transformacién n® 55 (En CT-DP) CT 55 27,54
Centro de Transformacién n® 56 (En CT-DP CT 56 27,54
B CARRIL BICI BIDIRECCIONAL EmER0RS
RED VIARIA, APARCAMIENTO Y ACERAS RV 187.458 59 187.458,59 14,72%
i Plazas de aparcamiento 1/200m? cons 3.347 3.374
RED VIARIA, APARCAMIENTOS Y ACERAS ;
Reserva Plazas Discapacitados (1 cada 40) 85
TOTAL USO PUBLICO 443.316,76 34,80%
CESIONES AL AYUNTAMIENTO (10%aprovechamiento) 66.938,93
TOTAL SECTOR 1 1.273.814,02 100,00%| 669.389,27
| ] PARCELAS CON APROVECHAMIENTO EXISTENTE LOS CAMACHOSSUR | LSS
~_ ~__ /
\\ /)\ ~_ _ P
/ ~_ —
| N /N [ ] ZONAS VERDES EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR -
| Er [C
[ ] EQUIPAMIENTOS EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR
42.34 W, |
// / v “ 4 1 4 O
/ / ]
29292 /1~ N 49 [ |
/ . 1 - -
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N

AlL PARCELAS AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA (AlL)

PARCELAS VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO (VIP) 30 . 58

LEYENDA /

ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES '
ESPACIOS LIBRES MEJORA AMBIENTAL / /

EQUIPAMIENTOS LOCALES

31.08

=l =l =

31.43 Er

CARRIL BICI BIDIRECCIONAL _ /

PARCELAS CON APROVECHAMIENTO EXISTENTE LOS CAMACHOS SUR

RED VIARIA, APARCAMIENTOS Y ACERAS /

ZONAS VERDES EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR

0L

EQUIPAMIENTOS EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR

31.42

—_— —_—

MNZA-3
53.236,41m?

r CUANTIFICACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS TOTALES SECTOR 1
Uso MANZANA SUPERFICIE o APROVECHAMI-E\ITO- -
Parcial Total NECona o Edificabilidad
m2/m2
SUPERFICIE SECTOR 1.273.814,02
Edif.Referencia.0,5255m?m? 669.389,27 0,52550
ORDENACION PORMENORIZADA 1.273.814,02 100,00%
USO LOGISTICO INDUSTRIAL
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060
MNZA-1 31.758,58 29.691,40 0,9349
VIP (VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO) G i BN i
MNZA-3 53.236,41 49.771,25 0,9349
MNZA-4 55.208,83 51.613,42 0,9349
MNZA-5 120.890,60 92.783,54 0,7675
4_ MNZA-6 241.734,37 185.531,13 0,7675
AlL (AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA) MNZA-7 93.945,68 72.103 31 0,7675
MNZA-8 16.730,76 12.840,86 0,7675
CT-DF 166.152,13 127.521,76 0,7675
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060
MEJORA AMBIENTAL ZONAS AJARDINADAS 37.372,38
PARCELAS (4,5% SUPERF) 2,93%
TOTALES 830.497,26 65,20% 669.389,27
USO PUBLICO
EQUIPAMIENTOS (Min ¢ LOTURM 5M2/100M2 APROV) 33.475,31 2,63%
EQ-1 33.475,31
ESPACIOS LIBRES (Min s/ LOTURM 10M2/100M2 APROV 141.614,56 11,12%
nunca menos del 10% de la superficie) V-1 75.902,48
V-2 53.332,54
V-3 12.379,54
MEJORA AMBIENTAL 116.568,02 9,15%
MA-1 21.642,43
MA-2 23.479,34
MA-3 1.701,16
MA PARCE (4,5% superf) | 37.372,38 De uso privado
Rotondas 8.717,92
Medianas 23.654,79
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 1.572,66 0,12%
Centro de Reparto 1 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 2) CR1 10,14
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 4) CR2 10,14
_/|Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 6) CR3 10,14
|Centro de Transformacién n®1 ( En Manzana-1) CT1 27,54
X|Centro de Transformacién n°2 ( En Manzana-1) CT2 27,54
Centro de Transformacion n® 3 ( En Manzana-1) CT3 27,54
Centro de Transformacion n® 4 ( En Manzana-2) CT4 27,54
Centro de Transformacién n® 5 ( En Manzana-2) CTs 27,54
/|Centro de Transformacién n® 6 ( En Manzana-2) CTé 27,54
/|Centro de Transformacién n° 7 ( En Manzana-2) €17 27,54
| /|Centro de Transformacion n°® 8 ( En Manzana-2) CT8 27,54
" |Centro de Transformacién n® 9 ( En Manzana-3) CT9 27,54
Centro de Transformacién n® 10 ( En Manzana-3) CT10 27,54
Centro de Transformacion n® 11 ( En Manzana-3) CT11 27,54
1 Centro de Transformacion n® 12 ( En Manzana-3) CT12 27,54
Centro de Transformacion n® 13 ( En Manzana-3) CT13 27,54
Centro de Transformacion n® 14 ( En Manzana-4) CT14 27,54
Centro de Transformacion n°® 15 ( En Manzana-4) CT15 27,54
Centro de Transformacion n® 16 ( En Manzana-4) CT16 27,54
Centro de Transformacién n°® 17 ( En Manzana-4) CT17 27,54
Centro de Transformacion n® 18 ( En Manzana-4) CT18 27,54
Centro de Transformacién n°® 19 (En Manzana-5) CT19 27,54
Centro de Transformacion n® 20 (En Manzana-5) CT20 27,54
Centro de Transformacién n°® 21 (En Manzana-5) CcT21 27,54
Centro de Transformacion n® 22 (En Manzana-5) CT22 27,54
Centro de Transformacion n® 23 (En Manzana-5) CT23 27,54
Centro de Transformacién n°® 24 (En Manzana-5) CT24 27,54
Centro de Transformacion n® 25 (En Manzana-5) CT25 27,54
Centro de Transformacién n°® 26 (En Manzana-5) CT26 27,54
Centro de Transformacion n® 27 (En Manzana-6) CT27 27,54
Centro de Transformacion n® 28 (En Manzana-6) CT28 27,54
Centro de Transformacién n°® 29 (En Manzana-6) CT29 27,54
Centro de Transformacion n® 30 (En Manzana-6) CT 30 27,54
Centro de Transformacién n°® 31 (En Manzana-6) CT3 27,54
Centro de Transformacion n® 32 (En Manzana-6) CT32 27,54
Centro de Transformacion n® 33 (En Manzana-6) CT33 27,54
Centro de Transformacién n°® 34 (En Manzana-6) CT34 27,54
Centro de Transformacion n°® 35 (En Manzana-6) CT 35 27,54
Centro de Transformacién n° 36 (En Manzana-6) CT36 27,54
Centro de Transformacion n® 37 (En Manzana-6) CT37 27,54
Centro de Transformacion n® 38 (En Manzana-6) CT38 27,54
Centro de Transformacién n°® 39 (En Manzana-6) CT39 27,54
Centro de Transformacion n® 40 (En Manzana-6) CT 40 27,54
Centro de Transformacién n® 41 (En Manzana-6) CT#1 27,54
Centro de Transformacion n® 42 (En Manzana-6) CT42 27,54
Centro de Transformacion n® 43 (En Manzana-7) CT43 27,54
Centro de Transformacién n°® 44 (En Manzana-7) CT44 27,54
Centro de Transformacion n® 45 (En Manzana-7) CT 45 27,54
Centro de Transformacién n°® 46 (En Manzana-7) CT46 27,54
Centro de Transformacion n® 47 (En Manzana-7) CT 47 27,54
Centro de Transformacién n® 48 (En Manzana-7) CT48 27,54
Centro de Transformacién n°® 49 (En Manzana-7) CT49 27,54
Centro de Transformacion n® 50 (En Manzana-8) CT50 27,54
Centro de Transformacién n® 51 (En Manzana-8) CT51 27,54
Centro de Transformacion n® 52 (En EQ-1) CT52 27,54
Centro de Transformacion n® 53 (En EQ-1) CT53 27,54
Centro de Transformacién n°® 54 (En EQ-1) CT54 27,54
Centro de Transformacion n® 55 (En CT-DP) CT 55 27,54
Centro de Transformacién n® 56 (En CT-DP) CT56 27,54
RED VIARIA, APARCAMIENTO Y ACERAS RV 187.458,59 187.458,59 14,72%
Plazas de aparcamiento 1/200m? cons 3.347 3.374
Reserva Plazas Discapacitados (1 cada 40) 85
TOTAL USO PUBLICO 443.316,76 34,80%
CESIONES AL AYUNTAMIENTO (10% aprovechamiento) 66.938,93
TOTAL SECTOR 1 1.273.814,02 100,00% | 669.389,27
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CUANTIFICACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS TOTALES SECTOR 1

uso MANZANA SUPERFICIE — APROVECHAMIENTO
Parcial Total ME Construidos Edlt:"cgll:lllzdad
SUPERFICIE SECTOR 1.273.814,02 3\\
Edif Referencia.0,5255m%m? 669.389,27 0,52550
ORDENACION PORMENORIZADA 1.273.81402 | 100,00% S
_|USO LOGISTICO INDUSTRIAL —  —
830.497,26 65,20% | 669.389,27 0,8060
MNZA-1 31.758,58 20.691,40 0,9349 \
X AN
VIP (VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO) g SR 47.532,60 RS \
MNZA-3 53,236,41 49.771,25 0,9349 \\
MNZA-4 55.206,83 51.613,42 0,9349 k/
MNZA-5 120.890,60 92.783,54 0,7675 . \
MNZA-6 241.734,37 185.531,13 0,7675 \ \\/
AL (AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA) MNZA-7 93.945,68 72.103,31 07675 | N
MNZA-8 16.730,76 12.840,86 0,7675 \ Q
CT-DF 166.152,13 127.521,76 0,7675 \
830.497,26 65,20% | 669.389,27 0,8060 />\
£ )
|MEJORA AMBIENTAL ZONAS AJARDINADAS 37.372,38 /N ’\\\
PARCELAS (4,5% SUPERF) 2,93% A \\\ b
// \\\\\ \\\\
N
TOTALES 830.497,26 65,20% 669.389,27 AN h
\\\
Uso PUBLICO AN
EQUIPAMIENTOS (Min ¢ LOTURM 5M2/100M2 APROV) 33.475,31 2,63%
EQ1 33.475,31
ESPACIOS LIBRES (Min s/ LOTURM 10M2/100M2 APROV 141.614,56 1,12%
nunca menos del 10% de la superficie) V41 75.902,48 .
V-2 53.332,54
/-3 12.379,54
MEJORA AMBIENTAL 116.568,02 9,15%
MA-1 21.642,43
MA-2 23.479,34
MA-3 1.701,16
MA PARCE (4,5% superf) [ 37.372,38 De uso privado
Rotondas 8.717,92
Medianas 23.654,79
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 1.572,66 0,12%
Centro de Reparto 1 (Distr. eléctrica M. T. en Manzana 2) CR1 10,14
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M. T. en Manzana 4) CR2 10,14
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M. T. en Manzana 6) CR3 10,14
Centro de Transformacién n® 1 ( En Manzana-1) CT1 27,54
Centro de Transformacion n® 2 ( En Manzana-1) CcT2 27,54
Centro de Transformacién n°® 3 ( En Manzana-1) CT3 27,54
Centro de Transformacion n® 4 ( En Manzana-2) CT4 27,54
Centro de Transformacion n® 5 ( En Manzana-2) CT5 27,54
Centro de Transformacién n® 6 ( En Manzana-2) CT6 27,54
Centro de Transformacion n® 7 ( En Manzana-2) CT7 27,54
" |Centro de Transformacidn n° 8 ( En Manzana-2) CT8 27,54 \
Centro de Transformacion n® 9 ( En Manzana-3) CT9 27,54
Centro de Transformacién n® 10 ( En Manzana-3) CT10 27,54 \ -
Centro de Transformacion n® 11 ( En Manzana-3) CT11 27,54 —~=
Centro de Transformacion n® 12 ( En Manzana-3) CT12 27,54
Centro de Transformacion n® 13 ( En Manzana-3) CT13 27,54 T~
Centro de Transformacion n°® 14 ( En Manzana-4) CT 14 27,54
Centro de Transformacién n® 15 ( En Manzana-4) CT15 27,54 ~__
Centro de Transformacion n° 16 ( En Manzana-4) CT16 27,54
Centro de Transformacién n® 17 ( En Manzana-4) CT17 27,54
Centro de Transformacion n° 18 ( En Manzana-4) CT18 27,54
Centro de Transformacién n® 19 (En Manzana-5) CT19 27,54
Centro de Transformacién n® 20 (En Manzana-5) CT20 27,54
Centro de Transformacion n° 21 (En Manzana-5) CT21 27,54
Centro de Transformacién n° 22 (En Manzana-5) CT22 27,54
Centro de Transformacion n° 23 (En Manzana-5) CT23 27,54
Centro de Transformacion n° 24 (En Manzana-5) CT24 27,54
Centro de Transformacion n° 25 (En Manzana-5) CT 25 27,54 -
Centro de Transformacion n° 26 (En Manzana-5) CT 26 27,54
Centro de Transformacion n° 27 (En Manzana-6) CcT27 27,54
Centro de Transformacion n° 28 (En Manzana-6) CT28 27,54
Centro de Transformacion n° 29 (En Manzana-6) CT29 27,54
Centro de Transformacion n° 30 (En Manzana-6) CT 30 27,54
Centro de Transformacion n® 31 (En Manzana-6) CT 31 27,54
LEY E N D A Centro de Transformacion n° 32 (En Manzana-6) CT32 27,54
Centro de Transformacion n° 33 (En Manzana-6) CT33 27,54
Centro de Transformacion n° 34 (En Manzana-6) CT 34 27,54
Centro de Transformacion n® 35 (En Manzana-8) CT 35 27,54
(AIL) PARCELAS AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA (AlL) Centro de Transformacién n° 36 (En Manzana-6) CT 36 27,54
Centro de Transformacién n® 37 (En Manzana-6) CT37 27,54
Centro de Transformacién n® 38 (En Manzana-6) CT38 27,54
(VIP) PARCELAS VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO (V|P) Centro de Transformacién n® 39 (En Manzana-6) CT39 27,54
Centro de Transformacién n® 40 (En Manzana-6) CT 40 27,54
Centro de Transformacién n® 41 (En Manzana-6) CT 41 27,54
(ZV) ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES Centro de Transformacién n® 42 (En Manzana-6) CT42 27,54
Centro de Transformacién n® 43 (En Manzana-7) CT43 27,54
Centro de Transformacién n® 44 (En Manzana-7) CT44 27,54
- ESPACIOS LIBRES MEJORA AMBIENTAL Centro de Transformacién n® 45 (En Manzana-7) CT45 27,54
Centro de Transformacién n°® 46 (En Manzana-7) CT 46 27,54
Centro de Transformacion n® 47 (En Manzana-7) CT 47 27,54
- Centro de Transformacion n° 48 (En Manzana-7) CT48 27,54
EQUIPAMIENTOS LOCALES Centro de Transformacion n° 49 (En Manzana-7) CT49 27,54
Centro de Transformacion n° 50 (En Manzana-8) CT 50 27,54
Centro de Transformacion n° 51 (En Manzana-8) CT 51 27,54
- CARRIL BICI BIDIRECCIONAL Centro de Transformacién n° 52 (En EQ-1) CT52 27,54
Centro de Transformacién n° 53 (En EQ-1) CT 53 27,54
2 Centro de Transformacion n° 54 (En EQ-1) CT54 27,54
RED VIARIA, APARCAMIENTOS Y ACERAS Centro de Transformacion n® 55 (En CT-DP) CT55 27,54
Centro de Transformacién n® 56 (En CT-DP) CT 56 27,54
RED VIARIA, APARCAMIENTO Y ACERAS RV 187.458,59 187.458,59 14,72%
Plazas de aparcamiento 1/200m? cons 3.347 3.374
|| PARCELAS CON APROVECHAMIENTO EXISTENTE LOS CAMACHOS SUR S —— 5
TOTAL USO PUBLICO 443.316,76 34,80%
I:l ZONAS VERDES EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR CESIONES AL AYUNTAMIENTO (10% aprovechamiento) 66.938,93
r TOTAL SECTOR 1 1.273.814,02 100,00% | 669.389,27
I || EQUIPAMIENTOS EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR
S~ /
///
34.41 )
OO = o s " Z
DESIGNACION ESCALA PLANO N°
P £ . . E:1:1.000 0-1.2
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- 2d5.00
CUANTIFICACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS TOTALES SECTOR 1 / ) .
Uso MANZANA SUPERFICIE S Secin APROVECHAMIENTO
Parcial Total ME Construidos Edificabilidad
m2/m2 /
SUPERFICIE SECTOR 1.273.814,02 / 2 7 9 O
Edif.Referencia.0,5255m*m? 669.389,27 0,52550 / .90 .
ORDENACION PORMENORIZADA 1.273.814,02 | 100,00% g
USO LOGISTICO INDUSTRIAL /
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060 /
MNZA-1 31.758,58 29.691,40 0,9349 /
VIP (VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO) i MR 47.532,60 R QZ . 6 7
MNZA-3 53.236,41 49.771,25 0,9349 /
MNZA-4 55.206,83 51.613,42 0,9349
MNZA-5 120.890,60 92.783 54 0,7675
MNZA-6 241.734,37 185.531,13 0,7675 //
AlL (AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA) MNZA-7 93.945,68 72.103,31 0,7675 /
MNZA-8 16.730,76 12.840,86 0,7675
CT-DF 166.152,13 127.521,76 0,7675
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060 /
MEJORA AMBIENTAL ZONAS AJARDINADAS 37.372,38 //
PARCELAS (4,5% SUPERF) 2,93% /
TOTALES 830.497,26 65,20% 669.389,27 28 . 2 3 //
USO PUBLICO /
EQUIPAMIENTOS (Min s/ LOTURM 5M2/100M2 APROV) 33.475,31 2,63% b
EQ-1 33.475,31
ESPACIOS LIBRES (Min s/ LOTURM 10M2/100M2 APROV 141.614,56 11,12%
nunca menos del 10% de la superficie) V-1 75.902,48
V2 53.332,54 8 5 O
2\V-3 12.379,54 "
MEJORA AMBIENTAL 116.568,02 9,15% LEYENDA
MA-1 21.642,43
MA-2 23.479,34
MA-3 1.701,16 2 8 7 5 (AIL) PARCELAS AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA (AlL)
MA PARCE (4,5% superf) | 37.372,38 De uso privado ’
Rotondas 8.717,92
‘ (VIP) PARCELAS VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO (VIP)
Medianas 23.654,79
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 1.572,66 0,12% m
Centro de Reparto 1 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 2) CR1 10,14 ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 4) CR2 10,14
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 6) CR3 10,14 - ESPACIOS LIBRES MEJORA AMBIENTAL
Centro de Transformacién n® 1 ( En Manzana-1) CT1 27,54
Centro de Transformacion n® 2 ( En Manzana-1) CT2 27,54
Centro de Transformacion n° 3 ( En Manzana-1) Gr3 27,54 -
Centro de Transformacién n® 4 ( En Manzana-2) CT4 27,54 EQUIPAMIENTOS LOCALES
Centro de Transformacién n® 5 ( En Manzana-2) CT5 27,54
Centro de Transformacién n® 6 ( En Manzana-2) CT6 27,54 -
Centro de Transformacién n® 7 ( En Manzana-2) CTF 27,54 CARRIL BICI BIDIRECCIONAL
Centro de Transformacién n® 8 ( En Manzana-2) CT8 27,54
Centro de Transformacién n® 9 ( En Manzana-3) CT9 27,54 - RED VIARIA, APARCAMIENTOS Y ACERAS
Centro de Transformacién n°® 10 ( En Manzana-3) CT 10 27,54 !
Centro de Transformacién n® 11 ( En Manzana-3) CT11 27,54
Centro de Transformacién n°® 12 ( En Manzana-3) CT 12 27,54 r
Centro de Transformacién n°® 13 ( En Manzana-3) CT13 27,54
Centro de Transformacién n® 14 ( En Manzana-4) CT 14 27,54
Centro de Transformacion n° 15 ( En Manzana4) cT1s 2754 | ] PARCELAS CON APROVECHAMIENTO EXISTENTE LOS CAMACHOS SUR
Centro de Transformacién n° 16 ( En Manzana-4) CT 16 27,54
Centro de Transformacién n® 17 ( En Manzana-4) CT17 27,54
Centro de Transiormacion n° 18 ( En Manzana4) cT18 2754 || ZONAS VERDES EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR
Centro de Transformacién n°® 19 (En Manzana-5) CT19 27,54 ) .
Centro de Transformacién n® 20 (En Manzana-5) CT20 27,54 T
Pt AT Al o T (E e o121 2754 || EQUIPAMIENTOS EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR
Centro de Transformacién n® 22 (En Manzana-5) Cr22 27,54 T
Centro de Transformacién n® 23 (En Manzana-5) CT23 27,54 T
Centro de Transformacién n® 24 (En Manzana-5) CT24 27,54 2 8 9
—|Centro de Transformacién n® 25 (En Manzana-5) CT25 27,54 N / ] .
Centro de Transformacién n® 26 (En Manzana-5) CT 26 27,54 |
Centro de Transformacién n°® 27 (En Manzana-6) CT27 27,54 )
Centro de Transformacién n® 28 (En Manzana-6) CT 28 27,54
Centro de Transformacién n°® 29 (En Manzana-6) CT29 27,54 /
Centro de Transformacion n® 30 (En Manzana-6) CT 30 27,54 /
Centro de Transformacién n® 31 (En Manzana-6) CT31 27,54 A )
Centro de Transformacion n® 32 (En Manzana-6) CT 32 27,54 \ //
Centro de Transformacién n° 33 (En Manzana-6) CT 33 27,54 \ / /
Centro de Transformacién n°® 34 (En Manzana-6) CT34 27,54 : // /
Centro de Transformacién n® 35 (En Manzana-6) CT35 27,54 Y
Centro de Transformacién n° 36 (En Manzana-6) CT 36 27,54 Va4
Centro de Transformacién n°® 37 (En Manzana-6) CT37 27,54 AN / /
Centro de Transformacién n® 38 (En Manzana-6) CT 38 27,54 \ / /
Centro de Transformacién n°® 39 (En Manzana-6) CT 39 27,54 /\ )
Centro de Transformacién n°® 40 (En Manzana-6) CT 40 27,54 // /7
Centro de Transformacién n° 41 (En Manzana-6) cT41 27,54 /
Centro de Transformacién n°® 42 (En Manzana-6) CT 42 27,54 /
Centro de Transformacién n® 43 (En Manzana-7) CT 43 27,54 / y
Centro de Transformacién n® 44 (En Manzana-7) CT 44 27,54 a4
Centro de Transformacion n® 45 (En Manzana-7) CT 45 27,54 /
Centro de Transformacién n° 46 (En Manzana-7) CT 46 27,54 // //
Centro de Transformacion n° 47 (En Manzana-7) CT47 27,54 // / S /
Centro de Transformacién n° 48 (En Manzana-7) CT 48 27,54 // - B //
Centro de Transformacién n°® 49 (En Manzana-7) CT 49 27,54 / / e Y
Centro de Transformacion n® 50 (En Manzana-8) CT 50 27,54 / / ) N
Centro de Transformacién n° 51 (En Manzana-8) CT 51 27,54 / / N
Centro de Transformacion n® 52 (En EQ-1) CT 52 27,54 / r N
Centro de Transformacién n® 53 (En EQ-1) CT 53 27,54 // \\
Centro de Transformacioén n® 54 (En EQ-1) CT 54 27,54 / N Q
Centro de Transformacioén n® 55 (En CT-DP) CT 55 27,54 / - ‘\\
Centro de Transformacion n® 56 (En CT-DP) CT 56 27,54 / \ \
/ )
RED VIARIA, APARCAMIENTO Y ACERAS RV 187.458,59 187.458,59 14,72% ///
/
Plazas de aparcamiento 1/200m? cons 3.347 3.374 /
e
Reserva Plazas Discapacitados (1 cada 40) 85 -
TOTAL USO PUBLICO 443.316,76 34,80%
CESIONES AL AYUNTAMIENTO (10% aprove chamiento) 66.938,93
TOTAL SECTOR 1 1.273.814,02 [ 100,00% | 669.389,27 _—
DESIGNACION ESCALA PLANO N°
i - ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE T Cofinanciado por la Unién Europea E:1:1.000 0-1.2
Reglon de Murcia o SECTOR 1 Formato original A-1
. e - * * . ~
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LEYENDA

AlL

N < >

PARCELAS AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA (AlL)
PARCELAS VIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO (VIP)
ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES

ESPACIOS LIBRES MEJORA AMBIENTAL
EQUIPAMIENTOS LOCALES

CARRIL BICI BIDIRECCIONAL

RED VIARIA, APARCAMIENTOS Y ACERAS

\\\\\ / ) /f\ \\\
\ /,/ I ™~ - CUANTIFICACION DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS TOTALES SECTOR 1
\\\\\\\\ / //// ~ . }
22 07 Sy || PARCELAS CON APROVECHAMIENTO EXISTENTE LOS CAMACHOS SUR o ANZANA SUPERFICIE couer| APROVECHAMIENTO
S N - o Sector —_—
r \\\ Y 2 3 i 9 7 Parcial Total Mz Construidos Ed"::;/b,:-:;dad
~ ~_ ///
|| ZONAS VERDES EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR SrrrorseoTon e
// I:l ; Edif.Referencia.0,5255m*m? 669.389,27 0,52550 "
n EQUIPAMIENTOS EXISTENTES LOS CAMACHOS SUR ORDENACION PORMENORIZADA ————
4 y g \ USO LOGISTICO INDUSTRIAL
. . // \ 830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060
- ~ // g \\\
y 4 MNZA-1 31.758,58 29.691,40 0,9349
s C o N EXI 0 N VI A RI A VIP (VIAL NDUSTRIAL PRODUCTIVO) i HRELHG AL T
1 ] MNZA-3 53.236,41 49.771,25 0,9349
a r MNZA-4 55.206,83 51.613,42 0,9349
MNZA-5 120.890,60 92.783,54 0,7675
\ MNZA-6 241.734,37 185.531,13 0,7675
AlL (AISLADA INDUSTRIAL LOGISTICA) MNZA-7 93.945,68 72.103,31 0,7675
MNZA-8 16.730,76 12.840,86 0,7675
CT-DF 166.152,13 127.521,76 0,7675
830.497,26 65,20% 669.389,27 0,8060
MEJORA AMBIENTAL ZONAS AJARDINADAS 37.372,38 s
PARCELAS (4,5% SUPERF) 2,93% !
TOTALES 830.497,26 65,20% 669.389,27 /
/
Uso PUBLICO
y EQUIPAMIENTOS (Min s/ LOTURM 5M2/100M2 APROV) 33.475,31 2,63%
2373 Ea 32.475,31
| |
ESPACIOS LIBRES (Min s/ LOTURM 10M2/100M2 APROV 141.614,56 11,12%
nunca menos del 10% de la superficie) V-1 75.902,48
V-2 53.332,54
ZV-3 12.379,54
MEJORA AMBIENTAL 116.568,02 9,15%
MA-1 21.642,43
MA-2 23.479,34
MA-3 1.701,16
MA PARCE (4,5% superf) [ 37.372,38 De uso privado
Rotondas 8.717,92
Medianas 23.654,79
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 1.572,66 0,12%
Centro de Reparto 1 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 2) CR1 10,14 _
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 4) CR2 10,14 _— -
Centro de Reparto 2 (Distr. eléctrica M.T. en Manzana 6) CR3 10,14 ~
Centro de Transformacién n® 1 ( En Manzana-1) CT1 27,54
Centro de Transformacién n® 2 ( En Manzana-1) CT2 27,54
Centro de Transformacién n® 3 ( En Manzana-1) CT3 27,54
Centro de Transformacion n°® 4 ( En Manzana-2) CT4 27,54
Centro de Transformacién n® 5 ( En Manzana-2) €15 27,54
Centro de Transformacién n® 6 ( En Manzana-2) CTé 27,54
Centro de Transformacién n® 7 ( En Manzana-2) CT7 27,54
Centro de Transformacién n® 8 ( En Manzana-2) CT8 27,54
Centro de Transformacién n® 9 ( En Manzana-3) CT9 27,54
Centro de Transformacién n® 10 ( En Manzana-3) CT10 27,54
Centro de Transformacion n® 11 ( En Manzana-3) CT11 27,54
Centro de Transformacion n® 12 ( En Manzana-3) CT12 27,54
Centro de Transformacion n® 13 ( En Manzana-3) CT13 27,54
Centro de Transformacién n® 14 ( En Manzana-4) CT14 27,54
2 3 9 6 Centro de Transformacién n® 15 ( En Manzana-4) CT15 27,54 '
" Centro de Transformacion n® 16 ( En Manzana-4) CT 16 27,54
Centro de Transformacion n° 17 ( En Manzana-4) CT17 27,54
Centro de Transformacion n° 18 ( En Manzana-4) CT18 27,54
Centro de Transformacion n® 19 (En Manzana-5) CT19 27,54 ; 5
_~|Centro de Transformacién n°® 20 (En Manzana-5) CT20 27,54
" |Centro de Transformacién n° 21 (En Manzana-5) CT21 27,54
- Centro de Transformacion n° 22 (En Manzana-5) CT22 27,54
/ Centro de Transformacion n° 23 (En Manzana-5) CT23 27,54
/ Centro de Transformacion n° 24 (En Manzana-5) CT24 27,54
/ Centro de Transformacion n® 25 (En Manzana-5) CT25 27,54
/ Centro de Transformacién n® 26 (En Manzana-5) CT 26 27,54
/ Centro de Transformacién n® 27 (En Manzana-6) CT 27 27,54
Centro de Transformacion n® 28 (En Manzana-6) CT28 27,54
Centro de Transformacion n® 29 (En Manzana-6) CT29 27,54
/ Centro de Transformacién n° 30 (En Manzana-6) CT30 27,54
/’/ Centro de Transformacion n® 31 (En Manzana-6) CT 31 27,54 ]
/ Centro de Transformacion n® 32 (En Manzana-6) CT 32 27,54 L
rd Centro de Transformacién n® 33 (En Manzana-6) CT33 27,54 //
. Centro de Transformacion n° 34 (En Manzana-6) CT34 27,54
Centro de Transformacion n® 35 (En Manzana-6) CT 35 27,54
___|Centro de Transformacion n° 36 (En Manzana-6) CT 36 27,54
______|Centro de Transformacién n° 37 (En Manzana-6) CT3ar 27,54
Centro de Transformacion n® 38 (En Manzana-6) CT 38 27,54
Centro de Transformacién n® 39 (En Manzana-6) CT 39 27,54
Centro de Transformacion n® 40 (En Manzana-6) CT40 27,54
Centro de Transformacion n® 41 (En Manzana-6) CT41 27,54
Centro de Transformacion n° 42 (En Manzana-6) CT42 27,54
Centro de Transformacion n® 43 (En Manzana-7) CT43 27,54
Centro de Transformacion n°® 44 (En Manzana-7) CT44 27,54
Centro de Transformacién n® 45 (En Manzana-7) CT45 27,54
2 5 7 6 Centro de Transformacion n® 46 (En Manzana-7) CT 46 27,54
" Centro de Transformacion n® 47 (En Manzana-7) CT47 27,54 /
Centro de Transformacion n° 48 (En Manzana-7) CT 48 27,54 g
Centro de Transformacién n® 49 (En Manzana-7) CT 49 27,54
Centro de Transformacion n® 50 (En Manzana-8) CT 50 27,54
Centro de Transformacién n® 51 (En Manzana-8) CT 51 27,54
\ Centro de Transformacion n® 52 (En EQ-1) CT 52 27,54
\ Centro de Transformacion n® 53 (En EQ-1) CT53 27,54
\ Centro de Transformacion n® 54 (En EQ-1) CT 54 27,54
Centro de Transformacién n® 55 (En CT-DP) CT 55 27,54
Centro de Transformacion n® 56 (En CT-DP) CT 56 27,54
RED VIARIA, APARCAMIENTO Y ACERAS RV 187.458,59 187.458,59 14,72%
Plazas de aparcamiento 1/200m? cons 3.347 3.374
Reserva Plazas Discapacitados (1 cada 40) 85 |
TOTAL USO PUBLICO 443.316,76 34,80%
CESIONES AL AYUNTAMIENTO (10% aprovechamiento) 66.938,93
\ TOTAL SECTOR 1 ’ 1.273.814,02 ‘ 100,00% 669.389,27
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- Dwaban raservarse plazas adaptadas junto a edificios publicos

para minusvilidos.

- Sa resarvaran al mence 1plam porcada 50 o fracciaon.

- Sa sanalizarian estas plazas mediante sanalizacion vartical v
pintadas an & sualo ([zimbols internacional de accesibilidsd
para minusvilidos).

- Tenar en cuanta que &l aparcamianto an bataria invade 1o
acara @050 m.

APARCAMIENTS EN BATERIA

No mrmil::tl:égﬂ.;iiigrﬁﬁumra Par _ga dajard un anchio de plaza de 230 m, dajando una barda
F intarior de 120 m.
/ CONEXION VIARIA

i

APARCAMIENTS EM LINEA

- Sa rabajara la acera a nivel de la calmda.

- Digponar rampas laterales de acesso para &l paso dela cal-
zada ala acara.
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GLORIETA CRUCE EN RM-F37

—

RAMAL SALIDA A AUTOVIA CT-32
SENTIDO CARTAGENA
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ROCHE ALTO
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con red
existente

B

¢ ACTUACION 2:

Ejecucion tramo de red aprox. 350m.

fali
]

| Conectar a la impulsién mediante by-pass a la EBAP

_ Conexioén
con red
~ existente

“ACTUACION 1:
- Adecuacioén, segun informe HIDROGEA, del
sito de Los Camachos Il de 2000 m3

ACTUACION 3:

Afadir nueva bomba con su caldereria y valvulas

Reformar cuadro eléctrico, telemando y legalizar instalaciones

Adecuar instalacion prevencion riesgos laborales % /{,

&, XA

/ ’ b": . 4-" % N\« 2 ‘. ; o 4 5 s . = ! 75 § & X ) ; : 3 F:\:‘ k- : ' b
Region de Murcia ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE B Cofinanciado por la Unién Europea RED DE AGUA POTABLE S0 o

Consejeria de Fomento e Infraestructuras 1 Mecanis}no «Conectar EUropa» FECHA
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LEYENDA

—— TUBERIA FD DN250 CLASE 50

—— TUBERIA FD DN150 CLASE 64

——— TUBERIA DESAGUE PEAD PN16 DN90
= ACOMETIDA
&
»< VALVULA COMPUERTA AVK 26/00 PN16

»<  VALVULA MARIPOSA AVK 75/20 PN16

== VENTOSA TRIFUNCIONAL DN65 PN16
©O POZO DESAGUE/PLUVIALES

Conexion con
red existente

Conexion con
f <red existente

A
\
\\/

1l

D
& \\/\ &
W

W " N

Region de Murcia
Consejeria de Fomento e Infraestructuras
Direccién General de Transportes, Costas y Puertos

REGION
DEMURCIA

Puerto de Cartagena

~>

Autaridad P de Cartagena

ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS

Cofinanciado por la Unién Europea

Mecanismo «Conectar Europa»

Parcela Area [Ha] | Aprovechami| Dotacién Caudal
ento [Ha] [I/s/Ha]| Medio [I/s]| Maximo [I/s]| incendio
[I/s]
CT-DF 16.62 12.72 0.65 11 25.3 33.3
EQ-1 3.35 3.35 0.65 2 4.6 333
MNZA-1 3.18 2.98 2 6 13.8 33.3
MNZA-2 5.10 4.77 2 10 23 33.3
MNZA-3 5.34 5.00 2 11 25.3 33.3
MNZA-4 5.54 5.18 2 11 25.3 333
MNZA-5 12.11 9.27 0.65 8 18.4 33.3
MNZA-6 24.22 18.53 0.65 16 36.8 33.3
MNZA-7 9.41 7.20 0.65 6 13.8 33.3
MNZA-8 1.68 1.29 0.65 1 2.3 333
DESIGNACION ESCALA PLANO N°
E:1:5.000 0-4-1.2
RED DE AGUA POTABLE
PLANTA GENERAL FECHA
MAYO 2019 HOJA 1DE1




- CONDUCCION

IMPULSION
2xDN630

| L=2.553 M

\|

Estacién bombeo EB1 a ejecutar

s \—— ) //'/
7\ »
//\ // 7
. S ~_
L o ) N
" VALVUL
CORTE
LEYENDA ,
——>>—  Colector PVC SN4 2400 ) ) A
~— > Colector PVC SN4 @500 NN % N
| ——>>—  Colector PVC SN4 2630 Qf 4 —
———=—  PEADPN16 DN 630 7 _—
— > PEADPN16DN 315 = e\ / . “Z 7
@ Estacion de bombeo 3/;@ ' . N8 = Z ,/'/ < N
L Acometida saneamiento
PVC SN4 DN200
. Pozo de registro

Arqueta de registro

Qmax=309,24 I/s
Hm=24,71 m
P=2x(1+1+1)x45 kw FLYGT 3202MT
Cota vaso interna=23,1 m
\ Cota terreno=28,56 m

AN

o S Element | X Coordinada | Y C {f i6 didad
Fondo Vial Pozo
(m) (m) (m) (m)
PO1| 683006.10| 4169409.30 34.10 35.50 1.40 1.02
PO2| 683094.68| 416961541 33.24 34.64 1.40 1.02
Po3| 683321.01| 4169857.35 3225 34.59 234 1.96
PO4| 683361.75| 4169882.10 3213 34.20 2.07 1.03
POS| 683394.56| 4169903.85 31.97 33.59 1.62 1.14
PO6| 683667.36| 4170052.44 30.81 3244 1.63 1.02
PO7| 684000.96| 4170198.14 29.67 3173 2.06 1.59
PO8| 684100.39| 4170211.67 29.37 32.06 2.69 2.09
PO9| 684121.68| 417021528 29.30 32.77 3.47 2.87
P10| 684235.83| 4170240.12 28.83 3215 332 272
P11| 684738.51| 4170358.66 26.85 28.70 1.85 125
P12| 684787.85| 4170334.29 27.12 28.63 151 1.04
P13| 683209.90| 4169435.93 3522 36.89 1.67 129
P14| 683274.10| 4169562.00 35.82 37.32 1.50 112
P15| 683298.07| 4169589.38 34.47 36.96 2.49 211
P16| 683452.32| 4169722.13 33.59 35.02 1.43 1.05
P17| 683469.61| 4169736.27 33.55 35.10 155 1.17
P18| 683758.27| 4169893.43 32.57 34.02 145 1.07
P19| 683769.36| 4169899.11 32.52 33.96 1.44 1.06
P20| 684064.32| 4170129.28 30.96 32.38 1.42 1.04
A P21| 683544.93| 4169266.26 38.15 39.55 1.40 1.02
h ro T S 2 P22| 683603.86| 4169371.43 36.92 3832 1.40 1.02
A 7, ) / N \ N\
A ¥ Cof‘ex'on a pozo / N . — P23| 683639.22| 416040421|  36.78 3838 160 112
/ ) - . S AN
N ;/; / . existente cota +34,52 msnm ~ . AR S P 23 P24| 683668.49| 4169422.41 36.66 38.66 2.00 152
A 4 XN P25| 684146.22| 4169684.71 33.54 35.05 151 1.04
S /™ , \L><§ub55°(w?\l\
4 - oo AN P26| 684182.32| 4169703.84 3335 34.86 151 1.03
Vi E’d O - P31
\ AT TS 9)Z P27| 684217.34| 416972478 33.19 34.70 151 1.04
RS, Pe 2
- \ ug[@ g 380 8 P28| 683207.60| 4169765.28 32,65 35.88 3.23 2.85
) [ \ & s /@V,’,;} 3 N P29| 684417.03| 4169836.20 3237 33.89 152 1.05
/ \ Tl ®
0 B \lo Ao P30| 683779.09| 4169184.27 40.69 42.09 1.40 1.02
NI 7
. W QNP . P31| 683655.18| 4169377.21 37.04 38.62 1.58 1.20
),/ Redes existentes . \ Lol O, -
o~ ~— / AN & 4 Vs P32| 683611.09| 416944142 36.57 38.20 1.63 125
P - \ AN /
{ ~ ) % L~ P33| 684165.44| 4169749.24 3332 34.75 1.43 1.05
{ P34| 684195.03| 4169747.08 3332 34.75 1.43 1.05
/
/ P35| 684178.39| 4170053.50 3161 33.04 1.43 1.05
P36| 684207.76| 4170060.28 31.60 33.04 1.44 1.06
/7 P37| 684136.87| 4170127.76 30.90 32.74 1.84 1.46
v //’\/
IR 7, P38| 683203.44| 4169548.98 34.72 36.22 1.50 112
DESIGNACION ESCALA PLANO N°
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~—
k\ VENTOSA

Colector PVC SN4 @400
Colector PVC SN4 @500
Colector PVC SN4 @630

PEAD PN16 DN 630
PEAD PN16 DN 315

Estacion de bombeo

Acometida saneamiento
PVC SN4 DN200

Pozo de registro
Arqueta de registro

Conexion a pozo
existente cota +34,52

msnm

—

Roe

NDUCCION =

‘co

X Coordinada | Y Coordinad:
Fondo Vial Pozo
(m) (m) (m) (m)
683006.10| 4169409.30|  34.10 35.50 140 102
683094.68| 416961541  33.24 34.64 140 102
o existentes [t 683321.01| 416985735  32.25 34.59 2.34 196
BRRLES 68336175 416988210|  32.13 34.20 2.07 .03
683394.56| 416990385  31.97 33.59 162 114
683667.36| 417005244  30.81 3244 163 1.02
Conexion a pozo existente S 684000.96| 417019814  29.67 31.73 2.06 159
. 1 TP BT . 68410039| 417021167|  29.37 32.06 2.69 2.09
S . 684121.68| 417021528  29.30 3277 347 287
A P 684235.83| 417024012  28.83 3215 332 272
AN {r \ O ) 684738.51| 4170358.66|  26.85 28.70 185 125
I de impulsion a ejecutar 7/ Bombeo existente 684787.85| 4170334.29|  27.12 28.63 151 .04
© L=822m. DN 315 N% "Camachos MOIinO', 683209.90| 4169435.93|  35.22 36.89 167 1.29
[} W= N ),
" Conduccién de impulsién existente - %4 683274.10| 416956200  35.82 37.32 150 112
: b S et AL . : / 683298.07| 4169589.38|  34.47 36.96 2.49 211
; @ 1/ 68345232| 416972213|  33.59 35.02 143 1.05
l— - 683469.61| 416973627  33.55 35.10 155 117
683758.27| 4169893.43|  32.57 34.02 145 1.07
683769.36| 416989911  32.52 33.96 144 1.06
684064.32| 4170129.28|  30.96 3238 142 104
683544.93| 4169266.26|  38.15 39.55 140 1.02
683603.86| 416937143  36.92 38.32 140 1.02
683639.22| 416940421  36.78 38.38 1.60 112
683668.49| 416942241  36.66 38.66 2.00 152
684146.22| 416968471  33.54 35.05 151 104
684182.32| 416970384  33.35 34.36 151 1.03
684217.34| 4169724.78|  33.19 34.70 151 104
683207.60| 416976528  32.65 35.38 3.23 2.85
684417.03| 416983620  32.37 33.89 152 1.05
683779.09| 4169184.27|  40.69 42.09 140 1.02
683655.18| 416937721  37.04 38.62 158 120
683611.09| 416944142|  36.57 38.20 163 1.25
68416544 | 4169749.24|  33.32 34.75 143 1.05
684195.03| 4169747.08|  33.32 34.75 143 1.05
684178.39| 417005350  31.61 33.04 143 1.05
684207.76| 4170060.28|  31.60 33.04 144 1.06
684136.87| 4170127.76|  30.90 32.74 184 146
683203.44| 4169548.98] 3472 36.22 150 112
* DESIGNACION ESCALA PLANO N°
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LEYENDA

— Su;)erficierﬁtiizlﬁbalsa: S N~ ) ™
| ——>>—  Colector HA C180 @800 —_ /. / ) —= 10,000 m2 i%%%rfrlﬁga atil balsa:
—>— Colector HA C180 @1000 ) / Solta fondo: zs'lzngrgso 3  Cotafondo: 25,79 msnm B
s‘ [ ‘ olumen excavado:88.930 m :
——>— Colector HA C180 @1500 ) T Altura aqua méax T10:1 48 m Volumen excavado:16.021 m3
~——— o - ‘ : guam - . Altura agua max 710 :0,77 m /
——>—  Colector HAC180 32000 : . . .  Volumen T10:14.835 m3 Volumen T10:3.132 m3
. Y . y Altura agua max:6.31 m " /
- — > olector HA C180 @2500 7 é’{ Vol 78680 m3  Altura agua méx:2.37 m -y
\ ) ) = - \0 umﬁn agua max: P m Volumen agua max:11.763 m3
Acometida pluviales g ~ §
5
e Sumidero corrido modelo = = o

barcino o equivalente
Sumidero modelo Duero o

= equivalente ¢/25 metros de
bordillo
. Pozo de registro

Element | X Ci dinad. Y Ce i I i6 {f i6 Profundidad
Fondo Vial Pozo
Elevation
(m) (m) (m) (m)
PO1| 68299237 4169413.33 33.70 35.50 1.80 1.00
P02| 68308141 4169619.74 32.14 34.64 2.50 1.00
PO3| 683318.87| 4169872.47 30.39 34.59 4.20 2.70
PO4| 683352.98| 4169892.32 30.19 34.20 4.01 1.20
POS| 683383.60 | 4169912.38 30.01 33.59 3.58 1.58
PO6| 683658.73| 4170062.88 28.44 32.44 4.00 1.00
PO7| 684003.00 | 4170212.39 26.55 31.73 5.18 3.18
PO8| 684102.83| 4170229.49 26.04 32.06 6.02 3.06
P10| 684229.03| 4170254.16 29.45 32.15 2.70 1.70
P11| 684740.88| 4170373.83 26.70 28.70 2.00 1.00
P12| 684800.60 | 4170341.77 26.13 28.63 2.50 1.00
P13| 68320541 4169438.67 35.07 36.87 1.80 1.00
P14| 683244.82| 416952093 34.61 37.01 2.40 1.60
P15| 683253.83| 4169534.59 34.40 36.90 2.50 1.50
P16| 683447.93| 4169726.73 32.52 35.02 2.50 1.00
P17| 683466.41| 4169740.79 32.60 35.10 2.50 1.00
P18| 683753.14| 4169893.72 30.97 34.02 3.05 1.55
P19| 683767.51| 4169901.25 31.46 33.96 2.50 1.00
P20| 684056.73| 4170131.87 29.56 32.38 2.82 1.32
P21| 68354210 | 4169267.61 37.75 39.55 1.80 1.00
P22| 683601.30| 4169373.93 36.52 38.32 1.80 1.00
P23| 683630.67| 4169408.99 35.88 38.38 2.50 1.00
P24| 683664.21| 4169425.94 35.68 38.66 2.98 1.48
P25| 684144.55| 4169688.00 32.05 35.05 3.00 1.00
P26| 684180.20 | 4169706.11 31.85 34.86 3.01 1.01
P27| 684210.38| 4169723.54 31.67 34.70 3.03 1.03
P28| 684374.42| 4169810.61 30.51 34.00 3.49 1.18
P29| 68439227 4169820.46 31.39 33.89 2.50 1.00
P30| 683776.61| 4169183.83 38.29 42.09 3.80 3.00
P31| 68365242 4169375.14 36.82 38.62 1.80 1.00
P32| 68361109 4169441.42 34.65 38.20 3.55 2.55
P33| 684168.48 | 4169746.71 32.55 34.75 2.20 1.20
P34| 68419231 4169746.46 32.75 34.75 2.00 1.00
P35| 684184.64| 4170079.29 30.55 33.04 2.49 1.20
P36| 684206.51| 4170059.73 31.04 33.04 2.00 1.00
P37| 684150.93| 4170138.70 29.90 32.74 2.84 1.84
A
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LEYENDA

%

\\ AT

N TAY

. —— LINEAS ALUMBRADRO CENTRO MANDO LA1 Cu RV-k 0,6/1kv 5x16mm2 \\ ?,,/‘// .

\ i S8 (20 g
) —— LINEAS ALUMBRADRO CENTRO MANDO LA2 Cu RV-k 0,6/1kv 5x16mm2 . / = "

- —— LINEAS ALUMBRADRO CENTRO MANDO LA3 Cu RV-k 0,6/1kv 5x16mm2
——— LINEAS ALUMBRADRO CENTRO MANDO LA4 Cu RV-k 0,6/1kv 5x16mm2
——— LINEAS ALUMBRADRO CENTRO MANDO LA5 Cu RV-k 0,6/1kv 5x16mm?2
—— LINEAS ALUMBRADRO CENTRO MANDO LA6 Cu RV-k 0,6/1kv 5x16mm2
——— LINEAS ALUMBRADRO CENTRO MANDO LA7 Cu RV-k 0,6/1kv 5x16mm2
——— LINEAS ALUMBRADRO CENTRO MANDO LA8 Cu RV-k 0,6/1kv 5x16mm2

LINEAS ALUMBRADRO CENTRO MANDO LAY Cu RV-k 0,6/1kv 5x16mm2

——— LINEAS ALUMBRADRO CENTRO MANDO LA10 Cu RV-k 0,6/1kv 5x16mm2

@ CENTRO DE MANDO
LUMINARIA LED STREET LANTERN 319W I/COLUMNA H=15 M

Centro de
Mando LA2

- Ceﬁtro de
Mando LA5

~ Centro de
) Mando LA7

\\

< N\ . \g// /) /" P
NN\ 772 KA /
\ Xf

7 S
\ A
N\ Gkszs S A/
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LEYENDA RED DE MEDIA TENSION
DISTRIBUCION CENTROS DE REPARTO

[eo] CENTRO DE REPARTO
e == LSMT HEPRZ1 AL 3X400 mm?
= e mmm == mmm LSMT HEPRZ1 AL 3X400 mm?
= mm ) mm ) mm ) mmm LSMT HEPRZ1 AL 3X400 mm?

Region de Murcia
Consejeria de Fomento e Infraestructuras
Direccién General de Transportes, Costas y Puertos

REGION
DEMURCIA

M

Puerto de Cartagena

~>

Autaridad P de Cartagena

ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS

Cofinanciado por la Unién Europea

Mecanismo «Conectar Europa»

DESIGNACION SECTOR 1 ESCALA PLANO N°
RED DE MEDIA TENSION E:1:8.000 0-4.5
DISTRIBUCION DESDE SUBESTACION A FECHA
CENTROS DE REPARTO MAYO 2019 HOJA 2 DE3
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LEYENDA RED DE MEDIA TENSION

DISTRIBUCION DE CIRCUITOS

CENTRO DE REPARTO N°1

—— L1: LSMT 12/20KV P=12,89MVA Al HEPR 3X240 MM2
L2: LSMT 12/20KV P=12,26MVA Al HEPR 3X240 MM2
s mmw L3 LSMT 12/20KV P=11,26MVA Al HEPR 3X240 MM2
L4: LSMT 12/20KV P=13,00MVA Al HEPR 3X240 MM2
e | wssmm L5 LSMT 12/20KV P=13,00 MVA Al HEPR 3X240 MM2

CENTRO DE REPARTO N°2

e mew msw L1 LSMT 12/20KV P=12,89MVA Al HEPR 3X240 MM2
———  mm L2: LSMT 12/20KV P=12,26MVA Al HEPR 3X240 MM2
s L3: LSMT 12/20KV P=11,26MVA Al HEPR 3X240 MM2
e = L4 LSMT 12/20KV P=13,00MVA Al HEPR 3X240 MM2

CENTRO DE REPARTO N°3

messssssmmm  L1: LSMT 12/20KV P=12,89MVA Al HEPR 3X240 MM2
s L2: LSMT 12/20KV P=12,26MVA Al HEPR 3X240 MM2
e mes mem |3 LSMT 12/20KV P=11,26MVA Al HEPR 3X240 MM2
o wm e L4 LSMT 12/20KV P=13,00MVA Al HEPR 3X240 MM2
——— L5: LSMT 12/20KV P=13,00 MVA Al HEPR 3X240 MM2

CENTRO TRANFORMACION COMPANIA 630 kVA

CENTRO TRANFORMACION COMPARIA 1.000 kVA

[®] cenTRODE REPARTO

CEN

/,
%
/! /

<

/) PN Ram==Z
3 {“\.—r- \
Y

V4

A\

REPARTO 1 Aprovect Potencia Potencia Coef Ne de Ne de Potencia a
Parcela Area [Ha] [Ha] Dotacion [lew] Aparente I idad Trafos 1000 | Trafos 630 instalar KVA
[kvA] trafos KVA KVA
/ ! CT-DF 16.62 12.72 15,900 19,875 2 2000
o/ EQ-1 3.35 3.35 4,188 5,235 3 3000
MNZA-1 3.18 2.98 3,725 4,656 2 1 2630
MNZA-2 5.10 4.77 5,963 7,454 3 2 4260
MNZA-3 5.34 5 6,250 7,813 4 1 4630
125W/m2
MNZA-4 5.54 5.18 6,475 8,094 4 1 4630
MNZA-5 12.11 9.27 11,588 14,485 8 8000
0.56
MNZA-6 24.22 18.53 23,163 28,954 16 16000
MNZA-7 9.41 7.2 9,000 11,250 5 2 6260
MNZA-8 1.68 1.29 2,100 2,625 1 1 1630
¢ [ Alumbrado 116 209
Publico
Bombeo 135 175
Residuales
TOTAL 86.6 70.3 88,603 110,825 48 8 53,040
* DESIGNACION ESCALA PLANO N°
Region de Murcia >y ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE Cofinanciado por la Unién Europea E:1:5.000 0-4.5
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LEYENDA

—— CANALIZACION DE @200 EN PE PN16
/6 ——— CANALIZACION DE @110 EN PE PN16
— — CANALIZACION DE @63 EN PE PN16

VALVULAS CON GAS STOP
K (LIMITADOR EXCESO DE
FLUJO)

VALVULA

ACOMETIDA GAS

i

7

//:/,1:—\?\\ d7
"\/ e —— \\\\’" g
. MA1 |
O\ /) ZV-1
EQ-1.
CT -DF

MNZA-5

Parcela Area [Ha] | Aprovechami| Dotacion Caudal
M NZA' ento [Ha] | [m3/h/Ha] disefio
[m3/h]
3 CT-DF 16.62 12.72 25 318
EQ-1 3.35 3.35 25 84
MNZA-1 3.18 2.98 50 149
/A o MNZA-2 5.10 4.77 50 239
§ @
° \ MNZA-3 5.34 5.00 50 250
g NZA- MNZA-4 5.54 5.18 50 259
i MNZA-5 12.11 9.27 25 232
MNZA-6 24.22 18.53 25 463
il Z7 MNZA-7 9.41 7.20 25 180
/ 4 /‘ SN — = MNZA-8 1.68 1.29 25 32
- /,/// g R AL Yantls - et E
N H DESIGNACION ESCALA PLANO N°
Regién de Murcia &Tﬂ?ﬂ? ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE Cofinanciado por la Unién Europea E:1:5.000 046
Conseeria de Fomento e Infraestructuras . — ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS Mecanismo «Conectar Europa» RED DE GAS FECHA
Direccién General de Transportes, Costas y Puertos REGION >
DEMURCIA T o MAYO 2019 HOJA 1 DE2




LEYENDA

CANALIZACION DE @200 EN PE PN16
CANALIZACION DE @110 EN PE PN16
CANALIZACION DE @63 EN PE PN16

VALVULAS CON GAS STOP
(LIMITADOR EXCESO DE

Q&
FLUJO)

><{ VALVULA

-8B ACOMETIDA GAS

R R AT

O

e ,—jﬁjﬁ I j'r:m M'“K N

S, —
= C

\\ —
7~ \
72N
Conduccién de gas
existente propiedad
Parcela Area [Ha]| Aprovechami| Dotacién Caudal
ento [Ha][[m3/h/Ha] disefio
[m3/h]
f\ﬁ Ve, (
@ Y
//’ CT-DF 16.62 12.72 25 318
/ /
//:/ EQ-1 3.35 3.35 25 84
/ /
4 AN MNZA-1 3.18 2.98 50 149
Conexion con Conduccién de gas
existente MNZA-2 5.10 4.77 50 239
MNZA-3 5.34 5.00 50 250
= MNZA-4 5.54 5.18 50 259
" MNZA-5 12.11 9.27 25 232
MNZA-6 24.22 18.53 25 463
777;};\/‘7”7””% Estacion de MNZA-7 9.41 7.20 25 180
regasificacion ———— MNZA-8 1.68 1.29 25 32
DESIGNACION ESCALA PLANO N°
Region de Murcia > ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE Cofinanciado por la Unién Europea E:1:5.000 0-4.6
anse_jgria de Fomento e Infraestructuras Puerto de Cartagena ACTIVIDADES LOGiSTlCAS DE LOS CAMACHOS Mecanismo «Conectar Europa» RED DE GAS FECHA
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DEMURCIA s MAYO 2019 HOJA 2 DE2




LEYENDA

4 : Conexién con
F 7, : red existente
Z 5 ; TS = — — 0 - =
—— CANALIZACION TELEFONICA + FIBRA 7 ) T o) R
4XPVC@110+TRITUBO @40 2
Y 6XPEAD @40

ARQUETA D+ ARQUETA FIBRA 120X60
ARQUETA H +ARQUETA FIBRA 60X60
ARQUETA M+ARQUETA FIBRA 60X60

DESIGNACION ESCALA PLANO N°
Region de Murcia ; ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE Cofinanciado por la Unién Europea E:1:5.000 o-4.7
L Consejeria de Fomento e Infraestructuras ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS Mecanismo «Conectar Europa» RED DE TELECOMUNICACIONES FECHA
s Direccion General de Transportes, Costas y Puertos REGION
= DEMURCIA ] : MAYO 2019 HOJA 1DE1
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FASE UNICA

Pe (i" DESIGNACION ESCALA PLANO N°
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CT-DF |
166.152,13m?

AP-7 - CT-32

DOMINIO PUBLICO

-------------------- SERVIDUMBRE
-------------------------- EDIFICACION
_________________ = == =—— —— —— AFECCION
RM-F39
DOMINIO PUBLICO
-------------------- SERVIDUMBRE
—————————— EDIFICACION
- =—— =—— — —— AFECCION
& DESIGNACION ESCALA PLANO N°
1 A * , . E:1:5.000 0-7
Consejeria de Fomento e Infraestructuras [ Pusrto de Cartansns ACTIVIDADES LOGiST|C AS DE LOS CAMACHOS Mecanismo «Conectar Europa» AFECCIONES DE CARRETERAS FECHA
Direccion General de Transportes, Costas y Puertos % REGION g (AP-7, CT-32 Y RM-F39)
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SUELO DE PROTECCION Y MEJORA AMBIENTAL

[ CORREDORES DE INFRAESTRUCTURAS INTERNAS

* 38,659 ALTIMETRIA VIALES

G SECTOR 1 (FASE UNICA)
D SECTOR 2

@ PROTECCION DE ELEMENTOS NATURALES,
URBANISTICOS Y CULTURALES

DESIGNACION ESCALA PLANO N°
E:1:10.000 0-8
ESQUEMA DIRECTOR Y
MAYO 2019 HOJA 1DE 21

Cofinanciado por la Unién Europea
Mecanismo «Conectar Europa»

ACTUACION DE INTERES REGIONAL DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES LOGISTICAS DE LOS CAMACHOS

Regién de Murcia
Consejeria de Fomento e Infraestructuras
. L. Puerto de Cartagena
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